TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban an s: 214/2020/DS-PT
Ngay 27 - 7 - 2020

V/v tranh chap vé dan sy -
Quyén sir dung dat, Poi tién thué
QSD dét va HP chuyén nhuong
quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Lién Hiép
Cdc Tham phan: Ong Pinh Chi TAm
Ba Truong Thi Bich Thuy
- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Diém Huong, Thu ky Toa 4n.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Péong Thdp: Ba Pham Thi
Thanh Huong, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 28/4/2020, ngay 15/7/2020, ngay 21/7/2020 va ngay
27/7/2020 tai Try s& Toa 4n nhan dan tinh Béng Thap xét xir phic tham cong
khai vy 4n thy 1y s0: 125/2020/TLPT- DS ngay 17 thang 02 ndm 2020 vé Tranh
chap “V/v Tranh chap vé dan sy — Quyen str dung dét; Doi tién thué quyén st
dung dat va Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat”

Do Ban 4n dan sy so tham sé 37/2019/DS-ST ngay 19 thang 11 niam
2019 cua Toa &n nhan dan huyén H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 107/2020/QD-PT
ngay 09 thang 3 nam 2020 giira cac duong su:

Nguyén don: 1. NGO Hoang N, sinh nim 1950 (Bénh tam than);

Pia chi: Ap P, x4 T, huyén H, tinh Pong Thép.

Nguoi dai dién theo phéap luat cho Ong N: Chi Ngb Thi D, sinh ndm 1992
(Vang mat). Pia chi: S6 nha 136, duong Tran Hung Pao, khom 2, phudng A, thi
xa H, tinh Pdng Thap.

2. Nguyén Thi B, sinh nim 1956 (C6 mit);

Digl chi: S6 nha 136, duong Tran Hung Pao, khom 2, phuong A, thi xa

H, tinh Dong Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba B: Luat su Nguyen Vian
X — Trung tdm tu van Phap luit quan P thudc Poan Luat su thanh phd HO Chi



Minh (C6 mat).
Bi don: 1. Lé Thanh H1, sinh nam 1946 (C6 mat);
2. Ng6 Thi L, sinh ndm 1956;

Nguoi dai dién theo ﬁy‘quyén cta ba L: Ong Lé Thanh H1, sinh nam 1946
(C6 mat). Theo van ban iy quyén vao ngay 16/9/2014.

Cung dia chi: Khém B, phuong L1, thi x3 H, tinh Dong Thap.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ng6 Thi D, sinh nam 1992;
Nguoi dai dién theo Gy quyén cua chi D: Ba Nguyén Thi B(C6 mit). Theo
Van ban uy quyén ngay 27/7/2015.
Cung dia chi: S6 nha 136, duong Tran Hung Pao, khoém 2, phuong A, thi
xa H, tinh Dong Thap.
2. Lé Thanh H2, sinh nim 1987 (Da chét);
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia anh H2:
- Lé Thanh H1, sinh nam 1946 (C6 mat);
- Ngb Thi L, sinh ndm 1956 (Vang mat);
- Tran Thi T1, sinh nim 1987 (C6 don xin ving mat);
- Lé Thi T2, sinh ngay 20/5/2017;
C6 me rudt 13 chi Tran Thj T4, sinh ndam 1987 dai dién theo phép luat.
Cung dia chi: Khdm B, phuong L1, thi xa H, tinh Pong Thép.
3. Tran Thi T1, sinh ndm 1987 (C6 don xin ving mit);
Pia chi: Khom Tra Pu, phuong An Lac, thi xd H, tinh Pong Thap.
- Khang céo: Ba Nguyén Thi B la nguyén don ctia vu 4n.
NOI DUNG VU AN

* Theo Pon khai kién vao ngay 18/8/2014 ctia ba Nguyén Thi B va 6ng
NGO Hoéng N (C6 con rudt la chi Ng6é Thi D dai dién theo phap luat), cac bién
ban lay 101 khai, trong qua trinh thu thap ching cu, tai phién hoa giai va tai
phién toa, ba B va chi D trinh bay:

Ba Nguyén Thi B va 6ng NG6 Hoang N két hon vao nam 1980. Ba B va
6ng N c6 03 ngudi con chung nhung 02 ngudi con di chét, chi con 01 nguoi 1a
chi Ng6 Thi D.

Ong Ngo Vin C 1a cha rudt cua ong NGO Hoang N, ba Ngo Thi L, dng
Ngb Van C1, 6ng Ngb Vin D1, ba Ngo Thi H3, ba Ngo Thi P1. Ong Lé Thanh
H1 14 chong ciia ba Ngo Thi L.



Sau khi 6ng N va ba B cudi nhau da dugc 6ng Ngo Van C cho dién tich
dat 06 cong dat tam cat (1.300m2/C6ng), toa lac tai 4p B1, xd H4, huyén H, tinh
Pong Thap. Khoang nim 1985 — 1986, dién tich dat néi trén dugc thuc hién
theo chinh sach cit xAm canh. Dén nim 1988 — 1989, ong N va ba B dén xa H4
xin lai dat canh tac, sau d6 duoc x giai quyét tra lai dat. Bén nim 1993, 6ng N
dai dién cho vo chdng tién hanh ké khai, dang ky quyén sir dung dat. Vao nim
1994, 6ng NG6 Hoang N dugc Uy ban nhan dan huyén H cip gidy chimg nhan
quyén st dung dién tich dat 8.777m?

Ba B va 6ng N canh tac dat dén nam 1996.

Trong qu4 trinh 1am #&n, nuoi c4 bi thua 16 nén ba B va 6ng N da sang ban
hét bé ca nén vo chong khong con chd &. Vao thoi gian ndy, do con con nho va
6ng N phét bénh tim than nén ba B dwa 6ng N dén nha cha chdng 1a 6ng Ngo
Vin C nhod 6ng C chim soc dé ba B di 1am dn, kiém tién nuoi con. Dé tao diéu
kién cho 6ng C cham soc, nudi dudng 6ng N, ba B da giao cho éng C toan bo
dién tich dat cung gidy ching nhan quyén si dung dat (Ban chinh) do 6ng NGo
Hoang N dimg tén dé 6ng C cho thué. Ba B thoéa thuan miéng véi 6ng C: Khi
nao chi D truong thanh s& nhan lai dat. Sau nay ba B mdi biét, dng C cho ba L
va 6ng H1 thué dién tich dat do 6ng N dung tén. Viéc ong C cho ba L, 6ng H1
thué dat chi thoa thuan miéng, khong c6 gidy to.

Pén thang 03/2002, ba B khai kién ly hon véi 6ng N va dugce Toa an nhan
dan huyén H giai quyét ly hon bang Ban an s6: 01/DSST ngay 26-3-2002. Khi
khoi kién ly hon véi 6ng N, ba B khong dé cap dén tai san chung cta vo chong.
Boi Vi, giita ba B va 6ng N da c6 thoa thuan miéng: Dién tich dat do 6ng N ding
tén s& dé lai cho chi D thira huéng khi truong thanh.

Pén thang 07/2013, khi 6ng C bénh ning, luc hap hdi c6 goi ba B va chi
D vé. Ong C kéu ba L tra lai cho ba B va chi D toan bd dién tich dat cho thué.
Nhung ba L khong dong ¥ vi ba L cho rang da sang nhuong dat cua ong N. Su
viéc n6i trén chi c6 gia dinh bén 6ng N, ngoai ra khong co ai ching kién.

Nay ba B va chi D yéu cau ho 6ng H1, ba Ngb Thi La, anh L& Thanh H2,
chi Tran Thi T1 tra lai cho ba va 6ng N dién tich déat theo do dac thuc té 13
8.518,5m” thudc thura s 741, t& ban d6 s6 02, dét toa lac tai 4p Binh Hoa Ha, x4
H4, huyén H, tinh Dong Thap. Dién tich dat néi trén 6ng NGO Hoang N dugc Uy
ban nhan dan huyén H cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ngoai ra, ba B
con yéu cau H1 va ba L tra tién thué dién tich dit 8.518,5m? tir khi ba B khai kién
vao ngay 18/8/2014 dén khi Toa an xét xtr 1a 05 nam, gia dat cho thué hién nay 1a
17.000.000 ddng/nam, thanh tién 1a 85.000.000 dong.

Ba Bé Tu va 6ng N, ¢6 chi Ngo Thi D dai dién theo phap luat khong dong
y tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dét giita 6ng N va
6ng H1, ba L theo yéu cau phan té cia 6ng H1 va ba Ngo Thi L. Béi vi, vao nim
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1994 — 1995 khi 6ng N c6 ky tén vao To sang nhuong dat thi 6ng N di bi bénh
tam than. Do d6, gidy to sang nhuogng dét gitta 6ng N va 6ng H1, ba L khong co
gia tri phap ly.

* Theo Pon yéu cau phan t6 vao ngay 14/8/2015 cua 6ng L& Thanh H1
va ba Ngb Thi L; Cac bién ban lay 1oi khai; Trong qua trinh thu thap chimg ct,
tai phién hoa gidi va tai phién toa, ong H1 va ba L, c6 6ng H1 dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Ong Ngo Vin C 1a cha rudt ciia 6ng NG6 Hoang N va ba Ngo Thi L.
Ong Lé Thanh H1 va ba Ngb Thi L 13 vo chong.

Nguon gdc dién tich dat tranh chip 14 ctia ong Ngo Van C.

Khoang nim 1976, 6ng C cho 6ng Nguyén Vin N1 thué canh tac 06
cong tam cét (1.300m%/cdng). Hét nam 1991, dng N1 tra dat lai cho dng C. Bén
nam 1992, 6ng C cho dng NG6 Hoang N toan bd dién tich dat 1a 06 cong tam
cat. Khoang nim 1993 — 1994, 6ng N tién hanh ké khai, ding ky va duoc Uy
ban nhan dan huyén H cip gidy chiung nhan quyén sir dung dat dién tich
8.777Tm-

Vao cudi nim 1993, 6ng N cam cb 06 cong dat tam cit cho 6ng Pang
Vin T2 véi thoi han 14 02 nam (Pén nam 1995 12 hét thoi han cam cb), gia cam
cd 1a 10 chi vang 24k. Nhung nam 1994, 6ng N kéu 6ng N1 sang nhuong toan
bo dién tich dat cam cb. Ong N1 khong sang nhugng. Ong N tiép tuc kéu 6ng
H1 va ba L sang nhuong dat véi gia tri 1a 18 chi vang 24k. Ong H1 va ba L dong
y. Viéc sang nhuong dét giita hai bén, 6ng N c0 truc tiép viét gidy tay va ky tén
tai nha 6ng Ngo Vin C, ¢6 6ng C va cac anh chi em trong gia dinh ching kién.
Vao ngay 29/10/1994, khi lam xong gidy tay sang nhuong dat, 6ng H1 va ba L
c6 giao cho 6ng N 08 chi vang 24k. Khi thoa thuan sang nhuong dat, ong H1 c6
hoi ba B ¢ dau, 6ng N tra 161 da ly hon.

Pén cudi nam 1995, dng H1 va 6ng N cing dén gip 6ng T2 dé chudc lai
dat cam cd. Vao ngay 04/9/1995, 6ng H1 da nho ba Huynh Thi T3 viét To sang
nhuong dat vinh vién cho 6ng H1, ba L va 6ng N, ¢ nhiéu nguoi chimg kién va
ky tén, trong d6 c6 6ng Ngo Van C. Tir d6, 6ng N giao gidy ching nhan quyén
str dung dét (Ban chinh) va toan bo dién tich dat do 6ng N dung tén cho 6ng H1
va ba L quan 1y, canh tac dén nay.

Do ong N di lam an xa & Théi Lan tir khi sang nhuong dat dén nam 2000
méi trd vé, sau d6 6ng N mac bénh tdm than nén 6ng N chua thuc hién thi tuc
sang tén dién tich dat chuyén nhuong cho 6ng H1, ba L.

Nay dng H1 va ba L khong déng ¥ tra lai cho ba Nguyén Thi B va éng
NG®& Hoang N, c6 chi D dai dién theo phap luat dién tich dat qua do dac thuc té
1a 8.518,5m°, khong dong y tra tién thué dat tong cong 1a 85.000.000 dong theo
yéu cau ctia ba Bé Tu.



Ong H1 va ba L ¢ yéu cau phan to: Yéu cau 6ng Ngé Hoang N, 6 chi
Ngbé Thi D dai dién theo phéap luat tiép tuc thyc hién hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dét dién tich dat qua do dac thuc té 1a 8.518,5m? thudc thira sd
741, t& ban d6 s6 02, muc dich sir dung: 2L, dét toa lac tai ép B1, xa H4, huyén H,
tinh Péng Thap. Dién tich dat 8.518,5m? do Uy ban nhan dan huyén H cép gidy
ching nhan quyén sir dung dét cho 6ng Ngd Hoang N vao ngay 20/6/1994.

* Y kién, trinh bay va dé nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia ba Nguyén Thi B:

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang co va khai kién cua
ba Nguyén Thi B, bdi vi:

- Loi trinh bay cua ba B khi khéi kién, cung cac chimg cur va 1oi trinh
bay cua nguoi lam chimg thé hién tai hd so 12 ¢6 can cr. Ching cr thé hién tai
ho so: Ong N di bi bénh tdm than tir nim 1979 va dén nay van con bénh. Vi
vay, viéc ong N ky tén vao cac gidy to ban dat 12 bj lira doi.

- Toa cap so tham da vién dan An 1é s6 04/2016/AL dé khong chap nhan
yéu cau cua ba Nguyén Thi B 1a khong dung, 1a hiéu sai noi dung tir vy an thé
hién tai 4n 18, khong phu hop véi ndi dung cia vy an nay. Cu thé:

+ Trong vu 4n nay, 6ng NGO Hoang N di duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dét. Dién tich dat tai an 1& chua duoc cép quyén st dung.

+ Ba B khong thira nhan da cling 6ng N sir dung s vang chuyén nhuong
dat. Ong H1 va ba L khong c6 ching ctr chimg minh ba B da sir dung sd vang
chuyén nhuong dat.

+ Ong N hién nay van con bénh tdm than nhung dwong su tai an 18
khong phai 1a ngudi bénh tam than.

+ Nguoi lam chtng trong vy 4n hoan toan khong khach quan vi hau hét
déu 1a anh chi em rudt ctia ba Ngo Thi L.

+ Vé két luan giam dinh chit ky cta 6ng NGO Hoang N 1a co that.
Nhung diéu dang noi ¢ day 1a viéc 6ng N ky tén vao cac loai gidy to ndy thoi
gian nao? Ong N ¢o tinh tao luc ky tén hay khong? Co phai 1a éng H1, ba L yéu
cau 6ng N ky tén chuyén nhuong dat hay khong?

+ Tu khi phat bénh cho dén nay, chua c6 bat ctr gidy to va tai liéu nao
két luan hoic xac dinh 6ng N d3 hét bénh tdm than.

+ Theo ba B va dién bién ctia vu an cho thiy, 6ng H1 va ba L cb tinh
lam gia gidy to mua ban dat ciia vo chong 6ng N va ba B.

+ Lo1 trinh bay ctia dng Ng6 Van D1 cung nhitng ngudi lam chimg cho
ba B tai Uy ban nhan dan xa H4 (Giai doan phuc tham lan 1), 6ng N van con
bénh tam than.



+ T mua ban dat ngay 29/10/1994 va To sang nhuong dat vinh vién
ngay 04/9/1995 do 6ng H1 xuat trinh khong phu hop véi thuc té.

Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khoi kién va
khang cdo cua ba B va budc vo chdng 6ng H1, ba L giao tra toan bd dién tich
d4t 8.518,5m? trén cung sb tién 85.000.000 dong tién thué dit cho ba B va dng
N.

* Tai Quyét dinh ban an so tham sé 37/2019/DS— ST, ngay 19/11/2019
cua Toa an nhan dan huyén H da tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi
B, 6ng NG6 Hoang N (ngudi dai dién theo phap luét 1a chi Ngo Thi D), vé viéc
doi lai dat va doi tién cho thué dit d6i véi ong Lé Thanh H1, ba Ngo Thi L.

2. Cong nhan céac giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat vao cac
ngay 29 thang 10 nim 1994 va ngay 04 thang 9 nam 1995 (viét bang gidy tay)
gitta 6ng NGO Hoang N véi vo chong 6ng L& Thanh H1, ba Ngo Thi L dbi voéi
phan dat dién tich 8.777m?* (do dac thuc té 8.518,5m?), thudc thira 741, to ban dd
s6 2 (giai thira), nay 1a thira 226, 239, t& ban d6 s6 5 (lu6i), muc dich st dung:
tréng lha nudc, toa lac xa H4, huyén H, tinh Déng Thép c6 hi¢u luc phap luat.

3. Chép nhan yéu cau phan to cta bi don 6ng L& Thanh H1, ba Ngo Thi
L, vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi B va 6ng NGd Hoang N (nguoi dai dién theo
phép luat 1a chi Ngo Thi D) tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat dién tich 8.777m* (do dac thuc té 8.518,5m?), thudc thira 741, to ban
d6 s6 2 (giai thira), nay 1a thira 226, 239, to ban d6 sé 5 (lu6i), muc dich sir dung;
trong lua nudc, toa lac xa H4, huyén H, tinh Péng Thap, do dng NGO Hoang N
dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat cap ngay 20 thang 6 nam 1994
va hién do ho 6ng Lé Thanh H1 quan ly str dung, c0 vi tri:

- Hudng Pong giap: dat Pd Bao T6.

- Hudng Tay giap: dat Ngo Thi L.

- Hudng Nam giap: duong nudc.

- Hudng Biéc giap: dat Ngo Thi L.

Pugc thé hién hai khuon trong pham vi cac mbc: khuodn 1 tir cac diém
méc 19, 17, 18, 20 tré lai 19; khuon 2 tir cdc diém mée 21, 22, 16, 15, 14, 12, 9,
8,7,10, 11, 13 tro lai 22.

(kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 19-4-2019 va manh
trich do dia chinh 2-2019 ngay 19-4-2019)

Ba Nguyén Thi B, ong NG06 Hoang N (ngudi dai dién theo phép luat 1a
chi Ngé Thi D) cing véi 6ng Lé Thanh H1, ba Ngé Thi L ¢6 trach nhiém dén co
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quan Nha nudc c6 tham quyén dé hoan tat thi tuc sang tén phan dat da chuyén
nhuong. Néu ba Nguyén Thi B, 6ng NGd Hoang N (ngudi dai dién theo phap
luat 1a chi Ng6 Thi D) gay kho khan thi 6ng Lé Thanh H1, ba Ng6é Thi L duogc
chu dong dén co quan nha nude c6 thim quyén ké khai dé lam thu tuc sang tén,
dang ky quyén sir dung phan dat da nhan chuyén nhuong nhu néu trén.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia phan dat tranh chap:
Nguyén don ba Nguyén Thi B, 6ng NGO Hoang N (nguoi dai dién theo phap
luat 1a chi Ngo Thi D) phai chiu toan bo tién chi phi xem xét, tham dinh va dinh
gia phan dat tranh chép 13 9.245.000 dong, nhung duoc trir vao tién tam tmg do
ba Nguyén Thi B va chj Ngé Thi D di ndp: Lan 1 13 3.815.000 ddng (trong d6
chi phi thim dinh 3.665.000 dong - theo héa don s6 0000303 ngay 07-01-2015
van phong ding ky quyén st dung dat huyén Hong Ngu, chi phi dinh gia
150.000 dong) + Lan 2 1a 5.430.000 dong (theo héa don thu ngay 13-6-2019 cua
Chi nhdanh VPDKDP huyén H) = 9.245.000 dong. Vay ba Nguyén Thi B, ong
NGO Hoang N (nguoi dai dién theo phap luat 1a chi Ng6é Thi D) da ndp xong,
khong phai ndp tiép.

5. Vé chi phi giam dinh chir ky tén: Budc ba Nguyén Thi B, 6ng NG
Hoang N (nguoi dai dién theo phap ludt 1a chi Ngod Thi D) c6 trach nhiém tra lai
cho 6ng Lé Thanh H1 tién chi phi giam dinh chir ky tén 1a 3.000.000 dong (ba
triéu dong) (6ng L& Thanh H1 di nodp trudce theo phiéu thu sé 281 ngay 17-7-
2015 cua Phan vién khoa hoc hinh sy - B6 Cong an).

6. V& an phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thi B, 6ng NGO Hoang N (nguoi dai dién theo phap luat 1a
chi Ngo Thi D) dugc mién toan bd an phi dan su so tham (thudc trudng hop
nguoi cao tudi). Hoan tra lai tién tam tng an phi dan sy so tham cho Ba Nguyén
Thi B, 6ng NG6 Hoang N (nguoi dai dién theo phap luat 1a chi Ngo Thi D) la
6.000.000 ddng (sdu triéu dong) theo cac bién lai sb BM/2012 020890,
BM/2012 020891 cung ngay 25-8-2014 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
H, tinh Png Thap.

7 - Ong Lé Thanh H1, ba Ngd Thi L khong phai chiu an phi dén sy so
tham. Hoan tra lai tién tam Umg an phi dan sy so tham la 5.777.000 dong (Nam
triéu bay tram bay muoi bay ngan dong) theo bién lai s6 BM/2012 021435 ngay
18-8-2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n H, Tinh Bong Théap.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén thoi han, quyén khang cdo va quyén,
nghia vy, thoi hi¢u thi hanh an ctia cac duong su.

Sau khi xét xir so' tham, vao ngay 27/11/2019, ba Nguyén Thi B la
nguyén don cua vu an khang cdo ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

7



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so, dugc ki€ém tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, 161 phat bi€u cua kiém
sat vién, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

- Ba Nguyén Thi B khéng céo toan bo ban an so tham:

+ Huy To sang nhuong dat vinh vién dé ngay 04/9/1995 giira 6ng NGO
Hoang N v&i ba Ng6 Thi L, éng Lé Thanh H1 vi dng NG6 Hoang N bénh tam
than, mat nang luc hanh vi dan su. Méac khac, di¢n tich dat chuyén nhuong la tai
san chung ctia vo chong nén khi thyc hién hop dong chuyén nhuong can phai co
mit vo chong cung ky va phai ¢o chinh quyén ching thuc méi ding quy dinh
cua phap luat.

+ Budc ong L& Thanh H1, ba Ngo Thi L tra lai cho ba B dién tich dét
duoc do dac thue té 1a 8.518,5m”.

+ Ong Lé Thanh H1, ba Ngo Thi L phai bdi thudng thiét hai san xuat ké
tir thoi gian ba B khoi kién ngay 18/8/2014 dén khi Toa an xét xir, theo gia dat
cho thué dién tich dit 8.518,5m" mdi nam 1a 17.000.000 dong véi thoi gian 05
nam, thanh tién 1a 85.000.000 dong.

+ Huy Béan 4n dan sy so tham s6 37/2019/DS-ST ngay 19/11/2019 cua
Toa an nhan dan huyén H, chuyén ho so cho Toa an nhan dan huyén H xét xu so
tham theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa phuc tham, ba B ¢ thay ddi yéu cau khang céo, yéu cau
stra ban an so tham va chap nhan khang cao cua ba B.

- Ong L& Thanh H1 va ba Ngo Thi L, c6 6ng H1 dai dién theo ty quyén
khong dong y véi ndi dung do ba B trinh bay va khang cao.

Qua chung ctr thé hién tai ho so, 11 trinh bay cua cac bén duong su tai
phién toa cho thay:

[1] Ngudn gdc dit tranh chép:
Ong Ngb Vin C 1a cha rudt ctia d5ng NG Hoang N va ba Ngé Thi L.
Ong N va ba L 13 anh, em rudt.

Ong NG Hoang N va ba Nguyén Thi B 1a vo chong. Ong N va ba B ¢6
mot ngudi con chung la chi Ngo Thi D. Ong N va ba B da ly hon theo Ban an so
01/2002/DSST ngay 26/3/2002 ctia Toa an nhan dan huyén H).

Ba Ngo Thi L va 6ng Lé Thanh H1 13 vo chong.

- Ba B va chi D trinh bay: Nguon gbc dat tranh chép 1a ctua ong Ngo
Van C. Vao khoang nam 1980, khi 6ng N cuéi ba B da dugc 6ng C cho 06 cong
dat tam cat (1.300m%/cong). Dén nam 1985 — 1986, dién tich dit noi trén bi cit
xam canh. Khoang nim 1988 — 1989, 6ng N va ba B dén Uy ban nhan dan xa
H4 1am don xin lai d4t canh tac. Sau do, ong N va ba B duoc xa giai quyet tra lai
dat. Viéc 6ng N, ba B duoc xi giai quyet giao tra lai dat khong c6 giay to. Ong
N, ba B canh tac dén nam 1993 thi tién hanh ké khai, dang ky quyén sur dung
dat. Vao ngay 20/6/1994, Uy ban nhan dan huyén H da cap gidy chting nhan
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quyén st dung cho 6ng NGO Hoang N dién tich dat 8.777m?” thudc thira s6 741,
to ban d6 s 2, myc dich sir dung: 2L. Dat toa lac tai xa H4 (Nay la xa T), huyén
H, tinh Bong Thap.

- Ong H1 va ba L trinh bay: Ngudn gdc dét tranh chap 1a ctiia ong Ngd
Van C, la cha rudt ctia ba L. Vao nam 1992, éng C cho éng NG6 Hoang N dién
tich dat 06 cong tam cat. Sau khi, 6ng N duoc cho dat khoang mot hai nam sau,
6ng N tién hanh ké khai, dang ky va duoc Uy ban nhan dan huyén H cép gidy
chimg nhan quyén sir dung dat dién tich 8.777m? thudc thira s6 741, to ban dd s6
2, muc dich st dung: 2L. Pt toa lac tai xi H4 (Nay la xa T), huyén H, tinh
Pong Thap.

[3] Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va sir dung dét tranh chap:

- Ba Nguyén Thi B va 6ng NGO Hoang N, ¢ chi D dai dién theo phéap
luat trinh bay:

Ong N va ba B canh tac dién tich dat 8.518,5m? tir nam 1993 dén nim
1995. Pén nam 1996, do 6ng N phat bénh tam than hay bo di lang thang, hoan
toan khong con nhan thirc duge va chi D con nho, ba B con 1am dn mua ban dé
nudi con nén ba B giao toan bo dién tich dat va gidy chung nhan quyén sir dung
(Ban chinh) ciia v chong lai cho 6ng C. Ong C da cho ba L va éng H1 thué dat
v6i gia 1.000.000 ddng/1.000m? dé nudi 6ng N bénh. Viéc ba B giao dét cho
6ng C dé 6ng C cho ba L, 6ng H1 thué va thué véi gia tri nhu thé nao khong co
gidy t0, tai liéu, chimg ctr chimg minh.

Ba B va 6ng C c¢6 thoa thuan miéng v&i nhau, khi nao chi D 16n sé giao
lai dién tich dat do 6ng N dung tén cho chi D, tao diéu kién vé kinh té cho chi D
nudi 6ng N sau nay. Khi ba B khai kién ly hon voi 6ng N, ba B ciing thoa thuan
v6i dng C s& khong yéu cau chia tai san chung d6i voi dién tich dat noi trén,
ddng v cho lai khi chi D truéng thanh.

T ndm 1996 dén nim 2013, ba L va 6ng H1 thué dat tir 6ng C. Pén
nam 2013, 6ng C chét. Tir khi 6ng C chét, ba L va dng H1 khong tra tién thué
dat, khong nuoi dudng 6ng N nhu thoéa thuan trudc day gitra ba B va dng C.

Dién tich dét lva 8. 518, 5m® van con 13 tai san chung ciia ba B va éng N.
Vi vay, 6ng N khong c6 quyén tu v thoa thuan chuyén nhuong va dinh doat ca
quyén str dung cua ba B. Bén canh do, ong N bi bénh tam than tir nam 1979, cho
dén nay van chua c6 bat clr gidy to, co quan ¢ tham quyén nao ching nhan ong
N khong con bénh. Do d6, 6ng N khong co nang lyc hanh vi dan sy dé thuc hién
viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung cho dng H1 va ba L.

Ba B thura nhan: Dién tich dat lta 8.518,5m” 6ng H1 va ba L truc tiép
quan ly, str dung tir nam 1996 den nay do 6ng H1, ba L thué st dung, khong co
viéc 6ng N chuyén nhugng dat nay.

- Ong Lé Thanh H1 va ba Ngé Thi L trinh bay:

Vao nam 1992, ong C cho dng NG6 Hoang N 06 cong tam cét (Dién
tich 1.300m%/cong). Cudi nam 1993, 6ng N di cam cd toan bo dién tich dat cho
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6ng Pang Van T2 véi gia 10 chi vang 24k, thoi gian cAm cb 02 nim, dén nam
1995 s& het thoi han cam co. Lic 6ng N cam co dat cho 6ng T2 ¢6 lam gidy to
nhung sau khi chugc dat, 6ng H1 giao giay to lai cho 6ng N quan Iy, nay da bi
that lac.

Trong ndm 1994, 6ng N kéu ong N1 sang ban hét dién tich 06 cong tam
cét trén nhung 6ng N1 khong sang. Ong N kéu 6ng H1, ba L sang nhuong 06
cong tam cit v6i s6 vang 18 chi vang 24k. Ong H1 va ba L dong y sang nhuong
dat cua ong N. Vao ngay 29/10/1994, éng NG6 Hoang N tryuc tiép viét Td ban
dat cho 6ng H1 vabalL. Ong H1 va ba L d3 giao cho dng N 08 chi vang 24k.
Khi 6ng N viét To ban dat va nhan vang c6 cha va cac em ctia dng N gom: Ong
Ngb Vian C, 6ng Ngo Anh Diing, ba Ngo Thi H3, ba Ngb Thi P1 chimg kién.
Ong H1 c6 héi ba B ¢ dau? Ong N tra 1oi da ly hon nén 6ng H1, ba L khéng cho
ba B biét. Pén cudi nam 1995, éng H1 va dng N cung dén gip 6ng T2 dé chude
lai dat cam cb, ¢4 nhd ba Huynh Thi Thu viét To sang nhuong dat vinh vién vao
ngay 04/9/1995. Ong N truc tiép ky tén vao T sang nhugng ndy. Hién nay, ba
Thu da chét. Tai To sang nhuong dat vinh vién ngay 04/9/1995, c6 nhiéu nguoi
chung kién va ky tén gom 6ng Ngb Vin C, 6ng Nguyen Van Cong va ong Do
Vin Thon. Tir nam 1995, dng N d3 giao dién tich dat va gidy ching nhan quyén
sir dung dat (Ban chinh) cho 6ng H1 va ba L quan 1y, canh tac cho dén nay. Tuy
nhién, hai bén chua thyc hién tha tuc chuyén nhuong quyén st dung theo quy
dinh vi 6ng N di lam an ¢ Thai Lan, di lam thu tuc thwa kién vu viéc chiéc ghe
ctia 6ng C bi tich thu. Bén nam 2000, khi 6ng N tr& vé nha va da phét bénh cho
dén nay.

Ong H1 va ba L khang dinh: Ong N di chuyén nhuong cho 6ng H1, ba
L dién tich dit tranh chip dugc do dac thuc té 13 8.518,5m” véi gia 18 chi vang
24k, khong phai do ong C cho 0ng H1, ba L thué nhu 16i trinh bay cua ba B.
Ong H1, ba L d3 tra xong gia tri dat cho 6ng N va nhan dién tich dat thyuc té st
dung tr nim 1995 dén nay, da 6n dinh.

[4] Xét khang cdo ctia ba Nguyén Thi B:

- Ba B yéu cau Toa cap phic tham huy To sang nhuong dat vinh vién
ngay 04/9/1995 do 6ng N ky chuyén nhuong 06 cong dat tam cat, duoc do dac
thue té 12 8.518,5m” cho ba L va éng H1. B&i vi, 6ng N bénh tam than va dién
tich dat tranh chap van con 13 tai san chung cta vo chong nhung khong co su
théng nhat ctia ba B. Hop dong chuyén nhuong dat ndi trén, ba B khdng ky tén
va khong c6 sy chung thuc cia chinh quyén dia phuong.

Xét thay: Thé hién tai hd so vu an 14 bénh an cua ong NG6 Hoang N da
diéu tri bénh tai Bénh vién tdm than Trung wong 2 vao thang 07/1979 dén ngay
26/12/1983 va nhép vién lai vao ngay 10/11/1984 dén ngay 16/12/1984. Ba B
con trinh bay: Ngoai viéc diéu tri bénh véi thoi gian ndi trén, 6ng N con duoc
diéu tri tdm than tai Bénh vién Pa khoa tinh Pong Thap vao cic nam 1993,
1994, 1995. Nhung theo Céng vin s6 40/BVDT-KHTH ngay 15/3/2018 cua
Bénh vién Pa khoa Pong Thap V/v cung cap tai liéu, chimg cit BN NGO Hoang
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N: H6 so nim 1993 — 1994 — 1995 hién nay Bénh vién khong con luu gitt vi da
qua 20 nam.

Ba B va chi D con xuit trinh cac Pon xin xac nhan cua nhitng nguoi
1am chung gdm: Ba Nguyén Thi T4, 6ng Nguyén Vian D, ba Truong Thi H5, ba
Nguyén Thi L2, ba Nguyén Thi P2. Nhitng ngudi lam chung néi trén da xac
dinh tir nam 1993 dén nam 1995, 6ng N phat bénh tim than diéu tri chwa khoi va
dén nam 1996, ba B di giri dng N cho cha chdng 14 ong Ngé Vian C quan thuc
tai gia. Pén nay, ong N vin con dang bénh. Ngoai 1oi trinh bay ctia ba B va chi
D, cung bénh an va xac nhan ctia nhitng nguoi lam ching ndi trén, ba B va chi
D khong co chung cir phép ly ching minh: Tai thoi diém nam 1994 va nam
1995, 6ng NG6 Hoang N bénh tim than, khong c6 dt ning luc hanh vi dan sy
nén khong thé tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong dién tich dét lua da
duoc do dac thue té 1a 8.518,5m? hodc co quan chuyén moén vé y té két luan
bang van ban: Vao nim 1993 — 1994 — 1995, 6ng N bénh tam than.

Tuy nhién, dién tich dat 8.518,5m? ¢ duge sau khi dng N va ba B két
hon nén dién tich dat nay 1a tai san chung cua vo chong, do d6 c& nhan éng N
khong c6 quyén tu dinh doat phan tai san khong thudc quyén sir dung ctiia 6ng N
khi c¢6 chua c6 y kién va dong ¥ ctia ba B.

Vi vay, 6ng N chi c6 quyén thuc hién viéc chuyén nhuong Y% dién tich
dat qua do dac thuc té 1a 8.518,5m?, twong Gng vdi dién tich 4.259,25m?. Dién
tich dat con lai thudc quyén st dung cua ba Nguyén Thi B theo quy dinh cua
phép luat. Viéc ba Nguyén Thi B va 6ng NGO Hoang N, ¢6 chi D dai dién theo
phap luat khoi kién yéu cau 6ng H1, ba L tra lai cho ba va 6ng N dién tich dat
8.518,5m” chi ¢6 cin cit mot phan va chua phu hop nén chi chdp nhan mét phan
khoi kién cua ba B.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng L& Thanh H1 va ba Ngd Thi L
xut trinh 02 chimg cr dé ching minh viéc 6ng NGO Hoang N ky tén chuyén
nhuong dién tich 8.518,5m” cho 6ng H1 va ba L gom:

+ T ban dat vao ngay 29/10/1994 do 6ng N tryc tiép viét va ky tén.

~ + To sang nhuong dat vinh vién vao ngay 04/9/1995 do ba Huynh Thi
T3 viét thay, 0ng N c6 ky tén vao To sang nhugng dat noi trén.

Tai Két luat giam dinh s6 1370/C54B ngay 10/7/2015 cua Phan vién
Khoa hoc hinh su thanh phd H6 Chi Minh da két luan: Chit ky, chit viét tai To
ban dat vao ngdy 29/10/1994 do 6ng N viét va ky tén va chit ky tai TO sang
nhuong dat vinh vién vao ngay 04/9/1995 do 6ng N ky tén.

Diéu nay di c6 du co sd dé két luan vé hinh thirc: Ong N c6 viét va ky
tén vao T ban dat ngay 29/10/1994 va di ky tén vao To sang nhuong dat vinh
vién ngay 04/9/1995.

- Xét vé ndi dung cua 02 chimg ctr do ong L& Thanh H1 va ba Ngo Thi
L xuat trinh: D6 la To ban dat ngay 29/10/1994 va T¢ sang nhuong dat vinh
vién ngay 04/9/1995.
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+ Theo 6ng H1 va ba L trinh bay: Ong N tryuc tiép viét va ky tén tai To
ban dat ngay 29/10/1994. Khi 6ng N viét T& ban dat nay co6 6ng C, 1a cha rudt
ong N cung cac em nhu: Ong Ng6 Van DI, ba Ngé Thi H3, ba Ng6 Thi Pl
chung kién. Tuy nhién, tai dong cubi cung cua To ban dat chi thé hién: Viéc bdn
ddt nay cé cha téi chimg kién la éng Ngé Vin C, khong thé hién trong anh chi
em ctia 6ng N ¢6 ai chtng kién. Hién nay, 6ng C d chét nén ndi dung cua viée
thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat cu thé nhu thé nao khong ai chimg minh
dugc.

Bén canh d6, tai To ban dat cua ong N da thé hién dién tich dat chuyén
nhuong 13 08 cong dat rudng hecta, co nghia 1a 08 cong tam cit (1.300m2/06ng),
khong thé hién cy thé dién tich dat chuyén nhuong la 8.77 7m mac du tai thoi
diém nay, 6ng N da dugc Uy ban nhan dan huyén H cap quyen st dung dat vao
ngay 20/6/1994 trudc khi chuyén nhuong. Tuy khong c6 ai ching kién viée Ong
H1, ba L giao cho 6ng N 08 chi vang 24k nhung ndi dung ctia To ban dat thé
hién 6ng N c6 nhan sd vang 08 chi vang 24k vao ngay 29/10/1994.

- Theo trinh bay ctia ng H1, ba L c6 nho ba Huynh Thi Thu viét thay
To sang nhugng dat vinh vién ngay 04/9/1995. Ba Thu viét xong, ong N da tryc
tiép ky tén vao To sang nhugng noi trén.

Xét thady: Ong H1, ba L 1y giai Iy do nhd ba Thu viét thay To sang
nhuong dat vinh vién cho khach quan. Nhung riéng ong Ngo Vian D1 (Em rudt
ba L) trinh bay tai Bién ban 14y 10i khai ngay 13/01/2015 ndi dung “....Ndam
1994 khi thoa thugn sang nhuwong phan ddt cho vo chong anh Hong thi anh Nam
van con minh mdn va tw nguyén théa thudn sang nhwong véi vo chong anh
Hong. Bén nam 1995 thi liic nay anh Nam c6 hién twong bi tdm than nén méi
nho ba Thu viét dium gidy tay sang nhwong va nho nhitng nguoi ¢ xém ching

»

kien...”.

Qua xem xét, danh gia chimg ct thi TO sang nhuong dat vinh vién ngay
04/9/1995 khong phai duoc viét tai nha ctia 6ng C ma duoc viét tai nha ciia ong
H1, ba L. Bai vi, dong cubi tai To sang nhugng ndy c6 ghi 16 “4p 5 ngay 4-9-
957, trong khi nha ctia 6ng C & ap Thi, con ap 5 1a nha cia 6ng H1 va ba L. Vi
vay khong c6 muirc d9 tin cdy tir 101 trinh bay ctia 6ng Ngd Van D1, ba Ngo Thi
H3, ba Ngo Thi P1, 6ng Nguyén Vin Cong, dng Pd Vin Thon, 1a nhitng nguoi
lam chimg cho 6ng H1, ba L vé viéc chuyén nhuong dién tich dat dang tranh
chap.

Bén canh d6, ong T5 va 6ng C2 khong ai 13 ngudi chimg kién viéc dng
H1, ba L da giao 10 chi vang 24k vao ngay 04/9/1995 cho dng N. Riéng éng D1,
ba H3, ba P1 13 em rudt ctia ba L nén 1o trinh bay da chung kién viéc ong H1,
ba L giao cho 6ng N 10 chi vang 24k 1a khong khach quan.

Tuy nhién vao ngay 22/7/2020, tai Bién ban ldy 15i khai déi véi ong
béang Van T2 cta Toa an nhén dan tinh Dong Théap, 0ng T2 xac dinh: Vao nam
1993, 6ng T2 1a ngu’m cam c¢b 06 cong dat tam cat tir 6ng N véi gia tri 1a 10 chi
vang 24k, thoi gian cam cd 13 02 nam. Pén khoang thang 07/1995 (am lich) hét
thoi han cﬁm c¢d, 6ng N cung di véi 6ng L& Thanh H1 tryc tiép dén nha ctia dng
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T2 nay la Khém B, phuong L1, thi xa H giao tra lai 10 chi vang 24k dé két thac
hop dong cam co dat. Ong T2 da tra lai giay tay cam co dat cho 6ng N va nhan
ttr 6ng H1 10 chi vang 24k.

Vi vay, 6ng H1 va ba L xac dinh da thanh toan xong gia tri dat chuyén
nhuong cho 6ng N 1a ¢6 cén cur.

Tai phién toa phuc tham, 6ng H1 va ba L, c¢6 6ng H1 dai dién theo uy
quyén c6 y. kién: Truong hop, Toa an khong chap nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng N va ong H1, ba L thi ong N pha1 co trach
nhiém tra lai cho 6ng H1, ba L gia trj dat chuyén nhuong. Nhu vay, 6ng H1, ba
L c6 trach nhiém tra lai cho ba B % dién tich 8.518,5m? thi 6ng NG6 Hoang N,
c6 chi D dai dién theo phap luat c6 nghia vu tra lai cho 6ng H1, ba L sé vang 09
(Chin) chi vang 24k.

Dbi voi viée xac dinh thiét hai trong qué trinh chuyén nhuong dat gilia
6ng H1, ba L va 6ng N, khi 6ng H1 va ba Ba phai giao tra dién tich dat
4.259, 2m cho ba B. Trong qué trinh giai quyét vu an, ong H1 va ba L khong
yéu cau glal quyét d6i voi trudng hop viée chuyen nhuong dién tich dat
8.518,5m’ khong duoc chap nhan hodc chi duogc chap nhan mot phan Bén canh
d6, 6ng H1 va ba L ciing chua c6 ching cit dé chimg minh: Khoan tién ma ong
H1, ba L phai bo ra dé khoi phuc lai tinh trang ban dau cua dién tich dat do bén
ba B da 1am huy hoai dat (Néu c6); Khoan tién ma bén 6ng H1, ba L da dau tu
dé cai tao lam ting gid tri quyén st dung dat, gia tri cong trinh, tai san, cay lau
nim... trén dat. Ciing nhu trong truong hop hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat khong c6 thoa thuan khac v€ viéc ap dung bién phap phat vi pham hop
dong va boi thuong thiét hai quy dinh tai Diéu 379 cua Bo luat dan su dé bao
dam thuc hién hop dong thi thiét hai con bao gom khoan tién chénh léch gia tri
quyen str dung dat do cac bén thoa thuin véi gia tri quyén st dung dat tai thoi
diém xét xir so tham hodc cac thiét hai khac (Néu c0). Do do, Hoi dong xét xur
khong thé xem xét va giai quyét thiét hai da xay ra (Néu c6) cho 6ng H1 va ba L
trong vu an nay.

Nhu vay, 6ng H1 va ba L co thé khai kién ong NGO Hoang N dbi voi
xac dinh thiét hai d6i véi dién tich dat da chuyén nhuong thanh mot vu an dan
su khéc theo quy dinh cua phap luat.

- Xét yéu cau ctia ba Nguyén Thi B yéu cau 6ng H1 va ba L phai tra tién
thué dat ké tir khi ba B khoi kién vao ngay 18/8/2014 dén khi Toa an xét xir,
theo gia dat cho thué dién tich dt 8.518,5m? mdi nam 1a 17.000.000 dong véi
thoi gian 05 nam, thanh tién 1a 85.000.000 dong (Tam muoi lam triéu dong).

Ba B giao toan bd dién tich dat duoc do dac thuc té 13 8.518,5m? cho
6ng C cho thug, 13y tién chim soc, nudi dudng dng N. Tir ndm 1996, ba B khdng
chiam soc, nudi dudng, phu tiép dng C vé vat chat dé nudi 6ng N hoic dua ong N
di chira bénh....Cling theo trinh bay cua ba B, trong truong hop dién tich dat noi
trén khong chuyen nhuong thi 6ng C ciing cho thué lay tién nudi dudng, chim
soc cho 6ng N...... Theo trinh bay cta ba B tai phién toa ngay 19/11/2019, tur
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nam 1996 ba B da biét ong C giao dat cho ba L st dung nhung ba B khong co y
kién, khong co tranh chap. Pén nam 2014, ba B mai phat sinh tranh chap.

Tuy % dién tich dét tranh chip néi trén thudc quyén sir dung cua ba B
nhung theo quy dinh ctia Luat Hon nhéan va gia dinh Viét Nam va trén thuc té,
ba B khdng tron trach nhiém, tinh nghia vo chdng 12 thuc hién nghia vu cta
ngudi vo quan tim, chim soc, nudi dudng, gitip 45 chong dang méc bénh hiém
nghéo khi chong khong du nhan thuc, diéu khién tir hoat dong, hanh vi va tu
cham séc, nudi sdng ban than nhu 6ng N. Ba B 02 1an yéu cau ly hon véi ong N,
sau khi duoc chap nhan ly hon, nim 2003 ba B d3 két hon va giao 6ng N cho
cha rudt 1a 6ng Ngoé Van C cham so6c, nudi dudng.

Vi Vay, ba B yéu cau ong H1 va ba L phai tra lai tién thué dat san xuat
trong thoi gian 05 ndm véi sb tién 13 85.000.000 dong 14 khong co can cir, khong
phu hop nén khoéng chap nhan.

[4] Toa cap so tham cho réng vu 4n dang tranh chap c6 tinh chat, tinh tiét,
su kién phap ly tuong tu An 18 s6 04/2016/AL da dugc Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan T01 Cao thong qua ngay 06/4/2016 va cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng N va 6ng H1, ba L 1a chua phu hop.

Boi vi, Toa cap so tham khong c6 du cin cir xac dinh: Ba B 1a nguoi cung
6ng N ky tén vao T sang nhuong dat vinh vién ngay 04/9/1995 da biét va cing
str dung s6 vang chuyén nhuong dit. Ba B chi thira nhin c¢6 tham gia ctng dng
N di khiéu nai vé viéc chiéc ghe bi tam giit & An Giang. Ba B hoan toan khong
thira nhan cung 6ng N str dung sd vang chuyén nhuong dat. Bén canh dé, viéc
6ng H1 va ba L da nhan, quan 1y va st dung dién tich dat nhung khong thong
bao cho ba B biét mot cach cong khai.

Tir nhan xét néi trén, Hoi dong xét xir xét thidy: Ba Nguyén Thi B khang
40 yéu cau huy T sang nhuong dat vinh vién vao ngay 04/9/1995 do 6ng NG6
Hoang N ky tén chuyén nhuong cho ba Ngo Thi L, 6ng Lé Thanh H1 dién tich
dat l0a 8.518,5m?, yéu cau 6ng L& Thanh H1, ba Ngé Thi L tra lai cho ba B va
6ng N dién tich dat la 8.518.5m% Yéu cau 6ng H1 va ba L tra tién thué dit
trong thoi gian 05 nam chi ¢6 can cir mdt phan nén chip nhan mot phan khang
céo ctia ba Nguyén Thi B.

Stra ban an so tham.

Chap nhan mdt phan yéu cu khoi kién cta ba Nguyén Thi B yéu cau
6ng L& Thanh H1, ba Ngo Thi L tra lai cho ba B dién tich dat tranh chap
4.259,2nm’.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong NGO Hoang N, c6 chi Ngo
Thi D dai dién theo phap luat yéu cau huy hop dong chuyén nhu:omg quyén str
dung dat vao ngay 04/9/1995 gitta 6ng N va dng H1, ba L; Yéu cau ong Lé
Thanh H1, ba Ngo6 Thi L tra lai cho 6ng N dién tich dt tranh chap 8.518,5m".

Ch?ip nhan mot phan yéu cau phan té cia ong L& Thanh H1 va ba Ngo
Thi L yéu cau éng NG6 Hoang N, c0 chi D dai dién theo phap luét thuc hién tiép
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hop dépg qhuyén nhuong quyén st dung dién tich dat 4.259,;3m2 thudc mot phan
thira dat so 714, to ban do so ‘2, muc dich st dung: 2L. Pat toa lac tai xa H4
(Nay la xa T), huyén H, tinh Bong Thap.

Budc ong NG6 Hoang N, c6 chi D dai dién theo phap luat c6 trach
nhiém tra lai cho 6ng L& Thanh H1, ba Ngb Thi L so6 vang 09 (Chin) chi vang
24k.

Do sira ban 4n so thAm nén ba Nguyén Thi B khéng phai chiu an phi dan
su phuc tham theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 148 cua B9 luat To6 tung dan su.

Ba Nguyén Thi B, 6ng NG6 Hoang N (c6 chi Ng6 Thi D dai di¢n theo
phép ludt), 6ng Lé Thanh H1 va ba Ngb Thi L dugc mien an phi dan sy so tham
va an phi dan sy phac tham.

[5] Nhimg thiéu sét ctia Toa 4n cap so tham:

- Chua xem xét, danh gia toan dién, ddy du doi véi gidy to, tai liéu, chimg
ctr va 101 trinh do nguyén don, bi don xuat trinh, cling nhu 161 trinh bay ctia nguoi
lam chung.

- Ap dung va vién dan phap luat chua phu hop.

- Ap dung An 1& s6 04/2016/AL da duoc Hoi dong Tham phéan Toa an
nhan dan To61 Cao thong qua ngay 06/4/2016 khong phu hop.

- Bién ban phién toa ngay 19/11/2019 lai thé hién 1a ngay 19/11/2018.
Bén canh d6, nguoi tién hanh t6 tung: Tham phan — Chu toa phién toa la 6ng Lam
Quoc Sach nhung tai Bién ban phién toa lai thé hién 1a 6ng Nguyén Nong Phu la
thiéu sot trong xem xét, kiém tra.

Bién ban phién toa ngay 19/11/2019 cua Toa cap so tham vé hinh thuc da
vi pham thu tuc t6 tung. Nhung Hoi dong xét XU cap phuc tham xét thiy ban chét,
ndi dung ctia vu an khong thay d6i nén Toa cip so thim can stra chira va rat kinh
nghi¢m.

- Toa cap 80 tham xac dinh quan hé phap luat cua vy an thiéu “Hop déng
chuyén nhuong quyén str dung dat” trong khi Toa an da thu 1y yéu cau phan to
cta bi don 1a 6ng L& Thanh H1 va ba Ngo Thi L.

- Thé hién tai Ban an tu cach tham gia t6 tung cua chi Ngo Thi D chua
phu hop.

- Cach tuyén an cua Toa cap so tham vé viée giao dién tich dat chuyén
nhuong 1a chua phu hop, diéu nay s€ anh huong dén viéc thi hanh an sau nay nén
Toa cap phuc tham can di€u chinh cach tuyén an cho phu hop.

Dbi v6i nhitng sai sét néi trén, Toa an cp so thdm can khic phuc va rat
kinh nghi¢m.

Céac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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Xét 10 trinh bay va dé nghi cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia ba Nguyén Thi B chi ¢6 cin cr mot phan nén chip nhin mot phan dé nghi.

o Tai phién toa, dai dién Vién kqlem sat nhan dgn tinh Dong Thap phat
bi€u v€ viéc tuan thu phap lut cuia Tham phan, Hoi dong xet xu va cac duong
su trong qua trinh giai quyét vu an dam bao dung quy dinh ctia phap luat va dé
xudt hudng giai quyét sira ban an so thim theo huéng chip nhin mot phan
khang cdo cua ba Nguyén Thi B: Budc 6ng H1, ba L co trach nhiém tra lai cho
ba B dién tich dat 4.259,2m? va 6ng N c6 chi D dai dién theo phép luat c6 trach
nhiém tra lai cho 6ng H1, ba L 09 chi vang 24k.

Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 can ctr va phi hop nén chip
nhan.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cén cir vao Khoan 2 Dicu 148, Piéu 293, Khoan 2 Dicu 308 va Diéu 309
cua B0 luat t6 tung dan su;

Céc Pieu 121, 122, 137, 189, 410 cta BS luat dan sy ndm 2005 va diém
¢ Khoan 1 Diéu 688 cua B luat dan sy nam 2015,

Diéu 105, biéu 123, Diéu 127 va Piéu 136 cua Luat dat dai nam 2003;

Piéu 15 ciia Luat Hon nhéan va gia dinh nam 1959;

Luat Phi va 1¢ phi s6 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 ndm 2015 va diém
d Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan khang céo ctia ba Nguyén Thi B.

Stra Ban an dan sy so tham sd 37/2019/DS-ST ngay 19 thang 11 nim
2019 cua Toa &n nhan dan huyén H.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi B yéu ce‘jlu
ong Lé Thanh H1, ba Ngo Thi L tra lai cho ba B dién tich dat tranh chap
4.529,2m’.

_ 2. Khong chap nhan mot phan yéu cél} khoi kién cua ba Nguyén Thi B
yéu cau 6ng Le Thanh H1, ba Ng6 Thi L tra tién thué dat trong thoi han 05 ndm,
thanh tién 1a 85.000.000 dong (Tam muoi lam tri¢u dong).

3. Khong chap nhan khoi kién cua 6ng NGO Hoang N, co chi Ngo Thi D
dai dién theo phap luat yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat
vao ngay 04/9/1995 gitra 6ng N, 6ng H1, ba L va yéu cau 6ng Lé Thanh H1, ba
Ngé Thi L tra lai cho 6ng N dién tich dit tranh chap la 8.518,5m>.
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4. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia 6ng L& Thanh H1 va ba
Ngo Thi L yéu cau ong NGO Hoang N, ¢6 chi D dai dién theo phap luét thuc
hién ti€p hop dong chuyén nhugng chuyén nhuong quyén suir dung dién tich dat
4.529,3m2 thudc mdt phan thura dat s6 741, to ban do 56‘ 2, myc dich st dung:
2L. Dat toa lac tai xa H4 (Nay la xa T), huyén H, tinh Dong Thép va trd lai gia
tri dat chuyén nhuong.

5. H6 dng L& Thanh H1, ba Ngb Thi L gdm (dng L& Thanh H1, ba Ngb
Thi L, ngudi thira ke cua anh Lé Thanh H2 (0ng H1, ba L, chi Tran Thi T1), chi
Tran Thi T1) c6 trach nhiém lién doi tra lai cho ba Nguyén Thi B dién tich dat
do dac thuc té 4.529,2r312 thudc mdt phan thira dat s6 741, to ban do6 so6 2, muc
dich st dung: 2L, cu thé nhu sau:

- Dién tich dat 1997.3m?

+ Chiéu ngang giap dat ba Tran Thi P1 duoc do tir mdc BS1 dén mbc
M8, canh 16.0 mét.

Méc M8 ¢6 cac diém goi: Diém gai 1 do dén goc bo trén dat ciia 6ng Do
Bao T6 la 108.99 mét va 90.08 met.

’ + Chiéu ngang giap thira 226 (t0 ban d6 s6 33) dugc do tir mdc BS2 dén
moc M12, canh 20.5 mét.

N Méc M12 ¢6 céac diérq goi: Piém goi 1 do dén goc bo trén dat cua ong
bo Bao T6 la 150.60 mét; Bieém goi 2 do dén goc bo trén dat cuia ong Do Bao
T6 la 46.45 mét.

~ +Chiu dai gip dién tich dat giao cho 6ng H1, ba L sir dung dugc do tir
moc BS1 dén moc BS2, canh 110.5 mét.

’ + Chiéq dai con lai gidp dat cua ong DS Bao T6 dugc do tir mbe M8 dén
moc M9 dén moc M12, canh 118.3 mét (26.3 mét + 92.0 met).

- Dién tich dt 779.7m*:
_+ Chiéu ngang gidp thira dat s0 226 (To ban d6 s6 33) duge do tir moc
BS2 dén moc M12, canh 20.5 mét.

+ Chiéu ngang gidp muong nuéc duoc do tir mdc BS3 dén mbc M16,
canh 33.1 mét.
N Méc M16 c6 céac diém goi: Piém goi 1 do dén goc bo trén dé‘[~ cua ong
Do Bao T6 la 76.57 mét; Biém gdi 2 do dén goc bo trén dat ciia ong Do Bao T6
1a 47.07 met.

~ +Chiu dai gip dién tich dt giao cho 6ng H1, ba L sir dung dugc do tir
moc BS2 dén moc BS3, canh 66.3 mét.

’ + Chiél} dai con lai g i{S\p dat cua ong DS Bao T6 duge do tir méec M12 —
moc M14 — moc M15 dén moc M16, canh 22.8 mét (6.3 mét + 15.9 mét + 0,6
mét).
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Méc M14 c6 cac diém goi: Diém gdi 1 do dén goc b trén dat ciia 6ng
P Bao T6 1a 155.52 mét; Piém gai 2 do dén goc bo trén dat cua dng DS Bao
T6 la 45.25 mét.

Mébc M15 c¢6 cac diém goi: Diém goi 1 do dén goc bo trén dat cua ong
D Bao T6 14 46.73 mét; Diém goi 2 do dén goc bo trén dit cia 6ng DS Bao T6
14 76.90 mét.

- Dién tich dit 1.482.2m?

ot Chiéu ngang giap muong nudc dugc do tir méc BS4 dén mbc M18
dén moc M17, canh 31.0 mét (28.5 mét + 2.5 mét)

+ Chiéu ngang giap 10 gi6i duong dat dugc do tir mdc BS5 dén mdc
M19, canh 27.8 mét.

Méc M19 ¢6 céac diém goi: Piém goi 1 do dén goc bo trén dé‘[~ cua ong
Do Béo T6 la 61.48 mét; Diém goi 2 do dén goc bo trén dat cta ong Bo Bao T6
1a 47.06 met.

~ + Chicu dai gidp dién tich dat giao cho 6ng H1, ba L sir dung duoc do tir
moc BS4 dén moc BS5, canh 50.6 mét.

~+ Chicu dai con lai gidp dat cua ong DS Bao T6 duge do tir moc M17
dén moc M19, canh 92.1 mét.

(Kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd vao ngay 19/4/2019 va
ngay 26/5/2020 cua Toa 4n nhén dan huyén H va So d6 do dac hién trang dat
tranh chap gitra nguyén don Nguyeén Thi B va bi don L& Thanh H1 ngay
26/5/2020 ctiia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén H).

, _Dién tich dat 4.529‘,2m2 do Uy ban nhan dén huyén H, tinh DPong Thap
cap gidy chung nhan quyen s dung dat cho dng NGO Hoang N vao ngay
20/6/1994. Pat toa lac tai & H4 (Nay la xa T), huyén H, tinh Bong Thap.

’ 6. Ong Lé Thanh H1 va ba Ng6 Thi L dugc tiép tuc s dung dién tich
dat 4.529,3m? thugc mot phan thira dat s6 741, to ban do s6 2, muc dich su
dung: 2L. Cu thé nhu sau:

- Dién tich d4t 1.990,3m?:

ot Chiéu ngang giap dat ba Tran Thi D1 duoc do tir mdc M10 dén mée
M7 dén moc BS1, canh 16.8 mét (6.4 mét + 10.4 mét).
~ Moc MI0 ¢6 cac diem goi: Diém goi 1 do dén goc bo trén dat cuia ba
Tran Thi D1 la 57.20 mét; Diém goi 2 do dén goc bo trén dat cua ong Do Bao
T6 la 140.52 mét.

Mébc M7 c6 cac diém goi: Piém goi 1 do dén try da trén dé‘g ctia ba Tran
Thi B1 1a 60.69 mét; Biém gdi 2 do dén goc bo gidp dat cua ba Tran Thi D1 va
ong Do Bao T6 la 69.10 mét.

+ Chiéu ngang giap thira 226 (to ban d6 sé 33) duoc do tir méc M11 dén
moc BS2, canh 22.1 mét.
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Méc M11 ¢o cac diérq goi: Piém goi 1 do dén try da trén dat cla ong
Ngb Van Cl1 la 64.69 mét; Biém goi 2 do dén cady me nudc giap duong dat va
kénh T4 Thuong la 96.50 mét.

ot théu dai giap dién tich dat giao cho ba B sir dung duoc do tir mde
BS1 dén moc BS2, canh 110.5 mét.

+ Chiéu dai con lai gidp thira dat 229 (T¢ ban d6 s6 33) dugc do tir moc
M10 dén moc M11, canh 81.4 mét.

- Dién tich d4t 1.675.0m?

o+ Chiéu ngang giap thira dat s6 226 (Td ban dd sb 33) dugc do tir mbc
M11 dén moc BS2, canh 22.1 mét.

- Chiéu ngang giap muong nudc duge do tir mbe M22 dén mdc BS3,
canh 39.7 mét.

Mée M22 c6 cac diém goi: Piém goi 1 do dén do dén cdy me nudc giap
duong dat va kénh Ta Thuong la 15.46 mét; Diém goi 2 do dén cay me nudce
giap duong dat va kénh Tt Thuong la 31.61 mét.

~+ Chiéu dai gidp dién tich dét giao cho ba B sir dung dugc do tir moc
BS2 dén moc BS3, canh 66.3 mét.

“+ Chiéu dai con lai giap thua dat 229 (To ban do s6 33) duoc do tir moc
M11 dén moc M13 dén moc M22, canh 95.7 mét (7.5 mét + 88.2 mét).

Mébc M13 ¢6 cac dién} g6i: Piém goi 1 do dén tru da trén dat ctia 6ng
Ngb Vian C1 la 65.82 mét; Biém goi 2 cay me nudc giap duong dat va kénh Ta
Thuong la 89.42 met.

Méc M15 ¢o cac diérr{ goi: Piém goi 1 do dén try da trén dat cua 6ng
Ngb Van C1 la 65.82 mét; Biém goi 2 do dén cady me nudc giap duong dat va
kénh Tu Thuong la 89.42 mét.

- Dién tich dat 594.0m*:
+ Chiéu ngang gidp muong nudc duoc do tir mbec M20 dén mdc BS4,
canh 38.1 mét.

+ Chiéu ngang giap 10 giéi dudng dat duoc do tir mbc M20 dén mdc
BS5, canh 31.3 mét.
N Mbc M20 cb cac diém goi: Piém goi 1 do dén goc bo trén dé‘[~ cua ong
Po Bao T6 la 90.53 mét; Biém gdi 2 do dén goc bo trén dat ciia ong Do Bao T6
12 96.61 mét.

+ Chiéu dai giap dién tich dat giao cho ba B sir dung duoc do tir mbc
BS4 dén mébc BS5, canh 50.6 mét.

(Kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd vao ngay 19/4/2019 va
ngay 26/5/2020 ctia Toa an nhan dan huyén H va So do do dac hién trang dat
tranh chip giita nguyén don Nguyén Thi B va bi don Lé Thanh H1 ngay
26/5/2020 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén H).
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, _Dién tich dat 4.529‘,3m2 do Uy ban nhan dén huyén H, tinh Pong Thap
cap gidy chung nhan quyen s dung dat cho 6ng NGO Hoang N vao ngay
20/6/1994. Pat toa lac tai xa H4 (Nay la xa T), huyén H, tinh Bong Thap

7. Bugc 6ng NGO Hoang N, c6 chi D dai dién theo phap luat c6 trach
nhi¢m tra lai cho dng L& Thanh H1, ba Ngo Thi L s6 vang 09 (Chin) chi vang
24k vang 10 tuoi.

8. Pé nghi Uy ban nhén dan huyén H, tinh Bong Thap thu hdi mot phan
glay ching nhén quyén st dung dat s6 B 517262, sd vao s6 cap glay chung nhan
quyén st dung dat s6 00172 QSDD/AL véi dién tich 4.529, 2m? thudc mot phan
thira dat sd 741, to ban do sb 2, muc dich st dung: 2L, dat toa lac tai xa H4
(Nay la xa T), huyén H, tinh Déng Thap do Uy ban nhan dan huyén H cap cho
6ng NG6 Hoang N vao ngay 20/6/1994 dé cap lai cho ba Nguyén Thi B.

Pé nghi Uy ban nhan dan huyén H, tinh Dong Thap thu h01 mot phan
glay ching nhan quyen sir dung dat s6 B 517262 sO vao so cap glay ching nhan
quyén st dung dat s 00172 QSDD/AL véi dién tich 4.529,3m’ thudc mot phan
thira dat s6 741, to ban do sé 2, muc dich sir dung: 2L, dht toa lac tai xa H4
(Nay 1a x& T), huyén H, tinh Pong Thap do Uy ban nhan dan huyén H cap cho
6ng NG6 Hoang N vao ngay 20/6/1994 dé cap lai cho ong L& Thanh H1 va ba
Ngo6 Thi L.

9. Ba Nguyén Thi B ciing 6ng Lé Thanh H1, ba Ngé Thi L duoc dén co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé thuc hién thu tyc ké khai, dang ky quyén st
dung dat do1 vai dién tich dat dugce chap nhan noéi trén.

10. V& an phi:

- Ba Nguyén Thi B va 6ng NG6 Hoang N (chi Ngo Thi D) dugc mién
toan by an phi dan su so tham va khong phai chiu an phi phac tham.

- Ong Lé Thanh H1 va ba Ngo Thi L dugc mién toan b an phi dan sy
so tham.

Ba Nguyén Thi B dugc nhén lai tién tam ung an phi dan sy so thAm do
ba B di ndp 1a 3.000.000 dong (Ba triéu dong) theo bién lai thu tam tng an phi,
1& phi Toa an s6 020891 ngay 25/8/2014 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
H, tinh Bong Thap.

Chi Ng6 Thi D dugc nhan lai tién tam tGng an phi dan su so thdm do ba
B d4 ndp 1a 3.000.000 dong (Ba triéu dong) theo bién lai thu tam Gmg an phi, 18
phi Toa an sb 020890 ngay 25/8/2014 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H,
tinh Pong Thép.

11. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tong cong 1a
10.245.000 dong (Mudi triéu hai trim bdn muoi 1am nghin dong) ba B, 6ng N
(chi D) va 6ng H1, ba L mdi bén phai chiu sb tién 3.415.000 ddng. Chi phi
10.245.000 dong ba B va chi D di tam tmg va chi xong s tién 9.245.000 dong
va 6ng H1 da tam tng va chi xong sd tién 1.000.000 dong. Vi vay, 6ng H1 va ba
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L c6 trach nhiém tra lai cho ba B va chi D sb tién 2.415.000 dong (Hai triéu bon
trim mudi 1am nghin dong).

12. Chi phi giam dinh chit ky 1a 3.000.000 dong (Ba triéu dong) ba B va
6ng N (chi D) phai chiju. Chi phi 3.000.000 dong nay do 6ng H1 da tam ung va
chi xong nén ba B va chi D c6 trach nhiém tra lai cho 6ng H1 sé tién 3.000.000
ddng (Ba triéu dong).

Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7, 7a, 7Tb va 9 cua Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dén sy./.

Noi nhén: TM.HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- Phong GD-KT TAND Tinh THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND Tinh;

- Toa an ND H.H;

- Chi cuc THADS H.H;
- Duong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Pham Thi Lién Hi¢p
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