TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc lap- Tu do- Hanh phiic

Ban 4n sb: 126/2019/HNGD-ST
Ngay: 23/10/2019

VIV “Chia tai san sau khi ly hon; hiy
quyét dinh cd biét; tranh chdp méc gidi
quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Manh Cuong.

Cac Hoi thAm nhéan dan: Ong Pham Coéng Dinh.

Ba Duong Thi Kim Hong.

- Thw ky phién toa: Ba Vii Bich Thuy - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Hii Dwong tham gia phién toa:
Ba Pam Thi Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 10 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Hai Duong, xét
xUr so tham cong khai vy 4n hon nhan va gia dinh so tham thy 1y s6 86/2017/TLST-
HNGD ngay 27/6/2017 vé viéc « Chia tdi san sau khi ly hén; yéu cau hity quyét dinh
ca biét; tranh chap moc gioi quyén su dung dat’. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtt s6 39/2019/QDST-HNGD ngay 05/9/2019; Quyét dinh hodn phién toa sb
35/2019/QDST-HNGD ngay 04/10/2019 giira:

Nguyén don: Ba Hoang Thi H, sinh nam 1957.

Pia chi: phé K, phuong Q, quan E, thanh phd Hai Phong. Co miit.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp: Ong Chu Thanh Nh - Luat su, Van
phong luat su X. Dia chi: Pai 16 D, phuong N, thanh phd H, tinh Hai Duong. C6
mat.

Bi don: Ong Poan Vin A, sinh ndm 1958.

Dia chi: Thon K, xa L, huyén N, tinh Hai Duong. C6 mat.



Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don: Ong Pham Vin P - Tro
gitp vién phép ly Trung tam Trg gitp phap Iy Nha nudc tinh Hai Duong. Pia chi:
Phé O, thanh phd H, tinh Hai Duong. C6 mit.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén N, tinh Hai Duong. Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Lé Quang U - Chirc vu: Chu tich. (Vang mit va c6 don dé nghi xét xir ving
mat).

2. Ba Vi Thi B, sinh nam 1966. Dia chi: Thén B, x& A, huyén N, tinh Hai
Duong; V?fmg mat.

3. Anh Boan Van C, sinh nam 1983 va chi BPang Thi L, sinh nam 1983. Dia
chi: Thon K, xa L, huyén N, tinh Hai Duong. C6 mat.

4. Cu Pham Thi M, sinh nam 1937. DPia chi: Thon K, Xa L, huyén N, tinh
Hai Duong. Vang mat.

5. Ong Doan Van Ng, sinh nam 1977 va ba Vii Thi G, sinh ndm 1980. Péu
c6 dia chi: Thon K, xa L, huyén N, tinh Hai Duong. Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba
Hoang Thi H trinh bay:

Ba va 6ng Poan Vin A 1a vo chong da dugc Toa an nhan dan (TAND) huyén
N, tinh Hai Duong giai quyét ly hon theo Ban 4n so tham s6 07 ngay 30/3/2001. Do
khong yéu cau giai quyét tai san nén Toa an da tam giao tai san cho 6ng A quan 1y,
sir dung. Theo ba tai san chung gdm 350 m” dit & tai thon K, x4 L, mot nha ba gian
xay gach chi, lop ngoi (chwa trat), cong trinh phu va mot sb tai san it vit khac.
Ngudn gbc thira dat 1a do bd me 6ng A (cu B, cu M) cho 6ng ba tir ndm 1982. Sau
khi duoc ting cho dat, 6ng ba di xay nha mai ngéi 03 gian chua trat cing cong
trinh phu. Sau nay anh Poan Van C (la con) ¢ cung 0ng A da hoan thién toan bd
ngdi nha nén tai san c6 cong sirc dong gop cua anh C. Pdi véi gidy chimg nhan
quyén sir dung dat (Viét tit: GCN) dién tich 350 m® do UBND huyén N cip mang
tén 6ng A va ba B 1a khong hop phap vi day la tai san chung chua chia cta ba va
6ng A. Nén ba khai kién yéu cau Toa an hity GCN cip ngdy 24/6/2002 d6i voi
thira dat s6 105, t& ban dd s6 03, dién tich 350 m* mang tén 6ng Poan Vin A va ba
Vii Thi B (vg 6ng A sau ly hon), ddng thoi chia tai san chung ctia ba va 6ng A theo
quy dinh phap luat.

* Theo bdn tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don - 6ng Poadn
Van A trinh bay:



Ong va ba Hoang Thi H két hon nam 1982 va duoc bd me 6ng 1 cu Poan
Vin Dién va Pham Thi M tach cho 350 m? dét ¢; sau d6, 6ng ba lam nha & (nhu ba
H khai) cac thanh vién trong gia dinh khong ai ¢ ¥ kién thic mac. Nam 2001, do
mau thudn nén 6ng di lam don ly hon va dugc TAND huyén N giai quyét cho ly
hon va tam giao cho dng quan ly, sit dung toan b tai san. Sau khi ly hon ba H,
ngay 30/5/2001 ong da két hon véi ba Vii Thi B va sinh dugc mot ngudi con. Nam
2002, do mau thuin nén ba B di bo vé nha dé tir d6 dén nay. Khi anh C la con
chung gitra 6ng va ba H trudng thanh, anh C da hoan thién ngdi nha va lam thém
mot s cong trinh trén dat. Nén xéac dinh anh C c6 cong stic dong gop dbi véi tai san
chung ctia 6ng va ba H. Nay ba H ¢6 yéu cau huy GCN d3 cip mang tén 6ng va ba
B, dong thoi chia khéi tai san chung trén, 6ng nhat tri.

* Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Vii Thi B trinh bay: Ba va 6ng A dang ky két hon vao nam 2001 va co
mot con chung 1a Poan Van |, sinh nam 2002. Khoang thang 9/2002, sau khi sinh
con thi 6ng ba c6 mau thuan; thang 12/2002 ba bd vé nha me dé & va nudi con dén
nay chua ly hon véi 6ng A. Khi vé chung séng vdi 6ng A thi di c6 nha & va cong
trinh phu (chi xay mdc, chua trat), sau nay anh C c0 sua chira va xay dung thém
cong trinh hay khong thi ba khong nim dugc. Ba ciing khong c6 dong gop va
khong c6 lién quan gi dén tai san trén dat. D6i vi thira dat ba xac dinh 1 tai san
ctia b6 me 6ng A cho riéng dng A, thtra dat nay da duoc cdp GCN mang tén ba va
6ng A nén ba H khong c6 quyén yéu cau hity GCN da cap mang tén ba va 6ng A.

- Anh Doan Van C (con ba H, 6ng A) trinh bay: Khi b me ly hon thi anh &
cung b tai nha, dat cua bd me. Nam 2011, khi truéng thanh xay dyng gia dinh, vo
chong anh chi di bo tién va cong sitc dé hoan thién toan bo ngdi nha mai ngoi 03
gian va xay dyng thém mot sd cong trinh trén dat (lam sdn bé téng; lop tén ban
mdi phan san bé téng; xdy dung nha cap bon khodang 20 m®; xdy twong bao quanh
nha; xdy cong va mua ddt san ldp ao). Nay ba H yéu cau chia tai san chung ctia ba
va 6ng A, anh x4c dinh vo chdng anh cé coéng stc dong gop trong khdi tai san
nhung anh khong dé nghi xem xét phan coéng stic ciia minh, ma sau nay ai duoc
giao tai san nha dét thi ngudi d6 dugc huong.

- Chi Bdng Thi L trinh bay (v anh C) nhét tri v6i quan diém anh C d4 trinh
bay.

- Cu Pham Thi M (me 6ng A) trinh bay: Khi dng A va ba H 1dy nhau thi vo
chdng cu d3 théng nhat tach cho khoang 350 m® dat & dé vo chong dng A, ba H ra
& riéng. Khi duoc tach dat, 6ng A va ba H da xay nha cip bdn va cong trinh phu,
sau ndy vo chong anh C c6 cai tao, xy dung thém mdt sb cong trinh nhu trat lai



tuong, ban mai ton, xay cong trinh phu, d6 san bé tong, do thém dat san lap ao
canh nha. Ba B & cung 6ng A nhung khong c6 dong gop gi. Xéac dinh khéi tai san
dang tranh chap 14 tai san chung ciia dng A, ba H va c6 cong strc dong gop cua vo
chdng anh C. Nay ba H c6 yéu cau chia tai san chung thi cu khong c6 ¥ kién gi va
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Ong Poan Van Ng trinh bay: Ong 1a con trai ciia cu P va cu M. Khoang
nam 1982, dng A va ba H két hon dugce bd me cho 350 m? dat dé ra & riéng. B6 me
ong da chi vi tri kich thudc cho can bd dia chinh do v&, sau nay cap GCN cho dng
A. Sau khi dugc cho dat thi 6ng A, ba H 1am nha dit mai da (nha trat vach), mai sau
d6 méi xay lai nha gach. Nam 2006 6ng lam nha may xat gao, xem lai ban d6 méi
phat hién 14 nha ctua 6ng A, ba H xay lan sang phan dat ma b me c6 ¥ dinh cho ong.
Pén nim 2015 6ng da xay nha 02 tang nhu hién nay, phan dat 6ng A 1an chiéu rong
giap duong khoang 2m, dai hét dat hién tai 6ng A van dang sir dung. Nam 2018 cu
M duoc cép GCN dbi véi phﬁn dét con lai; nam 2019, cu M da tang cho vo ch6ng
6ng ba hai thira va 6ng ba dd dugc cap GCN. Nay toa an giai quyét tranh chap viéc
chia tai san gitta dng A va ba H, ng yéu ciu phia nha 6ng A phai tra lai phan dat
6ng A di 1an so véi GCN duoc cap.

- Uy ban nhén din huyén N, do 6ng Nguyén Van M & nguwoi dai dién theo
1y quyén trinh bay:Thira dat s6 105, dién tich 350 m®, to ban d6 s6 03, ban dd dia
chinh nim 1990 x3 L duoc cap GCN mang tén 6ng Poan Vin A va ba Vil Thi B,
thon Tram Kiéu, x& L c6 ngudn gbc 13 cta cu Poan Vin Pién va Pham Thi M (la
cha me 6ng A). Hai cy tach dat cho 6ng A tir trude ngay 15/10/1993. Theo ho so
299 thé hién viéc chinh 1y bién dong ghi dat cua ong Pham Vin Pién “tach cho
6ng A 360 m®’ va ghi bd sung tai dong sau s thu tr 551: Ho tén chu sir dung
rudng dat “ Poan Vin A, thira dat sb 245, dién tich 360 m?”; 6ng A c6 tén trong ho
so dia chinh nam 1990 x& L. Khong c6 can ctr xac dinh hai cu cho chung ca 6ng A
ba H. Nam 2001, thyuc hién viéc cdp d6i GCN di cip nim 1990 do GCN thoi diém
d6 ky tén bang chir ky khic ddu. dng A da tu kiém tra, ké khai dat; ban do dia
chinh nam 1990 x4 L mang tén 6ng A va ba B d6i vai thira s6 103, to ban do s6 03
dién tich 350m*; ngay 26/6/2002 UBND huyén N di cidp GCN s U686431 mang
tén dng A ba B. Nén khéng dong ¥ yéu cau khoi kién cia ba H dé nghi thu hoi
GCN s6 U 686431 ngay 26/6/2002 nhu da néu.

Két qua tham dinh va xac minh tai UBND x4 L: Dién tich, kich thudc, thira
dat dng A dugc cdp GCN dua trén hd so dia chinh nim 1990. Nam 2001, theo quy
dinh khi ho dan xin cAp GCN phai ghi tén ca hai vo chong, nén ong A da ké khai
tén ba B dé lam thu tuc xin cAp GCN. Vi thé GCN cip nim 2002 méi ghi tén dng
A va ba B. Pat dang tranh chép 14 thira s6 105, to ban do sb 3 (theo manh ban d6
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hién trang do nam 2016 Ia thia s6 48, to ban dd sd 32). Dién tich dat cu M tach
cho vo chdng 6ng A dugc cidp GCN la 360m* nhung bao ham ca mot phan nha va
cong trinh ctia cu M (xdy tir nam 1979) dang thuc té st dung. Hai cu tach dat cho
6ng A, nam 2002 dng A di duoc cidp GCN ; nhung dén nam 2018 cu M méi dugce
cap GCN (thira 68, dién tich 531,7 m®). Sau khi duogc cdp GCN thi cu M va gia
dinh d3 théng nhat tach cho vo chong 6ng Ng ba G hai thira va di duoc cip quyén
str dung dat: GCNQSDD s6 CP 049218 ngay 11/01/2019, thira 147, to ban d6 sb
32 dién tich 118,6m* vda GCNQSDD s6 CP 049217 ngay 11/01/2019, thira 149, to
ban dd s 32 dién tich 140,6m2; phﬁn dét con lai cu M sir dung theo GCN s6 CP
049219 ngay 11/01/2019: thira 148, t& ban d6 sb 32 dién tich 272,5m?. Vi tri nha
ctia vo chong 6ng A xdy nam 1985 mot phan nam trong GCN dugc cap, mot phan nam
sang phan dat cy M tach cho 6ng Ng va mot phan giap duong thon 1a dat do UBND quan
Iy (trudc 1a muong nude dng A san lap). Vi tri dat cap mang tén 6ng A bao ham ca mot
phan nha va cong trinh ctia cu M (xay nam 1979) dang thuc € sir dung. ‘ ’

Xac minh tai phong TN&MT va Van phong dang ky quyén st dung dat
huyén N thé hién: Do 6ng Poan Vin Ng dé nghi cdp GCN cho cu M. Nén sau khi
tiép nhan hd so Van phong PKQSDD két hop véi UBND x4 L kiém tra va biét
hién trang st dung dat ciia gia dinh 6ng A va cu M khong phu hop. Nhung dng A
va cu M dé nghi x4c dinh mébc gidi theo GCN da duoc cap cho 6ng A nam 2002 va
cam két phan tai san xdy dung trén phan dat cua nhau, cic bén s& lam thil tuc ting
cho dbi v&i phan dét c6 cong trinh dang chiém dung. Phu hop hudéng dan thi hanh
luat dat dai nam 2013 (Nghi dinh 43/2014 ND-CP ngay 15/5/2014; Théng tw
23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ciia B TN&MT quy dinh vé gidy chiing nhén
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tdai san khdc gan lién véi dat) thi viéc
cdp GCN quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat dugc thuc hién theo
dé nghi ctia ho gia dinh, c4 nhan, co quan Nha nudc khong nhat thiét phai cap ca
quyén sir dung dat va quyén so hitu nha &, tai san khac gan lién v6i dat néu nhu ho
gia dinh c4 nhan khong dé nghi cap dong thoi. Nén viéc cap GCN ma khong dong
thoi cAp quyén so hitu nha &, tai san khac gan lién véi dat cho ho gia dinh, ca nhan
la dam bao quy dinh phap luét.

Két qua dinh gia: DAt dang tranh chép tri gia 2.300.000d/m’ Tai san gin
lién voi dat bao gdm: 01 nha chinh tri gia: 31.776.000 dong; mai lan ton lanh phia
trude nha chinh: 15.470.000 dong; nén san bé tong da: 8.700.000 dong; nha bép
xdy gach ba banh: 744.000 ddng; 1an mai ton: 8.505.000 dong; nha tim x4y gach
chi: 1.640.000 dong; twong xay gach chi hudng Bic giap dudng: 4.168.000 dong;
try cong: 2.137.000 ddng; tudng phia Nam giap cu M: 1.252.000 dong; 02 cay
nhan: 4.800.000 dong. Phan tai san cu M dang sir dung thé hién trong khuén vién



GCN da cap mang tén ong A gém: Nha ¢ xdy nam 1979: 36.279.000 dong; bé
nude: 1.920.000 dong; chudng ga xay gach ba banh: 271.000 dong; chudng ga xay
gach chi: 422.000 dong.

Tai phién toa: Nguyén don ba Huong xac dinh ba va 6ng A ldy nhau vao nim
1982 va duoc cu P, cu M tach dat ra & riéng, sau d6 6ng ba lam nha trat vach lop ra
quay hudng Dong. Nam 1990 nha ra hong, dng ba xay nha lop ngoéi 03 gian nhu da
khai. Khi truong thanh anh C (con trai) xay dung gia dinh da hoan thién ng6i nha.
Do 6ng A khéng c6 diéu kién chia tra chénh 1éch cho ba bang tién nén 6ng ba thoa
thuan giao cho ba phan dat phia Tay khong c6 nha, phan con lai dé 6ng A va vo
chong anh C tiép tuc sir dung va cac bén khong phai tra chénh léch gia trj tai san
cho nhau. Doi véi tai san trén dat, khong yéu cau giai quyét, sau nay tai san thudc
phan dét cua ai nguoi d6 sir dung. Bi don 6ng A nhat tri v6i ¥ kién ctia ba H; nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh C, chi Lan giit nguyén quan diém nhu d trinh
bay.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba H ¢é quan diém: Khbi tai
san ba H dé nghi phan chia 14 tai san phat sinh trong thoi ky hon nhéan gitta ba H va
6ng A co su dong gop cong sirc cta vo chong anh C va chi L. Qua trinh giai quyét
va tai phién toa, ba H, dng A va vo chong anh C thoa thuén cach giai quyét nén dé
nghi Toa an chip nhan. Nha dat xac dinh 14 tai san ctia 6ng A ba H chua chia.
Nhung UBND huyén N cip GCN mang tén 6ng A va ba B 1a khong ding. Mt
khac khi Toa 4n dang giai quyét tranh chap thi UBND huyén N lai cap GCN cho
cu M va vo chong 6ng Ng c6 su chong 1an, khong ding thuc té bat dong san dang
sir dung nén dé nghi HDXX xem xét gidy chting nhan quyén st dung dat cd lién
quan dé tranh tranh chap vé sau.

Nguoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp cho ng A ¢é quan diém: Nhat tri
v6i ¥ kién cua luat su bao vé quyén loi cho ba H xéc dinh khéi tai san dé nghi phan
chia 1a ctia 6ng A ba H c6 su dong gdp cong stre cua vo chdng anh C. Do ba H,
6ng A va vo chong anh C thoa thuan thong nhét cach giai quyét nén dé nghi toa an
chéap nhan.

Pai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Hdi Duwong co quan diém:Vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa. Viéc
chap hanh phap luit cua nhimg ngudi tham gia té tung theo quy dinh cia
BLTTDS. Vé ndi dung: Panh gia tai lidu c6 trong ho so va 10i khai ciia duong sur
tai phién t0a. CO cin ctr xac dinh dién tich 350 m? dit ¢ tai thon K, x& L va 01 nha
lop ngoi 03 gian chua trat 13 tai san chung cta ba H va 6ng A. Tai thoi diém cép
GCN thi nha, dat trén thudc quyén quan 1y, st dung cta ba H va 6ng A. Nén viéc
cdp GCN khéng ding tén nguoi str dung. Pé nghi chp nhan yéu ciu cua ba H,
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huy GCN ngay 26/6/2002 mang tén 6ng PoanVin Anh va ba Vii Thi B. Pong thoi
chap nhdn yéu cau chia tai san chung theo két qua thim dinh thuc té, sau khi trir di
114,6 m? dat thudc quyén quan ly cia UBND x4 L. Ba H va ong A dugc b me
cho dat, chi mbc gio1 tir nam 1982, 6ng ba da lam nha va st dung 6n dinh. Pén dau
nam 2019 6ng Ng méi duge cu M tach cho dat nén khong chap nhan viéc 6ng Ng
yéu cau 6ng A va ba H tra lai phan dat 1an chiém.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu c6 trong ho so vu an, nghe y kién trinh bay
ciia cdc bén dwong su, quan diém ciia ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia
nguyén don, bi don, quan diém gidi quyét vu an cia dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Hai Duong, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Ba H khoi kién chia tai san chung sau ly hén va yéu cau huy
GCNQSDD. Nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia toa an cap tinh theo quy dinh
tai Piéu 34 BLTTDS. Tai phién toa nguoi c6 quyén lgi nhia vu lién quan 1a: ngudi
dai dién theo phap luat cia UBND huyén Nam Sach; cu Pham Thi M, dng Poan
Vin Ng, ba Vi Thi G vang mit nhung ho déu c6 quan diém dé nghi Toa an xét xir
V:fmg mat. Ba Vi Thi B Véng mat nhung da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan tht
hai. Do vay cin ct Diéu 227, Piéu 228 B6 luit t6 tung dan sy nim 2015, Hoi dong
xét xtr tién hanh xét xir theo quy dinh ctia phap luat.

[2]. Vé néi dung:

[2.1]. Tai san 13 nha, dat tai thira sb 105, to ban d6 sb 03 tai thén K, x& L,
huyén N, tinh Hai Duong c4c duong su déu thira nhan ngudn gdc dat cua cu P va
cu M tang cho 6ng A, ba H tir nam 1982. sau d6 xay nha va cong trinh st dung.
Niam 2001, khi giai quyét ly hon Toa an da tam giao cho 6ng A quan 1y, sir dung
toan bo tai san. Sau khi ly hon, dng A két hon véi ba B. Ba Bam ciing xac dinh khi
vé chung song v4i 6ng A thi da c6 nha ¢ va cong trinh phy (chi xdy moc, chua trat)
va ba khong c6 dong gop gi trong viéc stra sang nha ctra, cong trinh va khong co
lién quan gi dén tai san trén dat. Co can cur xac dinh d6 1a tai san chung ctia 6ng A
va ba H. Sau khi 6ng A va ba H ly hon thi anh C (1a con chung) & cting véi ong A trén
thira dat. Nam 2011 khi truong thanh, anh C 14y vo, anh chi dé ty chi phi dé hoan thién
ngod1 nha va xay dung thém mot sO cong trinh trén dat (xdy lai cong, twong bao, do cat san ldp ao;
dé cdt lang san xi mang; lam nha xuong khodng 20 m?; lop mdi ton....). Nén xac dinh vo chéng anh C,
chi L c6 déng gop tién va cong stic trong viéc ton tao, duy tri dat va tai san trén dat. Do
vo chong anh C, chi L tu nguyén khoéng dé nghi xem xét dén quyén loi minh da dong
gop nén can dugce chip nhan.

[2.2]. Xem xét vé thu tuc cap GCN mang tén 6ng A va Bam dbi véi thira dat
sd 105, t ban dd sb 03, dién tich 350 m’ tai thdn K, x4 L, huyén N, tinh Hai



Duong: Nhu da phén tich & trén, thira dat c6 ngudn gdc 1a cua cu D cu M cho éng
A ba H tir nam 1982. Sau d6 6ng A ba H lam nha va cong trinh sir dung 1a tai san
chung ctia 6ng A ba H. Nam 2001 sau khi ly hon, 6ng A két hon voi ba B. Nam
2002, khi 1am thu tuc cap quyén sir dung dat, cAp c6 thim quyén cin ctr hd so 299
thé hién viéc cu D tach dat cho 6ng A; dng A c6 tén trong ho so dia chinh 1ap nim
1990 x4 L, cung véi viéc dng A ké khai thira dat d¢é cap GCN mang tén Anh va ba
B 1a khong dung lam anh hudng dén quyén loi ctia ba H. Mit khac, tai liéu tham
dinh thé hién dién tich dat da cip c6 su chong 1an 1én phan cong trinh nha & cua cu
M (xdy nim 1979) va dang thyuc té st dung. Co nghia 13 khi thyc hién viéc cap
GCN ddi véi phan dat cu M tach cho 6ng A, Co quan quan ly dat dai huyén N da
thiéu kiém tra din dén viéc cap GCN c6 su chong 1an nhu da néu. Nén chap nhan
yéu cau ctia ba H: Haoy GCNQSDD sir dung dat sé U 686431 ngay 26/6/2002 cia
UBND huyén N di cAp mang tén dng A ba B (dién tich dat 350 m* tqi thira 105, to
ban dé sé6 03 tai thon K, xa L, huyén N, tinh Hai Duong).

[2.3]. Xem xét viéc cap GCN mang tén cu M va GCN mang tén dng Ng, ba
G nam 2019 va viéc 6ng Ng yéu cau gia dinh 6ng A tra lai phan dat xay nha lan
chiém phan dat cu M c6 y dinh cho ong;

Cu D cu M tach mot phan dit cho dng A ba H, nam 2001, 6ng A dugc cap
quyén st dung dat. Nhung dén nam 2018, cu M méi duoc cap GCN dbi véi phan
dat con lai (thira 68, tong dién tich 531,7 m?); sau khi duoc cip, cu va gia dinh da
théng nhat tach cho vo chdng 6ng Ng ba G hai thira va dugc cip GCN, trong d6:
thira 147, to ban dd sb 32, dién tich 118,6m* theo GCN s6 CP 049218 ngay
11/01/2019 c6 ranh gidi phia Tay (giap dat 6ng A) chong dé nén mot phan nha
chinh 6ng A (xay nim 1990) va dang st dung; két qua thim dinh: Thaa dat co
canh Pong gidp duong lang dai 7,61m, phan 6ng Ng da xay nha hai tang (phia
Pong giap dudng x6m) c6 chiéu rong mit dudng thon 13 4,61m; phan dat chua xay
dung (phia Tay) dén giap dat ong A (theo GCN) dai 3m ( trong d6 phan nha dng A
x4y trén phan dat nay 1a 1,47m x 4,68m, chiéu dai hét dat vé phia Nam (theo GCN
tén dng Ng ba G) dai 16,75m,; gia dinh 0ng A da dung mai ton va dang st dung.

Nhu vay, nam 2002 UBND huyén N cap GCN mang tén ong A ba B bao
gém ca phﬁn dt c6 nha cta cu M xay tor nam 1979. Nam 2018 cu M méi duoc cép
GCN v6i phan dat con lai tong 531.7 m?; ndm 2019 sau khi tach cho vo chong 6ng
Ng, ph?m con lai cu M duoc cép GCN: thira 148, to ban dd sb 32, dién tich 272,5
m® theo GCN s6 CP 049219 ngay 11/01/2019, nhung lai khong bao gdm phan nha
cu M xdy nam 1979 va dang str dung; GCN cap mang tén dng Ng ba G (thira 147,
td ban d6 s6 32, dién tich 118.6m* theo GCN s6 CP 049218 ngay 11/01/2019) lai
bao ham ca mot phan nha va lan ton cua gia dinh 6ng A dang thuc té str dung. Mt
khac, thoi diém thuc hién thi tuc cdp GCN cho cu M va vo chdng 6ng Ng (ndm
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2018- 2019) nhu d3 néu 1a thoi diém Toa an dang giai quyét tranh chap chia tai san
(dat va tai san gin lién voi dat) theo yéu cau cua ba H va éng Ng di c6 v kién
khong ddng ¥ lién quan dén phan dét tranh chip. Viéc 6ng A va cu M c6 vin ban
cam két phan cong trinh xay dung trén phan dat cta nhau, cac bén s& lam thi tuc
tang cho dbi v4i phan dat co cong trinh dang chiém dung nhung khéng cé ¥ kién
théng nhét cua ba H 1a khong dung. Trong vu an, cac duong su khoéng yéu cau huy
GCN cua cu M va ctia 6ng Ng ba G (d6i voi thira 147, to ban do sb 32, dién tich
118.6m? ). Nhung xét thdy, viéc cAp GCN cho cac ho c¢6 su chong 14n, khong phu
hop vé6i hién trang bat dong san va dang s dung. Nén Toa an ap dung Diéu 34
BLTTDS huy GCN cip mang tén cu M (GCN s CP 049219 ngay 11/01/2019; thira 148,
t& ban dd sé 32 dién tich 272,5m?) va GCN mang tén 6ng Ng ba G (GCN sb CP 049218
ngay 11/01/2019; thira 147, t& ban db sb 32, dién tich 118.6m? ) nhu dd néu dé cap c6 thim
quyén thuc hién cép lai cho phtl hop véi hién trang thuc té, khong anh hudng dén
cong trinh dang st dung cua cac duong su.

Nhu vdy khdi tai san chung ctia ba H va 6ng A con lai 1 239,6 m? dét x
2.300.000 dong/m* = 551.080.000 dong; cac tai san trén dat gdbm: 01 nha chinh tri
gia: 31.776.000 dong; méi lan ton lanh phia trudc nha chinh: 15.470.000 déng; nén
san bé tong da: 8.700.000 dong; nha bép xay gach ba banh: 744.000 dong; lan mai
tén: 8.505.000 dong; nha tam x4y gach chi: 1.640.000 dong; tuong xay gach chi
huéng Bic giap duong: 4.168.000 dong; tru cong: 2.137.000 dong; 02 cay nhan:
4.800.000 dong. Téng 629.020.000 dong.

Pit c6 ngudn goc ciia cu B, cu M ting cho 6ng A ba H va 6ng ba da xay nha trén
dat. Ké tir thoi diém ly hon dén nay 6ng A 1a nguoi tryc tiép quan 1y, str dung nha, dat.
Tai phién toa, ca 6ng A ba H va vo chdng anh C chi Lan khong dé nghi giai quyét lién
quan dén cAc tai san trén dat, sau nay thudc phan dét chia cho ai ngudi d6 sir dung. Day
1a thoa thuan ty nguyén can chép nhan. Déng tho1 Ho1 déng xet xir danh gia ngué)n géc
va cong stc dong gop duy tri va phat trién tai san ctia 6ng A nhiéu hon so voi ba H nén
chia cho 6ng A phan hon so véi ba H.

[3]. Xét yéu cau chia tai san bang hién vat ctia ba H: Hién 6ng A thudc ho nghéo;
hai 6ng ba cd van ban dé nghi chia cho ba H phan dat phia tiy khong c6 nha, phan con lai
6ng va anh C tiép tuc sir dung va khong phai tra chénh léch tai san cho ba H. Thoa thusn
cta duong su 13 tw nguyén, phit hop phép luat nén chap nhan.

[4]. Dbi véi dat 1an chiém: Ranh gi6i phia Béc thira dat (giap duong thon)
6ng A s dung c6 mot phan nha dugc xdy dung trén phan dat (trudc 1a muong
nudc) dién tich 60m?; phia Tay giap dat ba Mién gia dinh 6ng A 1in dién tich
67,4m (trudc 13 a0) 1a dat do UBND x4 quan ly. S& tam giao quan 1y va cac duong
su c6 nghia vu lién hé voi cdp co thadm quyén giai quyét theo quy dinh.



[5]. Vé chi phi dinh gia va thim dinh tai san: Ba H tu nguyén chiu ca chi
phi dinh gia va thim dinh 1a 7.800.000 déng.
[6]. V& an phi: Ba H va 6ng A 1a ngudi cao tudi duge mién an phi.
QUYET PINH:
Ap dung cac Diéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh; Piéu 166 Bo luat dan su;
Piéu 34; khoan 2 Diéu 147 Bo luat tb tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi 1¢ phi Toa an, Xt
1. COng nhan thoa thuan ctia ong Poan Vin A va ba Hoang Thi H khong dé
nghi giai quyét cac tai san trén dat gdbm: 01 nha chinh tri gia 31.776.000 dong; mai
lan t6n lanh phia trude nha chinh: 15.470.000 dong; nén san bé tong da: 8.700.000
d6ng; nha bép xay gach ba banh: 744.000 dong; 1an mai ton 8.505.000 dong; nha
tam x4y gach chi: 1.640.000 dong; tuong xdy gach chi hudng Bac gidp duong:
4.168.000 dong; tru cong: 2.137.000 ddng; 02 cay nhan: 4.800.000 dong.

2. Chép nhan tu nguyén ctia anh Poan Van C, chi Bang Thi L khong yéu cau
lién quan dén tai san va cong stc dong gop lién quan dén tai san cia ba H 6ng A.

Khong chap yéu cau ctia 6ng Poan Van Ng: Yéu cau phia 6ng A ba H tra lai ong
ba phan dét lan chiém co6 chiéu rong 2m va chiéu dai 16,24m.

3. Xac dinh khéi tai san chung cua ba Hoang Thi H va 6ng Poan Vin A dé
nghi phan chia 1a dién tich 239,6 m? dat tai thira s6 105, t& ban dd sb 03 theo
GCNQSD s6 U 686431 ngay 26/6/2002; nay la thira s6 48, to ban dd s6 32 (theo
ban dd do nim 2016), dia chi tai thén K, x4 L, huyén N, tinh Hai Duong tri gia:
551.080.000 dong.

3.1. Giao cho ba Hoang Thi H dugc quyén quan ly, sir dung 88,3 m* dit &
theo hinh : A6, A8, A20, A19 dén A6, dija chi tai thén K, x4 L, huyén N, tinh Hai
Duong tri gia 203.090.000 dong

3.2. Giao cho 6ng Poan Vin A dugc quyén quan 1y, st dung 151,3 m® dét &
theo hinh v& A19, A20, A9, A10, All, A18, A17 dén A19, dia chi tai thon K, xa
L, huyén N, tinh Hai Duong, tri gia 347.990.000 dong

Bit dong san va cdy trong trén dat, thudc phan dit giao cho ai thi nguoi d6
dugc quyén str dung. (Vi tri, kich thudc thira dat c6 so do kém theo).

4. V& dat 1an chiém: Tam giao cho ba H 22m? dat phia Béc giap duong thon theo
hinh A8, B, C, A20 dén A8. Tam giao cho 6ng A 38m’ dit phia Bic giap duong thon
theo hinh A20, C, D, Al1, A10, A9 dén A20 va 114,6 m? dit vé phia Tay giap dat
ba Mién theo hinh A3, A4, A5, A7,A8, A6 dén A3 (Vi tri, kich thudc thira dat co
so do kém theo). Ba H va 6ng A c6 nghia vu dé nghi cip c6 tham quyén xem xét
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giai quyét theo quy dinh.

5. Phan dat x4c dinh cua cu Pham Thi M duoc quyén quan ly, str dung 406,9
m? theo hinh v& A1,A2,A3,A6,A19,A17, A16, A13,A14, A15 dén Al; Dia chi tai
thon K, xa L, huyén N, tinh Hai Duong; trén dat c6 nha va coéng trinh cia cu M
dang ton tai va cu dang sir dung.

6. Phan dat xac dinh ctua 6ng Poan Vian Ng, ba Vi Thi G dugc quyén quan
1y, st dung 81,4 m? theo hinh; A16, A17,A18, A11,A12,A13 dén A16 dija chi tai
thon K, xa L, huyén N, tinh Hai Duong. Trén dét c6 nha hai tang ctia 6ng Ng ba G
dang sur dung.

7. Chép nhan yéu cau ctia ba Hoang Thi H. Hay gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sb U 686431 do UBND huyén N cip ngay 26/6/2002 cho dng Poan Vian
A va ba Vii Thi B d6i véi dién tich 350 m® tai thira 105, t& ban dd s6 3 ¢6 dia chi
xa L, huyén N, tinh Hai Duong.

8. Huy gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gin lién véi dat s6 CP 049219 do UBND huyén N cip ngay 11/01/2019 cho cu
Pham Thi M d6i véi dién tich 272,5 m® tai thira s6 148, t& ban d6 s6 32 c6 dia chi
tai thon K, xa L, huyén N, tinh Hai Duong.

9. Huy gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CP 049218 do UBND huyén N cap ngay 11/01/2019 mang tén
6ng Poan Vin Ng va ba Vii Thi G dbi véi dién tich 118,6 m” tai thira s6 147, to
ban do s 32 ¢o dia chi tai thon K, x4 L, huyén N, tinh Hai Duong.

10. Puong sy ¢o trach nhiém lién hé v6i Co quan c6 tham quyén cap lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

11. Vé an phi: Ba Hoang Thi H khong phai chiu 4n phi d6i véi yéu cau huy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Mién 4n phi chia tai san cho ba Hoang Thi H
va 6ng Poan Van A.

Hoan tra ba Hoang Thi H 7.200.000 dng tam tmg an phi theo bién lai thu s6
AA/2016/0001086 ngay 22/8/2017 va 300.000 dong tam ung an phi theo bién lai
thu s6 AA/2016/0001027 ngay 22/6/2017 tai Cuc thi hanh an dan su tinh Hai
Duong.

An xtr so tham cong khai, bao cho cac duong su c6 mit biét c6 quyén khang
c4o trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang mit c6 quyén
khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc tir
ngay ban an duoc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Hai Duong; Tham phan - Chi toa phién toa
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- Cuc THA dan sy tinh Hai Duong; (da ky)
- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Manh Cuong
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