TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phic

Ban an sd: 76/2022/DS-PT
Ngay 26-4-2022 ,
V/v tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Van TAm

Céac Thdam phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ba Ng6 Thi Bich Diép

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Pao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢én Vién Kiéjng sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 4 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xu phiic tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 18/2022/TLPT-DS ngay 14
thang 02 nam 2022 v¢€ viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 31/2021/DS-ST ngay 22/12/2021 ctia Toa
an nhan dan huyén B1 bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so 32/2022/QDXXPT-DS ngay
01/3/2022, Quyét dinh hoan phién toa so 55/2022/QBPT-DS ngay 25/3/2022,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: C)ng Nguyén Ngoc S, sinh nim 1958; dia chi: Ap 1, xa T1,
huyén B1, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim
1960; dia chi: Ap 1, xad T1, huyén B1, tinh Binh Duong, la nguoi dai dién theo
iy quyén (vin ban uy quyén ngay 07/4/2022); cb mit.

- Bi don: Ong Hoang Van N2, sinh nam 1964; dia chi: Ap 1, xa T1, huyén
B1, tinh Binh Duong; c6 mat.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Phan Thi H1, sinh nam 1964; dia
chi: Ap 1, xa T1, huyén B1, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(van ban uy quyén ngay 23/02/2022); c6 mat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Duy N,
ba Nguyen Thi Bich H2 1a Luat su ctia Van phong Luat su HN, Poan L Thanh
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phd Ha Noi; dia chi: P110 Toa nha Van phong Cong ty H3, ngd 109 duong T2,
phuong P, quan T3, Thanh phé Ha Noi; c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1960; dia chi: Ap 1, xa T1, huyén B1, tinh
Binh Duong; c6 mat.

2. Ba Phan Thi H1, sinh ndm 1964, dia chi: Ap I, xa T1, huyén B1, tinh
Binh Duong; c6 mat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba H1: Ong Nguyén Duy N,
ba Nguyen Thi Bich H2 1a Luét su ctia Van phong Luét su HN, Poan L Thanh
ph6 Ha Noi; dia chi: P110 Toa nha Van phong Cong ty H2, ngé 109 duong T,
phuong P, quan T, Thanh phd Ha N§i; c6 mat.

3. Ba Nguyén Thi Thanh T2, sinh nim 1987; dia chi: Ap X, xa T3, huyén
B1, tinh Binh Duong; c6 mat.

4. Ong Nguyén Ngoc A, sinh nam 1990; dia chi: Ap 1, x3 T1, huyén B1,
tinh Binh Duong; c6 don giai quyét ving mit.

5. Ba Nguyén Thi Thanh T4, sinh nim 1981; dia chi: Ap 1, xa T1, huyén
B1, tinh Binh Duong; c6 don giai quyét vang mat.

6. Ba Nguyén Thi Thanh TS5, sinh nim 1983; dia chi: Ap 1, xa T1, huyén
B1, tinh Binh Duong; c6 mat.

7. Ba Huynh,Héng N, sinh nam 1967; dia chi: Ap 1, xa T1, huyén B1,
tinh Binh Duong; vang mat.

8. Ba Tran Thij Kiéu T6, sinh nim 1991; dia chi: Ap 1, xa T1, huyén B1,
tinh Binh Duong; c6 mat.

9. Ba Hoang Thi N, sir}h n;“tm 1995; dia chi: Ap I, xa T1, huyén B1, tinh
Binh Duong; c6 don gidi quyét vang mat.

10. Ba Hoang Thi M, sinh nam 1985; dia chi: Ap 1, xa T1, huyén B1, tinh
Binh Duong; c6 mat.

11. Ba Hoang Thi Bich N1, sinh nam 1989; dia chi: Ap 1, xd T1, huyén
B1, tinh Binh Duong; c6 don gidi quyét vang mit.

12. Co quan U huyén B1, tinh Binh Duong; dia chi: Ap 2, thi trAn Tan
Thanh, huyén B1, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Thai Thanh B - Chu tich ; c6 don giai
quyet vang mat.

- Nguwoi lam chung:
1. Ong Bao Khic T7, sinh ndam 1974; dia chi: Ap 1, xa T1, huyén B1, tinh
Binh Duong; vang mat.

2. 0ng Mai Thanh H, sinh nam 1967; dia chi: Ap 1, xa T1, huyén B1, tinh
Binh Duong; vang mat.



- Nguwoi khdang cdo: Bi don 6ng Hoang Van N2.

- Nguwoi khdng nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén B1 va
Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién dé ngay 20/7/2020, don thay doi bé sung yéu cau
khoi kién d@é ngay 2817/2020, don thay déi yéu cdu khéi kién ngay 04/10/2021
ciia Ong Nguyén Ngoc S va cdc 1oi khai tai Toa dn ngwoi dai dién ciia 6ng S
trinh bay:

Ong Nguyen Ngoc S yeu cau Toa an buoc ong Hoang Van N2 tra dién tlch
quyén st dung dit 496m’ (trong d6 435,3m” thudc thua 294, dién tich 55 9m
thudc thira 291, dién tich 4,8m? thudc thira 250), to ban d6 sb Q, toa lac tai ap 1,
xa T1, huyén Bl, tinh Binh Duong. Ong S déng ¥ thanh todn gia tri cac tai san
cong trinh xay dung, cay trong trén dat cho ong N3.

Ngudn gbc dién tich dat néu trén do cha me ong S dé lai cho ong S truge
nam 1987, nam 1999 ong S ké khai dang ky quyen st dung dat va ngay
22/9/1999 duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tong dién tich 29. 739m
gom 21 thira dat, trong d6 c6 mot phan thira dat 250, 291, 294 t& ban d6 s6 Q,
toa lac tai 4p 1, x4 T1 hién nay 6ng S tranh chap véi ong N3. Nam 2003, 6ng S
1am gidy nhuong thanh qua lao dong trén mot phén dién tich dat thudc thira 250,
291 va 294 theo két qua do dac hién nay la 496m* v6i gia tién 1a 6.000.000 dong,
thoi diém 6ng S ky gidy ‘nhugng thanh qua lao dong cho ong N3 thi 6ng S chua
biét ho 6ng S da duoc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau khi ky gidy
nhugng thanh qua lao dong néu trén thi phia ong N3 da giao du tlen cho 6ng S
va Ong N3 tién hanh thu hoach mét sd cdy mit, cdy xoai, cay tAim Vong, cay
chudi trén dat, sau d6 6ng N3 xay nha trén dit nhung thoi diém nay thdy 6ng N3
dang kho khan nén ong S dé cho dng N3 cét nha ¢ tam, nim 2019 dng S diéu
chinh glay chting nhin quyén st dung dat thi phat sinh tranh chip. Nay 6ng S
yéu cau 6ng N3 hoan tra lai dién tich dat néu trén, d6i v4i cc tai san 1a cy
trong va cong trinh 6ng N3 xay dung trén dat dng S dong y tra gid tri cho ong
N3.

- Tai Ban ty khai ngay 21/8/2020 va cac loi khai tai Toa dan bi don ong
Hoang Van N2, nguoi dai dién theo uy quyén cé ba Phan Thi HI trinh bay:

Ong N3 khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén
Ngoc S, ly do nhu sau:

Ngay 14/12/2003, 6ng S sang nhuong cho 6ng N3 dién tich dat chiéu
ngang giap dudong BT X 14 10m, chiéu dai khoang 50m, gia chuyén nhuong 13
6.000.000 dong, do khong hiéu biét phap luat nén cac bén chi ky gidy nhuong
thanh qua lao dong do 6ng Mai Thanh H 1a hang xém viét gitm va c6 sy ching
kién cua ong Bao Khic T7 14 hang x6m cua 6ng S va 6ng N3, thoi diém 6ng N3
nhan chuyén nhugng dat ciia 6ng S trén dat c6 02 bui chudi 08 dén 10 cay, ngoai
ra khong con cdy trong nao khac. Sau khi nhan chuyén nhugng dat éng N3 da
tra du tién cho 6ng S va truc tiép quan 1y xdy nha va trong cay trén dat tir nam
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2004 t61 nay, ong N3 ciing 14 nguoi thye hién ndp thué cho Nha nudc trén dién
tich nhan chuyen nhuong cua 6ng S. Nam 2019, 6ng S diéu chinh gidy ching
nhan quyén su dung dat va phat hién dién tich dat ong S chuyén nhuong cho 6ng
N3 duoc cip sd cho 6ng S nén yéu cau dng N3 tra cho 6ng S sb tién
500.000.000 déng, nhung 6ng N3 khong dong y.

Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L, bA Nguyén Thi
Thanh T2, 6ng Neuyén Ngoc A, bA Nguyén Thi Thanh T4, ba Nguyén Thi Thanh
T5 trinh bay: Ba L 1a vo cia 6ng S, ba T2, dng A, ba T4, ba T5 la con cua 6ng
S, thong nhit yéu cau ctia 6ng S, khong c6 yéu cau doc lap.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kiéu T6, ba Huynh
Hong N trinh bay: Ba T6 1a con dau cua 6ng S, ba N la thong gia cua ong S
thong nhat yéu cau cuia 6ng S, khong c6 yéu cau doc lap.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan ba Phan Thi HI, bA Hoang Thi N,
ba Hoang Thi M, ba Hoang Thi Bich N1 trinh bay: Ba H1 1a vg cua 6ng N3, ba
Ngoan, ba Mo, ba N1 1a con ctia dng N3 théng nhat yéu cau ctua 6ng N3, khong
¢ yéu cau doc lap.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Co quan U huyén B1 trinh bay:
Theo Coéng vin s 1081/CO QUAN U-NC ngay 23/4/2021 ciia CO QUAN U
huyén B1 vé viéc phuc dap Vin ban sé 16/2021/QD-CCTLCC ngay 09/02/2021
ctia Toa an nhu sau: Ngay 17/12/2019 CO QUAN U huyén B1 ban hanh Quyét
dinh sé 4281/Qb-CO QUAN U vé viéc thu héi Gidy ching nhan quyén su dung
dat s6 00635QSDD/TU cap ngay 22/9/1999 cip cho ho ong Nguyén Ngoc S tai
xa T1. Tuy nhién, 6ng S khong giao ndp dugc ban goc gidy ching nhan quyen
sir dung dat nén ngay 16/10/2020, CO QUAN U huyén B1 ban hanh Quyét dinh
s6 2804/QD-CO QUAN U vé viéc hity Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
00635QSDD/TU céap ngay 22/9/1999 cap cho hd ong Nguyén Ngoc S. Do do,
gidy ching nhan quyén st dung dat cip cho ho 6ng S néu trén hién nay khong
con gia tri phap ly.

Tai Cong vin s6 4439/CO QUAN U-NC ngay 07/12/2021 ctia CO QUAN
U huyén Bl vé viéc phiic dap vian ban sé 146/2021/QD-CCTLCC ngay
12/10/2021 cta Toa an nhu sau: Sau khi Co quan U huyén B1 ban hanh Quyet
dinh 56 2804/QP-CO QUANU vé viéc huy Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 00635QSDD/TU céap ngay 22/9/1999 cho hd ong Nguyén Ngoc S tai xa T1,
hién nay céc thira dat s6 291, 294, to ban d6 s6 Q chua duoc cap lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho c4 nhan hay t6 chtic nio.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 21/8/2020 va tai phién toa nguoi lam
chirng éng Mai Thanh H trinh bay: Ong H 1a hang x6m cua 6ng S va 6ng N3,
dién tich dat hién nay cac duong sy tranh chap dugc Nha nude giao cho 6ng S,
nam 2003 6ng S va 6ng N3 thuc hién viéc chuyén nhugng dat thi ong H viét
gidy dum “Gidy nhugng thanh qua lao dong” dé ngay 14/12/2003, ndi dung dng
S chuyén nhuong cho dng N3 dién tich dat c6 chiéu ngang giap duong BT X 14
10m, c6 tir can phia Béac giap dat ong Bao Khic T7, phia Tay va phia Nam giap
dat ong Nguyén Ngoc S voi gia chuyén nhuong 6.000.000 dong, viéc cac bén



lam gidy nhuong thanh qua lao dong do cac bén géu nghi dién tich dat chuyén
nhugng la dat cong nha nudce, sau khi nhan chuyén nhugng 6ng N3 quan ly su
dung t&1 nay.

- Tai bién ban ldy 16i khai ngay 07/9/2020 ngwoi lam chitng 6 ong Bao Khdc
T7 trinh bay: Ong T8 14 hang x6m cua 6ng S va 0ng N3, di¢n tich dat hién nay
cac duong su tranh chap nim 2000 dng T8 da thdy 6ng S quan 1y sir dung, gidy
nhuong thanh qua lao dong nam 2003 gitra 6ng S va 6ng N3 la do dng Mai
Thanh H viét dum, sau d6 cac bén dé nghi 6ng T8 chi ranh dit phia giap dat cua
6ng T8 kéo dai 10m, rdi cac bén nhd 6ng T8 ky tén nguoi lam ching, dng T8
khong chung kién viéc cic bén thoa thuan nhung khi giao tién va giao dat thi
6ng T8 dugc biét ong S da chuyen ‘nhuong dat va hoa mau cho 6ng N3 c6 chiéu
ngang 10m, trén dién tich dat chuyén nhuong cé cay tim vong va cdy chudi.

Tai Ban an dan sy so tham sb 31/2021/DS-ST ngay 22/12/2021 cua Toa an
nhan dan huyén B1 da quyét dinh nhu sau:

- Ciin cir vao Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, khoan 2 Diéu
227, Diéu 228, 229 Diéu 264 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Khoén 1 Dicu 166, Diéu 190 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Diéu 1, khodn 2 Diéu 3, Diéu 6, Diéu 31, Diéu 73, Diéu 79 Lut Dét dai
nam 1993;

- Piéu 203 Luat Dat dai nam 2013;

- Piéu 9, diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 5 Piéu 15, Piéu 26 Nghi quyet s6
326/2016/PL/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hoi
guy dinh v€ an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Nguyen Ngoc S ddi
v6i bi don ong Hoang Vin N2 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

2. Budc 6ng Hoang Vian N2 phai tra 6ng Nguyén Ngoc S dién tich dat
theo két qua do dac thuc té hién nay la 496m? (trong d6 di¢n tich 435,3m? thudc
thira 294, dién tich 55,9m? thudc thira 291, dién tich 4,8m? thudc thira 250), to
ban d6 sé Q, muc dich sir dung dat trong cay lau nam, gan lién 01 nha cap 4 dién
tich 90,5m? (trong dé dién tich 73,8m? thudc thira 294 va dién tich 16,7m? thudc
thira 291) két cau tuong xay gach t6, mai ton, nén gach bong; 01 mai che ton gin
lién nha & dién tich 13,2m* (trong d6 dién tich 10m? thudc thira 291 va dién tich
3,2m? thudc thira 294); 01 nha vé sinh gin lién nha & 1, dién tich 5,3m* két cdu
tudng xay gach, mai ton, nén gach bong; 01 giéng dao duong kinh 0,9m, két cau
6ng bé tong; 01 Nha tam dién tich 5,5m? két ciu cot gach x4y, tuong xay gach
lung, vach ton, nén xi ming; 01 sin bé téng dién tich 101,9m? (trong d6 dién
tich 73m? thudc thira 294, dién tich 8,9m? thudc thira 291, dién tich 20m? thudc
pham vi m¢d rong duong DT746); 01 tuong rao cao 1,2m, dai 46,9m, c6 tong
dién tich 1a 56,2m?, két cdu tuong xay gach ling, ludi B40; 01 tuong rao xay
gach liing, ludi sdt cao 2,2m dai 10,31m2, cod téng dién tich la 22,6m2 va 02 tru
cong; 13 cay cao su trong nam 2009; 02 cdy budi trong nam 2015; 04 cdy budi
trong nam 2018; 01 cAy mit trong nam 2015; 01 cdy mit trong nam 2018; 01 cay



chom chém tréng nam 2012; 05 cay mai trong nam 2010; 01 cay mai trong nam
2018; 01 cay tac trong nam 2018; 01 cdy du du trong nam 2019, toa lac tai ap 1,
xa T1, huyén B1, tinh Binh Duong, dién tich dat néu trén c6 tir can:

Hudéng DBong gidp duong BT X, c6 canh dai 10,31m;
Huéng Tay giap thira dit s 250, c6 canh dai 10,66m;
Huéng Nam giap thira dat s6 294, c¢6 canh dai 47.66m;

Hudng Béc giap thira dat sd 249, c6 canh dai 46,96m (c6 so d6 ban vé
kém theo Ban an).

Ong Nguyen Ngoc S duogc quyen lién hé co quan Nha nudc co tham
quyén dé duoc cap gidy chirmg nhan quyén str dung dat dién tich dat néu trén,
theo Ban an cua Toa an.

3. Ong Nguyén Ngoc S ¢6 nghia vu tra cho 6ng Hoang Van N2 sd tién gia
tri cAy trong, cong trinh xdy dung trén dat va cong suc gin gilt dat la
770.028.700 ddong (bay trim bay muoi triéu khong trim hai muoi tim ngan bay
tram dong), bao gdom:

S tién 565.320.000 dong 13 cong sirc bao quan gin gitr dat;

’ S6 tién 204.708.700 dong la gia tri cong trinh xay dung, ciy trong trén
dat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé céc chi phi td tung, vé an phi va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 27/12/2021, nguoi dai dién hop phap ctia 6ng Hoang Van N2 khang
c4o toan bo ban 4n so thim va ngay 28/12/2021, 6ng Hoang Vin N2 1am don
khang c4o toan bd ban an so thAm va yéu cau Toa an cip phuc thAim xem xét cho
ﬁ[lg Hoang Vian N2 tiép tuc quan 1y sir dung dat va cac cong trinh xay dung trén
dat.

Ngay 04/01/2022, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén B1 khang
nghi phiic thim s6 01/QD-KNPT-VKS-DS d6i véi Ban an dan sy so tham sb
31/2021/DS-ST ngay 22/12/2021 cta Toa 4n nhan dan huyén B1 va dé nghi Toa
an nhan dan tinh Binh Duong xir phtic thAm theo hudéng sira ban an so thim
khong chip nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don.

Ngay 19/01/2022, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
ban hanh Quyét dinh khang nghi sé 15/2022/QDKNPT-VKS-DS ddi véi Ban an
dan sy so tham sb 31/2021/DS-ST ngay 22/12/2021 ctia Toa an nhan dan huyén
B1 va dé nghi Toa an nhan dan tinh Binh Duong x{r phtc tham theo hudng sira
ban 4n so tham.

Tai phién toa phic tham, bi don 6ng Hoang Van N2 khong thay d6i, bd
sung, gitt nguyén yéu cau khing cdo ban dau. Pai dién Vién Kiém sat nhin dan
tinh Binh Duong gitt nguyén yéu cau khang nghi cta Vién truéng Vién Kiém sat
nhan dan huyén B1 va khang nghi cua Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan tinh
Binh Duong. Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc S gitr nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau gift nguyén ban an so thAm.

Cac duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé giai quyét vy an.
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Y kién cua Luat su bao vé quyén va lgi ich cho bi don xac dinh gidy
chuyén nhuong thanh qua lao dong giita 6ng Nguydn Ngoc S véi 6ng Hoang
Vian N2 tu nguyén lap ngay 14/12/2003 1a hop phap, 6ng S da chuyén nhugng
cho dng N3 ngang mat duong la 10m va dai hét dat duoc do dac thuc té dién tich
496m? toa lac tai xa T1, huyén B1, tinh Binh Duong 1a chuyén nhuong quyén su
dung dat, 6ng N3 da tra dua tién va nhan dat tir ngay 14/12/2003, nim 2004, ong
Hoang Vin N2 di xay dung nha ¢, cong trinh phu va trdng ciy 1au nim trén dat
on dinh cho dén nay, khdng ai tranh chap, khiéu nai cho nén ong S yéu cau hiy
gidy chuyén nhugng thanh qua lao dong ngay 14/12/2003 gitra 6ng S va 6ng N3
la khong dung phap ludt, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi cua
Vién Kiém sat, stra an so tham bac yéu cau khaoi kién cua ong Nguyén Ngoc S
va dé nghi cac co quan Nha nudc €O tham quyén xem xét cdng nhan quyén sir
dung d4t cho 6ng Hoang Vian N2.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phat biéu y kién ciia Vién Kiém sdt vé
tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn ¢ giai doan phiic tham:

Tham phan — Chu toa phién toa va Hoi dong x€t xtr da thuc hién dung theo
quy dinh cua B9 luat T tung dan su; cac duong sy tham gia t6 tung chép hanh
ding quyen va nghia vu theo quy dinh cua B luat Té tung din sy. Vé ndi dung
vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr chip nhan khang nghi cua Vién truong Vién
Kiém sat nhan dan huyén B1 va Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong va dé nghi chap nhan yéu cau khang cdo cta 6ng Hoang Vian N2, sura an
so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Ngoc S.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cua Ki€ém sat
vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop phap cta don khang cdo: Pon khang cédo cua 6ng Hoang
Vian N2 va khang nghi cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Bl va
Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong lam trong thodi han, co
ndi dung, hinh thirc pht hop vdi quy dinh ctia phap luat nén du diéu kién dé thu
1y va xét xtr theo thu tuc phuc tham.

[2] V& khang cdo ctia 6ng Hoang Vin N2 va khang nghi cua Vién trudng
Vién Kiém sat nhan dan huyén Bl va khang nghi ctia Vién truéng Vién Kiém
sat nhan dan tinh Binh Duong, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Ngudn gbe dién tich dit 496m? (trong d6 435,3m? thudc mot phin
thira 294, dién tich 55,9m? thuéc mot phén thira 291, dién tich 4,8m? thudc mot
phan thia 250), to ban dd s6 Q, toa lac tai 4p 1, x4 T1, huyén B1, tinh Binh
Duong, ho ong Nguyén Ngoc S dugc CO QUAN U huyén T8 nay la thi xa T8
cap glay chu’ng nhan quyen st dung dat ngay 22/9/1999 VO’l tong dlen tich:
29.739m? bao gdm 21 thira dat, trong do6 thira dat 294, dugc cip: 1.533m? dat 1au
nam, thira dt 291, dugce cip: 959m? dat lau nim va thira 250, duge cp 435m®
dat trong ciy lau ndm, to ban dd s6 Q hién nay 6ng Nguyén Ngoc S khoi kién
tranh chap véi ong Hoang Vin N2.



[2.2] Ngay 14/12/2003, ong Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi L tu
nguyén thoa thuan lap mot gidy viét tay chuyén nhuong thanh qua lao dong cho
ong Hoang Van N2 mdt thira dat dé cat nha & voi chiéu ngang dat giap duong
PT X la 10m ngang véi s tién 6.000.000 dong, hai bén da tién hanh giao tra du
tién va nhan dat.

[2.3] Nam 2004, 6ng Hoang Van N2 tién hanh xdy dung mot cin nha cap
4 ¢ két cau tudong xdy to, mai tole, nén gach bong dién tich xay dung: 90,5m*;
mot nha v€ sinh c6 dién tich xay dung: 5,3m2; mot giéng dao. Nam 2006, 0ng
N3 tiép tuc xay dung mot nha tam c6 di¢n tich: 5,5m2, mot san bé tong c6 dién
tich: 126m?. Nam 2009, 6ng N3 c6 trdng 13 ciy cao su trén dét, naim 2010, dng
N3 c6 trong 05 cay mai; nam 2012, 6ng N3 trong 01 cay chom chom, nim 2015,
6ng N3 trong 02 cay budi, 01 cay mit, nam 2018, dng N3 trong thém 01 cay mit,
01 cay mai, 01 cdy tic, 04 cay budi va nam 2019, 6ng N3 trong 01 cay du du
dugc Toa an cap so tham xac dinh ngay 03/12/2020.

[2.4] Nhu v@y c6 cén cir xac dinh Ong Nguyén Ngoc S di tu nguyén théa
thuan chuyén nhuong quyén str dung dat cho ong Hoang Van N2 tor nam 2003,
véi dién tich dat duoc do dac thuc té: 496m? (trong do 435 3m thudéc mot phan
thira 294, dién tich 55,9m’ thudc mot phan thira 291, dién tich 4,8m? thudc mot
phan thia 250), to ban dd s6 Q, toa lac tai ap 1, xa T1, huyén B1, tinh Binh
Duong, 6ng Hoang Van N2 da tryc tiép quan ly str dung dat xay dung nha 0,
cong trinh phy trén dat va cé trong mot sé cdy ldu nim on dinh khong bi ba
Nguyén Thi L a vo ctia 6ng S cling nhu cac ngudi con ctia vo chdong 6ng S
khiéu nai phan doi.

[2.5] Tai bién ban lam viéc cta Thanh tra huyén Bl ngay 10/9/2019, ba
Nguyén Thi L 13 ngudi duoc 0y quyén tir ong Nguyén Ngoc S, theo gidy uy
quyén da dugc CO QUAN U xa T1 chung thuc ngay 19/8/2019 xac nhan tai
thira dat s6 291 c6 xay dung 03 cin nha trong d6 c6 01 cin nha cta 6ng Hoang
Vin N2 nhan chuyén nhugng thanh qua lao dong tir gia dinh ong Nguyén Ngoc
S vao thang 12/2003.

[2.6] Ngay 17/12/2019, CO QUAN U huyén B1 ban hanh Quyét dinh sb
4281/QD-CO QUAN U veé viéc thu hdi Gidy chimg nhan quyén st dung dét sb
00635QSDD/TU cip ngay 22/9/1999 cap cho ho ong Nguyén Ngoc S tai xa T1
v6i 1y do: Thuc hién Két ludn sé 3215/KL-CO QUAN U ngay 26/11/2019 cua
Chu tich CO QUAN U, Giay chimg nhén quyén su dung dat s6 00635
QSDD/TU cép ngay 22/9/1999 duogc cap khong dung quy dinh (cap khong dung
thAim quyén, mot phan dién tich cap khong dung ddi tuong, khong dang dién tich
dat). P& nghi Chi nhanh Vin phong B huyén chinh 1y hd so dia chinh theo quy
dinh.

[2.7] D6i chiéu, tai diém b.3 Tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II Nghi quyét s6
02/2004/NQ-HDTP, ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Thém phan Toa 4n nhan dan
t6i cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyet cac vy an dan sy, hon
nhan va gia dinh ¢6 quy dinh: “Déi véi hop dong chuyén nhu’O'ng quyen su dung
dat vi pham diéu kién dwoc huwong dén tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 2
nay, néu sau khi thie hién hop dong chuyén nhwong, bén nhdn chuyén nhwong



da trong cdy lau nam, da lam nha kién cé.... va bén chuyén nhuong khong phan
doi va ciing khéng bi co quan Nha nwée c6 tham quyén xie Iy vi pham hanh
chinh trong linh vy ddt dai, thi Toa dn céng nhdn hop dong” thay rang, gidy
chuyén nhugng thanh qua lao dong duoc ong Nguyén Ngoc S va 6ng Hoang
Van N2 tu nguyén thda thuan lap ngay 14/12/2003 1a hop phap, 6ng S da nhan
du tién, 6ng N3 da nhan dat sir dung trong cay lau nim va xay nha ¢ 6n dinh trén
dat khong bi vg 6ng S la ba Nguyén Thi L va cac ngudi con trong ho gia dinh
ong S gom: Nguyen Thi Thanh T4, Nguyen Thi Thanh T5, Nguyén Thi Thanh
T2 va Nguyén Ngoc A ¢6 ¥ kién phan ddi, khiéu nai.

[2.8] P6i chiéu voi Quyét dinh s6 25/QD-CO QUAN U ngay 27/9/2017
va Quyét dinh s6 28/2019/QP-CO QUAN U ngay 03/12/2019 cia CO QUAN U
tinh Binh Duong c6 quy dinh cu thé vé dién tich tdi thiéu dugc phép tach thira
d6i voi cac loai dat trén dia ban tinh Binh Duong, trong d6 dién tich t6i thiéu
dugc phep tach thira dbi véi loai dat nong nghiép tai cac x&, thi tran thudc huyén
B1 thi phan dién tich dat 496m? 6ng S chuyén nhuong cua Ong N3 vao nam
2003 13 loai dat tréng cdy ldu nim va dat vuon du diéu kién dé tach thua theo
cac quyét dinh ctia CO QUAN U tinh Binh Duong néi trén.

[2.9] Can ctr khoan 1 va khoan 2 Diéu 129 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
thi giao dich dan sy giita 6ng Nguyén Ngoc S vdi ong Hoang Vin N2 khong bi
v6 hiéu do khong tuan thu vé hinh thtrc. Cho nén khéng co can cu chip nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Ngoc S yéu ciu éng Hoang Vian
N2 tra dlen tich dat theo két qua do dac thuc té hién nay 1a 496m’ (trong doé
435,3m? thudc thira 294, dién tich 55 9m thudc thira 291, dién tich 4, 8m? thudc
thira 250), to ban d6 s6 Q, toa lac tai ép 1, xa T1, huyén Bl tinh Binh Duong.

[2 10] Do éng Hoang Van N2 khong c6 don phan td vé viéc cong nhan
hop dong chuyén nhuong thanh qua lao dong duoc xac 1ap ngay 14/12/2003 nén
Hoi d6ng xét xtr phiic thAm khong xem xét.

[3] T nhitng phan tich va lap luan trén, c6 cin cir chap nhin mot phan y
kién trinh bay cta Luat su bao vé quyén va lgi ich cho bi don vé khong chip
nhan yéu céu khoi kién cua nguyén don. Dbi v6i yéu cau cac co quan Nha nudc
c6 thim quyen xem xét cong nhéan cho 6ng Hoang Van N2 dugc quyén su dung
dién dat 496m” tai xa T1, huyén B1, tinh Binh Duong khong thudc tham quyén
ctia Hoi ddng xét xir phuc tham.

[4] Quan d@ém ctia Dai dién Vién Kiém sat nhin din tinh Binh Duong dé
nghi stra an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Ngoc
S 1a phu hop.

[5] Chép nhan khang nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén
B1 va khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

[6] Chép nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Hoang Van N2, stta Ban an dan
su so tham s6 31/2021/DS-ST ngay 22/12/2021 cta Toa an nhan dan huyén B1,
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.



10

‘ [7] Vé chi phi xem xét thaAm dinh tjli chd, do dac, dinh gia te‘li, san do yéu
cau khaéi kién cua nguyén don 6ng Nguyeén Ngoc S khong dugce chap nhan nén
nguyén don phai chiu theo quy dinh ctia phap luat, ong S da ndp xong.

[8] V& an phi so tham: Ong Nguy&n Ngoc S trén 60 tudi, thuoc truong
hop ngum cao tu01 theo quy dinh cua Luat Ngu’crl cao tudi nam 2009 va c6 don
Xin mién nop tién an phi nén Hoi dong xét xir mién tién an phi so tham cho ong
S theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé &n phi, 1& phi Toa an.

[9] V& &n phi phdc tham: Ong Hoang Vian N2 khdng phai chiu.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Piéu 309 va Diéu 313 cua B luat T
tung dan sy nam 2015.

I. Chap nhan yéu cau khang cdo cua dng Hoang Vin N2. Chap nhin khang
nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén B1 va khang nghi cua
Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong. Sira Ban an déan sy so
tham s6 31/2021/DS-ST ngay 22/12/2021 ctia Toéa an nhan dan huyén Bl nhu
Sau.

~ Can cir vao cac Dicu 26, Diéu 35, Dicu 39, Dicu 147, Diéu 157, khoan 2
bicu 227, biéu 228, 229 biéu 264 Bo luat To6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 1, 2 Piéu 129, Diéu 189 B luat Dan sy nim 2015; Nghi
quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong thAm phan Toa 4n nhan
dan tdi cao hudng dan ap dung phap luit trong viée giai quyét cac vu an dén su,
hon nhan va gia dinh;

Can ct Diéu 48 Luat Pat dai nam 2003; Piéu 203 Luat Dat dai nam 2013.

Can ct Quyét dinh sd 25/QD-CO QUAN U ngay 27/9/2017 va Quyét
dinh s6 28/2019/QD-CO QUAN U ngay 03/12/2019 ctia CO QUAN U tinh Binh
Duong quy dinh cu thé vé dién tich tdi thiéu dugc phép tach thia d6i voi cac
loai dt trén dia ban tinh Binh Duong.

- Pidu 9, diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 5 Diéu 15, Piéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/PL/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chdp nhan yéu cau khoi klen cua nguyén don 6ng Nguyén Ngoc
S d6i véi bi don ong Hoang Van N2 vé V1ec “Tranh chap quyén sir dung dat”
theo két qua do dac thuc te hién nay 1a 496m? (trong d6 dlen tich 435,3m? thudc
thira 294, dién tich 55,9m? thudc thira 291, dién tich 4,8m? thudc thira 250), gan
lién nha & va céc tai san khac trén dat do ong Hoang Vian N2 1a nguoi tryc tiép
xay dung s& hitu va st dung tai to ban dd sb Q, toa lac tai ap 1, X T1, huyén
B1, tinh Binh Duong.
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2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia: Ong Nguyén
Ngoc S phai chiu va da ndp xong.

3. V& an phi dan sy so thim: Ong Nguyén Ngoc S dugc mién ndp an phi
dan su so tham.

1. V& &n phi dan sy phuc tham Ong Hoang Vin N2 khong phai chiu; tra
lai cho 6ng Hoang Van N2 sb tién 300.000 dong tam @ng an phi phic tham da
nop tai Bién lai thu tién s6 0009853 ngay 30/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén BL1.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an ddn su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh dn dan sw,; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh dn dan su.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B1; (Pa ky)

- TAND huyén B1,

- T6 Hanh chinh Tu phép;
- Puong su;

- Luu ho so, Toa D.

Bui Van Tam



