TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 416/2024/DS-PT
Ngay: 18.9.2024

V/v: “Tranh chap hop dfmg chuyén
nhuong quyén st dung dat va tuyén
b van ban cong ching vo hiéu”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cdc Thiam phdn: Ong V& Bao Anh
Ba Tran Thi Thanh Giang

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong — Thim tra vién Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Can Tho.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhén dén thanh phé Can Tho: Ong Tran Thanh
Vii - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao ngay 18 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phb Can
Tho xét xir cong khai vu an thy 1y sd 596/2023/TLPT-DS ngay 20 thang 12 nam

2023 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tuyén bd van
ban cong ching vo hi¢u”.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 39/2023/DS-ST ngay 28 thang 6 nam 2023 clia
Toa an nhan dan quan O Moén bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xet xu phic tham sb 203/2024/QDPT-DS
ngay 13 thang 5 nam 2024, Thong bio s6 29/TB-TA ngay 27/8/2024 vé viéc mé&
lai phién toa gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim T, sinh ndm 1980. Dia chi: 4p D, xa b,
huyén T, thanh pho Can Tho (c6 mat).

- Bi don: C)[lg Nguyén Vian H, sinh nim 1958. Dia chi: khu V, phuong C,
quan O, thanh ph6é Can Tho (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh C. Bia chi: s6 G V, phuong T, quan N,
thanh pho Can Tho.

DPai dién hop phap ba: Ba Pham Thi V§ L — Chuyén vién Ngan hang (xin
vang mat).
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2. Ong Nguyén Thanh T1, sinh nam 1989. ia chi: khu V, phuong T, quén O,
thanh pho Can Tho (vang mat).

~ 3.Ba Nguyén Thi T,uyé't A, sinh nam 1989. Dia chi: khu V, phuong T, quan
O, thanh ph6 Can Tho (vang mat).

Dai dién hop phdp cho ong T1 va ba Tuyét A c6 ba B3 Thi Thanh H1, sinh
nam 1983. Dia chi: SO B, duong M, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (c6
mat).

4. Vin phong cong chimg Nguyén Thi Thuy Al (c6 don xin ving mit).
Dia chi: sb A, Q, phuong C, quan 0, thanh phé) Can Tho.
- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Kim T 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khot kién cting nhu trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don
ba T trinh bay ndi dung va yéu cau khoi kién nhu sau: ba c6 vay ctia 6ng H sd tién
1.000.000.000 dong, c6 viét van ban thoa thuan ngay 15/4/2022. Thoi han vay 03
thang, 13i suat 1a 04%/thang, ba da tra lai cho 6ng H thang 4 nam 2022 la
40.000.000 dong Pé bao dam cho viéc vay muon tién ong H yéu cau ba da ky hop
ddng uy quyén ngay 15/4/2022, n6i dung hop ddng uy quyén: ba v uy quyen cho ong
Hoang lién q dén cac thira dat 1418; 1419; 1420; 1421 dang thé chap tai Ngan
hang TMCP Q.

1. Gidly chimg nhan QSD dat QSH nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
CH 00283 do UBND huyén T, thanh pho Can Tho cap ngay 16/7/2010.

2. Gidy chimg nhan QSD dat QSH nha & va tai san khac gén lién voi dat s
CH 00280 do UBND huyén T, thanh pho Can Tho cap ngay 16/7/2010.

3. Gidy chimg nhan QSD dat QSH nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat s6
CH 00282 do UBND huyén T, thanh pho Can Tho cap ngay 16/7/2010.

4. Gidly chimg nhan QSD dat QSH nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
CH 00281 do UBND huyén T, thanh pho Can Tho cap ngay 16/7/2010.

Hop dong cong chimng tai Van phong cong ching Nguyén Thi Thuy Al. Hai
bén thoa thuan trong thoi han 03 thang ké tur ngay 15/4/2022 néu ba tra du tién cho
ong H thi hai bén sé huy bo hop dong uy quyén néu trén. Tuy nhién, nay ong H da
tu y vao Ngan hang TMCP Q ndp tién tit toan va rat 04 tai san néu trén cla ba,
dong thoi, ky hop dong chuyen nhu’ong cho nguoi khac khong co su dong ¥ cua
ba. Nay ba khéi kién yéu cau Toa an giai quyét nhiing van dé sau:

1. Huy bo hop dong uy quyén ky ngiy 15/4/2022 ¢6 cong chimg tai phong
cong chimg Nguyén Thi Thuy Al gitra ba Nguyén Thi Kim T vé1 6ng Nguyén Van
H.

2. Bugc 6ng Nguyen Vin H phai tra cho ba 04 gidy chimg nhan quyen su

dung dat gém: Gidy chimg nhan QSD dat QSH nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CH 00283 do UBND huyén T, thanh phé Can Tho cdp ngay 16/7/2010.
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Gidy chting nhan QSD dat QSH nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH
00280 do UBND huyén T, thanh phé Can Tho cap ngay 16/7/2010. Gidy chimg
nhan QSD d4t QSH nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CH 00282 do UBND
huyén T, thanh phé Can Tho cap ngay 16/7/2010. Gidy chimg nhan QSD dat QSH
nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CH 00281 do UBND huyén T, thanh phd
Can Tho cép ngay 16/7/2010. Ba ddéng y tra lai cho 6ng Nguyén Vin H
6.231.155.625 ddng (sau ty hai trim ba muoi mét triéu mot trim nim muoi 1dm
ngan sau trim hai muoi lim dong).

* Trudc yéu cau khai kién cua nguyén don, bi don 6ng H c6 ¥ kién va yéu
cau phan té nhu sau: dau thang 4 nam 2022, ba T co dén tim ong ban 04 thua dat
theo céc gidy ching nhan quyén sir dung dat nhu ba T trinh bay. Ong khong c¢6 nhu
cau mua ban nén ba T ¢o trinh bay hién tai 04 16 dat nay dang thé chap cho Ngan
hang quan doi 5.000.000.000 dong va hoi vay 6ng 1.000.000.000 dong. Ngay
15/4/2022 6ng ddng ¥ cho ba T vay 1.000.000.000 dong thoi han vay 03 thang, 14i
suat 4%/thang, thanh toan 1ai hang thang. Pé dam bao khoan vay ba T dé nghi 6ng
ky nhan uy quyen toan quyén dbi v6i 04 tai san trén. Ba T tién hanh ra ky lap hop
dong Uy quyén sd 2583 — Quyen s& 01/2022/TP-CC.SCC. HDGD ky ngay
15/4/2022. Theo hop dong iy quyén nay, 6ng dugc phép toan quyén dinh doat cac
tai san noi trén.

Tir ngay 15/4/2022 dén ngay 30/6/2022 ba T khong thuc hién nghia vu tra ng
cho 6ng, nhiéu lan lién hé thi ba T hira hen nhung khong thyc hién. Sau nhiéu lén
lién h¢ thi ba T khong dugce thi 6ng chu dong gap Ngan hang, sau khi tim hiéu vé
khoan vay cua ba T thi dugc biét khoan vay nay 1a no xau nguy co bi phat mai tai
san rat cao. Pén ngay 30/6/2022 6ng chu dong tim ngudi mua 04 tai san néu trén
cho 6ng Nguyén Thanh T1. Sau khi ban bac, 6ng va 6ng T1 ky gidy thoa thuan
mua ban ngay 30/6/2022, theo d6 dng chuyén nhuong toan bo 04 tai san cho ong
T1 Ia 6.600.000.000 ddng. Ong T1 coc cho 6ng 5.231.300.000 dong, ong sur dung
s6 tién nay dé tat toan no ngan hang dbi v6i khoan vay cua ba T, s6 tién con lai khi
hoan tat sang tén 6ng T1 s& thanh toan du cho 6ng. Ngay 01/7/2022 6ng va 6ng T1
tién hanh cong ching chuyen nhuong 04 tai san néu trén va tién hanh thu tyc dang
ky chuyén nhuong QSD dat UBND huyén T. Qua trinh thyc hién ding ky ho so,
phong dang ky dat dai huyén T c6 moi ong lén lam vi¢c vi co6 don ngan chan
chuyen dich tai san cua ba T. Nay ong c6 don phan t6 yéu cau tiép tuc thuc hi¢n
hop dong uy quyen cua ong Nguyén Van H vai ba Nguyen Thi Kim T, tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng Nguyén Vian H
véi Ong Nguyen Thanh T1. Pdng thoi, yéu cau ba T tra cho 6ng 1.000.000.000
dong va 13i suat theo quy dinh ctia phap luat tir ngay 15/5/2022 dén khi xét xtr so
tham.

* Nhitng nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1an luot co y kién:
- Ngén hang TMCP Q (goi tat la M) v6i ba Nguyén Thi Kim T da ky két Hop
dong cho vay s6 199109.21.455.6223263.TD ngay 29/11/2021 cung céac khé udc
nhan no nhu sau:



x Lai XA .
SO 34 Muc Ngay SuAt Ngay SO tién phat
Hop Lhé ud dich s i | génh vay
dong ¢ udc vay nhan ng &a én han (ding)
Bé
sung
199109. von
21.455.6 | LD213337893 | luu 7,2
993263, 0 dong 30/11/2021 % 29/8/2022 | 5.090.000.000
D mua
ban l0a
g0
5.090.000.000 dong
Tong so tién giai ngan.: (Edng chir: Nam ty khong tram chin muwoi trigu
dong chan)

Va thé tin dung 50.000.000 dong (Ndm muoi triéu déng chin).

Tai san bao dam: Tai san bao dam cho cac nghia vu tin dung ctia Ba Nguyén Thi
Kim T néu tai Muc 1 néu trén gom:

Quyén sir dung dit 1: Thua dat: 1418; To ban do: 7. Gidy chimg nhan quyén
str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 BB 763908, sd vao
s6 cAp GCN: CH 00283 do UBND huyén T, Thanh phé Can Tho cap ngay
16/7/2010, cap nhat chuyén nhuong ngay 14/5/2021

Quyén sir dung ddt 2: Thira dat: 1419; To ban d6: 7. Gidy chiing nhan quyén
str dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat s6 BB 763909, sd vao
s6 cdp GCN: CH 00280 do UBND huyén T, Thanh phé Can Tho cip ngay
16/7/2010, cap nhat chuyén nhuong ngay 14/5/2021.

Quyen sw dung dit 3: Thua dat: 1420; T6 ban do: 7. Glay chuing nhan quyen
st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién voi dat s6 BB 763910, s6 vao
s6 cAp GCN: CH 00282 do UBND huyén T, Thanh phé Can Tho cap ngay
16/7/2010, cap nhét chuyén nhuong ngay 14/5/2021.

Quyén s dung dit 4: Thua dat: 1421; To ban do: 7. Gléy ching nhan quyén
su dung dat quyén so hiru nha & va tai san gan lién voi dat s6 BB 763911, s6 vao
s6 cAp GCN: CH 00281 do UBND huyén T, Thanh phé Can Tho cap ngay
16/7/2010, cap nhat chuyén nhwong ngdy 14/5/2021. Qua trinh tra ng: Ngay
20/6/2022 ba Nguyén Thi Kim T vi pham hop dong cho vay, da qua han thanh toan
ng cho MB, ngan hang da nhiéu 1an yéu cau ba T thanh toan ng va ban giao tai san
bao dam cho ngan hang xtr Iy nhung Ba T khong thyc hién. Dén ngay 30/6/2022
ba T da nop 5,3 ty dong va MB tién hanh thu toan bo nghia vu ng tai ngan hang.
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Ngay 01/7/2022 6ng Nguyén Vin Hoang cung ¢ cho MB hop dong oy quyén
s6 cong chung 2523, quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HDGD phat hanh ngay
15/4/2022 dé nhan cac ban gbc gidy chimg nhan quyén st dung dat gdm:

Sau d6 MB da giao toan bd tai san bao dam ban gdc cho ong H cing véi
thong béo xda thé chip ban gbc. Nhu vay ba T dd hét no tai MB ké tir ngay
01/7/2022. MB da thuc hién giao tai san bdo dam ding theo quy dinh, ding cho
ngudi duge ba Nguyén Thi Kim T chi dinh uy quyén.

- Ong Nguyén Thanh T1 trinh bay: theo hop dong ty quyen gitta ba T vdi ong
H, vao ngay 01/7/2022 6ng H véi tu cach la nguoi uy quyén cua ba Nguyén Thi
Kim T d3 ky hop dong chuyen nhuong 04 thira dat néu trén. Hop dong duoc 1ap tai
Van phong cong chimg Nguyen Thi Thuy Al. Gia chuyen nhuong 04 thua dat la
6.600.000.000 ddng. Thoi diém nay ba T dang thé chap 04 giay chimg nhan quyén
sir dung dat cho Ngan hang TMCP Q. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong thi
Ong T1 d chuyén vao Ngan hang 5.231.300.000 ddng dé giai ngan cho Ngan hang
dé ong H nhén lai 04 giay chimg nhan quyen str dung dat. Nay, éng Nguyen Thanh
T1 c6 yéu cau doc lap nhu sau: Yéu cau Toa an cong nhan hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dit giita ong Nguyén Thanh T1 v&i ong Nguyén Vin H
dugc cong chung tai Phong C1 ngay 01/7/2022, s6 cong chimg 4987 va ong T1
déng ¥ tra thém cho ba T 1.368.700.000 dong.

- Ba Nguyén Thi Tuyét A trinh bay: sau khi di kiém tra thyuc té tai san, kiém tra
tinh hop 1y ctia hop dong iy quyén giita ba Nguyén Thi Kim T véi 6ng Nguyén
Vin H, cung véi viée kiém tra ho so phap 1y, viéc thanh toan tir ngan hang, vo
chong ba thong nhat mua 04 tai san voi gia 6.600.000.000 dong. Theo do, vo
chong ba da thanh toan trudc 5.231.300.000 dong. Ngay 30/6/2022 thong qua tai
khoan sd 1124246789 do ba dung tén chu tai khoan, chdong ba 1a ong Nguyen
Thanh T1 d3 thyc hién viéc chuyén khoan sd tién trén vao tai khoan sb
4524102583004 do ba Nguyén Thi Kim T déng tén chu tai khoan. Viéc mua ban
trén hoan toan c6 su théng nhét cua hai v chong ba.

* Vu viéc hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xet xur so tham cong khai.
Tai Ban an so tham s6 39/2023/DS-ST ngay 28 thang 6 ndm 2023 cua Toa an nhén
dan quan O Mon xét xur va quyét dinh nhu sau:

1. Khoéng chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Kim T
Ve viéc:
1.1 Huy hop dong iy quyén ky ngay 15/4/2022 ¢ cong chimng tai _phong cong
chtimg Nguyén Thi Thity A1 giita ba Nguyén Thi Kim T véi 6ng Nguyén Vin H.

1.2 Budc ong Nguyén Vian H phai tra cho ba 04 gidy chimg nhén quyen su
dung dat gém: Gidy chimg nhan QSD dat QSH nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 CH 00283 do UBND huyén T, thanh phé Can Tho cap ngay 16/7/2010.
Gidy chimg nhan QSD dit QSH nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat s6 CH
00280 do UBND huyén T, thanh ph Can Tho cap ngay 16/7/2010. Gidy chung
nhan QSD dat QSH nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CH 00282 do UBND
huyén T, thanh phé Can Tho cép ngay 16/7/2010. Gidy chimg nhan QSD dit QSH
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nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH 00281 do UBND huyén T, thanh phd
Can Tho cap ngay 16/7/2010. Ba dong v tra lai cho oOng Nguyén Vin H
6.231.155.625 ddng (sau ty hai trim ba muoi mét triéu mot trim nim muoi 1dm
ngan sau trim hai muoi lim dong).

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Nguyén Van H vé viéc:

2.1 Hop dong iy quyén gitra ong Nguyen Vian H vdi ba Nguyen Thi Kim T
va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Vin H véi ong
Nguyén Thanh T1 c6 hiéu luc phap luat.

2.2 Budc ba Nguyén Thi Kim T tra cho 6ng Nguyén Vin H 1.143.250.000
dong (mot ty mot trim bon muoi ba triéu hai trim nim muoi nghin dong). Trong
d6: ng gbe 1.000.000.000 dong (mdt ty déng), no 1ai 143.250.000 dong (mot tram
bbén muoi ba triéu hai trim nim muoi nghin dong).

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua d6ng Nguyén Thanh T1:

3.1 Budc 6ng Nguyén Thanh T1 tra cho ba Nguyén Thi Kim T 1.368.700.000
dong (mdt ty ba tram sdu muoi tam tri¢u bay trdm nghin dong).

3.2 Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén
Thanh T1 v6i 6ng Nguyén Vin H dugc cong chimg tai Phong C1 ngay 01/7/2022,
s6 coéng ching 4987 co6 hiGu luc phap luat. Giao 04 thua dat cho ong Nguyén
Thanh T1 dugc quyén sir dung gém:

- Thira dat: 1418; To ban do: 7; Dién tich: 3.051 m* dat tréng lta (han st
dung dén 01/ 8/2031); Dia chi dat: Ap T, xa T, huyén T, Thanh pho Can Tho; Glay
ching nhan quyén su dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat so
BB 763908, s0 vao s6 cap GCN: CH 00283 do UBND huyén T, Thanh phd Can
Tho cip ngay 16/7/2010, cap nhat chuyén nhuong ngay 14/5/2021.

- Thua dat: 1419; To ban do: 7; Dién tich: 3.053 m2 dét tréng lta (han su
dung dén 16/7/2031); Dia chi dat: Ap T, xa T, huyén T, Thanh pho Can Tho; Glay
ching nhan quyén su dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sd
BB 763909, s6 vao sO cap GCN: CH 00280 do UBND huyén T, Thanh phd Can
Tho cip ngdy 16/7/2010, cap nhat chuyén nhugng ngay 14/5/2021.

- Thira dat: 1420; T& ban do: 7; Dién tich: 3.052 m2 dat tréng lta (han st
dung dén 16/7/2031); Dia chi dat: Ap T, xa T, huyén T, Thanh phé Can Tho; Giéy
ching nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6
BB 763910, s6 vao s6 cap GCN: CH 00282 do UBND huyén T, Thanh phd Can
Tho cép ngay 16/7/2010, cap nhat chuyén nhuong ngay 14/5/2021.

- Thira dat: 1421; TS ban d(‘A)': 7; Dién tich: 3.052 m2 dat tréng lua (han st
dung dén 16/7/2031); Dia chi dat: Ap T, xa T, huyén T, Thanh phé Can Tho; Giéy
ching nhan quyén su dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sd
BB 763911, s6 vao s6 cap GCN: CH 00281 do UBND huyén T, Thanh phd Can
Tho cip ngay 16/7/2010, cap nhat chuyén nhugng ngay 14/5/2021.

3.3 Ong Nguyén Thanh T1 dugc quyén lién hé v6i co quan c6 thim quyén
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dé duoc sang tén cac thira dt theo quy dinh.

3.4 Trong truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai
d6i voi sd tlen cham tra twong Ung véi thoi gian cham tra; 13i suat phat sinh do
cham tra tién duoc xac dinh theo su thoa thuin cua cac bén nhung khong duogc
vuot qua muc lai suét quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctia BO luat dan sy nam 2015,
néu khong thoa thuén thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat
dan sy nam 2015.

4. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan su, chi phi thim dinh va quyén
khang céo cua cac duong su.

* Ngay 10 thang 7 nim 2023, nguyén don ba T khang cdo véi yéu cau Toa
an cap phuc tham xét xtr va stra ban an S0 tham theo hudng chép nhan yéu cau
khot kién cua ba huy bo hop dong iy quyén, tra lai 04 gidy dat cho ba, ba sé tra
cho dng H tién vay 01 ty va 13i, dong thoi, tra tién cho 6ng H tu ¥ tra ng cho ba tai
Ngén hang 5.231.155.625 dong.

* Tai phién toa phtic thim: Cac duong sy van gilt nguyén yéu cau va y kién.
* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phac thim:

- V& t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cua Bo luat to tung dan sy tai Toa an cap phac tham.

- Vé noi dung: Qua tranh tung tai phién toa, d6i chiéu céc tai liéu co trong ho
s0' vu an, xac dinh viéc ky uy quyén gitra ong H, ba T dé dam bao khoan vay tién
01 ty nén vo hiéu, nhung tir hop dong ¢ uy quyén nay ong H ky chuyén nhuong cho
6ng T1 04 thua dat, 6ng T1 nhan chuyen nhuong ngay tinh, 6ng T1 da tra tién gan
da hon 5 ty, di thuc hién nghia vy thué chuyen quyén nén coéng nhan hop dong
chuyén nhuong dé ky gitra ong H voi ong T1. Pé nghi chap nhan mot phan khang
cao cua ba T vé huy hop dong Uy quyén, céng nhan hop dong chuyén nhuong va
dat cho ong T1, tién thu hoi dat ong T1 duoc huodng, cac khoan con lai ba T duoc
nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t tung: Tai phién toa phuc tham ving mit nhitng nguoi co quyén lgi, nghia
vu lién quan, thay rang, viéc vang mdt cua duong sy da co dai dién, co don xin
vang mat nén tién hanh xét x\r vang mit cac duong su theo quy dinh.

[2] Vé khang cao ctia nguyén don:

[2.1] Qua tranh tung tai phién toa hom nay d6i chiéu véi cac chung ctr ¢o
trong hod so, c6 co s& xac dinh: Ngay 15/4/2022 gitra nguyén don ba T va bi don
6ng H co 1ap Hop dong ¢ uy quyén, hop dong dugc cong chu’ng, chung thyc tai Van
phong cong chimg Nguyén Thi Thiy Al vé hinh thtrc va ndi dung thuc hién ding
theo quy dinh cta phap luat. Vao thoi diém ba T va 6ng H ky két hop dong uy
quyén thi ba T va Gng H déu co nang lyc phap ludt, nang lyc hanh vi dan sy. Gitra
ongHvaba T ky két trén tinh than tyu nguyén, khong ai ép budc, khong ai lura dbi.
Tai diém 2 Diéu 1 cua Hop dong uy quyén c6 quy dinh: “bén duwoc ity quyén (dng
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H) dwoc quyén ky trén ching tir va thyc hién nghia vu tra no goc, lai va phi cho
Ngan hang; duoc quyén ky giao tai san va nhdn tai san thé chdp, gzay to liéen quan.
Puoc quyén quyét dinh cdc néi dung xir 1y tdi san dam bdo va cdc van dé lién quan
viéc xut Iy tai san bao dam dé thiee hién nghia vu tra no goc lai va phi cho Ngdn
hang... Sau khi hoan tat thii tuc vay von tai Ngan hang va giai chdp tai san, bén A
(ba T) 4y quyén cho bén B (ong H) thuc hién cac quyén cua chu so hitu sau day:
Quan ly, su dung quyen sir dung ddt; Ban/chuyen nhuong quyen Sur dung ddt nén
trén, bao gom: quyét dinh ndi dung ciia hop dong chuyen nhuong, gid chuyen
nhwong, bén nhdn chuyen nhuwong, ky tén trén hop dong chuyén nhu’ong va nhdn
tien thanh todn; ldp va ky tén trén hop dong dat coc va nhan tién coc...”. Thoa
thuan phu hop quy dinh phap luat nén c6 hi¢u luc.

[2.2] Vao thoi diém thang 6 nam 2022 ba T da n¢ qua han va phia Ngan
hang M di ra Quyét dinh vé viéc kiém tra, xem xét, danh gia, thu gitr va xu ly tai
san bao dam ngay 27 thang 6 nam 2022. Theo hop dong uy quyen gitra ong H voi
ba T thi Ong H tim nguoi chuyén nhuong cac thira dat dé giai chap cho Ngan hang
M va 6ng lay lai 1.000.000.000 ddng cta ba T no 6ng. Pén ngay 01 thang 7 nam
2022 6ng Nguyén Vin H cung voi ong Nguyen Thanh T1 la nguoi thong nhat nhan
chuyén nhuong 04 thira dat thong qua hop dong uy quyén tir ba T cho ong H véi
gia chuyén nhuong 04 thira dat 12 6.600.000.000 dong (séu ty sau tram triéu dong),
d6i véi gia chuyen nhuong 04 thira dat ndy ciing twong ‘duong voi gia thi truong do
Cong ty Co phan T3 dinh gia thong qua ching thu tham dinh gia ngay 06/5/2023
v6i tong gia tri 04 thira dat 14 6.678.000.000 dong 1 van dam bao quyén loi cho ba
T, tham chi ba con phai khong dong 14i cho Ngan hang, truong hop néu nhu 6ng
T1 khong ndp tién vao tra Ngan hang dé chuyén nhuong thi ba T van phai dong 1ai
cho Ngan hang, thuc té phia ba T d3 no 14i Ngan hang. Ong T1 d chuyén vao tai
khoan ctia ba T tai Ngan hang M 14 5.231.300.000 dong (niam ty hai trim ba muoi
mdt triéu ba trim nghin ddng) dé cho ba T giai chap ngan hang. Ngan hang M dua
trén Hop dong ty quyén ngay 15 thang 4 nam 2022 gitra ba T vo6i ong H giao lai
04 gidy chimg nhan quyén st dung dit cho 6ng H. Khi 6ng T1 chuyén tién vao tai
khoan ctia ba T dé giai chap cho Ngan hang M thi ba T ciing khong co ¥ kién gi
phan dbi, tir d0, cho thay ¥ chi ba T thong nhat viéc chuyen nhugng quyén sir dung
dat giira 6ng H vo1 6ng T1 thong qua hop dong iy quyén giita ba T va 6ng H. Phia
ba T cho rang theo nhu cam két giira ba va 6ng H ngay 15/4/2022 1a chua dén han
ma ong H tu dem chuyén nhuong tai san cua ba cho 6ng T1 1a khong dung, vé ¥
kién nay thay rang, ban cam két thoa thuan giita ba T va o6ng H khong co thoa
thuan vé han ché quyén ctia 6ng H da duoc ba T uy quyén.

[2.3] Mic khac, 6ng Nguyén Minh T2 cin ctr theo hop dong uy quyén da
dugc cong chimg chung thyc hop phap nén ong théng nhat nhan chuyén nhuong
04 thira dat ma khong biét duoc viéc ba T va ong H da thoa thuan vay tién véi
nhau, do dé, can xac dinh 1a trudng hop ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Biéu
133 B0 luat dan sy nam 2015. Khi 6ng T2 nhéan chuyén nhuong thi 6ng T2 dén Chi
nhanh Vian phong ding ky dit dai huyén T dé lam thu tuc sang tén va da nop thué
thu nhap ca nhan, thué truéc ba nha dat xong di dugc co quan cé tham quyén ding
ky vao s6 dia chinh dugc xac dinh 1a ¢6 hiéu luc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
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188 Luat Pat dai. Do d0, can cong nhan giao dich chuyen nhuong gilra ong H va
6ng T2. Do d6, khang cdo ctia ba T yéu cau huy hop dong Gy quyén va tra lai dat
cho ba 1a khong co can cir chap nhan.

[3] Hi¢n nay céc thua dat da bi thu hdi mot phén. Theo nhu Van ban sb
3076/UBND-TNMT ngay 10/9/2024 ctia Uy ban nhan dan huyén T va Vin ban s6
267/QLDA&PTQD ngay 04/9/2024 cua Ban quan 1y du an va Phét trién quy dat
thuoc Uy ban nhan dan huyén T xéac dinh céc thira dat 1418, 1420, 1421, 1419, to
ban d6 sd 07 bi thu hoi dé thue hién Dy an dau tu xay dung duong bo cao tde C -
Can Tho - Soc Trang giai doan 1, tong sb tién thu hoi 1.286.324.864d, trong do, vé
dat 1.027.910.400d, vé hd tro dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc 1am
248.688.000d, vé hd tro ciy 6.631.680d, tién thuong di doi dung tién do 331.584d,
tién thuong giao dat dang tién d6 2.763.200d. Hién nay s tién nay da tam giao cho
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Théi Lai tam thu git va theo nhu Vian ban sé
290 ngay 16/9/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thoi Lai xac dinh hién
tam giit sb tién nay dé cho két qua giai quyét ctia Toa an s& chi tra theo Quyét dinh
cua Toa. Nhu trén nhan dinh phan dat cong nhan cho 6ng T2 nén 6ng T2 duoc
nhan so tién bdi hoan vé dat, ddi véi cac khoan con lai giao cho ba T 1a phu hop
bdi 18 trudc day ba T canh tac dat va trong cay tong so tién 258.414.464d.

[4] DPéi véi quyét dinh vé viéc ong H phan tb yéu cdu ba T tra no va lai,
khong co khang cao nén khong dat ra xem xét giai quyet.

[5] Péi véi dién tich cac thira dat cong nhan cho ong T2, tuy do qué trinh
giai quyét vy an phiaba T khong cho do dac thuc té, nhung phia 6ng T2 la ngudi
nhan chuyen nhuong cac thua dat 1a nhén chuyén nhuong hét thira voi dién tich
duogc thé hién trong gidy chimg nhan quyen str dung dat va do co viéc thu hoi cac
thira dit mot phan nén 6ng T2 duoc cap gidy lai theo quy dinh d6i véi cac thira dat
sau khi trir di dién tich bj thu hdi.

[6] V61 nhiing nhan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat can cu
mot phan. Cap so thim danh gia chimg cir va khéng chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don la dung nén gitr nguyén. Tuy nhién, cap so tham can luu y rat kinh
nghiém trong qua trinh giai quyét so thim chua thu thap ching ctr vé s6 tién boi
hoan nhu nhan trén, nay cap phiic tham di thu thap va quyét dinh giao cho 6ng T2
1a ding bai phan dét d3 cong nhan cho ong T2 thi 6ng T2 dugc hudng nén sira bd
sung phan nay.

[4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia: Giit nguyén nhu 4n so
tham

[5] V& an phi:
[5.1] An phi so tham: Giir nguyén nhu 4n so tham.
[5.2] An phi phtc thém: Do nguyén don khang cao khong dugc chip nhan
nén phai chiu an phi phic tham.
Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:
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*Can ct: - Khoan 2 Diéu 308 Bo luat t tung dan sy nam 2015;
- Piéu 133 B6 luat Dan sy 2015;
- Khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai 2013;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngdy 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hai.

*

Tuyén xir: - Khong chip nhan khang céo cua nguyén don.

- Stra b6 sung modt phan Ban an dan su so thim sb 39/2023/DS-ST
ngay 28 thang 6 nam 2023 cua Toa an nhan dan quan O Moén, thanh ph6 Can Tho.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi Kim T
yéu cau:
- Huy hop dong iy quyén ky ngay 15/4/2022 c6 coéng ching tai Vin _phong

cong chimg Nguyén Thi Thuy A1 giita ba Nguyén Thi Kim T véi éng Nguyén Vin
H.

- Budc ong Nguyén Vian H phai tra cho ba 04 gidy ching nhan quyen su dung
dat gom: Gidy chimg nhan QSD dat QSH nha ¢ va tai san khac gan lién voi dit sb
CH 00283 do UBND huyén T, thanh phd Can Tho cap ngay 16/7/2010. Gidy
chtng nhan QSD dat QSH nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CH 00280 do
UBND huyén T, thanh phdé Can Tho cip ngay 16/7/2010. Gidy ching nhan QSD
dat QSH nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH 00282 do UBND huyén T,
thanh phd Can Tho cap ngay 16/7/2010. Gidy chimg nhan QSD dat QSH nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 CH 00281 do UBND huyén T, thanh phd Can Tho
cap ngay 16/7/2010. Ba dong y tra lai cho 6ng Nguyén Van H 6.231.155.6254d (sau
ty hai trim ba muoi mét triéu mot trim nim muoi ldm ngan sau trim hai muoi lam
dong).

2. Chap nhan yéu cau phan tb ctia 6ng Nguyén Van H vé viéc:

- Hop dong iy quyén gitra 6ng Nguyén Vin H véi ba Nguyen Thi Kim T va

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong Nguyén Vian H véi ong
Nguyén Thanh T1 c6 hiéu lyc phap luét.

- Budc ba Nguyen Thi Kim T tra cho 6ng Nguyén Van H 1.143.250.0004
(mot ty mot tram bén muoi ba triéu hai trim nim muoi nghin dong). Trong do: no
gbc 1.000.000.000d (mot ty dong), no 13i 143.250.000d (mdt tram boén muoi ba
triéu hai trim nim muoi nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cta sb tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta B luat
dan sy nam 2015.

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua d6ng Nguyén Thanh T1:
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1. Cong nhan hop dé{lg chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén
Thanh T1 v6i 6ng Nguyén Van H duoc cong chung tai Van phong C2 ngay
01/7/2022, s6 cong chung 4987 c6 hi¢u luc phap luat.

2. Budc dng Nguyén Thanh T1 tra cho ba Nguyén Thi Kim T 1.368.700.000d
(mdt ty ba trim sau muoi tAm triéu bay trim nghin déng). Sau khi ong T1 thuc
hién nghia vu tra tién du cho ba T thi budc ba T c6 nghia vu giao 04 thira dat cho
6ng Nguyén Thanh T1 duoc quyén st dung gom:

- Thua dat: 1418; To ban do: 7; Dién tich: 3.051 m dét trong laa (han sir
dung den 01/8/2031); Glay chirng nhan quyen st dung dat quyén so hitu nha & va
tai san gan lién v6i dat s6 BB 763908, s0 vao s6 cAp GCN: CH 00283 do UBND
huyén T, Thanh phé Can Tho cip ngay 16/7/2010, cap nhat chuyén nhuong ngay
14/5/2021.

- Thira dat: 1419; To ban d6: 7; Dién tich: 3.053 m2 dét trong lGa (han st
dung den 16/7/2031); Glay chirng nhan quyen st dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san gan lién v6i dat sb BB 763909, s6 vao s6 cdp GCN: CH 00280 do UBND
huyén T, Thanh phé Can Tho cip ngay 16/7/2010, cap nhat chuyén nhuong ngay
14/5/2021.

- Thira dat: 1420; TS ban d6: 7; Dién tich: 3.052 m2 dat tréng lta (han st
dung dén 16/7/2031); Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va
tai san gan lién véi dat s6 BB 763910, s6 vao s6 cap GCN: CH 00282 do UBND
huyén T, Thanh phé Can Tho cap ngiy 16/7/2010, cap nhat chuyén nhuong ngay
14/5/2021.

- Thira dat: 1421; TS ban do: 7; Dién tich: 3.052 m2 dat tréng lua (han st
dung dén 16/7/2031); Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san gan lién véi dat sb BB 763911, s6 vao s6 cap GCN: CH 00281 do UBND
huyén T, Thanh phé Can Tho cap ngay 16/7/2010, cap nhét chuyén nhuong ngay
14/5/2021. Pia chi cac thira dt toa lac tai Ap T, xa T, huyén T, Thanh phé Céan
Tho;

4. Ong Nguyén Thanh T1 duoc quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén dé
dugc sang tén cac thira dit theo quy dinh, trong d6 c6 trir phan dién tich bi thu hoi
tai cac thira 1418 dién tich bi thu hdi 345,0m?, thira 1419 dién tich bi thu hoi
345,7mz, thira 1420 dién tich bi thu hoi 345,6m?, thira 1421 dién tich bi thu hoi
345,3m?.

5. Kién nghi co quan c6 tham quyén thuc hién sang tén cho duong su theo
quy dinh phap luat.

6. Ong Nguyénq Thanh T1 duoc quyén lién hé voi Chi cyc Thi hanh an dan
su huyén Théi Lai dé nhén 1.027.910.400d. Ba Nguyeén Thi Kim T dugc quyén
lién h¢ vé1 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thdi Lai d€ nhan 258.414.4644.

7. Chi phi tham dinh: Ba T ¢6 nghia vu tra cho 6ng H 10.000.000d.
8. V& an phi:
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8.1. So thim:

- Ba Nguyén Thi Kim T phai chiu 300.000d 4n phi dan sy khong gia ngach,
trir vo tién tam Ung an phi ba T da ndp 300.000d theo bién lai thu s6 0003438
ngay 08/8/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su quan O Mbén. Ba T con phai chiu
thém 46.297.500d an phi dan sy c¢6 gid ngach.

- Ong Nguyén Thanh T1 duoc nhén lai 26.533.000d tién tam Gng 4n phi
theo bién lai thu s6 0003793 ngay 10/01/2023 cua Chi cyc thi hanh an dan sy quan
O Mon, thanh pho Can Tho.

8.2. Phuc tham: Nguyén don ba T phai chiu 300.0004, dugc trir vao tién tam
ung an phi da nop ths:o Bién lai thu s6 0003690 ngay 10/7/2023 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan O Mon.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
st ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thot hiéu thi hanh 4n dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- Vién kiém sat cung cap;

- TAND Q. O Mén; (Da ky)
- Céc duong su; X

- Chi cuc THADS Q. O Mon;

- Luu ho so vu 4n. Ha Thi Phwong Thanh



