TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO GIA NGHIA Poc lap — Tw do — Hanh ph(c
TINH PAK NONG

Ban &n s: 10/2021/DS-ST
Ngay: 02 - 6 - 2021

V/v tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyeén sir
dung dat.

) NI—NIAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO GIA NGHIA, TINH PAK NONG

- Thanh phan Hgi dong xé& xi so' tham gém ca

Tham phén — Chai tog phié téa: Ong Lé&Xuén Diéu.

C& Hgi thdm nhén dén:

1. Ong Tran Vian At.

2. Babo Thi Mau.

- Thw ky phién tén: Ong Luong Qudc Chuong — Thu ky Toa & nhén dan
thanh phd Gia Nghia, tinh Dak Néng.

- DPai dign Vign kiém s& nhan d&n thanh phé Gia Nghia, tinh Dik Néng
tham gia phién téa: Ong Nguyén Xuan Théng - Kiém sé vié.

Ngdy 02 théng 6 nim 2021, tai tru s& Téa & nh& dén thanh phd Gia
Nghia, tinh Pik Nég xé& xua so tham céng khai vu & thy ly s
119/2020/TLST-DS ngay 23 thang 7 ndm 2020 vé tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sit dung dat theo Quyét dinh dwa vu & ra xé& xiu s
09/2020/QDXXST-DS ngdy 11 thang 11 nim 2020, Quyét dinh hoZh phién téa
s 58/2020/QDST-DS ngdy 08 thang 12 nam 2020, Quyét dinh ho&n phién téa s6
59/2020/QDST-DS ngdy 30 thang 12 nim 2020, Quyét dinh tam nging phié téa
s6 02/2021/QDST-DS ngay 29 thang 01 nam 2021, Quyét dinh tam dinh chi giai
quyét vu & sé 03a/2021/QDST-DS ngay 01 thang 3 nim 2021, Quyét dinh tiép
tuc giai quyét vu &n s6 10/2021/QDST-DS ngay 13 thang 4 nam 2021, Thong bao
tiép tuc phié téa s6 01/TB-TA ngay 13 thang 4 nam 2021, Quyét dinh ho&n
phién téa s6 11/2021/QDST-DS ngay 12 thang 5 ndm 2021 giita cac duong su:

- Nguyén don: Anh Ng6 Van H, sinh nam 1990;

~ Dia chi: Thén 9, x&N, huyén b, tinh Bak Néng — Vang mt, co don de nghi xé
Xtr vang mat.
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- Bi don: Anh Lé Vin D, sinh nam 1991 va chi Nguyén Thi N, sinh nim
1993;

Cong dia chi: T6 d&n phé 2, phuong N, thanh phd G, tinh Dk Néng;

Ngudi dai dién hop phap cua bi don chi Nguyén Thi N: Anh Lé Vin D; dia
chi: T6 d&n phé 2, phuong N, thanh phé G, tinh Bak Néng (van ban ay quyén
ngdy 30/7/2020) — COmAt.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién vatrong quatrmh gidi quyét vu & nguyén don anh Ngd
Van H trnh b&y:

Ngay 18/12/2019 anh Ngo Vian H nhan chuyén nhuong cta anh Lé Van D, chi
Nguyén Thi N dién tich dat khoang 1100m? (chiéu rong 25m, chiéu d& 45m), toa
lac tai thén N, x&Db, thanh phd G, tinh Dak Néng nam trong c& thia dat s6 108 va
109, to ban d6 s6 03, dugc Uy ban nhén déu thi x&G (nay lathaeh phd G) cap gidy
chimg nhan quyén str dung dat so6 Cl 287032 ngdy 09/02/2018, x& lap chuyén nhuong
cho anh L& Van D vachi Nguyén Thi N vao ngdy 07/6/2018, cOso do dat, tir can cu
thé:

Phia dong giap ong Lé Van D (Cao Tién P);

Ph R t& gid ong Truong Van T;

Phia nam giap duong dat;

Ph & bic giap doi 656;

C& bé thoa thuan giachuyén nhuong 1a 458.000.000 dong, anh H da giao cho
anh D, chi N sé tién chuyén nhugng dat ndy, hen dén ngdy 30/3/2020 anh D chi N co
tré&h nhiém t&h sé do sang té cho anh H dién tich dat tré&. Anh D c¢6 dua cho anh H
s6 tién 28.000.000 dong dé anh H do dat san lap mat bang dién tich dat tré&. Hai bén
cOlan Gidy ban dat viét tay dé ngdy 18/12/2019, anh Lé Vian D vachi Nguyén Thi N
ky duéi muc Bé B, anh Nguyén Vin H ky dusi myuc B& Mua, ngudi |am ching 1a
anh Cao Tién . Ngodi ra, anh D ¢6 dua thém cho anh H sé tién 35.000.000 dong,
téng cong hai khoan tién anh D d3 dua cho anh H 13 63.000.000 dong.

Ngay 19/12/2019, anh H, anh Cao Tién B, anh Lé Van D vachi Nguyén Thi N
c6 ra Van phong Thira phé lai Dak Néng l1ap Vi Bang ghi nhan budi 1am viéc gitra anh H,
anh B, anh D vachi N vé viéc thoa thuan anh D vachi N dong yehuyén nhuong cho anh
H vaanh B mét phan dién t €h dat khoang 1800m?, coehiéu dé khoang 45m, chiéu rong
khoang 40m thugc c& thira dat s6 108, 109 val10, to ban do sb 03, duoc Uy ban nhé
déu thi xa Gia Nghia (nay I&Uy ban nh&n dén thaoh phd Gia Nghia) cap gidy ching nhan

2



quyén sir dung dét sé Cl 287032 ngdy 09/02/2018, x& lap chuyén nhuong cho anh Lé
Vin D vachi Nguyén Thi N v ngdy 07/6/2018. Giachuyén nhuong 1&728.000.000
ddng. Anh H bo ra sb tién 458.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong dién tich dat
25m x 45m, con anh D bo ra s tién 270.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong
dién tich d4t 15m x 45m.

Sau khi giao nhan dat, anh H da tién hanh d6 dat, san 1ap mat bang dién t h
dat nhan chuyén nhuong tré véi tong chi ph ila 86.800.000 dong. Pén nay anh D
van chua t&h sé do sang té dién tich dét tré cho anh H mic dtianh H d3 yéu cau
anh D nhiéu lan. Anh D dang |am thu tuc chuyén nhuong c& thira dat tré cho
nguoi kh&, nhung do c6 tranh chap dién tich dat tré véi anh H nén thi tuc chuyén
nhuong voi nguoi khac chua hoan thanh, dat van dung té anh D, chi N. Déi vai s6
tién 63.000.000 dong da duoc can trir vap so tién 86.800.000 dong anh H dtng 1am
chi phi d6 dat san 1ap tén tao mat bang dién tich dat tré&), né anh H khong c6 nghia
vu tra lai s tién n&y cho anh D.

Theo don khai kién ngdy 14/7/2020 anh Ngb Vian H y&i cau Téa &n giai quyét
budc anh Lé Van D, chi Nguyén Thi N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat kykét giira anh Ngo Van H véi anh Lé Van D vachi Nguyén Thi
N ngdy 18/12/2019 di véi dién tich dat khoang 1100m? (chiéu rong 25m, chiéu da
45m) nam trong c& thtra dat s6 108, 109, to ban d6 sb 03, toa lac tai thén N, x&b,
thanh pho G, tinh Bak Néng, dugc Uy ban nhan déo thi x&G (Uy ban nhan dé thaeh
phé G) cap glay ching nhan quyen sir dung dat s6 CI 287032 ngdy 09/02/2018, thyc hién
thu tuc chuyén nhuong tai t6 chiic hah nghé céng chimg theo ding quy dinh. Néu anh
Lé Van D vachi Nguyén Thi N khéng thuc hién thi tuc chuyén nhugng thiiphai tra cho
anh H s tién chuyén nhuong dat 12458.000.000d (b6n trim nim muoi tam triéu
d6ng) vahoan tra lai so tién phat sinh thém la 86.800.000d (tdm muoi sau triéu tan
tram nghin dong). Anh H s& ban giao lai dién tich dat tré& cho anh D khi anh H
nhan du tién.

Ngdy 28/7/2020, anh H 1am don rt mot phan yéi cau khoi kién vé viéc budc anh
Lé Van D, chi Nguyén Thi N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat kykét giita anh Ngoé Van H véi anh Lé Van D vachi Nguyén Thi N ngdy
18/12/2019 ddi véi dién tich dat khoang 1100m? (chiéu rong 25m, chiéu dé& 45m)
nam trong c& thira dat s6 108, 109, to ban d6 s6 03, toa lac tai thén N, xab, thanh
phd G, tinh Bak Néng, duoc Uy ban nhaa dé thi x&G (Uy ban nh&n dén thaoh phd G)
cap glay chiing nhan quyen sir dung dat s6 CI 287032 ngdy 09/02/2018, thuc hién thu tuc
chuyen nhuong tai to chuc hanh nghé céng chimg theo ding quy dinh vard mot phan
y@i cau khoi kién dé nghi anh Lé Vian D vachi Nguyén Thi N tra lai cho anh H sé tién
phat sinh thém la 86.800.000d (tam muoi sau tri¢u tam tram nghin dong). Bong thoi
bo sung ye cau khoi kién yéi cau Téa & giai quyét tuy@ b hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat (gidy ban dat) kykét gitra anh Ngo Van H véi anh Lé Van D va
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chi Nguyén Thi N ngay 18/12/2019 ddi véi dién tich dat khoang 1100m? (chieu rong
25m, chieu da 45m) nam trong c& thira dat so 108, 109 , to ban do so 03, toa lac
tai thd N, xab, thanh pho G, tinh Bak Nang, duoc Uy ban nhaa dan thi xaG (Uy ban
nh& da thah phd G) cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sé Cl 287032 ngdy
09/02/2018 lavohigu, gitk nguyén yéu cau budc anh Lé Van D vachi Nguyén Thi N phai
tra lai cho anh Ngo Van H sé tién chuyén nhuong dat 1&458.000.000d (bén trim
ndm muoi tam triéu ddng), anh H s& ban giao lai dién tlch,da'g tré cho anh D khi
anh H nhan du ti€n. Anh Ngd Van H khdng yéi cau giai quyet boi thuong thiét hai do
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén bi vohiéu.

Theo anh Lé Van D |1&bj don va la nguwoi dai dién theo iy quyén cua chi
Nguyén Thi N trnh bay:

Vao nam 2018, anh Lé Van D cOng mua chung véi anh Ngé Van H 19m chiéu
ngang dién tich dat giap duong nhua tai dinh cu lang quan nhén ctia 6ng Truong Vin
T, twong Gtng mdi bé& nhan 9,5m chiéu ngang véi s6 tién nhan chuyén nhuong 1&a
95.000.000 dong, mbi bé bo ra 47.500.000 dong.

Nam 2019, vo chdng anh D, chi N chuyén nhuong cho anh H dién tich dat
khoang 1100m? (chiéu rong 25m, chiéu d& 45m), toa lac tai thén N, x&D, thanh
phd G, tinh Bak Néhg nam trong c& thira dat s6 108, 109, to ban db s6 03, duoc Uy
ban nh&n da thi x&G (Uy ban nh& da thaoh phd G) cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 Cl 287032 ngdy 09/02/2018, x& lap chuyén nhuong cho anh Lé Vian D va
chi Nguy&n Thi N v ngdy 07/6/2018, cOti can cu thé:

Phia dong giap 6ng Lé Vin D (Cao Tién D);

Ph & t& giap ong Truong Van T;

Phia nam giap duong dat;

Ph & bac giap doi 656,

Anh D vachi N cAnhan cta anh H s tién chuyén nhugng dat 12458.000.000
dong, hen dén ngdy 30/3/2020 vo chong anh D chi N cOtr&h nhiém t&h b do
sang té cho anh H dién tich dat tré&. Anh D c6 dua cho anh H sé tién 40.000.000
doéng dé anh H muon. Hai bé& colam Gidy ban dat viét tay ngdy 18/12/2019, anh
Lé Van D vachi Nguyén Thi N ky dusi muc Bé& Ba, anh Nguyén Vin H ky dudi muyc
Bé& Mua, nguoi 1&m chang 1&anh Cao Tién .

Anh D thtra nhan nggy 19/12/2019 anh H, anh D, anh D vachi N c¢6 ra Van
phéng Thira phé lai Bak Néng 1ap Vi Bang ghi nhan budi 1&m viéc giita anh H, anh D,
anh D vachi Nguyén Thi N vé viéc anh D vachi Nguyén Thi N dong ychuyén nhuong
cho anh H vaanh B mét phan dién t £h khoang 1800m?, cdehiéu déi khoang 45m, chiéu

rong khoang 40m thudc mot phan c& thira dat sé6 108, 109 val10, to ban do sb 03,
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duoc Uy ban nh& dén thi x&G (Uy ban nh& dé thah phé G) cap gidy chiung nhan
quyén sir dung dat sé Cl 287032 ngdy 09/02/2018, x& lap chuyén nhuong cho anh Lé
Van D vachi Nguyén Thi N vap ngdy 07/6/2018. Giachuyén nhuong 1&728.000.000
d6ng. Anh H bo ra s tién 458.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong dién tich dat
25m x 45m, con anh B bo ra s tién 270.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong
dién tich dat 15m x 45m.

Sau d6, anh D vaanh H cOthoa thuan doi dat nhu sau: Dbi véi dién tich dét
19m chiéu ngang giap duong nhya tai dinh cu lang quan nhan ma anh D vaanh H
mua chung cua 6ng Truong Van T, anh D vaanh H cGthoa thuan cho anh H dang
té trong gidy chiang nhan quyén st dung dat cia thira dat mua chung nay, doi lai
anh H can trir 9m chiéu ngang trong tong sé 25m chiéu ngang dién tich dat maanh D
chi N chuyén nhuong cho anh H, anh H chi nhan chuyén nhuong vasa dung 16m
chiéu ngang nam c& thira dat s6 108, 109, t& ban d6 s6 03 néi tré, anh H d3 1am
ranh gisi d6i véi 16m ngang ndy.

Nay anh Ngo Van H khaoi kién yé&i cau giai quyét tuy@ bd hop dong chuyeén
nhuong quyén sir dung dét (gidy ban dat) kykét gitta anh Ngo Van H voi anh Lé
Vin D vachi Nguyén Thi N ngay 18/12/2019 ddi véi dién tich dat khoang 1100m?
(chiéu rong 25m, chiéu d& 45m) nam trong c& thira dat s6 108, 109 , to ban d6 sb
03, toa lac tai thé N, x&D, thanh phé G, tinh Bk Néng, duoc Uy ban nh&n dé thi xa
G (Uy ban nh& déo thaoh phé G) cap gidy chiang nhan quyeén st dung dat s6 CI 287032
ngdy 09/02/2018 lawohiéu, dong thoi yéi cau budc anh Lé Vian D vachi Nguyén Thi N
phai tra lai cho anh Ngb Van H sé tién chuyén nhuong dat 1&458.000.000d (bon
trdm nim muoi tAm triéu déng), anh H s& ban giao lai dién tich dit tré& cho anh D
khi anh H nhan du tién, anh D khong dong v, béi vinéu tra sé tién ndy cho anh H
thianh D vachi N mat sé tién 47.500.000 dong maanh D chi N da bé ra mua
chung dién tich dat 19m chiéu ngang véi anh H vaso tién 40.000.000 dong anh D
cho anh H muon. Anh Lé Vin D khéng yé&i cau giai quyét bdi thuong thiét hai néu
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tré bi vohiéu.

Ng&y 11 thag 11 nam 2020, Toa & cung co quan chuyén mon da xem xét,
tham dinh tai chd dién tich dat chuyén nhwong theo hop déng chuyén nhuong dat
giita cac duong su, két qua nhu sau: Dién tTh 1125m? (chiéu rong 25m, chiéu dé
45m) nam trong thira dat s6 108, 109, to ban dd sé 03, theo gidy chiing nhan quyén
sir dung dat s6 Cl 287032 do Uy ban nhé& dé thi &G (nay 1aUy ban nh&n dén thaoh
phé G) cap ngdy 09/02/2018, s6 vap s6 cip GCN: CH 05925 mang té& &g Nguyén Vin
H1 va ba Vi Thi N, x& lap chuyén nhuong cho anh Lé Vian D vachi Nguyén Thi N vo
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ngdy 07/6/2018, theo hd so s6: 00056.CN.002, cotir can cu thé:

Phia dong giap dat ong Lé Vin D;

Ph R t&y gidp dat ong Truong Vin T (dd ban cho g NgdThanh T1);

Phia nam giap duong dat;

Ph R bic giap doi 656.

Ngay 08/12/2020 (sau thoi diém mo phié hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, céng khai ching cir vahéa giai ngdy 11/11/2020), anh Lé Van D cung cap
Gidy x& nhan vé viéc mua ban dat cua ho gia dinh éng Truong Van T vadua ra
mot s6 yé&i cau giai quyét cu thé: Y& cau Tém &n tién hanh xem x&, tham dinh tai
chd vj tri dat vo chong anh D, chi N da giao dat cho anh H dién t €h 16m ngang, co
duong ranh tiép gid véi dat cia anh Cao Tién B maanh P vaanh H da cam moc
lam duong ranh gidi. Xac dinh vi tr ¥ ranh gioi dién t €h 19m ngang anh D gdp tién
cung anh Ngo Vian H mua dat cia vo chong 6ng Truong Van T, baBui Thi P 1a
nguoi co dat tiép gidp lién ké voi dién tich dat anh D d3 cit ban cho anh Ngo Vin
H. Xem xét danh gia chung ca ta liéu bi don cung cap, 1am viéc véi nhén ching dé
l2am r& viéc bi don gop tién cing anh Ngoé Vin H mua dat cua vo chong éng
Truong Vian T, b&BCi Thi P vabudc anh Ngb Van H tra lai dién tich dat anh D da
g tién chung mua dat. Khéng chap nhan noi dung khoi kién cua nguyén don vi
viéc mua ban dét giira hai bén da thuc hién xong. Budc nguyén don phai tra lai s6
tién 28.000.000 dong da muon caa bi don.

Tai phié ta ngey 29 thang 01 nam 2021, Hoi dong x€é xu quyét dinh tam
ngung phién toa dé tién haoh x& minh lam rOdIen tich dat ma cac duwong sy thoa

thuan chuyén nhuong theo hop ddng chuyen nhuong trén co duoc tah thira sang
té@ cho anh H bang gidy chiing nhan quyén st dung dat doc lap.

Tai phién toa, nguyén don anh Ngoé Van H vang mat va co6 don dé nghi xé
X0 VAng mit.

Tai phié téa, bi don anh Lé Van D cho ring trong dién tich dat 25m chiéu
ngang thichi c616m chiéu ngang nam trong c& thira dat s 108 val09, to ban dd
s0 03 (cu the thira dét né th¥anh D khéng nhé). Doi véi 9m chicu ngang can lai
nam ngoa c& thura dat s6 108 val09 (dién tich dat nay chua duoc cap giay chung
nhan quyén st dung dat). Anh D dong ytra lai sd tién chuyén nhuong dat 1&
458.000.000 dong cho anh H véi diéu kién anh H phai cCng voi anh D giao dat trén
thuc dia.

Pai dién Vién Kiém s& nhan dan thanh phé Gia Nghia tham gia phién
téa phét biéu ykién:

Ve viéc tuén theo phép lugt: Tur khi duoc phén cdng giai quyét vu & cho
den thoi diém trudc khi nghi &, Tham pha, Hoi dong xé xu, Thu ky thuc hién
dung quy dinh cua phdp luét. Cac duong sy thuc hién ding quyen va nghia vy theo
quy dinh caa Bo luat To tung da su.



Vé quan diém gidi quyét: Bé nghi Hoi ddng xé& xtr can cir khoan 3 Piéu 26,
khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dén sy; cac diéu 131, 398,
501, 502 cta Bo luat D& sy nam 2015; khoan 3 Piéu 167, Diéu 188 cua Luat
Pit dai nam 2013; khoan 2 Diéu 29 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngdy
15/5/2014 cia Chmh phu; khoan 31 Biéu 2 Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngdy
06/01/2017 cua Chmh phi. Chap nhan yé&i cau khai kién cia nguyén don anh
Ngb Vin H. Tuy& bé hop déng chuyén nhuong quyén si dung dat (gidy viét
tay ngéy 18/12/2019) v&hiéu. Anh Ng6 Van H cdnghia vu phai tra lai cho anh
Lé Van D vachi Nguyén Thi N dién tich dat cdchiéu rong 25m, chiéu d& 45m,
toa lac tai thén N, x&D, thanh phd G, tinh Bak Néng, nam trong c&c thira dat sé
108 val09, to ban d6 sé 03, theo gidy chang nhan quyén sir dung dat sé Cl
287032 do Uy ban nhan dén thi x&G (nay 1&Uy ban nhén déan thanh phd G) cép
ngay 09/02/2018. Anh Lé Vian D, chi Nguyén Thi N c6 nghia vu tra lai cho anh
Ngoé Van H sé tién 458.000.000d (bdén trim nim muoi tam triéu dong). C&
duong su khéng phai thyc hién nghia vu bdi thuong do hop déng véhiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghié ctru c& ta lieu cotrong hd so vu an duge tham tra tai phién
tén, Hoi ddng xé xtr nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Nguyén don anh Ngo Van H c6 don dé nghi xé xir
vang mat, né& Hoi dong xé& xu tién hanh xé& xu vang mit anh H theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 228; diém a khoan 1 Diéu 238 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2]. Vé quan h¢ pha) luat vatham quyeén giai quyét: Anh Ng6 Van H yai
cau Téa & tuyé bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét (gidy ban dat) ky
két gitra anh Ngb Van H voi anh Lé Van D vachi Nguyén Thi N ngay 18/12/2019 d6i
véi dién tich dat khoang 1100m? (chiéu rong 25m, chiéu d& 45m) nam trong c&
thira dat s6 108, 109, to ban d6 s6 03, toa lac tai thén N, x&aD, thanh phé G, tinh
Pik Néng, dugc Uy ban nhén dan thi x&G (nay 1aUy ban nhn dan thanh phé G)
cap gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 Cl 287032 ngdy 09/02/2018, x& lap chuyen
nhuong cho anh L Van D vachi Nguyen Thi N vao ng&y 07/6/2018 lavOnhiéu. Dong
thoi budc anh Lé Van D vachi Nguyén Thi N phai tra cho anh Ngo Van H sé tién
chuyén nhuong dat 12458.000.000d (bdn traim nim muoi tam triéu déng). Anh H
s& ban giao lai dién tich dat tré cho anh D khi anh H nhan du tién. Hoi dong xé& xu
xé thay quan hé ph&p lut tranh chap gitra cac dwong sy trong vu & 1&“Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”; bi don 1a anh Lé Van D vachi Nguyén
Thi N, ctng cu tra tai to déa pho 2, phuong N, thanh phd G, tinh Dik Néng nén
vu & thudc tham quyén giai quyét caa Téa & nhal dan thanh phd Gia Nghia, tinh
Pik Néng theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Biéu 39 cua B luat Té tung dén su.

[3]. Vé ndi dung: Xé& yé&i cau khoi kién cua nguyén don anh Ngoé Vian H,
Hoi dong x€& xur xé thay:



[3.1]. D4i vé6i yé&i cau tuy@ bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
(gidy ban dat) kykét giita anh Ngo Van H véi anh Lé Van D vachi Nguyén Thi N
ngdy 18/12/2019 véhiéu:

[3.1.1]. V& hh thac caa hop dong: Khi 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngdy 18/12/2019 gitta anh Ngo Van H vai anh Lé Vin D vachi Nguyén Thi
N chi 1&m gidy viét tay v&i nhau (gidy ban dat), khong dugc 1ap thanh hop dong co
cng ching, chang thuc caa co quan nha nudc cAtham quyén theo quy dinh tai
biéu 502 ctia Bo luat D&n sy nam 2015, diém a khoan 3 Diéu 167 cua Luat Dt dai
nam 2013, do d6 hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat tré vi pham vé hh
thic cua hop dong theo quy dinh tai cac diéu 122, 123 caa Bo luat D&n sy nim
2015.

[3.1.2]. Vé noi dung cia hop dong: Theo Hop dong chuyén nhuong lap ngdy
18/12/2019 (gidy ban dat), hai bé thoa thuan chuyén nhuong dién tEh khoang
1100m?, chiéu rong 25m, chiéu d& 45m, toa lac tai théh N, x&D, thanh phd G, tinh
Pik Nég nam trong c& thira dat s6 108, 109, to ban do sé 03, duoc UBND thj x&G
(nay lathah phé G) cip gidy ching nhan quyén st dung dat s Cl 287032 ngdy
09/02/2018, x& lap chuyén nhuong cho anh Lé Van D vachi Nguyén Thi N v ngdy
07/6/2018, cOth can, so d6 dat cu thé, gidchuyén nhuong 1&458.000.000 dong,
anh D chi N da nhan du s6 tién ndy, hen dén ngdy 30/3/2020 vo chong anh D chi N
cotr&h nhiém t&h gidy chimng nhan quyén sir dung dat dé chuyén nhuong cho anh
H dién tich dat tré&. Dén ngdy 19/12/2019 anh H, anh Cao Tién B, anh Lé Van D va
chi Nguyén Thi N tiép tuc Iap Vi bang 1am can ctr khiang dinh coviéc anh D vachi N
chuyén nhuong dién tich dat tré& cho anh H. Tuy nhié, sau thoi diém 30/3/2020, anh Lé
Vin D vachi Nguyén Thi N van khéng lam thi tuc chuyén nhuong dét cho anh H theo
nhu thoa thuan né tré. Tai thoi diém chuyén nhuong, gidy ching nhan quyén st dung
dat cua c& thira dat tré@ anh D, chi N dang thé chap tai Ng& hdng Thuong mai ¢6 phan
Sai Gon Thuong Tin- Chi nhanh Pik Néng theo Hop dong thé chap so:
296/18/TCDS ngdy 25/6/2018. Ng&y 17/7/2020, Chi nhanh Van phong dang k¥ dat
dai thanh phd G tiép nhan cia anh Lé Van D ho so dé nghi ding ky chuyén nhuong
quyén sir dung dat ddi véi c& thira dat tré, bé& nhan chuyén nhuong 1a ong DS Duy
P1 dong st dung véi ég DS Van M vadng Cao Tién B, nhung do céc thira dat tré
dang co tranh chdp n@ Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd G da tir chdi
giai quyét ho so caa anh D.

Theo khoan 2 Biéu 129 cua Bo luat D& sy nam 2015 quy dinh: “Giao dich
dén s di dwoc x& |dp bang van ban nhung vi pham quy dinh bat bugc vé céng
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chiing, ching thic mamgt bé hodc cdc bén da thuc hién Tnhdt hai phan ba nghia
vu trong giao dich thitheo y&i cdu ciia mét bé hodc céc bé, Tén &n ra quyét dinh
c@g nhdn hiéu luc cua giao dich do. Trong truong hop n&y, c& bé& khéng phai
thyc hién viéc céng chitng, chitng thuee”. Anh H da nhan dat st dung vathuc hién
nghia vu tra du tién chuyén nhuong dat 458.000.000 dong cho anh D, chi N. Tuy nhié,
theo khoan 2 Piéu 29 Nghi dinh sé 43/2014/NB-CP ngdy 15/5/2014 cta Ch fh
phi quy dinh: “Khéng dwroc céng ching, ching thuc, cdp Gidy chiing nhdn quyén
sir dung dat, quyén s¢ hiru nhag vata san kh& gan lién véi dat va khéng dwoc
|&m thy tuc thure hién cé& quyén ciia nguoi sir dung ddt doi véi truong hop tu chia
té&ch thira ddt da dang ky, da dwoc cap Gidy chieng nhdn thanh hai hogc nhiéu thiza
dat ma trong do cé it nhat mét thira dat codién t€h nhé hon dién tTh téi thiéu theo
quy dinh cia Uy ban nh&n d&n cdp tinh”.

Khoan 31 Diéu 2 Nghij dinh s6 01/2017/ND-CP ngdy 06/01/2017 caa Chmh
phu quy dinh: “Uy ban nh&n d&n cap tinkh quy dinh dién t Eh toi thiéu duoc phép t&h
thira doi véi timg logi dat cho phtihep véi diéu kién cu thé ciia dia phwong”.

Qua x& minh tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thanh phd G x& dinh:
“Thira ddt s6 108, to bdn do s6 03, muc dich sir dung Iétro”‘ng cay lau nam, sau khi tach
thiza thidién t €h mai hh thénh vadién tich dat cén lai khéng di dién tEh téi thiéu 1&
1.000m? theo quy dinh tai diém a khodn 2 Piéu 5 Quyét dinh s6 22/2019/0D-UBND
ngdy 05/8/2019 ciia Uy ban nhé&n dén tinh Bdk Nong; doi Véi thira dat s6 109, to ban
d6 6 03, Muc dich sir dung 1&nu@ trong thuy sdn, sau khi téch thia thiidién tTh méi
hh thanh vadién tich dat con lai khéng dv dién tTh téi thiéu 1&1.000m? theo quy dinh
tai diém a khodn 2 Diéu 5 Quyét dinh s 22/2019/0P-UBND ngdy 05/8/2019 cia Uy
ban nh&n dé&n tinh Pak Néng; Poi véi dién tTh 1.125m? maanh H nhdn chuyén
nhwong cua anh D, chi N thugc mét phan thita dat sé 108, muc dich sir dung latréng
cay lau ndm vamet phan thita dat s 109, to ban do s6 03, muc dich sik dung lanud
trong thuiy sdan khéng dii diéu kién t&h thita theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 5
Quyét dinh s6 22/2019/0D-UBND ngdy 05/8/2019 cia Uy ban nhén dén tink Pak
N&ng”. Dién tich dat ma&anh D, chi N chuyén nhuong cho anh H khdng thé téeh bang
mot gidy chang nhan quyén sir dung dat doc 1ap. Hop dong chuyén nhuong dat giira
anh D, chi N vaanh H vi pham diéu cam caa ph&p luat vavi pham vé hh thac hop
ddng, né hop dong bi vohiéu theo quy dinh tai cac diéu 122, 123 cua Bo luat Do sy
nam 2015. Do d6, ¢ can ctr chap nhan yé&i cau khoi kién cia nguyén don anh Ngo Vin
H ddi véi bi don anh Lé Van D, chi Nguyén Thi N.

[3.1.3]. Giai quyét hau qua caa hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat
vOohiéu:

Theo quy dinh tai Piéu 131 caa Bo luat D&n sy nam 2015 giao dich d&n sy
vOhiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, chim dut quyén, nghia vu dan su cia c&
bé ké tir thoi diém giao dich duoc x& 1ap; Khi giao dich d&n sy vohiéu thic&
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bé kh& phuc lai thh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi d¢a nhan. Truong
hop khéng thé hoan tra dugc bang hién vat thitri giathaoh tién dé hoén tra; Bé& co
15i g&y thiét hai thiphai boi thuong.

Do d6, can budc anh Lé Van D vachi Nguyén Thi N phai tra cho anh Ngb Vin
H sb tién chuyén nhuong dat 1a 458.000.000d (bén trim nim muoi tam triéu ddng).

Anh Ngo Vian H c6 nghia vu phai tra lai dién tich dat cho anh Lé Vin D, chi
Nguyén Thi N cAchiéu rong 25m, chidu dai 45m, toa lac tai thén N, xab, thanh phé
G, tinh Dak Nég nam trong c& thira dat sé 108 val09, to ban do sb 03, theo gidy
chimg nhan quyén st dung dét sé Cl 287032 do Uy ban nhé&a da thi x&G (nay 1aUy ban
nh& dé thaoh phd G) cap ngdy 09/02/2018 theo nhu thda thuan chuyén nhugng dat giira
c& bén tai Gidy ban dat lap ngdy 18/12/2019.

Do cac duong su khéng yé@i cau giai quyét bdi thuong thiét hai do hop dong
chuyén nhuong quyeén sir dung dat tré& vohiéu, né@ Hoi dong x€é xir khong dua ra xét
X&, giai quyét.

[3.1.4]. V& ngdy 08/12/2020 (sau thoi diém ma phié hop kicm tra viéc giao
nop, tlep can, cang khai ching ctr vahaa giai nggy 11/11/2020), anh Lé Vian D cung
cap Glay Xa: nhan vé viéc mua ban dat cua ho gia dinh 6ng Truong Van T va dua ra
mét s6 y&i cau giai quyét cu thé: Y& cau Téa & tién hanh xem x&, tham dinh tai chd
vi tri dét vo chong anh D, chi N di giao dat cho anh H dién tich 16m ngang, c6 duong
ranh tiép gidp v6i dat caa anh Cao Tién B maanh D vaanh H da cam mébc lam duong
ranh giéi. Xac dinh vi tr ¥ranh gigi dién t€h 19m ngang anh D gcp tién ctng anh Ngo
Vian H mua dit cia vo chong 6ng Truong Van T, baBCi Thi P 1a ngudi ¢ dat tiép
gidp lién ké vai dién tich dat anh D di cit ban cho anh Ngo Van H. Xem xét danh gia
ching cw tél liéu bi don cung cap, 1am viéc véi nhan chimg dé 1am réviéc bi don gop
tién cung anh Ngb Van H mua dat cua vo chong ong Truong Van T, baBui Thi P va
budc anh Ngb Van H tra lai dién tich dat anh D da gop tién chung mua dat. Khéng
chap nhan noi dung khai kién ctia nguyén don vi viéc mua ban dét giira hai bén da
thuc hién xong. Budc nguyén don phai tra lai so tién 28.000.000 dc‘mg da muon cua bj
don. Can ctr quy dinh tai khoan 3 Piéu 200 cua Bo luat T tung dén: “Bi don cé quyen
duea ra yéu cau phan té truéc thO'z diém mo phié hop kiém tra viéc giao ngp, tiép can,
cang khai ching ciz vahaa giai”. Hoi dong xé xir xé thay ca yéal cau néi tré cua
anh D cOmot so yél cau layé cau phan b& cua bi don ddi véi yel cau cua nguyén
don va c6 mot s6 yé Cau phan t6 nhung bi don lai dua ra sau thoi diém ma phié hop
kiém tra viéc giao nop, tiép can, céng khai ching ctr vahés giai ngdy 11/11/2020, né
khong c6 can ctr chap nhan.

[4] V& y&i cau ctia anh Lé Van D tai phié téa, Hoi dong xé& xir chip nhan viéc
anh D dong ytra lai tién chuyén nhuong dat 458.000.000 d¢éng cho anh H. Pong
thoi budc anh Ngo Vin H c6 nghia vu phai tra lai dién tich dat cho anh Lé Van D vachi
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Nguyén Thi N cAchiéu rong 25m, chiéu dai 45m, toa lac tai thén N, xab, thanh phé
G, tinh Bak Néng niam trong c& thira dit s6 108 val109, to ban db sé 03, theo gidy
chiing nhan quyén st dung dat s6 Cl 287032 do Uy ban nhéa déa thi x&G (nay 1aUy ban
nh& dn thaoh phé G) cap ngdy 09/02/2018 theo nhur thoa thuan chuyén nhuong dat gita
c& bé tai Gidy ban dat lap ngdy 18/12/2019.

[5] Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sé tai phié téa 1a co can ct,
can chap nhan.

[6] Vé & phT Ap dung Diéu 147 caa Bo luat Té tung dén sy; khoan 2 biéu
26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iyvasir dung & ph 18
phiTca &:

Do yé&i cau khoi kién cua nguyén don anh Ngo Vin H dugc chap nhan,
né& bi don anh Lé Vin D vachi Nguyén Thi N phai chiu & phidén su so tham
cO giangach ddi véi sb tién 458.000.000 dong 1&20.000.000 dong + 4% X
58.000.000 dong = 22.320.000 déng vaén phidan sy so tham khéng cogia
ngach 1&300.000 dong. Tong cong 1&22.620.000d (hai muwoi hai triéu S& tram
hai mwoi nghin dong).

Hoaa tra lai s6 tién tam tng an phi cho nguyén don anh Ngé Van H da nop.

[7] Vé chi ph ixem xé&, thim dinh tai chd vachi ph fthu thap ta liéu, ching
ct: Cin ctr khoan 1 Diéu 157 ciia Bo luat T6 tung d& su;

Bi don anh Lé Van D vachi Nguyén Thi N phai chiu tong cong sé tién
3.000.000 dong chi phixem x&, thim dinh tai chd vachi ph fthu thap ta liéu,
ching ct. Do nguyén don anh Ngo Van H da nop tam tng, né bi don anh L&
Vian D vachi Nguyén Thi N cOnghia vu hoan tra sé tién 3.000.000 déng ndy
cho nguyén don anh Ngo6 Van H.

[8] Vé quyén khéang co: Puong sy cOquyén khang céo ban an so tham theo
quy dinh ctua ph&p luat.

Vicx letrén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39;
Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 3 Diéu 200; khoan 1 DBiéu 228; diém a khoan 1
Diéu 238 cua Bo luat T6 tung dén su; cac diéu 117, 122, 123, 131, 502, 503 cua Bo
luat D& sy nam 2015; diém a khoan 3 diéu 167, Diéu 188 cua Luat Dat dai nim

2013; khoan 2 Biéu 29 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cta Chmh
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phi; khoan 31 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngdy 06/01/2017 cua Chfh

phi; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cua

Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan lyva
su dung & phvlé phiTca a.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yé&i cau khoi kién cua anh Ngb Vian H d6i véi anh Lé Van D,
chi Nguyén Thi N.

Tuyé bé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (gidy ban dat) ky
két gitta anh Ngo Van H voi anh Lé Van D vachi Nguyén Thi N ngdy
18/12/2019 dbi véi dién tich dat cAehiéu rong 25m, chiéu da 45m, toa lac tai thén
N, x&p, thanh phé G, tinh Bak Néng, nam trong c& thira dat s6 108, 109, t& ban db
s6 03, toa lac tai thén N, xab, thanh phé G, tinh Pak Nong dugc Uy ban nhén
dén thi x&G (nay 1aUy ban nh&n dan thanh phd G) cap gidy chirng nhan quyén
str dung dat s6 Cl 287032 ngady 09/02/2018, x& lap chuyén nhuong cho anh Lé
Vin D vachi Nguyén Thi N va ngdy 07/6/2018 lavohiéu.

2. Buoc anh Lé Van D vachi Nguyén Thi N phai tra lai cho anh Ngé Vin H
sb tién chuyén nhuong dat 12458.000.000d (bén trim nim muoi tam triéu dong).

Khi ban & cohiéu huc phap luat, ké tir ngdy anh Ngo Vin H ¢ don yéu cau thi
hanh 4n, Co quan Thi hanh 4n ra quyét dinh thi haah & maanh Lé Van D vachi
Nguyén Thi N khéng tra so tién 458.000.000 dong né tré thiphai tra tién 14 doi
VGi s6 tién cham tra twong ¢ng véi thoi gian cham tra. L& suat phé sinh do cham tra
tién dugc xac dinh theo muc 14 suat duoc quy dinh tai khoan 1 Biéu 468 cua Bo luat
Déan sy, néu khéng cothoa thuan thithyuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua
Bo luat Dén su.

Anh Ngb Vian H conghia vu phai tra lai dién tich dat cho anh Lé Van D, chi
Nguyén Thi N cAchiéu rong 25m, chiéu d& 45m, toa lac tai thén N, x&D, thanh phd
G, tinh Bak Nég nam trong c& thua dat sé6 108, 109, to ban d6 sé 03, theo gidy
chimg nhan quyén st dung dét sb Cl 287032 do Uy ban nh&n da thi x&G (nay 1aUy ban
nh& dn thaoh phé G) cap ngdy 09/02/2018 theo nhur théa thuan chuyén nhuong dat gitra
c& bé tai Gidy ban dat lap ngdy 18/12/2019.

3. Vé & ph idan su so tham: Budc anh Lé Van D vachi Nguyén Thi N phai
chiu 300.000d (ba trim nghin dong) &n ph idén su so tham khéng cogiangach va
22.320.000 d6ng & phidéan sy so tham cAgiangach. Tong cong 1&22.620.000d
(hai muoi hai triéu sau trim hai muoi nghin dong).
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Tra lai cho anh Ng6 Vian H s6 tién 13.196.000d (mudi ba triéu mot trim chin
muoi sau nghin dong) tam Gng & ph 1d& sy so tham cAgidngach theo bié lai thu tam
g & ph 1é ph 1T & s6 0002258 ngay 23 thang 7 nam 2020 va sb tién 300.0004 (ba
tram nghin déng) tam tng & ph id4o sy so tham khéng cogiangach theo bié lai thu
tam tng & phlé phTTéa & s6 0002312 ngdy 27 théng 8 nam 2020 tai Chi cuc Thi
haoh & da sy thanh phé G, tinh Bak Néng.

4. V& chi phixem x&, tham dinh tai chd vachi phtthu thap ta liéu,
chang cu:

Budc anh Lé Vin D, chi Nguyén Thi N phai tra cho anh Ngb Vian H s6
tién 3.000.000d (ba triéu dong) chi phixem xé&, tham dinh tai chd vachi phT
thu thap ta liéu, chung ct.

5. Vé quyén khang co: Bi don anh Lé Vian D, chi Nguyén Thi N coquyén
khéng co ban & trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngdy tuyén &n.

Nguyén don anh Ngé Vian H vang mat tai phié téa coquyén khéng céo ban &
so tham trong thoi han 15 ngdy, tmh tir ngdy nhan duoc ban & hoic ban an duoc ni@n
yét theo quy dinh caa phép luat.

Trirong hop ban &n, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Lugt Thi hanh & dén su thi nguoi dwoc thi hanh &n dén su, nguoi phai thi hanh &n
dan si cOquyén théa thudn thi hanh &n, quyén yéi cau thi hanh &n, tw nguyén thi
hanh én hodc bi cuéng ché thi hénh &n theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a va9 cua
Lugt Thi hanh & d&n su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
bieu 30 cua Lugt Thi hanh &n dan sw.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bak Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Néng;

- VKSND thanh phé Gia Nghia; o <

- Chi cuc THADS thanh phé Gia Nghia; (ba ky, dong dau)

- Cac duong sy;

- Luu HS, VP. LéXuén Diéu
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