TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI DPoc lap - Tw do - Hanh phic
Bén an sb 32/2022/DS-PT
Ngay 27/5/2022
“VIv tranh chap quyén
su dung dat”’
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Luu Anh Tuén.
Cac Tham phdn: 1. Ong Phan Tién Diing.
2. Ong V6 Pinh Sém;
- Thur ky phién tda: Ba Nguyén Thi Linh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Gia Lai.
- Dgi di¢gn Vign Kiém st nhan dan tinh Gia Lai: Ong Poan Thanh
Luong - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 27 thang 5 nam 2022, tai Toa &n nhan dan tinh Gia Lai xét xir phuc

thim cong khai vu én thy 1y s6 75/2021/TLPT-DS ngady 08 thang 11 nim 2021 vé
viéc “Tranh chap quyén sur dung dat”.

Do Ban 4n dan S so thdm sb 33/2021/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2021 cua
Toa an nhan dan thi xa An Khé, tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phuc tham sé 153/2021/QD - PT ngay
29 thang 12 nam 2021, gitra cac duong S:

1. Nguyeén don: Ong Nguyén S, sinh nim 1960; Dja chi: s6 A Hoang Vin
Thu, t0 B, phuong Tay Son, thi x& An Khé, tinh Gia Lai (C6 mat).

Nguwoi dai dién theo Linquyé‘n cua nguyén don, vira la nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan: Ba Nguyen Thi Kim L, sinh ndm 1966; Dia chi: t0 B, phuong
Tay Son, thi x& An Khé, tinh Gia Lai (theo Giay uy quyén ngay 16/9/2021)(Co
mat).

2. Bi don: Ong Tran Ngoc Tr, sinh nam 1970; Dia chi: thén B, x& Ngoc
Wang, huyén bak Ha, tinh Kon Tum.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Duong Ngoc Th; dia chi: sb
nha Al duong Lé Loi, to B phuong An Binh, thi xa An Khé, tinh Gia Lai (Theo
van ban uy quyén ngay 19/1/2022) (C6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi My D, sinh nim
1980; Dia chi: thon B, x& Ngoc Wang, huyén Bak Ha, tinh Kon Tum.

Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia ba D’
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3.1. Ong Nguyén Van H, sinh nim 1955; Pia chi: AA Nguyén Du, t6 B,
phuong An Phé, thi x4 An Khé, tinh Gia Lai (Theo Gidy uy quyén ngay
07/6/2021) (C6 mat).

3.2. Ong Duong Ngoc Th; dia chi: s6 nha BB duong Lé Lo, td Al phuong
An Binh, thi xa& An Khé, tinh Gia Lai (Theo van ban uy quyén ngay 25/4/2022)
(C6 mat).

- Nguoi lam ching:
1. Ong Nguyén Quang T, sinh nam 1977.
2.0ng V6 Vin P, sinh nam 1968.
3. Ba Pham Thi Kim T, sinh nam 1986.
4. Ba Nguyén Thi N.
5. Ong Duong Thanh H.
Péu c6 dia chi: to BB, phuong An Binh, thi x4 An Khé, tinh Gia Lai.
6. Ba Huynh Thi Nira, sinh nam 1964.
7. Ong Nguyén Thanh Tén, sinh nam 1970.
Péu c6 dia chi: to BB, phuong An Binh, thi x4 An Khé, tinh Gia Lai.
(T4t ca ngudi 1am chimg déu vang mit)
5. Nguoi khdng cdo: Bi don 1a 6ng Tran Ngoc Tr khang céo.
NQI DUNG VU AN:

Theo c4c tai liéu, ching cir ¢ tai hd so thi ndi dung vu an duoc tém tit nhu
Ssau.

Theo Quyét dinh s6 605/QD-UBND ngay 22/10/1999 ciia Uy ban nhan dan
tinh Gia Lai vé viéc giao dat d€ xay dung nha ¢, 6ng Nguyen S dugc giao quyén st
dung mot 16 dat tai Khom M, thi tran An Khé, huyén An Khé (nay la duong Lé
Loi, T B, phuong An Binh, thi xa An Khé, tinh Gia Lai). L6 dat nay la mét trong
09 16 dat thugc Hop tac xa Nong Cong thuong II thanh ly, ban dau gia cho nguoi
dan. Ong S dugce cap 16 s0 01 va vg chong ong S, ba L da nop 100% ticn st dung
dat 1a 14.069.000d0ng.

L6 dat ong S duoc cip c6 vi tri:

- Phia Pong giap dat san xuat néng nghiép, co chidu dai 6m;

- Phia Tay giap duong Thanh nién (nay la duong Lé Loi), cach tim duong
10m, co chicu dai 6m;

- Phia Nam gi&p nha 6ng Toan, cé chiéu dai 42m;

- Phia Béc giap 16 s6 02, c¢6 chiéu dai 42m.

Vao thoi diém mua dau gia thi gitra 09 16 dat ban dAu gia véi thira dat san xult
ndng nghiép ¢ phia Dong 1a mot thira dat lien nhau, khong xéac dinh ranh gidi. Sau
nay anh Tran Ngoc Tr dugc giao quyén st dung dat doi vai thira dat nong nghiép &
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phia Dong thi d& xdy dung tuong rao béng gach, khi xay dung thi anh Tr khéng c6
thoa thuan gi véi gia dinh 6ng S, ba L dé hai bén xac dinh ranh gidi khi xay dung.

Do chua c6 nhu cz‘iqu xdy dung nha ¢ nén gia dinh dong S van dé dat tréng, dén
nam 2020 khi do dat d€ xay dyng nha thi méi phat hién chiéu dai thwa dat ¢ phia
Nam va phia Bac khong dt 42m nhu quyét dinh cap dat.

Pén ngdy 21/01/2020 Uy ban nhan dan phuong An Binh, thi x4 An Khé d4
tién hanh hoa giai tranh chap dat dai giita ba Nguyén Thi Kim L va dng Tran Ngoc
Tr (do 6ng Nguyén Van H lam nguoi dai dién theo uy quyén). Tuy nhién, viéc hoa
giai khong thanh.

Do vay 6ng S va ba L yéu cau Toa an giai quyét budc anh Tran Ngoc Tr phai
tra lai dién tich dat I4n chiém 1a 15,6m” tai to 6, phuong An Binh, thi x4 An Khé,
tinh Gia Lai.

Tuy nhién, phia bi don anh Tran Ngoc Tr khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién
Cua bi don ma cho rang thira dat cia anh da dugc Uy ban nhéan dan thi x4 An Khe
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BI 710098 ngdy 07/3/2012, thira sb
AA, to ban db s BB, tai phudng An Binh c6 dién tich 3.047,0 m?.

Ngudn gdc thira dit ndy 1a vao nim 2007 cha me anh Tr |4 6ng Tran Ngoc L
va ba B4 Thi M nhan chuyén nhuong cta b Nguyén Thi L va ba Bli Thi Nhu H.
Nam 2012 cha me¢ anh Tr tang cho anh Tr, nam 2014 anh Tr xdy dung tuong rao
bﬁng gach dé x4c dinh ranh gioi dat vai cac ho 1an can, vi tri tuong rao dugc xay
trén nén tuong rao ci, tham chi con thut 1ui vé dit cta anh Tr chu khong co lan
chiém dit cua ai.

So sanh voi két qua bang dinh vi toa do cua dat anh Tr xay dung hién nay voi
Vi tri xac dinh bang toa do cua dat ba L trude day thi vi tri dat ctia anh Tr hlen nay
khong c6 lan Chlem sang dit cua ong S. Mat khéc, dat cua anh Tr da duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dét, da Xay dyng tudng rao 6n dinh tir nam 2014 dén
nay. Vi tri tudng rao khong lan chiém vao dat cua ong S, do vay bi don khong
ddng v voi yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tham gia té tung v&i anh Tr, chi Tran Thi My D (Vo cua anh Tran Ngoc Tr)
thira nhan thira dit dang tranh chip c6 ngudn gbc 1a cua cha me anh Tr tang cho

riéng anh Tr va anh Tr da xay dyung tuong rao trén dat. Chi L khong c6 y kién gi
d6i voi yéu cau cua nguyén don, moi ¥ kién, yéu cau do anh Tr quyét dinh.

Tai Ban &n dan S so tham sé 33/2021/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2021 cua
Toa an nhan dan th; xa An Khé, tinh Gia Lai da quyét dinh:

‘ Can cur lghoén 3 Di{%u 26, diérr} a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39,,
biéu 147, biéu 157, Biéu 165, Biéu 166, DBi€u 266 va Diéu 273 cua B luat To
tung dan S;

Cin ci Piéu 175, Piéu 176 cua Bo luat Dan S;
Cin ci Diéu 166, Didu 170 va Diéu 203 cta Luat Dat dai;



Cin cr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 cua Nghi quyet 50
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Nguyén S;

Budc bi don anh Tran Ngoc Tr phai tra cho nguyén don ong Nguyén S va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Kim L dién tich dat 15,6m”
tai To B, phuong An Binh, thi xa8 An Khé, tinh Gia Lai.

Vi tri dat cu thé nhu sau:

+ Phia Pong giap dat anh Tr ¢ chiéu dai 06m;

+ Phia Téy giap tuong gach cua anh Tr x4y ¢6 chiéu dai 06m;

+ Phia Nam giap dat anh Tr c6 chiéu dai 3,05m;

+ Phia Béc giap dat anh Tr ¢6 chiéu dai 2,17m.

(C6 so d6 hién trang dat tranh chip 1ap ngdy 15/4/2021 kém theo)

2. Budc anh Tran Ngoc Tr ph,éi thao d& doan tuong xay gach 6 15, khong to
trat, cao 2,2m, dai 06m trén phan dat phai tra lai cho 6ng S, ba L.

3. Ve chi phi t6 tung: Bi don anh Tran Ngoc Tr phai chiu chi phi dinh gia va
xem xét tham dinh 1a 3.500.0004. Nguyén don 6ng Nguyén S d& nop tam ung
3.500.000d nén anh Tr phai tra lai cho ong S 3.500.000d (ba Tr, nam tram nghin
dong).

_Ngoai ra, Toa an cap SO tham coOn ki,én nghi Uy ban nhan dan thi xa An Khé
thu hoi Gidy chirng nhan quyen st dung dat so BI 710098 cap ngay 07/3/2012 cho
anh Tran Ngoc Tr dé dieu chinh cép lai cho anh Tran Ngoc Tr cho dung ranh gidi,
hi¢n trang cua thura dat theo quy dinh cta phdp luat v€ dat dai, dong thoi ban an
con quyet dinh ve an phi dan S so tham, quyen yéu cau, nghia vu thi hanh an va
tuyén quyén khang céo cua cac duong S.

Ngay 13/10/2021, bi don 1a anh Trz‘i,n Ngoc Tr ¢6 don khang céo toan bo ban
an so tham vai ndi dung dé nghi Toa &n cap phtic tham huy ban an so tham.

Tai phién toa phac tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién.

- Bi don gitr khang cao.

- Cac duong S khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang céo cia
nguyén don va gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung: Nguyén don 1a vo chong ong Nguyén S, ba Nguyén Thi Kim
L khoi kién tranh chip vé dat dai, yéu cau Toa an glal quyet budc bi don la anh
Tran Ngoc Tr phai tra lai phan dét l4n chiém 12 15,6m? tai t6 A, phuong An Binh,

thi x4 An Khé, tinh G1a Lai. Tuy tai don khoi kién, nguyén don yéu cau Toa an
budc bi don tra 14,7m? dat 14n chiém, nhung tai bién ban kiém tra viéc giao nop
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chirng ctr ngay 15/5/2021 phia bi don da dugc Toa an thdng bao rang nguyén don
doi 15,6m? dién tich dat do vlén chiém. Theo qui dinh tai Di€u 210 B0 luat t6 tung
dan S thi viéc nguyén don bo sung ndi dung yéu cau khoi kién nay la phu hop.

[2] Vé noi dung:

Tham gia t6 tung, nguyén don trinh by ring, nguyén don duoc giao 16 dat sd
01 thudc khu quy hoach dan cu duong Thanh Nién, thi trin An Khé, huyén An
Khé (nay la thi x4 An Khé), tinh Gia Lai theo Quyét dinh ciia Uy ban nhan dan tinh
Gia Lai s6 605/QD-UB/GDP ngay 22/10/1999, thira dat co tir can:

- Phia Pong giap dat san xuat néng nghiép, co chidu dai 6m;

- Phia T4y giap dudong Thanh Nién (nay 1a duong L& Loi), ¢6 chiéu dai 6m;
- Phia Nam gi&p nha 6ng Toan, cé chiéu dai 42m;

- Phia Béc giap 16 s6 02, c¢6 chiéu dai 42m.

Téng dién tich: 252 m-.

Cac tai liu, chung clr ma cac duong S Xuit trinh va Toaan Cép so tham thu
thap dugc thé hién rang, bi don la anh Tran Ngoc Tr dugce cap quyén st dung dat
d6i voi thira dat s6 28, to ban dd sb 09 theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat sb
Bl 710098 do Uy ban nhan déan thi x4 An Khé cip ngay 07/3/2012, c6 tong dién
tich 3.047m% Tuy nhién, theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngdy 13/4/2021
thi x4c dinh hién trang dién tich dét thuc té cua anh Tr 13 3.206,4m?, du 130,6m? so
Vi gidy chirng nhan dugc cip.

Mt khac, nim 1999 Nha nudc ban dau gia 09 16 dat thudc Hop tac xa Nong
Cong thuong 11 thanh ly, theo d6 ong S dugc cap 16 s6 01; tir 16 s6 02 dén 16 s6 09
lan luot co quyét dinh giao dat cho éng V& Van P, ong Phan Van H, 6ng Nguyén
Thanh S, ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Quang T, ba BUi Thi Nhu H, ba Nguyén
Thi L va dng Pham S déu c6 cling dién tich 1a 6m x 42m = 252m? vi vay, toan bo
09 thira dat ndy c6 canh phia Nam va phia Béc 12 42m nén chiéu dai ranh gisi phia
Pong ciia ca 09 16 dat tao thanh dudng thang song song voi dudng Thanh Nién
(nay 1a duong L& Loi). Tuy nhién, khi tién hanh xem xét, tham dinh tai chd da xéc
dinh hién trang ctia 09 thira dat nay, theo d6 thi phan ranh giéi phia Pong cua ca
09 16 dét tao thanh dudng xéo goc voi duong L Loi, tir thira sb 01 dén thira sé 09
c6 chiéu dai phia Nam va phia Bic cua cac 16 dat lan luot 1a 38,95m — 39,83m —
41,05m — 42,25m — 43,70m — 45,97m — 46,90m — 47,50m. Tir d6 nhan thay, dién
tich dat dugc cap cho nhimng ngudi co tén néu trén c6 canh phia Nam va phia Béc
sir dung khong ding dién tich dugc cip, thé nhung 16 s6 01 ctia 6ng Nguyén S ¢6
chiéu dai canh phia Nam 1a 38,95m (thiéu so véi quyét dinh cip dat 3,05m), chiéu
dai canh phia Bic 39,83m (thiéu so véi quyét dinh cp dat 2,17m), dién tich phan
d4t bi thiéu 12 15,6m”

Tai Cong vin s6 932/UBND-TNMT ngay 14/7/2021 cta Uy ban nhéan dan thi
x& An Khé vé viéc cung cip thong tin theo dé nghi ctia Toa an da néu: “Nam 2013,
dwong L& Loi (doan tir dwong Quang Trung dén ngd 3 di dwong hém L@ Loi cii)
dwoc dau tw mat dwong bé tong xi mang nhuw hién trang hién nay 14 mdt duwong
nhua cii trudc day, khong cé mo réng thém; chi gioi xay dung dwong L€ Loi hién
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nay khong thay doi so véi duong Thanh Nién vao thoi diém Uy ban nhan dan tinh
Gia Lai giao dat cho 6ng Nguyén S nam 1999,

~ Nhu vay, hién trang dat cua anh Tr dang su dung hién nay cling nhu trong

giay chimg nhén quyén su dung dat s6 BI710098 do Uy ban nhén dan thi xa An
Khé cap ngéy 07/3/2012 cho anh Tran Ngoc Tr Qé phéan dat co dién tich 1526m’2
thudc quyén sir dung cta ong Nguyén S dugc cap theo Quyét dinh giao dat s6
605/Qb-UBND ngay 22/10/1999 cua Uy ban nhan dan tinh Gia Lai nén Toa an
cap so thdm tuyén Xu: chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc doi bi
don phai tra 15,6m” tai t6 A, phuong An Binh, thi x4 An Khé, tinh Gia Lai, 1a c6
can cu, dung phép luat.

[2] Tt nhdn dinh trén, Hoi dong xét xu phic thim khong chap nhan khang
cao cua bi don va gitr nguyén ban an so tham.

[3] Do Hoi ddng xét xur phtic thim gitt nguy@n ban an so thim bi khang cdo,
nén nguoi khang céo 1a anh Tran Ngoc Tr phai chiu an phi dan S phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

~ Ciain cir Dicu 148, khoan 1 Diéu 308 cua BY luat td tung dan S; Piéu 29 Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an;

Tuyén xir:

1. Khdng chap nhan khang céo cua Tran Ngoc Tr; gitr nguyén Ban an dan S
so tham so 33/2021/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2021 cta Toa &n nhan dan thi x&
An Khé, tinh Gia Lai;

Can ctr Didu 175, Diéu 176 cua Bo luat Dan S;

Can ct Diéu 166, Diéu 170 va Diéu 203 clia Luat Dt dai;

Cin cr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 cua Nghi quyet 50
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé murc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

2. Chip nhan toadn bo yéu cau khdi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén S;

Budc bi don anh Tran Ngoc Tr phai tra cho nguyén don ong Nguyén S va
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Kim L di¢n tich dat 15,6m”
tai To A, phuong An Binh, thi xa An Khé, tinh Gia Lai.

Vi tri dat cu thé nhu sau:

+ Phia Pong giap dat anh Tr ¢ chiéu dai 06m;

~ +Phia Tay giap dat ong S, ba L c6 chiéu dai 6m (gitta phan dét tranh chip voi
dat tranh chap véi 6ng S, ba L la phan tuong xay ctia ong Tr);

+ Phia Nam giap d4t anh Tr c6 chiéu dai 3,05m:

+ Phia Béc giap dat anh Tr ¢6 chiéu dai 2,17m.
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(C6 so d6 hién trang dat tranh chip 1ap ngdy 15/4/2021 kém theo)

3. Budc anh Tran Ngoc Tr ph:éli thao d& doan tuong xay gach 6 16, khong to
trat, cao 2,2m, dai 06m trén phan dat phai tra lai cho 6ng S, ba L.

4. Vé ghi phi t6 tung: Bi don anh Tran Ngoc Tr phai clgiu chi phi dinh gia va
xem xét tham dinh 1a 3.500.0004. Nguyén don 6ng Nguyén S d& ndp tam ung
3.500.000d nén anh Tr phai tra lai cho 6ng S 3.500.000d (ba Tr, nam tram nghin
dong).

K¢ tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh &n cta nguoi dugc thi hanh én cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1&i cta so tién
con phai thi hanh &n theo 1ai suat quy dinh tai Bicu 357, Dicu 468 ctia Bo luat Dan
S.

5. Kién nghi Uy ban nhan dan thi xa An Kheé thu hoi Gidy chirg nhan quyén
str dung dat s6 BI 710098 cap ngady 07/3/2012 cho anh Tran Ngoc Tr dé diéu chinh
cap lai cho anh Tran Ngoc Tr cho ding ranh gidi, hién trang cua thira dat theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

6. V& an phi dan S so thim: Bi don anh Tran Ngoc Tr phai chiu an phi dan S
so tham 1a 300.000d (ba tram nghin dong).

Nguyén don 6ng Nguyén S khong phai chiu an phi dan S so tham Hoan tra
cho 6ng S tién tam Ung an phi d4 ndp 1a 300.0004d theo bién lai thu tién tam Gng an
phi s6 004407 ngay 18/6/2020 ciia Chi cuc Thi hanh &n dan S thi x& An Khé.

7. V& an phi dan S phic tham:

Anh Tran Ngoc Tr phai chju 300.000 dong (Ba tram nghin d¢ng) &n phi dan S
phlc thim; nhung duoc trir vao 300.000 ddng tién tam tng an phi dan S phic tham
da nop theo bién lai s6 0011546 ngay 27/10/2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan S
thi x4 An Khé, tinh Gia Lai; anh Tran Ngoc Tr d& nop du an phi dan S phuc tham.

8. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
&n dan S thi nguoi duoc thi hanh an dan S, nguoi phai thi hanh an dan S c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 cia Luat Thi hanh
4n dan S; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat
Thi hanh &n dén S.

9. Ban an phuc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; A AN ” ~ -

- TAND thi xa An Khé, tinh Gia Lai; THAM PHA}\I CHU TOA })HIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa An Khé, tinh Gia (Da ky va dong dau)

Lai;

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu 4n, Toa Dan sy, Vian thu.

Luwu Anh Tuén






