TOA AN NHAN DAN CAPCAO ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 62/2024/DS-PT

Ngay: 27 —02 - 2024

V/v: Tranh chap quycn sir dung dat, yéu
cau huay hop ddng thé chap, hay hop
dong chuyen nhuong quyen sir dung dat,
huy gidy chimg nhan quyén str dung dat
cong nhén quyén sir dung dat va yéu cau
thao d& cong trinh trén dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén
Ong Ha Huy Cau

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan déan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém st nhin dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Tran Anh Diing — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20/02/2024 va 27/02/2024, tai try s¢ Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phc} Ho6 Chi Minh mé phién toa xét xir phlic tham cong khai‘vu an
dan sy thy ly s6: 652/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 11 nam 2023 vé viéc
“Tranh chap quyén su dung dat, yéu cau huy hop dong thé chap, huy hop dong

chuyén nhuong quyén s dung dat, huy gidy ching nhan quyén s dung dat,
cong nhan quyén st dung dat va yéu cau thao d& cong trinh trén dat”.

Do ban an déan sy so tham s6: 55/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2023
cta Toa 4n nhan dan tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phiic tham so: 172/2024/QD-PT
ngay 08 thang 01 nam 2024 giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian A, sinh nim 1937 (ving mit).
Dia chi: S6 D ap B, xa B, huyén T, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia 6ng A: Ong Nguyén Ngoc T, sinh nim
1971 (c6 mat).

bia chi: Ap B, xa B, huyén T, tinh Long An.



Nguoi bao vé quyé‘r‘z, loi ich hop phdp cua nguyén don: Ludt su Tran Puc
D — Vén phong luat su Tran Puc D thudc Poan luat su Thanh pho H (c6 mat).

- Bidon: Ong Nguyén Minh V, sinh nam 1980 (c6 mat ngay 20/02/2024,
vang mat ngay 27/02/2024).

Pia chi: SO A 4p B, xi B, huyén T, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Poan Viét H, sinh nim
1983 (c6 mat).

Dja chi: S6 B L, Phuong E, thanh phd T, tinh Long An.
Dia chi lién lac: S6 A H, phuong T, thanh phé T, tinh Long An.

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Lé Vin L —
Vian phong luat su Lé Van L thudc Poan luat su tinh L (c6 mat).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc H1, sinh nim 1966 (vang mat).
Dia chi: Ap C,xa V, huyén V, tinh Long An.

2. Ba Nguyén Thi Ngoc M, sinh nam 1973 (vang mat).
Pia chi: S6 D 4p B, x4 B, huyén T, tinh Long An.

3. Ong Nguyén Ngoc T, sinh nam 1971 (c6 mat).

4. Ba Triéu Thi My N, sinh nam 1971 (c6 mat).

5. Ong Nguyén Thanh T1, sinh nim 1993 (c6 mat).

6. Ong Nguyén Thanh T2, sinh nim 1997 (ving mit).

i Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia ba H1, ba M, ba N, 6ng T1, ng T2:
Ong Nguyen Ngoc T, sinh nam 1971 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap B, xa B, huyén T, tinh Long An.

7. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long An.

Dia chi: Puong T, thi tran T, huyén T, Long An.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Phudc T3 — Chu tich (xin xét
XU vang mat)

8. Uy ban nhan dan xa B, huyén T, tinh Long An (vang mit)

bia chi: Ap B, xa B, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Thanh D1 - Chu tich.

9. Van phong dang ky dat dai tinh L.
Dia chi: S6 A Quéc 16 A, Phuong D, thanh phé T, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Huynh Anh T4 — Phé Giam déc phu
trach.



Nguoi dai di¢n theo uy quyeén: Ong Tran Van S — Giam d6¢ Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai tai huyén T (vang mat).

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Minh V.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 24/02/2023, don khoi kién bo sung ngay
24/4/2023 cua nguyén don ong Nguyen Vin A, trong qud trinh giai quyét vy dn,
ciing nhir tai phién toa, éng Nguyén Ngoc T dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Nguyén nguon gbc nha dat dién tich 1 071 ,7m? thudc thira dat s 305, to
ban d6 s6 12, loai dat & nong thon toa lac tai ap B, xd B, huyén T, tinh Long An
theo Gidy ching nhén quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 BP
102670 do Uy ban nhan dan huyén T cap doi lai ngay 30/06/2013. Pay 1a tai san
ctia vo 6ng A 1a ba Nguyén Thi L1 (chét nam 2021) dugc thira huong tir ba Ho
Thi P (me rudt ciia ba L1) dugc tao 1ap trudc nam 1945. Hién gia dinh 6ng A
cung con chau dang sir dung va sinh séng 6n dinh. Ong A va ba L1 c¢6 03 ngudi
con chung goém ba Nguyén Thi Ngoc H1, 6ng Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Thi
Ngoc M.

Vira qua, do cin nha hién tai dang sinh song da cii dang xudng cip trim
trong nén vao thang 5/2022 gia dinh ong A di tién hanh xay dyng méi can nha
khéac véi dién tich: Sm x 12m = 60m? lién ké véi thira dat sé 305, to ban d6 sd
12 (ngay phia trude 16i di vao phan dat c6 dién tich 8m x 16m). Ranh gi6i dat 1a
cay dua ngay goc hang rao phan chia dat gitta ong A véi ong Nguyen Minh V,
cdy dira do 6ng V cat bo di do phan than cay va l4 da ngi sang dat cua ong A dé
tranh anh huong khi 6ng A chuén bi xdy dung nha.

Sau do, trong qua trinh ong A xay dung nha thi 6 ong V khong co y kién hay
tranh chép gi. Pén khi 6ng A xay dung nha xong phan tho thi ong V ¢6 tinh can
tré va gui don dén Uy ban nhan dan xa B yéu cau ong A phai tam ngung thi
cong. Ly do dng V cho rang dat ong A dang xay dung nha trén dat thudc quyen
sir dung cua ong V da duoc co quan ¢ thim quyén cap gidy ching nhan quyén
su dung dat, nhung khong dua ra dugc chung ctr, bat ctr gidy to gi dé chung
minh dat thudc quyén sir dung ctia ong V.

Do 6ng V lam don khiéu nai tranh chap dat nén Uy ban nhan dan xi B,
huyén T, tinh Long An di moi cac bén dén lam viéc va 1ap bién ban hoa giai
ngay 12/8/2022 voi ndi dung: Hoa giai khong thanh va 6ng V ciing khong c6
cung cap dugc gidy chimg nhan quyén sur dung dat Gia dinh 6ng A khong biét
thira dat dang str dung tir trudc cho dén nay ma cap gidy chimg nhan cho ong V,
ao c4 thién nhién gia dinh 6ng A thu hoach nén khong thdng nhat tra lai phan dﬁt
tranh chap dién tich 8m x 16m cho 6ng V.

Ong V di timg ndp don khoi kién tranh chap quyén sir dung dét tai Toa an
nhan huyén T, tinh Long An va Toa an da tién hanh hoa giai trudc khi thy Iy vu
an theo quy dinh. Ong Poan Viét H dai dién cho 6ng V ¢6 cung cap Gidy ching
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nhan quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BP 102324 do Uy
Ban Nhéan Dan huyén T, tinh Long An ngay 30/7/2013 d6i vé6i thua dat s6 306,
t& ban d6 sd 12, toa lac tai xa B, huyen T. Trong glay ching nhan nay ghi noi
dung ‘Quy tin dung nhdn ddn T6 xdc nhdn ong Nguyen Minh V... dang thé chdp
quyén sur dung dat dé vay tai Quy tin dung hop dong dao han ngay 04/11/2022.
Thé chdp quyén sir dung dat sé BP 102324 thira ddt 306, to ban do 12 la su thdt
ngay 06/9/2022”. Tuy nhién, phia bi don da rut toan bd yéu cau khoi kién theo
Thong bao tra lai don khoi kién sé 119/TB-VA ngay 03/11/2022 ciia TAND
huyén Tan Try, tinh Long An.

Chinh vi 1& trén, do qué birc xtic nén éng Nguyén Van A yéu cau Hoi dong
xét XU giai quyét:

- Hay hop dong dao han vay tién ngay 04/11/2022 va thé chap gidy ching
nhan quyén str dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dét sd
BP 102324 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long An cap ngay 30/7/2013 ddi
v6i thura dat s6 306, 1o ban d6 12 cho 6ng Nguyén Minh V khong ding d6i
tuong, khong co ngudn gbe st dung dat va khong co truc tiép str dung toan bo
thira dat nay.

- Huly gidy chiing nhan quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
s6 BP 102324 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long An cap ngay 30/07/2013
d6i voi thira dat néu trén.

- Cong nhan thua d4t néu trén c6 dién tich 8m x 16m va hién trang can nha
5m X 12m = 60m? dang xay dung trén cho ong.

- Huy hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat do
Uy ban nhan dan xa B, huyén T, tinh Long An chiing nhan ngay 02/11/2021
gitra Quy tin dung nhan dan T6 voi 6ng Nguyen Minh V.

- Huy hop dong tang cho quyén str dung dat gitta ba Nguyén Thi B v6i ong
Nguyén Minh V do Uy ban nhan dan xa B, huyén T, tinh Long An ching nhan
ngay 24/8/2001.

Pé nghi Hoi dong xét xtr cin cr theo diém d, khoan 2 Diéu 106, Piéu 166
Luat Dat Dai nam 2003; khoan 1 Piéu 200, Diéu 267 Bo luit t6 tung dan su nim
2015 dé bao v¢ quyén 101 ich hop phap cua ong A d3 bi xdm pham nghiém trong
trong sudt nhiéu nam qua cho dén nay.

Theo don phan té ngay 10/5/2023 ciia bi don éng Nguyén Minh V, trong
qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai phién tod, éng Podan Viét H dai dién
theo uy quyén ciia bi don trinh bay:

- Qua yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Vin A thi dng V khong dong v;
yéu cau Toa an giai quyét bac tat ca cac yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin
A, vi khong c6 cin ct phap 1y.

- Ong Nguyén Minh V yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nguyén Vin A
thao do phén xay dung trai phép trén thira dat s6 306, to ban dd sd 12, toa lac tai
ép B, xa B, huyén T, tinh Long An dé tra lai toan bd phr:fm dién tich dat lan



chiém co kich thudc 8m x 16m, trong d6 co dién tich xay dung nha 1a 5m x
12m.

Ngué)n géc thira dat 306, t& ban dd sd 12, dién tich 1.419m?, toa lac tai ép
B, xa B, huyén T, tinh Long An 1a ctia ba Nguyén Thi B (ba ctia 6ng V) ting cho
ong V.

Theo vin ban s 154/CNVPDKDPP ngay 01/3/2023 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén T gtii cho Toa 4n nhan dan tinh Long An dé
cung cap tai liéu, chung cir cho Toa an phuc vu cong tac giai quyét tranh chap
quyén su dung dat thtra 306, to ban do sb 12 gitra 6ng Nguyén Van A kién 6ng
Nguyén Minh V dé c6 ndi dung khang dinh rang:

+ Thira dat sd 306 to ban d6 sd 12 theo hé théng ban d6 dia chinh nim
1996 1a thira dat s6 1859, to ban do sb 4, toa lac tai xa B, huyén T, tinh Long An
dugc Uy ban nhan dan huyén T cap lan ddu vao nam 1996 cho ba B.

+ Ngay 01/6/2001, ba B da tang cho ong V va lam thu tuc chuyén quyen su
dung thira 1859 sang 6ng V va ong V da dugc cap glay ching nhén quyén sur
dung dat ngay 16/10/2001, dién tich 13 1 419m2 loai dat tho

+ Nam 2013, thira 1859, to ban d6 s6 4 dugc cip doi gidy ching nhan
thanh thira 306, to ban d6 s6 12, dién tich giam mat 493,4m, chi con 925,6m?;
trong khi dat ciia 6ng Nguyén Vin A thira 1860 cap lan dau nam 1996, dién tich
708m?, 1an cap doi nam 2013 thanh thira 305, dién tich ting thém 363,7m?.

+ C)ng V va gia dinh da st dung toan bd dién tich thira 306 nay lién tuc subt
may chuc nim nay, di cit nha ¢ on dinh. Nay ong Nguyén Vian A ty dong dén
xdy nha trai phép dé & lam cho gia dinh 6ng V rat buc xtic. Ong A cho rang dat
nay 1 ctia me vo ong cho vo dng A tén Nguyén Thi L1 nhung khong co gidy to
gi ching minh.

Tai phién toa so tham, ong V rat lai yéu cau khoi kién huy hop dong dao
han vay va hop dong thé chép.

Tai Van bdn sé 1354/UBND-KT ngay 20/6/2023, Uy ban nhén déan huyén
T trinh bay:

Ngay 09/11/1996, Uy ban nhan dan huyén T cap gidy ching nhan quyén
str dung dat sd vao so 00324 QSDD/0911-LA trong d6 co thira dat sb 1859, to
ban do s6 4, x4 B cho ba Nguyén Thi B 1a cap lan dau.

Nam 2001, ba Nguyén Thi B thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén st
dung dét cho 6ng Nguyén Minh V, trong d6 c6 thira dat s6 1859, to ban d6 s6 4,
xa B.

Ngay 16/10/2001, Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chimg nhan quyén
su dung dat s6 T 502454 cho 6ng Nguyén Minh V d01 v6i thira dat s6 1859, to
ban dd s6 4, x4 B 1a do thyuc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai.

Ngay 30/6/2013, Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BP 102324 cho 6ng Nguyén Minh V d6i véi thira dat s6 306, tir ban
d6 s6 12, xa B 1a cp do do dac 1ap ban d6 dia chinh méi (theo hé thong ban d6
dia chinh méi thi thira dat s6 1859, t& ban d6 s6 4 1a thira dét s6 306, to ban do
s0 12).



Ve trinh tu thu tuc cap g1ay ching nhan quyen str dung dat: viéc UBND
huyén cap glay ching nhan quyén su dung dat s0 00324 QSDD/0911-LA ngay
09/11/1996 dbi véi thira dat sb 1859, to ban d6 s 4, toa lac x4 B cho ba Nguyén
Thi B duoc thuc hién theo Luét Dat dai nam 1993 quy dinh.

Vé d6i tuong st dung dat: theo két qua xac minh cua Uy ban nhan dan xa
B tai Van ban s6 352/UBND ngay 22/5/2023: "Phan dét nay trudc ddy 1a cia ba
H2 (khong nhd rd tén) st dung tir trude dén khoang nim 1973, 1974 c6 dé lai
cho 02 gia dinh ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén Vin A sir dung. Ong Nguyén
Vin A str dung mot phan thira dat s6 1859, to ban do so 4 (theo dung vi tri dang
tranh chap) ba Nguyen Thi B str dung tir mi nha 6ng Nguyen Ngoc T dang xay
dung xuong t6i rach Cau C (dung véi hién trang 6ng Nguyén Minh V 1a chau ba
Nguyén Thi B dang quan 1y va sir dung)”.

Theo bao céo két qua xac minh ctia Uy ban nhan dan x3 B thi tai thoi
diém cap giay chirng nhan quyen str dung dat (nam 1996) thura dat dat s6 1859,
to ban d6 s6 4, xa B ¢6 02 doi tuong st dung dat (ba Nguyén Thi B sir dung mot
phan va 6ng Nguyén Vian A st dung mot phan).

Tu nhimg ndi dung trén, viéc duong su yéu cau huy g1ay ching nhan
quyén str dung dit, quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BP
102324 ngay 30/6/2013, Uy ban nhan dan huyén T dé nghi Toa 4n xem xét giai
quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Tai Vin ban s6 352/UBND ngay 22/5/2023, Uy ban nhén déan xd B, huyén
T trinh bay: Phan dat nay trudc day 1a cua ba H2 (khong nhé 16 tén) st dung tir
trude dén khoang nam 1973, 1974 c¢6 dé lai cho 02 gia dinh ba Nguyén Thi B va
6ng Nguyén Vin A sir dung. Ong Nguyén Van A st dung mot phan thira dat s6
1859, t& ban do sb 4 (theo dung vi tri dang tranh chap) Ba Nguyen Thi B su
dung tr mi nha ong Nguyen Ngoc T dang xay dung xuong to1 rach Cau C (dung
v6i hién trang 6ng Nguyén Minh V 1a chau nodi ba Nguyén Thi B dang quan ly
va st dung).

Tai Vin ban sé 1131/VPDKPP-HCTH ngay 09/5/2023, Vin phong ding
ky ddt dai tinh L trinh bay:

Ba Nguyén Thi B dugc Uy ban nhéan dan huyén T, tinh Long An ky cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat so phat hanh K 058223 (s6 vao so cap
GCN: 00324 QSDD/0911-LA) ngay cap 9/11/1996. Trong d6 co6 thua dat s6
1859, to ban dd so 4, dién tich 1419m?, loai dat T, dat toa lac xa B, huyén T, tinh
Long An.

Ngay 01/6/2001, ba Nguyén Thi B4 1 Hop dong ting cho quyén sir dung
dat cho 6ng Nguyén Minh V theo Hop ddong s6 423CN dugce Uy ban nhan dan
xa B, huyén T, tinh Long An ky xdc nhén ngay 04/6/2001 va dugc Uy ban nhan
dan huyén T, tinh Long An ky cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat sd phat
hanh T 502454 (s6 vao s6 cap GCN: 01231 QSDP...) ngay cap 16/10/2001.
Trong d6 c6 thira dat s6 1859, td ban d6 so 4, dién tich 1.419m?, loai dat T, dat
toa lac xa B, huyén T, tinh Long An.

Ngay 23/5/2012, 6ng Nguyén Minh V ¢6 Pon xin cip dbi Gidy ching
nhan quyén sir dung thira dat s6 1859, to ban do so 4, dién tich 1419m?, loai dat
T thanh thua dat sb 306, to ban d6 s6 12, dién tich 925,6m? loai dat ONT, dat



toa lac xa B, huyén T, tinh Long An (Iy do: Po dac lap ban dd dia chinh ty 1€
1/1000, 1/2000 va hoan thién hd so dia chinh 5 xa thudc huyén T, tinh Long An
dugc phé duyét theo Quyét dinh sé 3102/QD-UBND ngay 03/11/2010 cua Uy
ban nhan dan tinh L), duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long An ky cap
G1ay ching nhéan quyén st dung dat, quyen s0 htru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 phat hanh BP 102324 (s6 vao s6 cidp GCN: CH 06168) ngay cap
30/6/2013.

Ngay 02/11/2021, 6ng Nguyén Minh V ¢6 Phiéu yéu cau ding ky thé
chap quyén su dung dat néu trén cho Quy tin dung nhan dan Tan Tru, dia chi:
Khu phd T, thi tran T, huyén T, tinh Long An va dugc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén T ky cap nhat chinh Iy bién dong trén TS5 b6 sung s6
01 ngay 04/11/2021 dinh kém Gidy chimg nhan bd sung quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sb phat hanh BP 102324 (sé
vao s6 cdp GCN: CH 06168) ngay cap 30/6/2013 do 6ng Nguyén Minh V dimg
tén.

Viéc Chi nhanh Vin phong D tai huyén T ky cap nhat chinh 1y bién dong
trén trang bo sung s6 01 dinh kém Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
80 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat do 6ng Nguyén Minh V ding tén la
dung tham quyén, dung trinh ty thu tuc theo quy dinh.

Déi voéi yéu cau cua duong su dé nghi Toa an xem xé&t giai quyet theo quy
dinh.

Tai Ban dn dén sy so tham so6: 55/2023/DS-ST ngay 12 thing 9 nam 2023
cua Toa an nhdn dan tinh Long An da quyét dinh:

[1] Chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Nguyén Vin A.

[1.1] Hay Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién vé6i dat s6 BP 102324, so vao s6 CH 06168 ngay 30/6/2013 do
6ng Nguyén Minh V diing tén thira dat s6 306, to ban d6 s6 12 (chuyén tir thira
dat s6 1859, to ban do sb 4), dién tich 925,6m?, toa lac tai x4 B, huyén T, tinh
Long An.

[1.2] Huy mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 423
CN dugc Uy ban nhan dan xa B, huyén T ching thuc ngay 04/6/2001 doi véi
thira dat néu tai muc [1].

[1.3] Cong nhan cho ong Nguyen Vin A ¢6 quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat dat dai d6i v6i phan dat c6 dién tich 246,7m? thudc mot phan
thira 306, to ban d6 s6 12, loai dat ONT, toa lac tai, x4 B, huyén T, tinh Long An
cd vi tri, t&r can theo Manh trich do dia chinh s6 52-2023 do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén T do v& ngay 24/3/2023, duyét ngay 27/3/2023.

[2] Dinh chi yéu cau khoi kién huy Hop dong thé chdp quyén sir dung dat
va tai san gan lien voi dat so 58/HPTC dugc Uy ban nhan dan x& B, huyén T
chung thyc sé 121, quyén sé 01/2021-SCT/HD,GD ngay 02/11/2021 d6i véi
thira dat néu tai muyc [1].



[3] Dinh chi yéu cau huy hop dong dao han vay tién ngay 04/11/2022 giita
6ng Nguyén Minh V va Quy tin d nhan dan T.

_[4] Khong chap nhan yéu ciu phan t6 cia ong Nguyen Minh V vé viéc
yéu cau ong Nguyén Vin A thao do nha, vat kién trac trén dat dé tra lai phan dat
néu tai muc [1.3].

Cac duong su co quyen lién hé voi co quan Nha nude co thAm quyén dé
ké khai, dang ky cip gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap
luat dat dai.

Nguot duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 trach nhi¢m lién hé
co quan nha nudce co tham quyen de lap thu tuc k€ khai, dang ky cap glay ching
nhan quyén st dung dat; diéu chinh gidy ching nhén quyén str dung dat da cap
(hoic mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap).

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh glay ching
nhéan quyén sir dung dat thi bén duoc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan
nha nudc co tham quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy chung nhén quyén sir
dung dat da cap (hodc mdt phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung
dat da cap).

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang cao theo quy dinh ctua phap luat.

Sau khi xet xu so tham, ngdy 14/9/2023 bi don ong Nguyén Minh V
khang cao ban an so tham.

Dé c6 co s ching clr xem xét toan bd vu an theo quy dinh phap luat, Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh d3 c6 van ban s6 230/CV-PT
ngay 30/01/2024 dé nghi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T, tinh
Long An xac dinh rd cac phan dién tich dat theo yéu cau cta Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh tai Manh trich do dia chinh sb 52-2023
ngay 27/3/2023 duoc thu thap trong qua trinh xét xir so tham. Ngay 19/02/2024
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T da thuc hién yéu cau néu tai Vin
ban 230/CV-PT ngay 30/01/2024, va cung cip cho Tda an nhan din cip cao tai
Thanh phé HO Chi Minh Manh trich do s6 49A-2024 va 49B-2024. Theo Manh
trich ndy, thi phan dit dugc Toa an cip so thim xac dinh 1a phan dat tranh chip
dugc phan ra thanh 02 phan dién tich 1a A1 va A2.

Tai phién toa phtic tham, bi don 6ng Nguyén Minh V (c6 6ng Boan Viét
H 1a dai dién theo uy quyen) van giir nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi
dong xét x1r sira ban 4 an so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don, chap nhan yéu cau phan té ctia bi don. Pdng thoi bi don xac dinh hién nay
Giéy chting nhan quyén s dung dat sé sd BP 102324 do Uy ban nhéan dan
huyén T, tinh Long An cip ngay 30/07/2013 da duoc giai chip tai Quy tin dung
nhan dan T6 va khong c6 thé chap tai t6 chtrc tin dung khac. Ong V ciing xéc
dinh thém dién tich dat 8m x 16m ma nguyén don khai kién tranh chip, tir trude
dén nay gia dinh ong A st dung 1am 15i di khoang ngang 4m x 16m (dai vao dén
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dat cta Ong A). Thyc té thi 6ng V da c6 khoi kién dé doi dat nhung do thoi diém
d6 gidy chirmg nhin quyén str dung dit dang thé chap nén bi don da rat don khoi
kién. Mit khéc, gia dinh 6ng V khong st dung 16i di trén dat nay véi ong A,
phan ao nuéc gia dinh ong str dung 1am nude tudi tiu nén di boc theo bd ao vao
nha.

Nguyén don 6ng Nguyén Vin A (co 6ng Nguyen Ngoc T la dai di¢n theo
iy quyén) khong dong ¥ yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir giir
nguyén ban 4n so tham. Ngoai ra, nguyén don con trinh bay thém Ia theo thdng
tin tor Van phong cong chung cung cap thi hién nay bi don dang thé chap Gidy
ching nhan quyén sur dung dat s6 s6 BP 102324 do Uy ban nhan dan huyén T,
tinh Long An cap ngdy 30/07/2013 tai ngan hang, nén dé nghi Hoi dong xét xir
Xem xeét.

Trong phan tranh luan:

Ngueoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho bi don phat biéu: Theo don khoi
kién va khai kién bo sung thi nguyén don c6 05 yéu cau, nhung sau d6 nguyén
don di rat 02 yéu cau, con 03 yéu cau da dugc Toa an cap so tham chap nhén.
Nhan dinh ban 4n so tham khéng c6 cin cr vi nguyén don khong cé chimg ct
xéac dinh quyén sir dung dét tranh chap 1a cua nguyén don, ma chi dua ra 06
nguoi lam ching trong d6 c¢6 03 nguoi lam ching la ngudi than cua nguyén don,
va thoi diém dién ra su viéc cac ngudi lam ching tir 9 — 10 tudi nén 10i khai
khong dam bao tinh chinh xac. Ngoai ra, Toa an cap so tham tu dit ra va cong
nhan cho nguyén don dién tich dat hon 200m?1a khong dung quy dinh phap luat,
vuot qua yeu cau khoi kién cua duong sy vi nguyén don chi ¢6 yéu cau d01 Vol
phan dat c6 dién tich 8m x 16m. Theo quy dinh phéap luat vé xac 1ap quyén sir
dung dét thi ong A khong c6 can ct.

Nguoc lai, bi don ching minh dugc nguodn goc su dung dat 1a do duoc
tang cho tir ba B, ba B duoc cap glay ching nhéan quyen sir dung dat tor nam
1996. Vian ban cta Uy ban nhan dan thé hién viéc cap gidy ching nhin quyén sur
dung cho ba B la ding quy dinh phap luat. Quy dinh phap luét thi viéc sir dung
phai co dang ky, phai c6 ké khai dugc ghi nhan trong s6 muyc ké, nén 6ng A cin
clr vao viéc quan 1y sir dung dat dé duoc cong nhan quyén sir dung dt 1a khong
ding.

Dé nghi Ho1 dong xét xtir chap nhan khang cao cua bi don, stra ban 4n so
tham, bac y€u cau khai kién ciia nguyén don, chap nhan yéu cau phan to cua bi
don.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho nguyén don phdt biéu Dé nghi
Ho1 dong xét xur bac toan bd ndi dung trinh bay cua nguoi bdo v¢ quyén lgi ich
hop phép cta bi don da trinh bay, vi:

Ngu(‘)n gbc phan dat 1a do gia dinh bén ngoai 6ng A quan 1y sir dung, hién

trang dat 1a ao, do ong T da dao dat 1am ao, md 16i di. Phu hop véi 10i trinh bay
ctia bi don vé phan ao. Khi nguyén don xay dyng nha hoan thanh phan mdng thi



bi don 1am don gui Uy ban nhan dan xa, do Uy ban nhan dan xa H4 khong thanh
nén bi don khéi kién ra Toa an, sau do bi don rut don khoi kién, nén nguyén don
khoi kién vu an nay.

Theo thong 1€ ndng thén ¢ dia phuong thi viéc xay dung nha khong phai
xin phep. Nguyén don da lién hé van phong dang ky dat dai dé xin trich luc ho

so ké khai quyén st dung dat nhung khong duoc cung cip, ma ho yéu cau phai
c6 van ban cua Toa an.

Dién tich dét cua ong V theo Gidy ching nhén quyen sir dung dat cAp nam
1996 14 1,419m?, dén Giay chu’ng nhén quyén su dung dat cAp nam 2013 chi con
925m?, bi gidam hon 400m?. Tai vin ban s6 352 cua Uy ban nhan dan xa B va
van ban 1354 cua Uy ban nhan dan huyén T thi phan dat do 02 gia dinh cung sir
dung, nén Toa an cap so tham chia phan dat hon 400m? cho 02 gia dinh. Hién tai
phan dat con try ranh. Bi don di 1am hang rao toan bo phan dat ciia minh, nhung
chira lai phan dat dang tranh chép.

Dé nghi H)1 dong xét xtir xem xét danh gid toan bd vu an, phu hop véi van
ban xdc minh ctia co quan ¢6 tham quyén, d€ nghi Ho1 dong xét xir gilr nguyén
ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn:

- Vé t6 tung: Toa an cp phiic tham thyc hién day du tha tuc t tung theo
quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su.

- Vé noi dung: Qua dién bién tai phién toa phuc tham thé hién Béan 4n so
tham chwa xem xet, danh gia toan dién tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an
dan dén phan quyét gdy anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua duong su.
Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cao cua bi don ong
Nguyén Minh V; Stra mét phan ban an so thim sé 55/2023/DS-ST ngay
12/9/2023 ctia Toda a4n nhan dan tinh Long An theo hudng:; Chap nhan mot phan
yéu cau khai kién cia nguyén don; Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don va gitr
nguyén cac ndi dung dinh chi ciia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac chung cur thu thap tai hd so vu an, va 101 trinh bay cua céc
duong sy tai phién toa phiic tham thé hién ndi dung vu 4n nhu sau:

[1] Trong khoang thoi gian nguyén don 6ng Nguyén Vin A thuc hién viéc
xdy dung nha trén phan dat 8m x 16m (ngang 8m ban mit 16 hém va dai phia
sau la 16m), thi bi don la 6ng Nguyen Minh V can tr6. Theo ong A trinh bay, thi
mic du chua duoc co quan c6 thim quyén cip quyén sur dung dat, nhung phan
dat nay gia dinh 6ng dang quan ly, va da sir dung lam duong di tir trudc nam
1975 dén nay. Ly do ong xay dung nha Ia do can nha phia trong phan dat thudce
thira 305, va can nha cii d xudng cap. Tai Toa an cdp so tham, ong A yéu cau:
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- Huy hop dong dao han vay tién ngay 04/11/2022 va thé chap gidy chung
nhéan quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
BP 102324 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long An cap ngay 30/7/2013 d6i
v6i thua déat sb 306, 1o ban d6 12 cho 6ng Nguyén Minh V khoéng dung d6i
tuong, khong co ngudn gbe st dung dat va khong co truc tiép sir dung toan bo
thira dat nay.

- Huy gidy ching nhin quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 BP 102324 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long An cip ngay
30/07/2013 di voi thira dat néu trén.

- Cong nhén thtra dat néu trén co dién tich 8m x 16m va hién trang cin
nha 5m x 12m = 60m? dang xay dyng trén cho 6ng.

- Huy hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat do
Uy ban nhan dan xd B, huyén T, tinh Long An chiing nhan ngay 02/11/2021
gitra Quy tin dung nhan dan T6 voi 6ng Nguyén Minh V.,

- Huy hop dong tang cho quyén su dung dat giita ba Nguyén Thi B véi
6ng Nguyén Minh V do Uy ban nhan dan x4 B, huyén T, tinh Long An chting
nhan ngay 24/8/2001.

*Tai liéu, chung cur nguyén don ndp va trinh bay dé chtng minh cho yéu
cau khoi kién gom:

- Giay ching nhén quyén so hiru nha 0, va tai san khac gan lién véi (,iét 5O
BP 102670 do Uy ban nhan dan huyén T cap doi lai ngay 30/06/2013 doi voi
thira 305 (Khong lién quan t&i phan dat ong A dang khaoi kién);

- Vin ban caa Uy ban nhan dan xd B x4c dinh: Phan dét nay trudc day la
ctia ba H2 (khong nhd 1 tén) st dung tir trude dén khoang nam 1973, 1974 co
dé lai cho 02 gia dinh ba Nguyén Thi B (1a nguoi ting cho thira 1859 cii, nay 1a
thira 306 mdi cho 6ng V) va ong Nguyén Vian A sir dung. Ong Nguyén Vian A
su dung mot phén thira dat s6 1859, to ban d6 sb 4 (theo dung vi tri dang tranh
chap) ba Nguyen Thi B str dung tir mi nha ong Nguyen Ngoc T dang xay dung
xuong t61 rach Cau C (dang véi hién trang ong Nguyén Minh V (chau cua ba
Nguyen Thi B) dang quan ly va st dung). Ong V dang ky ké khai quyén str dung
dat nén dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat 306. Do
viéc cap gidy ching nhéan quyén str dung dat cho 6ng V 14 sai nén dé nghi huy
Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai sdn khac gan
lién véi dat sé BP 102324 ngay 30/6/2013 cap cho ong V;

- Ngoai ra, dng A trinh bay 6ng V di timg ndp don khoi kién tranh chap
quyén st dung dat tai Toa 4n nhan dan huyén T4n Tru, tinh Long An va Toa an
d3 tién hanh hoa giai trudc khi thyu Iy vu an theo quy dinh. Nhung sau d6, ong V
da rat toan bo yéu cau khoi kién theo Thong bdo tra lai don khot kién )
119/TB-VA ngay 03/11/2022 cta Toa an nhan dan huyén Tan Try, tinh Long
An,

[2] Bi don ong Nguyén Minh V khong deng ¥ yéu cau khoi kién cia
nguyén don, va ¢ yéu cau phan t6: Budc ong Nguyen Vin A thio do phan xay
dung trai phép trén thira dat so 306, to ban do sb 12, toa lac tai ap B, xa B,
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huyén T, tinh Long An dé tra lai toan bo phén dién tich dat 14n chiém co kich
thudc 8m x 16m, trong do co6 dién tich xay dung nha 1a 5Sm x 12m.

Chung ctr bi don néu dé chimg minh 1a Gidy ching nhan quyén sir dung dét
lan dau vao nam 1996 do Uy ban nhan dan huyén T cép cho ba Nguyén Thi B
(ba ngoai 6ng V) ddi v6i quyén st dung dit tai thira 1859, dién tich 1.419m?
Ngay 01/6/2001, ba B da tang cho 6ng V va dng V dugc cap gléy chirng nhan
quyén str dung dat ngay 16/10/2001. Ngay 23/5/2012, 6ng Nguyen Minh V CO
Pon xin cip ddi Gidy ching nhan quyén sir dung thira dat sb 1859, to ban do sb
4, dién tich 1419m? loai dit T thanh thua dat sb 306, to ban dd sb 12, dién tich
925,6m2, loai dat ONT, dit toa lac xd B, huyén T, tinh Long An (ly do: Po dac
lap ban dd dia chinh ty 1& 1/1000, 1/2000 va hoan thién hd so dia chinh 5 xa
thudc huyén T, tinh Long An dugc phé duyét theo Quyét dinh sé 3102/QP-
UBND ngay 03/11/2010 cua Uy ban nhan dan tinh L). Uy ban nhan dan huyén
T, tinh Long An ky cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyen s0 hitu nha
¢ va tai san khac gan lién v&i dat sd phat hanh BP 102324 (s6 vao s6 cap GCN:
CH 06168) ngay cap 30/6/2013. Ly do cap (101 giam dién tich thi gia dinh 6ng da
c6 xac nhan voi Uy ban nhan dan la do sai s6 do dac trudc ddy, nhung trén thyc
té thi gia dinh o ong A dé su dung lam 16i di vao thtra 305. Mat khéac, ong A quan
Iy su dung thira dat so 305 trude day la thira 1860, khi gia dinh bi don dugc cap
glay chung nhan quyén str dung dat va doi gidy ching nhan quyen su dung dat
nhiéu lan, thi deu c¢6 ky giap ranh va 6ng A khong ¢ ¥ kién gi vé viéc cap glay
chirng nhan quyen st dung dat cua gia dinh 6ng. Do vy ong V khong dong y dé
nghi huy g1ay chtng nhan quyén sir dung dét cua gia dinh 6ng.

[3] Uy ban nhan dan huyén T trinh bay: Cin ¢ xac nhan ctiia Uy ban nhan
dan xa B, huyén T thi: Phan dat nay trudc ddy 1a ctia ba H2 (khoéng nhé rd tén)
st dung tir trudc dén khoang nam 1973, 1974 c6 dé lai cho 02 gia dinh ba
Nguyén Thi B va dng Nguyén Van A sir dung. Ong Nguyén Van A sir dung mot
phan thira dat sb 1859, to ban do sb 4 (theo dung vi tri dang tranh chap) ba
Nguyen Thi B st dung tir mi nha 6ng Nguyen Ngoc T dang xay dyng xudng toi
rach Cau C (dung vé6i hién trang ong Nguyén Minh V la chau ba Nguyén Thi B
dang quan 1y va sir dung). Tir d6, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap
luat.

[4] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cép so thAm d3 tién hanh xem xét
tham dinh tai chd, do vé& toan bd dién tich dat tiép giap duong di trong 4p cua
thira 306 véi kich thude 15m ngang (Trong khi do, nguyén don khai kién tranh
chap phan dat co dién tich 8m x 16m), va xac dinh dién tich dat ma nguyén don
tranh chép 1a do udc lugng nén khong chinh xac. Tur do, Toa an cép so tham xac
dinh nguyén don tranh chap toan bo phan dat tiép giap mat 10 hém 15m ngang.

[5] Ban an so tham nhan dinh: Cin c& vao vin ban so 1354/UBND-KT
ngay 20/6/2023 ciia Uy ban nhan dan huyén T; Vin ban s 352/UBND ngay
22/5/2023 cua Uy ban nhan dan xi B; Loi trinh bay ctia nhimg ngudi 1am ching
xéac dinh phan dat tranh chép 1 do gia dinh 6ng A sir dung tir truéc dén nay lam
16i di (dién tich ngang 15m x dai 16m); Phu hop véi 10i thira nhan cta 6ng H
(dai dién cua ong V) véi ndi dung phan dat tranh chap trudc day sir dung lam 16i
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di, nhung dén nam 2013 thi gia dinh ong V di 16i di cap mi ngoai cua phan ao
(mot phan vi trf tranh chap) Tu do, Toa an cap so thim da quyét dinh:
- Chép nhan yéu cau khoi kién caa ong A:

Huy Glay ching nhén quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BP 102324, so vao s6 CH 06168 ngay 30/6/2013 do & ong
Nguyén Minh V déng tén thira dat sé 306, to ban dd s6 12 (chuyén tir thira dat
s6 1859, to ban dd s 4), dién tich 925,6m?, toa lac tai x& B, huyén T, tinh Long
An.

Huy mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét s6 423 CN
dugc Uy ban nhan dan xa B, huyén T chung thuc ngay 04/6/2001 doi véi thura
dat néu trén.

Cong nhan cho 6ng Nguyen Vin A ¢6 quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat dat dai d6i v6i phan dat c6 dién tich 246,7m? thudc mot phan thira
306, t& ban d6 s6 12, loai dat ONT, toa lac tai, xd B, huyén T, tinh Long An cé
vi tri, tr can theo Manh trich do dia chinh s6 52-2023 do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén T do v& ngay 24/3/2023, duyét ngay 27/3/2023.

- Dinh chi yéu cau khoi kién huy Hop dong thé chip quyén sir dung dat va
tai san gan Ilen véi dat so 58/HDTC dugc Uy ban nhan dan x& B, huyén T
chung thuc sé 121, quyén sé 01/2021-SCT/HD,GD ngay 02/11/2021 d6i véi
thira dat néu trén.

- Dinh chi yéu cau huy hop déng d4o han vay tién ngay 04/11/2022 giira
ong Nguyén Minh V va Quy tin d nhan dan huyén T.

- Khong chép nhan yéu cau phan té cia 6ng Nguyén Minh V vé viéc yéu
cau ong Nguyén Van A thao do nha, vat kién tric trén dat dé tra lai phan dat néu
trén.

Cac duong su co quyen lién hé voi co quan Nha nude co tham quyén dé
ké khai, dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap
luat dat dai.

[6] Hoi dong xét xir phiic thim nhén dinh:

[6.1] V& t6 tung:

Thi nhat, Toa an cip so thAm da xac dinh chua dung tén vu kién, dan dén
viéc viéc xac dinh quan hé tranh chap va giai quyet cac yéu cau khoi kién cua
6ng A 1a chua chinh xéc, cu thé: Toa an _cap so tham xac dinh duong sy dang
khoi kién dan su, nhung noi dung yéu cau khoi kién dugce néu 1 yéu cau cia
khai kién hanh chinh, ma khong thé hién 1a tranh chap. Do vay, Hoi dong xét xir
phuc tham xac dinh quan hé tranh chap trong vu an nhu sau: Ong A khoi kién vu
an dan su yéu cau 6ng V phai cham dut hanh vi can tr6 vie su dung quyén su
dung dat hop phap cua nguyén don; Huy cac quyét dinh hanh chinh ca biét c¢6
lién quan; Va cong nhan quyén sir dung dat cho éng A vi gia dinh 6ng co qua
trinh sir dung 1au dai. Mic du, day 1a sai s6t ma Toa an cap phuc thim co thé
khic phuc dugc, nhung Toa an cép so tham can rat kinh nghiém.
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Thir hai, viéc tham dinh tai chd, do v&, va xét xtr ctia Toa 4n cép so tham
vuot qua yéu cau khoi kién ban dau caa nguyén don, bdi: S6 lidu do dac thuc té
va udc luong chi duge cho phép chip nhén sai s6 chiéu rong (ngang), va chiéu
dai (sau) khoang 10% - 20%. Tong chiéu ngang mat 16 trudc nha bi don 1a 15m,
trong khi d6 nguyén don chi khoi kién tranh chap chiéu ngang 13 8m, nhung Toa
an cap so tham da do thém chiéu ngang phan ao khong tranh chap la 7m, va
nhan dinh cho ring do sai s6 udc luong dé xac dinh phan dit tranh chép c6 chiéu
ngang 15m 1a khong chinh xac. Do vay, phan khang co ctia bj don vé ndi dung
nay 1a c6 can cir chap nhan.

Thir ba, nguyén don trinh bay va yeu cau dugc cong nhan quyén st dung
c101 voi phan dat dang tranh chap, nhung viéc quan ly, sir dung khong c¢6 ngudn
gbc tir giao dich dan sy, phan dat chua dugc ong A diang ky ké khai lan nao,
chua duoc cép glay ching nhan quyén st dung dat, nén yéu cAu nay khong
thudc tham quyén ctia Toa an. Theo quy dinh phap ludt, néu qua trinh giai quyét
vu an, Toa an xéac dinh nguyén don quan 1y, str dung dat 1a hop phép, c6 cin cir
phap luat thi Toa an chi c6 thé tuyén nguyén don c6 lién h¢ co quan Nha nudce
co tham quyén Xin cap gidy chimg nhén quyén str dung dat, ma khong c6 tham
quyen giao quyén su dung dat cho nguyén don d01 v0i truong hop nay. Do vay,
Hoi déng xét xtr cap phiic thAm néu dé Toa an cip so tham rat kinh nghiém.

[6.2] V& noi (dung:

- Xét, yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi véi hanh vi can trd cua ong
V khi nguyén don xay dung nha:

Hanh vi 6ng V can tr¢ viéc xay dung nha cua ong A 1a viéc 1am dé bao vé
quyén loi chinh dang cua 6ng V, bot: Ong A xdy dyng nha trén phan dat ma ong
V dugc cong nhan quyen str dung dat theo gidy ching nhéan quyén st dung dat
s6 BP 102324, s6 vao s6 CH 06168 ngay 30/6/2013, va c6 phan thudc thira dat
283 ma nguoi dugc cAp quyén sir dung dat 1a ong V8 Minh H3. Hon nita, theo
quy dinh phap luat thi viéc xtr 1y d6i voi hanh vi xay dung cia gia dinh 6ng A 1a
thudc trach nhiém ctia co quan Nha nude c6 thAm quyén quan 1y trong linh vyc
xay dung va dat dai tai dia phuong (Uy ban nhén déan xa B). Do d6, Hoi dong
xet xur phic tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong A vé viéc yéu cau
6ng V cham dat hanh vi can tré viée st dung hop phéap quyén st dung dat 8m x
16m theo don khéi kién.

Mit khac, theo Manh trich do dja chinh sé 52-2023 ngay 27/3/2023 cua
Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai huyén T thé hién mot phan dét (trong dién
tich dat tranh chép) ong V chua thong nhét ranh véi 6ng V& Minh H3, nhung
Toa an cap so thim khong dua 6ng H3 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khi cong nhan quyén sir dung dat cho ong A 1a
CO sai Sot.

- X¢ét, yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée dé nghi huy Gidy ching
nhan quyén su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
BP 102324, s6 vao s6 CH 06168 ngay 30/6/2013 cap cho bi don ong Nguyén
Minh V:

Nguodn gbc thira dat 306 ong V duge cap gidy ching nhan quyen su dung
dat 1a tir ba Ba ting cho. Cin ctr vao so do ban v& kém theo Hop dong ting cho
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quyén sir dung dat nam 2001 ma Toa an cap so tham thu thap thé hién thira 1859
(nay la thira 306) giap ranh véi vaoi thira 1860 cua nguyén don (nay 1a thura 305),
va thua 1857 (nay la thtra 283) 1a 01 duong thang tir rach ra mit duong di chtr
khong co gap khuc 14n ra thira 1857. Noi dung ndy phu hop v6i ndi dung xac
nhan ctia Uy ban nhan dan xa B va bj don x4c nhan 13 phan dién tich 8m x 16m
c6 02 bén nguyén don, bi don cung quan ly, sir dung. Do do, Hoi dong xét xtr
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ong A vé viée xac dinh thta 306 co
duong giap ranh voi thira 305 (thira cti 1a 1860) va thira 283 (thua cti la 1857) la
01 duong thang, Pé nghi co quan co tham quyén cap nhat va diéu chinh lai Gidy
ching nhén quyén sur dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s BP 102324, so vao s6 CH 06168 _ngay 30/6/2013 theo so dd dat va phan
dién tich dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat thudc thira 306 theo phan
dién tich bao gdm: Phan A2 (1a phan dit ma Toa an cép so tham xac dinh 1a dat
dang tranh chap) va 731,2m? (1a phan dién tich con lai cua thua 306 ma ong V
dang quan 1y, st dung) theo Manh trich do s6 49A-2024 ngay 19/02/2024 cua
Chi nhanh Vén phong déng ky dat dai huyén T; Khong chap nhan yéu cau cia
6ng A vé viéc hity Hop dong tang cho quyén st dung dat giira ba B v4i ong V.

Pbi v6i phan dién tich dat dang tranh chap con lai (vi tri A1) ma gia dinh
ong A sir dung 1am 16i di tir trudc dén nay theo Manh trich do s6 49A-2024 ngay
19/02/2024 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T:

Xét thay, phan dat nay c6 mot phan dién tich chua xac dinh théng nhat
dugc ranh véi thua 283 do 6ng VO Minh H3 ding tén chi st dung (thtra cii
1857). Do trong vu an nay, 6ng H3 va 6ng A khéng c6 tranh chap nén Hoi dong
x€t xr khong xem xét.

- Xét yéu cau phan t6 cua bj don:

Can ctr nd1 dung nhan dinh trén thi c6 co s& xac dinh can nha 6ng A xay
dung trai phép c6 mot phan xay dung trén dat cta bi don thudc thira dat 1859 cii
(thira 306 mdi), nén chdp nhan mot phan yéu cau phan té cua bi don vé viée
budc 6ng A phai thao d& phﬁn xdy dung trén phén dat thudc thura 306 tai vi tri
A2 theo Manh trich do s6 49A-2024 ngay 19/02/2024 ciia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén T.

- Pbi voi viec Toa an cap so tham dinh chi giai quyet yéu cau khoi kién
huy Hop dong thé chap quyén s dung dat va tai san gin |Ien Véi dat So
58/HPTC dugc Uy ban nhan dan xa B, huyén T ching thuc s6 121, quyén sé
01/2021-SCT/HD,GD ngay 02/11/2021 @6 véi thira dat 306; Va Pinh chi giai
quyét yéu cau huy hop déng déo han vay tién ngay 04/11/2022 giira 6ng Nguyén
Minh V va Quy tin dung nhan dan huyén T6:

Do 6ng V xac dinh da khong con giao dich thé chap tai Quy tin dung nhan
dan huyén T6 va ndi dung nay ciing dugc Quy tin dung nhén dan huyén T6 Xac

dinh 1 dtng, nén Toa an cp so tham dinh chi giai quyét ddi véi cac yéu cau
nay la ding quy dinh phap luat.

Ngoai ra, nhu phan tich trén thi phan dat Al (Theo Manh trich do 49A-
2024 ngay 19/02/2024) ma nguyén don st dung lam 161 di vao thura 305 c6 mot
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phan dién tich chua théng nhat dugc ranh dat véi thira dat ciia ong H3. Do vy,
chua du co sé xac dinh nguyén don c6 du dleu kién dugc cong nhan quyén str
dung dat hay khong. Qua trinh str dung dat tiép theo, néu 6ng H3 khdng tranh
chap, hodc truong hop phan dét trén khong thude quyén quan ly, str dung cua cé
nhan, t6 chtrc nao khac thi nguyén don c6 quyen yéu céu co quan Nha nude co
thAm quyén s& xem xét cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho nguyén don
theo quy dinh phap luét.

[7] Tt nhiing nhan dinh trén, HO1 déng xét XU xét théy ban 4n so tham
chua danh gia toan dién, day du tai liéu ching ctr trong hd S0 vu 4n dan dén viéc
phan quyét chua dung quy dinh phap luat. Mot phan yéu cau khang céo cua bi
don 1a c6 co s& chap nhan. Do vay, Hoi dong xét xir chip nhan quan dlem cua
dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa; Chap nhan mot phan yéu cau khang
céo ctia bi don va sira mot phan ban an so thétm theo ndi dung nhan dinh trén.

[8] An phi va chi phi t6 tung:

An phi dan su so tham: Ong Nguyén Vin A, sinh nam 1937 nén dugc
mién theo quy dinh tai Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,

quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an; Ong Nguyén Minh V khong phai
chiu.

An phi dan sy phac thim: Do yéu ciu khang cao dugc chap nhan nén
nguoi c6 khang cao khong phai chiu.

Chi phi t6 tung: Do yéu cau khéi kién cua nguyén don khong dugc chap
nhén nén nguyén don phai chiu toan bg theo quy dinh tai Biéu 157, 165 Bo luat
to tung dan sy nam 2015.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1, 2 Diéu 308 B luit t tung dan su,
| nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Minh V;

Stra mot phan ban an dan sy so tham sd 55/2023/DS-ST ngay 12/9/2023
cua Toa an nhan dan tinh Long An.

Ap dung B6 luat dan sy nam 2015; Luat Dat dai ndm 1993; Luat Dat dai
nam 2013; Nghi dinh s6 64/CP ngay 27/9/1993 ciia Chinh phu va Quyét dinh s
201/Qb.DKTK ngay 14/7/1989 cua T7; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh muc thu, mién,
giam, thu, ndp va quan ly st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

_ [1] Dinh chi giai quyét doi voi yéu cau khoi kién huy Hop dong thé chap
quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat so S8/HPTC duoc Uy ban nhén
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dan x& B, huyén T chuang thuc sé 121, quyén sé 01/2021-SCT/HP,GD ngay
02/11/2021 dbi vai thira dat s6 306, tor ban d6 s6 12 (chuyén tir thira dat s6 1859,
to ban d6 s6 4), dién tich 925,6m?, toa lac tai xa B, huyén T, tinh Long An, do
duong su da rat yéu cau.

[2] Dinh chi yéu cau huy hop dong dao han vay tién ngay 04/11/2022 giita
ong Nguyen Minh V va Quy tin dung nhén dan Tan Try, do dwong sy da rut yéu
cau.

[3] Khong chép nhén yéu cau coéng nhan cho 8 ong Nguyen Vin A c6 quyén
stt dung dit theo quy dinh cta phap luat dat dai d6i voi phan dat co dién tich
246,7m? thuoc mot phan thira 306, to ban dd s6 12, loai dat ONT, toa lac tai, Xa
B, huyén T, tinh Long An ¢6 vi tri, tr cdn theo Manh trich do dia chinh s6 52-
2023 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén T do v& ngay
24/3/2023, duyét ngay 27/3/2023.

[4] Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ong Nguyén Vin A vé viée:

- Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé BP 102324, s6 vao s6 CH 06168 ngay 30/6/2013 do 6ng
Nguyén Minh V déng tén thira dat s6 306, to ban db s6 12 (chuyén tir thira dat
sb 1859, to ban dd s 4), dién tich 925,6m?, toa lac tai x& B, huyén T, tinh Long
An.

- Huy mot phan Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat s6 423 CN
dugc Uy ban nhan dan xa B, huyén T chung thue ngay 04/6/2001 doi voi thura
dat néu trén.

[5] Chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Van A vé
viéc:

[5.1] Budc 6ng Nguyén Minh V va co quan c6 tham quyén c6 trach nhiém
cap nhat, diéu chinh lai dién tich va so d6 dat trong Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BP 102324, sb
vao s6 CH 06168 ngay 30/6/2013 do 6ng Nguyén Minh V dung tén thira dat s6
306, t& ban dd s6 12 (chuyén tir thira dat s6 1859, t& ban dd sb 4), tur dién tich
925,6m? thanh dién tich 902m? (Gom dién tich phan A2 (170,8m?) + phan dién
tich 731,2m? (thtra 306 ma ong V dang quan 1y, st dung) theo Manh trich do sb
49A-2024 ngay 19/02/2024 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai huyén T),
toa lac tai xa B, huyén T, tinh Long An.

(Ban an kém theo Manh trich do s6 49A-2024 ngay 19/02/2024, va Manh
trich do s6 52-2023 ngay 27/3/2023 cia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén T).

[5.2] Trong truong hop khong con tranh chap nao khac ddi v6i phan dién
tich dat Al, ong Nguyén Vin A dugc quyén lién hé co quan Nha nudc c6 tham
quyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi voi dién tich dat tai vi tri Al
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(theo Manh trich do s6 49A-2024 ngay 19/02/2024 cua Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén T) theo quy dinh phép luat.

[6] Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia 6ng Nguyén Minh V:

Budc ong Nguyén Vin A thao do nha, vat kién trac di xdy dung trén dat
dé tra lai phan dat (vi tri A2) tai thira 306 cho 6ng Nguyén Minh V, theo Manh
trich do s6 49A-2024 ngay 19/02/2024 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén T.

[7] V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin A phai chiu 20.586.800 dong
(Hai muoi triéu nam tram tam muoi sau nghin tam tram dong). Ong A da ndp
xong

[8] Vé an phi dan su so tham:
Ong Nguyén Van A dugc mién.

Ong Nguyén Minh V khong phai chiu; Hoan tra cho duong sy s,6 tién tam
ung an phi 600.000 dong (Sdu tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0003519
ngay 15/5/2023 cta Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Long An.

II. An phi dan su phuc tham:

Ong Nguyén Minh V khéng phai chiu; Hoan trd cho duong su sré tién tam
ung an phi 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0000070
ngay 22/9/2023 cia Cuc Thi hanh &n déan sy tinh Long An.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- T0aan nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM :

- TAND tinh Long An;

- VKSND tinh Long An;

- Cuc THADS tinh Long An;

-ND (1);

-BD (1);

-NLQ (9);

- Luu (10) 26b (An TTKY). Pham Thi Duyén
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