TOA AN NHAN DAN TOI CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sb: 477/2025/DS-PT

Ngay 27 thang 9 nam 2025

“V/v Tranh chdp OSDD, thita ké va yéu
cau hiy gidy chitng nhdn, boi thirong thiét
hai ngodi hop dong”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Trinh
Cdc Tham phdn: Ong Ha Huy Cau
Ong Phan Dirc Phuong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa phiic tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Cong té va Kiém sit xét xir phiic tham tgi Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Ha Van Hién - Ki€m sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa phuc tham Toa an nhan dan t6i
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an dan sy thy Iy
) 533/2025/TLPT-DS ngay 13/5/2025 vé viéc “Tranh chap quyen sir dung dat,

thira ké va yéu cau hity gidy chieng nhdn quyén sir dung dat, boi thwong thiét hai
ngodi hop dong”.

Do Bén an dén sy so tham s6 29/2025/DS-ST ngay 21/01/2025 cua Toa 4n
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh b1 khéang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phuc thdm s6 235/2025/QD-PT
24/7/2025 va s6 1362/2025/QD-PT ngay 16/9/2025, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Mai C, sinh ndam 1985 (c6 mit).

Pia chi: s6 I L, phuong T, Quan G, Thanh phé H Chi Minh (nay 1a: s6 1
L, Phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Pao Vian T, sinh ndm 1975 (c6 mit).
Pia chi: K.09.02. Chung cu S, ap H, xa N, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Bao Van
H1 — Cong ty L chi nhanh B thudc Poan Luat su Thanh pho H (c6 mat).



Dia chi: S6 D P, phudng B, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Bi don:
1. Ong Nguyén Qubc H2, sinh nim 1955 (c6 mat);

Dia chi: s6 A duong s6 C, khu phé F, phuong B, Quén G, Thanh phé Hb
Chi Minh (nay la: s6 A duong s6 C, khu phd F, Phuong T, Thanh pho H6 Chi
Minh).

Pai dién theo 1y quyén: Ong Vii Hiru Thién A, sinh ndm: 1971 (c6 mat).
Pia chi: C Chung cu T, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

2 Ong Nguyén Van C1, sinh nam: 1952 (da chét) (Theo Trich luc khai tur
s0 21/2025/TLKT ngay 23/7/2025 cua Uy ban nhan dan phuong T, Thanh pho H6
Chi Minh);

Pia chi: s6 I L, phuong T, Quéan G, Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a: s6 I
L, Phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Nguyén Van C1:
- Ba Nguyén Thi Mai C, sinh nim 1985 (c6 miit).

Dia chi: s6 I L, phuong T, Quan G, Thanh phd HO Chi Minh (nay la: s6 1
L, Phuong T, Thanh pho HO Chi Minh).

- Ba Nguy@én Thi Mai H3, sinh nim 1989 (ving mit);

Dia chi: s0 G L, phuong T, Quan G, Thanh ph6 HO Chi Minh (nay 1a: s6 G
L, Phuong T, Thanh pho HO Chi Minh).

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi Mai H3, sinh nim 1989 (vang mit);

Dia chi: s6 G L, phuong T, Quan G, Thanh phb HO Chi Minh (nay 1a: s6 G
L, Phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

Pai dién theo 11y quyén: Ba Nguyén Bao H4, sinh ndm: 1985 (c6 mat).

Pia chi: 4 N, phuong F, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a 4 N,
phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh).

2. Ong B4 Vian C2, sinh ndm 1979 (ving mat);
Pai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Tran T1, sinh nim: 1984 (vang mit);

Dia chi lién lac: s6 C P, phuQng A, quan B, Thanh phé HO Chi Minh (nay
la: s6 C P, Phuong B, Thanh ph6é H6 Chi Minh).

3. Ong Kiéu Ngoc Minh M, sinh ndm 1979 (ving mat);

Pai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Tran T1, sinh nim: 1984 (ving mit);
Dia chi lién lac: s6 C P, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ong Nguyén Van M1, sinh nam 1959 (vang mit);



Dia chi lién lac: s6 A T, phudng Y, Thanh phd P, tinh Gia Lai (nay 1a: s A
T, phuong D, tinh Gia Lai).

5. Uy ban nhan dén Quén G, Thanh phd H6 Chi Minh (nguoi ké thira quyén
va nghia vy t6 tung la Chu tich Uy ban nhan dan phuong T, Thanh ph6 H6 Chi
Minh) (vang mat);

6. Ngan hang TMCP S;
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Phan Thanh Q (vang mit).

Dia chi lién lac: 8 C, Phu’c‘):ng E, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh (nay la:
884-886 C, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh).

- Nguwoi khang cao:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Mai C;

2. Bi don: Ong Nguyén Quéc H2, 6ng Nguyén Vian C1.

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi Mai H3.
NOI DUNG VU AN:

* Tqi don khoi ki¢n ngay 15/3/2022, Don khoi kién bé sung ngay
15/3/2023, cdc ban ty khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba
Nguyén Thi Mai C va ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thu M2, sinh nam 1953 (chét ngay 27/9/2019 khong dé lai
di chic), ba M2 c6 chong 1a 6ng Nguyén Vin C1, sinh naim 1952. Ong C1 va ba
M2 c6 02 ngudi con chung 12 ba Nguyén Thi Mai C, sinh nim 1985 va ba Nguyén
Thi Mai H3, sinh nam 1989.

Ngay 19/6/1993, ba M2 va ong C1 nhan chuyén nhuong phan dién tich dat
667m? thudc mot phan thira 552 (cii), to ban dd sd 1 (cii) cua 6ng Nguyén Vin
T2. Khi 1ap gidy to mua ban thi c6 nhd 6ng Nguyén Vin H5 (em rudt ba M2)
dtng tén gium. Nam 2004, ong H5 khoi kién G, yéu cau Toa an nhan dan Quan 7
hty Quyét dinh hanh chinh s6 18/1998/QP-UB ngay 27/8/1998 vé viéc thu hoi
dién tich dat cong 9.780m? (trong phan dién tich bi thu hdi c6 phan dién tich dat
667m? cuia ba M2 va dng C1 nho 6ng HS5 dung tén gium).

Tai Ban an s6 02/2007/HC-ST ngay 10/7/2007 ctia Toa an nhan dan Quén
7 thé hién ba M2 ¢6 quyén sir dung dat ddi v6i phan dién tich dat 667m? nam
trong thira 552, t& ban do s 1 toa lac tai phuong B, Quan G, Thanh phd Hb Chi
Minh. Sau do, 6ng H5 thuc hién viée ke khai va xin cap gidy chirng nhin quyén
stt dung dat (bao gém phan dién tich dat 667m? cua ba M2, 6ng CI). Ngay
05/10/2021, ong HS5 duoc G cap gidy ching nhén quyen su dung dat
(GCNQSDD), quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat, sb vao so cap
gidy chimg nhan CH11030, thura dat s6 637, to ban dd s6 9, dién tich 1.741,1m?
va thira 638, to ban d6 sb 9, dién tich 708,3m?2.

~ Ngoai ra, dién tich dat 9.113m? thudc thura dt s0 551, 552 va rach, to ban
do so 1 toa lac :[ai phuong B, Quéan G, Thanh phd H6 Chi Minh nay thuoc thura 59
(thtra phan chiét 59-1, 59-2, 59-3, 59-4, 59-5, 59-6, 59-7, 59-8, 59-9, 59-10); thtra
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61 (thira phan chiét 61-1, 61-2); thira 62 (thira phan chiét 62-1, 62-2, 62-3, 62-4,
62-5, 62-6), thira 127 (thira phan chiét 127-1, 127-2); thtra 138 (thira phan chiét
138-1, 138-2, 138-3, 138-4, 138-5, 138-6, 138-7, 138-8, 138-9) td ban d6 56 9, 10
B4 dia chinh phuong B, Quan G; Pia chi: A duong C, khu phé F, phuong B, Quan
G, Thanh phd H6 Chi Minh ¢6 nguf)n gbc do ba Nguyén Thi Thu M2 nhan chuyén
nhuong tir ong Dang Hiru T3 phan dién tich dat 5.560m? ngay 29/6/1992 va nhan
chuyen nhuong tir 6ng Tran Tu P dién tich dat 3.553m> ngay 29/6/1992. Khi 1ap
gidy t& mua ban thi ba M2 ciing nhd em rudt 1a 6ng Nguyén Qudc H2 dimg tén
gium.

Ngay 07/12/2013, 6ng Nguyén Quéc H2 va vo la ba Duong Nguyét C3 1ap
Glay cam két dung tén gium ba Nguyen Thi Thu M2 d6i véi ho so hop thuc hoa
quyén s¢ hitu nha va quyén su dung dat ¢ cua toan bo phan dién tich dat 9.113m?
thudc thira dat sb 551, 552 va rach, to ban dd sd 1 toa lac tai phuong B, Quan G,
Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngay 07/7/2016, ba M2 yéu cau lap vi bang v6i ong Nguyén Qudc H2 tai
Vian phong thura phat lai quan T, Vi bang s0 438/2016/VB-TPLQ.TD ngay
08/7/2016 ndi dung: «... bén B (6ng Nguyén Quoc H2) hién dang ding tén gium
cho bén A (ba Nguyen Th1 Thu M2 vaba Nguyén Thi Mai H3) quyén sur dung dat
va quyén so hiru nha & thudc thira dat s 551, 552 va rach, t ban d6 s6 1 toa lac
tai phuong B, Quin G, Thanh phé H6 Chi Mll’]h nay thuQc thtra 59 (thtra phan
chiét 59-1, 59-2, 59-3, 59-4, 59-5, 59-6, 59-7, 59-8, 59-9, 59-10); thira 61 (thtra
phan chiét 61-1, 61-2); thira 62 (thira phan chiét 62-1, 62-2, 62-3, 62-4, 62-5, 62-
6), thira 127 (thtra phan chiét 127-1, 127-2); thira 138 (thira phan chiét 138-1, 138-
2, 138-3, 138-4, 138-5, 138-6, 138-7, 138-8, 138-9) t& ban dd s6 9, 10 Bo dia
chinh phuong B, Quan G; DPia chi: A duong C, khu phé F, phuong B, Quan G,
Thanh phd H6 Chi Minh ...”.

Nim 2019, ba M2 chét, gia dinh nhiéu 1an yéu ciu ong H2 ky gidy sang tén
lai d6i voi cac thira dat trén nhung ong H2 ludn tim cach né tranh khong hop tac.
Sau d6 ong H2 rao ban toan bd phan dién tich dat nay nhung gia dinh ba M2 giri
don ngan chin va yéu cau hoa giai tranh chap dat dai thi 6ng H2 qua thuong luong
voi ong Cl1 (chong ctia ba M2). Ong C1 d4 nhan tién cta ong H2 nén rut lai Bon
khiéu nai va ngin chan. Viéc 6ng C1 tu thoa thuan nhan tién cac hang thira ké con
lai cia ba M2 khong biét.

Phan dién tich dat 9.113m? thudc thira dat s6 551, 552 va rach, to ban d s6
1 toa lac tai phudng B, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh nay thudc thtra 59 (thira
phan chiét 59-1, 59-2, 59-3, 59-4, 59-5, 59-6, 59-7, 59-8, 59-9, 59-10); thtra 61
(thira phan chiét 61-1, 61-2); thira 62 (thira phan chiét 62-1, 62-2, 62-3, 62-4, 62-
5, 62-6), thira 127 (thira phan chiét 127-1, 127-2); thira 138 (thira phan chiét 138-
1, 138-2, 138-3, 138-4, 138-5, 138-6, 138-7, 138-8, 138-9) t& ban d6 s6 9, 10 Bo
dia chinh phuong B, Quan G; Dia chi: A duong C, khu phé F, , phuong B, Quén
G, Thanh ph6 Ho Chi Minh (bao g6m phan dién tich dat chwa cip s6 va phan dién
tich dat da duoc cdp so theo gidy ching nhan s6 CH11030 thudc thira 637 dién
tich 1.741,1m? va thira 638 dién tich 708,3m?) do dng H2 dung tén gium cho gia
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dinh ba M2 va phﬁn dién tich dat 667m? thudc mot ph?m thtra dat sb 552, to ban
d6 s6 1, toa lac tai phuong B, Quan G, Thanh phé Ho Chi Minh 1a di san thira ké
ctia ba Nguyén Thi Thu M2 d¢é lai, d6i v6i 50% quyén sir dung dat 13 tai san chung
vo chong gitra ba M2 va ong C1.

Nay ba C khoi kién yéu cau nhu sau:

Cong nhan phan dién tich dat 4.556,5m? (9.113m%2) thudc thira dat sé 551,
552 varach, to ban d6 sb 1 toa lac tai phuong B, Quan G, Thanh phd Ho Chi Minh
nay thudc thira 59 (thtra phan chiét 59-1, 59-2, 59-3, 59-4, 59-5, 59-6, 59-7, 59-8,
59-9, 59-10); thtra 61 (thtra phan chiét 61-1, 61-2); thtra 62 (thira phan chiét 62-1,
62-2, 62-3, 62-4, 62-5, 62-6), thira 127 (thira phan chiét 127-1, 127-2); thira 138
(thira phan chiét 138-1, 138-2, 138-3, 138-4, 138-5, 138-6, 138-7, 138-8, 138-9)
td ban d6 s6 9, 10 BO dia chinh phuong B, Quan G; Dia chi: A duong C, khu phd
F, phuong B, Quan G, Thanh phé Ho Chi Minh (bao gom phan dién tich dat chua
cip s6 va phan dién tich dat da duoc cap so6 theo gidy chimg nhan s6 CH11030
thudc thira 637 dién tich 1.741,1m? va thira 638 dién tich 708,3m?) do dong H2
dung tén gium cho gia dinh ba M2 1a di san thira ké ctia ba Nguyén Thi Thu M2
de lai.

Chia thira ké theo phap luat ddi v6i di san thira ké ciia ba Nguyén Thi Thu
M2 dé lai 1a quyén sir dung dat d6i véi phan dién tich dat 4.556,5m? (9.113 m?/2)
thudc cac thira dat trén tai dia chi: A duong C, khu phé F, phuong B, Quan G,
Thanh phé H6 Chi Minh (bao gdm phan dién tich dat chua cap s6 va phan dién
tich dat da duoc cap so theo gidy ching nhan s6 CH11030 thudc thira 637 dién
tich 1.741,1m? va thira 638 dién tich 708,3m?) do 6ng H2 dimg tén gium.

Ba Nguyén Thi Mai C nhéan hién vat ky phan thira ké dat 1a 1.518,8m?
(4.556,5m?%/3).

* Theo Pon phdn té ngay 09/3/2023, Pon bo sung yéu ciu phén té ngay
23/8/2024 va loi khai tai Toa an, nguwoi dai dién hop phap cua bj don ong
Nguyén Quoc H2 trinh bay:

Phan di¢n tich dat 9.113m? thugc thira dat s6 551, 552 va rach, t& ban dd sb
1 toa lac tai phuong B, Quan G, Thanh phé Hb Chi Minh nay thudc thira 59 (thira
phan chiét 59-1, 59-2, 59-3, 59-4, 59-5, 59-6, 59-7, 59-8, 59-9, 59-10); thtra 61
(thtra phan chiét 61-1, 61-2); thtra 62 (thtra phan chiét 62-1, 62-2, 62-3, 62-4, 62-
5, 62-6), thira 127 (thira phan chiét 127-1, 127-2); thira 138 (thira phan chiét 138-
1, 138-2, 138-3, 138-4, 138-5, 138-6, 138-7, 138-8, 138-9) to ban d6 56 9, 10 Bo
dia chinh phuong B, Quén G; dia chi: A dudng C, khu phé F, phuong B, Quén G,
Thanh phé Ho Chi Minh, duoc G x4c dinh tir ndm 1998 1a do ong H2 “Mua dat
cong sir dung trdi phép” va khi xét xir tai Ban an hanh chinh sé s6 02/2007/HC-
ST ngay 10/7/2007 cua Toa an nhan dan Quan 7 cling nhan dinh: “Viéc UBND
qudn G xdc dinh ddy la dat cong la ¢é can cir phdp ludt”.

‘Bién ban thoa thuan khong ghi ngay cu thé, do 6ng H2 1ap cung véi ba
Nguyén Thi Thu M2, ba Nguyén Thi Mai H3 vao thang 7/2016 va nho Van phong
Thtra phat 1ai quan T 1ap vi bang s6 438/2016 ghi nhéan sy thoa thuin ctia cac bén
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vao ngay 07 va ngay 08/7/2016 vdi ndi dung: bén B (6ng H2) diing tén gitim bén
A (ba M2 va ba H3) quyén sir dung dat va quyén so hitu nha ¢ thudc thia dat s6
551, 552 va rach, to ban d6 s6 1 toa lac tai phuong B, Quan G, Thanh phd H6 Chi
Minh nay thudc thira 59 (thira phan chiét 59-1, 59-2, 59-3, 59-4, 59-5, 59-6, 59-
7, 59-8, 59-9, 59-10); thira 61 (thtra phan chiét 61-1, 61-2); thira 62 (thira phan
chiét 62-1, 62-2, 62-3, 62-4, 62-5, 62-6), thira 127 (thira phan chiét 127-1, 127-
2); thira 138 (thira phéan chiét 138-1, 138-2, 138-3, 138-4, 138-5, 138-6, 138-7,
138-8, 138-9) t& ban d6 s6 9, 10 Bo dia chinh phuong B, Quan G; Dia chi: A
duong C, khu phé F, phuong B, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh véi dién tich
dat 7371,4m?, dién tich nha & 342,5m? theo Ban d6 hién trang vi tri do Van phong
dang ky quyén str dung dit do v& ngay 04/5/2015. Noi dung bién ban thoa thuan
nay la gia tao, khong ding su that.

Nguédn goc cac thira dat trong vi bang s6 438/2016 ngay 08/7/2016 duoc
1ap gitra ba Nguyén Thi Thu M2, ba Nguyén Thi Mai H3, 6ng Nguyén Qudc H2
1a do 6ng H2 nhan chuyén nhuong ciia 6ng Tran T4 va ong Dang Hitu T3, can clr
theo Ban an hanh chinh s6 02/2007/HC-ST ngay 10/7/2007.

Viéc ong H2 1ap Bién ban thoa thuan trong vi bng sb 438/2016 ngay
08/7/2016 nham muc dich dé ba M2 va ba H3 ban dat troang vi bang va dé lam
gidy chimg nhan véi cac thira dat néu trén. Ong H2 yéu cau hily bién ban thoa
thuan trong vi bang s 438/2016 ngay 08/7/2016 vi d6 1a giao dich gia tao.

Ong Nguyén Quéc H2 khéng dong y yéu cau khdi kién ciia ba Nguyén Thi
Mai C va co yéu cau phan to:

Yéu cau tuyén bb giao dich dan su gitta ong Nguyén Qudc H2 va ba Nguyen
Thi Mai H3, Nguyén Thi Thu M2 (hién nay co nhimg nguoi ké thira quyén va
nghia vu ctia ba M2 1a cac ong ba Nguyén Vin C1, Nguyén Thi Mai C, Nguyén
Thi My H6) trong bién ban théa thuan dinh kém Vi bang s6 438/2016/VB-
TPLQ.TD ngay 08/07/2016 13 v6 hiéu theo Piéu 123, 124 B luat Dan su.

Yéu cau ba Nguyén Thi Mai H3 phai bdi thudng thiét hai dbi voi tai san bi
ap dung khan cip tam thoi cho 6ng Nguyén Qudc H2 s tién khoang
8.000.000.000d6ng vi nhimg ton that ma éng H2 phai chiu do ba H3 yéu ciu Toa
an ap dung bién phap khan cap tam thoi vé viée “Cam chuyén dich tai san dang
tranh chdp” va “Cam thay ddi hién trang tai san dang tranh chap” di voi tai san
1a thira dat s6 638, 640 to ban d6 s6 9, phudng B, Quan G di dugc G, Thanh phd
H6 Chi Minh cdp GCNQSDD cho 6ng H2 nhu sau: Céc tai san trén, 6ng H2 c6
nhu cau ban dé lay tién tra no, khong thé 1am thu tuc hoan cong cho cén nha dugc
x@y dung trén thira dat 640 theo Gidy phép xay dung do G cap, khong lam thu tuc
chuyén muc dich sang dat ¢ dé 1am ting gia tri dat d6i v6i thira 638.

Ngay 23/08/2024, 6ng Nguyén Quoc H2 ndp don bo sung yéu cau phan t6,
dé nghi ba H3 phai boi thuong thiét hai d6i vai tai san bi ap dung khan cap tam
thoi cho 6ng Nguyén Qudc H2 sd tién 1a 12.600.000.000 dong.

* Ngwoi dai di¢n hop phdp ciia bi don éng Nguyén Vin CI trinh bay:
Ba Nguyén Thi Thu M2 14 vg 6ng C1, ba M2 chét ngay 27/9/2019, khi chét
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khong dé lai di chiic. Ba M2 va 6ng c6 tit ca 02 ngudi con chung 13 ba Nguyén
Thi Mai C va ba Nguyén Thi Mai H3. Trudc khi chét ba M2, ba H3 ¢6 1ap vi bang
ghi nhan viéc nhd 6ng Nguyén Qubc H2 1a em rudt ciia ba M2, dimg tén mot s6
thira dat tai Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh, Vi béng 1ap ngay 08/7/2016 tai
Vian phong Thtra phat lai quan T, n6i dung vi bang thé hién: bén B (6ng H2) dung
tén gium bén A (ba M2 va ba H3) quyén sir dung dat va quyén s hitu nha ¢ thudce
thira dat s6 551, 552 va rach, t& ban d6 s 1 toa lac tai phudng B, Quan G, Thanh
phé Ho Chi Mmh nay thudc thura 59, thira 61, thtra 62, thira 127, thira 138 to ban
dd 69, phuong B, quan G; véi dién tich dét 7371 4m2 dién tich nha & 342 Sm
dién tich trén thyc t€ 14 9.113m? ... Bén A (ba M2 va ba H3) duoc toan quyen Sy
hitu va str dung phan dién tich nay. Phan dién tich dit nay sau d6 duoc cap gidy
ching nhan s6 CH11030 cho 6ng H2 va 6ng H2 da tach thtra thanh cac giay chung
nhan s6 CH11066 ngay 07/02/2022 thura dat s 638; Gidy cching nhan so
CH11065 ngay 07/02/2022 thira dat s6 639 va glay chtng nhan s6 CH11064 ngay
07/02/2022 thira dat s6 640 thudc to ban dd sb 9, dia chi phuong B, Quén G,
Thanh pho Hb Chi Minh. Céc thira 638, 639 va 640 toan bo déu nam trong phan
dién tich dat 6ng H2 dimg tén gium gia dinh ong C1 nhung dén nay 6ng H2 khong
d6ng ¥ tra lai tai san trén cho gia dinh ong C1.

Ong c6 don | yéu cau tranh chap quyén sir dung dat va quyen s& hitu tai san
d6i voi 6ng Nguyén Qubc H2, dé nghi Toa an giai quyét nhitg van dé nhu sau:

Yéu cau, huy cac gidy ching nhén §0 CH11066; gidy chimg nhan §0
CH11065 va giay ching nhan s6 CH11064 cap ngay 07/02/2022 cho 6ng Nguyeén
Quoc H2.

Yéu cau 6ng H2 tra lai quyén su dung dat, quyén sé hitu tai san d6i voi
phan nha dét trén cho gia dinh 6ng C1. Cong nhan phan dién tich dat thudc cac
thira 638, 639, 640 thudc to ban d6 s 9, dia chi phuong B, Quan G, Thanh phd
Hb Chi Minh 14 tai san chung cta ong C1, ba M2 va ba H3.

Phan chia di san thira ké ctia ba M2 trong khéi, tai san trén theo quy dinh
phap luat. Ong y€u céu dugc huong phan thura k& cua ba M2 tam tinh 1a
500.000.000 dong.

* Theo Pon yéu cau djc lap va 16i khai tai Toa dn, ngwoi dai dién hop
phdp ciia nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Mai H3 trinh
bay:

Ba H3 va me 1a ba Nguyén Thi Thu M2 (chét ndm 2019, khong dé lai di
chic) ¢6 nho 6ng Nguyén Quéc H2 (em rudt ciia ba M2), dimg tén gitim mot s6
thira dat tai Quan G, Thanh phd HO Chi Minh, cuy thé: thira dat sb 551, 552 va
rach, to bang dd s6 1 toa lac tai phuong B, Quan G, Thanh phé Ho Chi Minh nay
thudc thira 59 (thira phan chiét 59-1, 59-2, 59-3, 59-4, 59-5, 59-6, 59-7, 59-8, 59-
9, 59-10); thtra 61 (thira phan chiét 61-1, 61-2); thtra 62 (thtra phan chiét 62-1, 62-
2,62-3,62-4,62-5, 62-6), thira 127 (thtra phan chiét 127-1, 127-2); thtra 138 (thira
phan chiét 138-1, 138-2, 138-3, 138-4, 138-5, 138-6, 138-7, 138-8, 138-9) t& ban
dd s6 9, 10 Bo dia chinh phuong B, Quan G.



‘ pé ghi nhan cho viéc dung tén gium céc thira dt néu trén, cac bén ¢o lap
Vi bang s6 438/2016 ngay 08/7/2016 tai Van phong Thira phat lai quan T.

Ngay 05/10/2021, 6ng H2 duoc G cap GCNQSDD sb CH11030 d6i véi cac
thira dat nay. Thoi gian sau 6ng H2 d3 tach thira thanh cac gidy chu’ng nhan sd
CH11066 ngay 07/02/2022 dién tich 708, 3m? 1a thira dat so 638; gidy chu’ng nhan
sO CH11065 ngay 07/02/2022 di¢n tich 1 474m? 14 thira dat s6 639 va gidy chimg
nhan s6 CH11064 ngay 07/02/2022 dién tich 267,1m? 1a thira dat s6 640 thudc to
ban d6 s 9, dia chi phuong B, Quan G, Thanh phé Hb Chi Minh. Sau khi dugc
cap GCNQSDD va tach thira, ong H2 khong dong v tra lai cac thira dat trén cho
ba M2 va ba H3.

Ba H3 ¢é don yéu cau dic ldp, dé nghi gidi quyét nhitng van dé sau:

Yéu cau Toa an hay cac giéy,chl'mg nhan sd vao sO CH11066, CH11065 va
CH11064 ngay 07/02/2022 do G cap cho 6ng Nguyén Quoc H2.

Cong nhan phan dién tich dat thudc cac thira dat s6 638, 639, 640 theo cac
Gidy chimg nhan s6 vao s6 CH11066, CH11065 va CH11064 ngay 07/02/2022
do G cap cho 6ng Nguyén Qudc H2 la tai san cua ba Nguyén Thi Thu M2 va ba
Nguyén Thi Mai H3. Ba H3 yéu cau dugc cong nhan 50% gia tri trong phan tai
san nay.

_ Yéu cau dugc nhan tai san quy d6i va cong nhan quyén so hiru, 1a toan bo
quyén su dung dat thudc thura dat s6 638 voi dién tich 708,3m? theo giay chimg
nhan s6 CH11066 cua Uy ban nhan dan quan G cap ngay 07/02/2022.

Déi voi thira dat 639 dién tich 1.474m?, trude day ba M2 da chuyén nhuong
cho 6ng Kiéu Ngoc Minh M 1.000m? dat, sau d6 6ng H2 ban thtra dat voi dién
tich 1.474m? thi ba H3 chi cong nhan ban 1.000m?, con phan dién tich 474m?> dat
con lai, yéu cau ong H2 va 6ng M phai co trach nhiém lién déi tra lai phan gia tri
cho ba H3.

Chia di san thira ké ctia ba M2 theo quy dinh phap luat.

* Ngwoi dgi di¢n hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Do Van C2 trinh bay:

Ngay 01/3/2022, 6ng C2 va ong Nguyen Quéc H2 ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat doi voi thira dat 80 639, dién tich 1 474m? thudc to ban
d6 s6 9, duoc Van phong C5 chung thuc, sd cong chimg 00002738, quyén s 01,
gia chuyén nhuong 1a 45.000.000.000 dong, ong C2 di vay tién tir Ngan ha‘mg
TMCP S dé thuc hién viéc chuyén nhuong va thé chép toan bo thtra dat 639 cho
Ngan hang. Ngay 03/3/2022, 6ng C2 duoc Chi nhanh Vin phong P cép nhat bién
dong sang tén trén gidy ching nhan.

Sau d6 6ng C2 thuc hién viéc chuyén muc dich st dung dét cua thira dat
639, tur dat tréng cdy lau nam sang dat & tai do thi véi dién tich 775,8m? theo
Quyét dinh s6 22/QD-UBND ngay 22/12/2022; dién tich 698,2m? theo Quyét dinh
s6 23/QD-UBND ngay 27/12/2022 cia G. Ong C2 thuc hién viéc tach thia dbi
v6i thira dat 639 thanh cac thira cu thé:



, + Thira déi:n sb 65@, tg‘r ban dd s6 9, dién tich 600,7m? theo giéy chirng nhan
s0 DK378923, s6 vao s6 cap GCN: 13131 ngay 22/11/2023 do G cap.

 +Thira dt s 655, to ban do s6 9, dién tich 497,3m? theo gidy chimg nhan
s0 DK378922, s6 vao s6 cap GCN: 13132 ngay 22/11/2023 do G cap.

~ + Thira dét s0 654, to ban d0 s0 9, dién tich 376m? theo gidy chimg nhan
s0 DK378921, s6 vao s6 cap GCN: 13130 ngay 22/11/2023 do G cap.

Ngay 25/12/2023, é6ng C2 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van M1 thira
dat s6 655, to ban do s6 9, dién tich 497,3m? theo gidy chimg nhan sé DK378922,
s6 vao s6 cap GCN: 13132 ngay 22/11/2023 do UBND quén G cip, gid chuyén
nhuong 13 52.216.500.000 dong.

Ong C2 khang dinh viéc chuyén nhuong gitra 6ng C2, 6ng H2, ong M1 déu
hop phap dung theo quy dinh cua phap luat. Dé nghi Toa an xem xét cong nhan
viéc chuyén nhuong nham bao dam quyén loi cho 6ng C2.

* Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng Kiéu Ngoc Minh M trinh
bay:

Ttr thang 10/2014 dén thang 7/2016, 6ng da nhiéu 1an thoa thuan mua phan
dét tai phuong B, Quan G, Thanh ph6 Ho Chi Minh véi ba Nguyén Thi Thu M2,
Nguyén Thj Mai C, Nguyen Thi Mai H3 va 6ng Nguyen Quoc H2 (Pinh kém cac
thoa thuan) nhung dén thang 7/2016 thi cac bén méi théng nhat va thuc hién viée
mua ban 1.000m? dat.

Viéc mua ban nay do ba Nguyén Thi Thu M2 va ba Nguyén Thi Mai H3
ky dai dién bén ban thé hién bang Hop dong chuyén nhuong ngay 07/7/2016 duoc
Vin phong Thira phat lai quan T lap Vi Bang s6 440/2016/VB-TPL.TD ngay
08/7/2016. Qué trinh mua ban déu c6 su ching kién cta gia dinh ba M2 bao gdm
ba Nguyén Thi Thu M2, 6ng Nguyén Vin C1, Nguyén Thi Mai C, Nguyén Thj
Mai H3, ong Nguyén Quéc H2.

Ngay 19/4/2018, 6ng va ba M2 lap Gidy thoa thuan ndi dung la 6ng s€ lam
dich vu Hop thtrc hoa cap Giay chimg nhan khu dat trén, khi hoan tat ong s€ dugc
ba M2 cho 150m? (Dinh kém gidy thoa thuén).

Ngay 02/6/2016, 6ng c6 hd trg sé tién 700.000.000 ddng cho ba M2 dé lam
thu tuc xin cap Glay ching nhén nham thuan loi trong viéc giao dich chuyén
nhuong khu dat. S tién 700.000.000 dong nay duogc can trir vao tién ong da dit
coc mua khu dét theo Ban thoa thuan ngdy 15/10/2014 giira 6ng va ba Nguyén
Thi Thu M2, Nguyén Thi Mai C (Dinh kém Ban thoa thuin ngay 15/10/2014).
Nhung ba M2 khong thuc hién duoc viéc xin cAp Gidy ching nhan. Sau d6 ong
tu thye hién va duoc cAp Gidy chimg nhan theo quy dinh. Vi vay, ong khong hd
tro s6 tién 700.000.000d néu trén.

Ngay 25/9/2017, ba M2 c6 mugn cua 6ng s6 tién 300.000.000 dong (Pinh
kém gidy nhan tién). Nhu vay so tién ma ba M2 nhan thém ciia 6ng ngoai 50 tién
ong phai tra cho viéc mua khu dat 13 1.000.000.000 dong. Khi ba M2 mat, do



khong lién lac duoc gia dinh ba M2 nén 6ng va 6ng H2 théng nhat quy doi s tién
1.000.000.000 dong néu trén ra thanh 50m?* dat can trir cho ong.

“Tur Hop dong mua ban ngdy 07/7/2016 va Gidy théa thuan ngay 19/4/2018
va phan dat 50m? can trir tién ba M2 muon 6ng thi dng H2 da cong nhin phan dat
cua ong la 1200m?.

Do phan dién tich 1.474m? khong du diéu kién tach ra thanh 1.200m? dé
chuyén nhuong lai cho 6ng nhu thoa thuan nén 6ng va ong H2 thong nhat ban hét
tron thira 1.474m? dat. Ong c6 gidi thiéu 6ng S Vian C2 cho éng H2 va dong H2
d3 chuyén nhuong ludn toan bd dién tich 1.474m? cho ong C2.

Sau khi chuyén nhuong, phan 6ng H2 nhén tién 274m? 1a 13.700.000.000
dong, phan 6ng nhan tién 1.200m? 1a 31.300.000.000 dong. Thuc té viéc giao dich
chuyen nhuong do hai bén ty thyc hién va da hoan thanh giao dich. Ong da nhan
du tién tir 6ng H2, hién tai khong lién quan va khong co6 bat ky tranh chap gi dbi
v6i viée chuyén nhuong gitra 6ng H2 va éng C2.

Viéc mua ban do 6ng va 6ng H2 thoa thudn c6 1ap Gidy thoa thudn chuyén
nhuong dat ba bén ngay 26/2/2022 va nho 6ng C2 ky tén chung kién. Muc dich
dé sau nay néu c6 xay ra tranh chap thi viéc mua ban giita ong voi ba M2 va ba
H3 ngay 07/7/2016 di thuc hién xong. Ong khong c6 tranh chap gi vé sau.

C)ng dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh phap luat. Ong khong
co yéu cau doc lap trong vu kién nay. Trong truong hop c6 tranh chap 6 ong s¢ khoi
kién trong mdt vu an khac. Ong M khéng c6 y klen d6i v4i cac yéu cau cua cac
duong su khac trong vu 4n, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin M1 trinh bay:

Ngay 25/12/2023, 6ng M1 ¢6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng D6 Vin C2
thira déat sb 655, to ban d6 sb 9, dién tich 497,3m? theo gidy ching nhan sO
DK378922, s6 vao s6 cap GCN: 13132 ngay 22/11/2023 do G cép, g1a chuyen
nhuong 13 52.216.500.000 déng. Ong M1 di thanh toan day du tién chuyén
nhuong cho ong C2.

Tuy nhién, khi 6ng M1 thuc hién viéc dang bo sang tén thi dugc Van phong
Chi nhanh D1 thong béo tra hd so vé6i 1y do: “Vian phong dang xac minh tai Toa
an nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh vé viéc thira dét trén c6 lién quan dén tranh
chap quyén st dung dat”.

Ong M1 cam két viéc thuc hién chuyén nhugng thira dat 655 13 hop phap,
thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong thi thira dat 655 khong bi ngan chin.
Do vay, viéc 6ng M1 chuyén nhugng 13 ngay tinh ding quy dinh phap lut nén
can phai dugc bao vé.

Ong M1 dé nghi Toa an giai quyét dung quy dinh phap luét dé bao vé quyén
lo1 hop phap cho 6ng. Ngoai ra, 6ng M1 khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu tranh
chép lién quan dén thua dat 655.

* Ngwoi dai dién hop phdp ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Ngdn hang TMCP S trinh bay:
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Ngay 01/3/2022, 6ng B3 Vin C2 va ong Nguyén Qubc H2 ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 639, to ban do s6 9, phuong
B, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh, dién tich 1.474m? muc dich str dung: dat
trong cay lau nam. Ngay 09/3/2022, Ngan hang TMCP S — Chi nhanh T6 — Phong
giao dich Ong TS5 thyc hién viée cap tin dung véi sb tién 45 ty dong cho ong C2
dé thanh toan tién chuyén nhuong dat cho ong H2, theo Hop dong tin dung sO
202226556783. Cung ngay 6ng C2 ky két Hop dong thé chap s6 004593 vé vige
thé chip thira dat 639 bao dam cho khoan vay theo Hop dong tin dung sb
202226556783.

Ngoai ra, ong C2 da hoan tat thu tuc xin phép co quan nha nudc c6 thim
quyén tach thira ddi voi thira dat 639 va dugc cap phép tach thira 639 thanh cac
thira 654, thira 655 va thira 656, to ban d6 s 9, phuong B, quén G, Thanh phd Ho
Chi Minh. Sau khi dugc tach thira, 6ng C2 thyc hién viéc chuyén nhuong thira dat
655 cho 6ng Nguyén Vin M1.

Qua trinh giao dich tin dung, ong C2 ludn thyc hién day du cac nghia vy,
cam két voi Ngan hang. Cac hop dong tin dung va hop dong thé chip duoc thuc
hién dang quy dinh cua phap luét, duoc cong chimg thé chap va ding ky giao dich
bao dam theo quy dinh.

Do d6, viéc tranh chap giita cac bén trong vy an thu ly sO 229/2022/DSST
ngay 14/6/2022 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi giai quyet
theo quy dinh cua phap luat, ddm bao quyén loi cho Ngan hang va 6ng Bd Vin
C2. Trudng hop Ngan hang co phat sinh tranh chap véi 6ng C2 sé& khai kién trong
mot vu an khac.

* Ngwoi dgi dién hop phap ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan G
c6 don dé nghi xét xtr ving mit & tit ca cac giai doan cua vu an. Cong van sO
2111/UBND-TNMT ngay 04/05/2022 ctia G vé viéc cung cap thong tin, tai liéu
chtng ctr lién quan dén vu an giita ba Nguyén Thi Mai C va ong Nguyén Quéc
H2 doi v6i cac thira dat s6 638, 639, 640 t& ban do s6 9, 10 phuong B, Quan G
theo céc gidy chung nhan CHI11066, CH1105, CH 1104 do G cap ngay
07/02/2022 cho ong Nguyen Quéc H2 va thira 551, 552 va rach to ban d6 s 1,
phuong B, Quan G thé hién nhu sau:

1. Ngudn gbc qua trinh ké khai ding ky quan 1y st dung dat:

Theo ban vé& so d6 nha dat s6 000020/DPBD-T04 ngay 17/6/2021 do Cong
ty TNHH D2 va duwoc Chi nhanh Van phong D xét duyét sé 38-
NB/CN.VPDKDDQ7 ngay 21/9/2021 dé 1ap tha tuc cdp GCNQSDD, quyén sd
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat trén.

Theo tai li¢u 299/TTg: vi tri khu dat thuoc phﬁn rach t& s 01, xa T, huyén
N.

Theo tai liéu 02/CT-UB: vj tri khu dét thudc phan rach tos6 01, xa T, huyén
N.
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Theo tai liél} ban dd dia chinh n'{lm ,2003: vi tri khu dat thudc phﬁn thira géc
theo tai liéu ban d6 dia chinh t& ban d6 s6 9, phuong B, Quan G:

+ Thudc thira dat so: 59, 61, 62 (thira dat méi 1a s6 637). Vé ké khai st
dung thtra dat s6 59, 61, 62 to ban d6 so6 9, phuong B, Quan G: khong thé hién
tén.

+ Thudc thira dét so: 62, 127, 138 (thira dat méi 1a s0 638). Ve ké khai sir
dung thtra dat so 127,7 138 td ban d6 s6 9, phuong B, Quan G: thira 138 khong the
hién tén, thira 127 thé hién tén Pinh Lé C4.

Ngudn gdc qua trinh ké khai ding ky st dung: theo xac nhan cua UBND
phuong B ngay 05/4/2021 tai Don dang ky cap GCNQSDb quyén sé hiru nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat: “Pdt ¢ nguon goc rach theo tai liéu ban do
299/TTg va tai liéu 02/CT-UB do 6ng Nguyén Quéc H2 mua cia éng Tran T4 va
ong Pang Hiru T3 ngay 29/6/1992; tong dién tich 9.113m? khi mua dat thi trén
khu dét c6 can nha I, dng H2 sira thanh nha vdch tén, mdi tén nam 2004; phan
dién tich 2.692,3m* 6ng H2 dé nghi cdp gidy chirng nhan thugc khuon vién cua
khu ddt cé dien tich 9.11 3m?. Truéc day khu dat 6ng H2 sir dung cé Quyet dinh
thu hoi dat sé 18/1998.0D-UB ngady 2 7/8/1998 cua G. Sau do, ong H2 khiéu nai
va dwoc Toa dn nhédn ddan qudn 7 gidi quyét bang ban dn sé 02/2007/HC-ST ngay
10/7/2007; Van bdn s 1169/UBND-PCNC ngay 19/3/2012 ciia UBND Thanh
phé vé gidi quyét don ciia 6ng Nguyén Quéc H2; Quyét dinh sé 3062/0D-UBND
ngay 09/11/2016 ciia UBND qudn G vé viéc hity bo Quyét dinh s6 18/1998.0P-
UB néu trén”.

~ Ngay 05/10/2021, G cp GCNQSDD quyen s6 hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién vai dat s6 CH11030 cho 6ng Nguyén Quoc H2: vi tri cac thira dat thuge
td ban do dia chinh so I, phuong B, Quan G:

+ Thura 637 dién tich 1.474,1m? trong d6 c¢6 200m? véi muc dich sir dung
dat & va 1.541,1m? v6i muc dich st dung dat trong cay 1au nam.

+ Thira 638 dién tich 708,3m? véi muc dich sir dung dat trong cay 1au nim.

Sau d6, ong Nguyén Qudc H2 1ap thu tuc tach thira dat ddi véi thira dat 637.
Ngay 07/02/2022, G cap GCNQSDD, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat:

+ S6 CH11064: thira 640 thudc to ban d6 dia chinh sb I, phuong B, Quéan
G, dién tich 267,1m? trong d6: 200m? v&i muc dich sir dung dat ¢ va 67,1 m? véi
muc dich st dung dat trong cay lau nim. Theo Ban d6 so d6 nha dat s6 000015-
1/DBBD-T11 ngay 13/11/2021 do Cong ty TNHH D2 1ap va dugc Chi nhanh Van
phong B xét duyét s6 1261/CN.VPDKDDQ7 ngay 26/11/2021 dé lap tha tuc tach
thira dét: thira 640 thudc phan thira 637-4, 637-5 to ban do dia chinh s6 I, phudng
B, Quan G (dugc tach ra tir thira 637, duoc cap theo GCNQSDP quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH11030 ngay 05/10/2021).

+ S0 CH11065: thira 639 thudc to ban do dia chinh s6 I, phuong B, quan
G, dién tich 1.474m? véi muc dich sir dung dat trong cdy 1au nam (thira 639 duoc
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tach ra tir thira 637, duoc cap theo GCNQSDD quyén s hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CH11030 ngay 05/10/2021).

+ S6 CH11066: thira 638 thudc to ban d6 dia chinh sb I, phuong B, Quéan
G, dién tich 708,3m? trong d6: 200m? v&i muc dich st dung dat & va 67,1m? véi
muc dich str dung dat trong ciy 1au nim. Theo Ban d6 so d6 nha dét s 000015-
1/DBBD-T11 ngay 13/11/2021 do Cong ty TNHH D2 14p va dugc Chi nhanh Véan
phong D xét duyét s6 1261/CN.VPDKDDPQ7 ngay 26/11/2021 d¢ 1ap thu tuc tach
thira dat: thira 38 thudc phan thira 638-1, 638-2, 683-3 to ban dd dia chinh sO I,
phuong B, Quan G (gidy ching nhén nay dugc cap doi tir GCNQSDP quyén s&
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sd CH11030).

2. Bbi V01 ndi dung cung cip can ctr phap ly, trinh ty thu tuc cép cac gidy
ching nhan so vao so cap GCN: CH11066 dbi véi thira dat so 638, gidy ching
nhén so Vao sO cap GCN: CH11065 d6i voi thira dat s6 639, gidy ching nhén so
vao s6 cap GCN: CH11064 d6i véi thira dat s6 640 cung thudc to ban d6 dia chinh
s6 I, phuong B, Quan G, Thanh phdé HO Chi Minh do G cip ngay 07/02/2022 cho
ong Nguyén Qubc H2.

Theo ho so dé nghi cap gidy ching nhén do tach thira, cap d6i giay ching
nhan cua ong Nguyen Quéc H2 duoc giai quyét theo quy dinh tai diém i khoan 1
Piéu 99 Luat dat dai 2013, trinh ty tha tuc theo Piéu 75, 76 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu; Quyét dinh s 60/2017/Qb-
UBND ngay 05/12/2017 va Quyét dinh s6 1774/QD-UBND ngay 02/5/2018 cta
UBND Thanh phé H.

Vu an thudc trudng hop khong tién hanh hoa giai dugce nén Toa an dua vu
an ra xét xu theo quy dinh cta phap luat.
Tai phién toa so thim:
* Nguyén don trinh bay:
- Thay d0i mt phan yéu ciu khi kién vé viéc xéac dinh toan b¢ dién tich
dat theo vi bang s6 438/2016 1a cia ba Nguyén Thi Thu M2 chi yéu cau cong nhan

phén dién tich nha dét tai ba thira dat 638, 639, 640 thudc quyén s6 hitu hop phap
cua ba Nguyén Thi Thu M2;

- Hay hai gidy ching nhan do 6ng H2 dimg tén dbi v6i hai thira dat 638,
640;

- Chia thira ké theo quy dinh phap luat d6i v6i di san cua ba M2 gom hai
thura dat 638, 640 va s6 tién 45.000.000.000 dong 6ng H2 déa ban doi voi thira 639,
Ba dugc mdt phan ba trong khéi di san cia ba M2.

* Ong Nguyén Vin Cl giif nguyén yéu cau va ba Nguyén Thi Mai H3 gifr
nguyén yéu cau doc lap.

o Ong Nguyén Quéc H2 gitt nguyén cac yéu cau phan t6. Béi voi yéu cau

boi thuong thiét hai do chuyén muc dich str dung dat 6ng H2 s€ khéi kién tai mot
vu an khac.
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Tai Ban dn din sy so thim so 29/2025/DS-ST ngay 21/01/2025 cua Toa
dn nhdn din Thanh pho Ho Chi Minh, da quyét dinh:

Cin ctr khoan 5, khoan 6 va khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, khoan 3
Piéu 228, khoan 1 Piéu 147, Piéu 227 va Piéu 273 cua Bo luat t tung dan su
2015; Khoan 4 Diéu 32 Luat t6 tung hanh chinh; Diéu 584, Diéu 609, 610, 611,
612, 613, 614, 623, 649, 650 va diém a khoan 1, khoan 2 Piéu 651 ciia B) luét
dan sy nam 2015; Diéu 2 Nghi quyét s6 02/2022/NQ HDTP ngay 06/9/2022 cua
Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan téi cao, hudng dan trach nhiém vé boi
thuong thiét hai ngoai hop ddng; Diéu 26 va Diéu 27 Nghi quyet 326/2016/QH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi
Toa an;

Tuyén xu:

L Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Mai C va mot
phan yéu cau cua 6ng Nguyén Van C1, ba Nguyén Thi Mai H3 vé viéc :

- Cong nhan phan dién tich dugc cap glay chimg nhan s cap GCN:
CH11066 dbi voi thira dat so 638, gidy ching nhan 80 vao s6 cdp GCN: CH11065
d6i véi thura dat s6 639, gidy chimg nhan sb vao so cap GCN: CH11064 ddi voi
thira dat s6 640 cing thudc to ban d6 dia chinh s6 I, phuong B, Quéan G, Thanh
phé HO Chi Minh do Uy ban nhan dan Quan G cép ngay 07/02/2022 cho ong
Nguyén Quédc H2 13 do ong Nguyén Qudc H2 dumg tén gitim ba Nguyén Thi Thu
M2, ong Nguyén Vin C1 va ba Nguyén Thi Mai H3.

2. Khong chap nhén yéu cailu chia thu’a,ké' cua ba Nguyén Thi Mai C, ba
Nguyén Thi Mai H3 va 6ng Nguyén Van C1 do1 véi di san thira ké cua ba Nguyén
Thi Thu M2.

3. Khong chap nhén yéu cau cuaba Nguyen Thi Mai C, ba Nguyen Thi Mai
H3 va ong Nguyén Vian C1 vé viéc huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 CH11064 va sé6 CH11065
ctia Uy ban nhan dan Quén G cép ngay 07/02/2022.

4. Khong chap nhan yéu cau phan to cia 6ng Nguyén Quoc H2 vé viéc:

- Yéu cau tuyén bd giao dich dan su gitra 6ng Nguyén Qubc H2 va ba
Nguyen Thi Mai H3, Nguyén Thi Thu M2 (hién nay c6 nhimg ngudi ké thira
quyén va nghia vu cua ba M2 la cac ong ba Nguyén Vin C1, Nguyén Thi Mai C,
Nguyén Thi Mai H3) trong bién ban thoa thuin dinh kém Vi bang sb
438/2016/VB-TPLQ.TD ngay 08/07/2016 1a vo hi¢u .

- Yéu cau ba Nguyén Thi Mai H3 phai boi thuong thiét hai dbi véi tai san
bi ap dung khan cp tam thoi cho ong Nguyén Qudc H2 sb tien 8.000.000.000
dong.

3. Chﬁp nhan mot phﬁn yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Mai H3:

- Ba Nguyén Thi Mai H3 dugc tron quyen sir dung dat doi v6i thira dét so
638, to ban do s6 9, dién tich 708 ,3m? , phuong B, Quan G, Thanh ph6 Ho Chi
Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
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khac gin lién voi dat s6 CH11066 cia Uy ban nhan dan quian G cip ngay
07/02/2022.

Kién nghi co quan nha nudc c¢6 tham quyén thu hdi Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CH11066 cia
Uy ban nhén dan quan G cip ngay 07/02/2022 cho 6ng Nguyén Qudc H2. Ba H3
dugc quyén lién hé co quan nha nudc cé tham quyén xin cap Gidy ching nhan
quyén s& hiru nha &, quyén st dung dat ¢ va thu tuc bién dong vé nha dat dbi véi
thira dat s6 638, td ban do s6 9, dién tich 708,3m>, phuong B, Quan G, Thanh ph
H6 Chi Minh.

- Qng Nguyén Quédc H2 c6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi Mai
H3 506 tién 1.500.586.900 d (mot ty nam tram triéu nam tram tam muoi sau nghin
chin tram dong).

- Ba Nguyén Thi Mai H3 ¢6 trach nhiém hoan tra s tién ndp ngan sach nha
nuéc dé dong 18 phi trude ba va chuyén muc dich str dung dat cho ong Nguyén
Quéc H2 1a 531.359.714d (ndm tram ba muoi mét triéu ba trim ndm muoi chin
nghin bay tram muoi bon dong).

Chép nhan mot phan yéu cu ctia 6ng Nguyén Vin C1.

- Ong Nguyén Qudc H2 cé trach nhiém thanh toan cho ong Nguyén Vin
C1 sd tién 17.661.592.150d (mudi bay ty sau trim sdu muoi mot triéu nam trim
chin muoi hai nghin mét trim nim muoi dong).

- Ong Kiéu Ngoc Minh M c¢6 trach nhiém hoan lai cho 6 ong Nguyén Vin C1
s6 tién 14 1.526.458.600d (mot ty nam trim hai muoi sau triéu bon trim nam muoi
tam nghin sau tram dong).

- Ong Nguyén Vin C1 ¢6 trach nhiém hoan tra sb tién ndp ngin sach nha
nuéc dé dong 18 phi trudc ba va chuyén muc dich sir dung dat cho ong Nguyén
Quéc H2 13 265.679.8574d (hai trim sau muoi 1am triéu sau trim bay muoi chin
nghin t4m trim nim muoi bay dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién i cta sb tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo
luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé hay bo bién phap khan cap tam
tho1, chi phi to tung, 4n phi va quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 22/01/2025, nguyén don la ba Nguyén Thi Mai C khang cao yéu cau
Toa phuc tham stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khaoi kién cia nguyén don.

Ngay 22/01/2025, bi don 1a 6ng Nguyén Vin C1 cing ngudi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Mai H3 (do ba Nguyén Bao H4 dai dién)
khang co yéu cau khong cong nhan viéc ba M2 cho 6ng Kiéu Ngoc Minh M dién
tich 150m? va xem xét budc 6ng Kiéu Ngoc Minh M tra lai gia tri phan dat 150m>
cho ba H3 va 6ng Cl1.
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Ngay 24/01/2025, bi don la ong Nguyén Quéc H2 khang cdo yéu cau sira
ban an so tham, chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng H2.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Nguyen Thi Mai C va ngudi bao vé quyén loi ich hop phap
ctia nguyén don dé nghi Hoi d6ng xét xir xem xét chap nhan khang cdo ciia nguyén
don, stra ban an so tham chia thira ké di san cta 6ng C1 va ba M2 dbi véi cac thira
dat 638, 639, 640 cho nguyén don va ba H3. Pong thoi nguyén don trinh bay ong
Nguyén Vin C1 chi c6 02 ngudi con 1a nguyén don va ba Nguyén Thi Mai H3,
viéc ong H2 trinh bay 6ng C1 con c¢6 05 nguoi con khac 1a khong c6 can c.

Bidon 6ng Nguyen Quéc H2 va dai dién theo ty quyén cua ong H2 dé nghi
Ho1 dong xet xu chap nhan khang cao cua 6ng H2, sira ban an so tham, chap nhan
yéu cau phan t6 cua ong H2; bac yéu cau khai kién ciia ba C, bac yéu cau doc lap
cua ba H3 va bac yéu cau cua ong Cl1.

Ba Nguyén Thi Mai H3 (do ba Nguyén Bao H4) dé nghi Ho1 dong x€t XU
chap nhén khang cao cua ba H3 theo hudng stra ban an so tham, chap nhan toan
bd yéu cau doc 1ap ctia ba H3. Riéng phan tai san ong C1 di dé lai thira ké cho ba
H3 nén dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét cho ba H3; viéc ong H2 cho ring ong
C1 con c6 05 nguoi con khac 1a khong co6 can ctr.

- DPai dién Viéen Cong 16 va Kiém sdt xét xir phuc tham tai Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Thong qua kiém sat viée giai quyét vu an, tir khi thu 1y dén thoi diém hién
nay thay rang HQ1 dong xét xur va nhitng nguoi tham gia to tung da chap hanh
ding quy dinh ctua Bo luat to tung dan sy, khong c6 vi pham.

Vé noi dung: Ban an so thim tuyén xur chap nhan mot phan khai kién cua
ba Nguyén Thi Mai C; Chéap nhan mot phan yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi
Malr H3 va yéu cau ctiia 6ng Nguyén Vin C1; bac yéu c‘au phan tb cua ong Nguyén
Quoc H2 la c6 can cwr, ding quy dinh cua phap luat. B¢ nghi, Hoi dong xét xu bac
khang cao cua ba Nguyén Thi Mai C, ba Nguyén Thi Mai H3, 6ng Nguyén Van
C1, ong Nguyén Quoc H2; gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cdc tai lieu chieng cir co tqi hé so vu dn, 10 trinh bay cia cdc
dwong sir va ket qua tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét khach quan, toan
dién va day du chung cu; Hoi dong xét xur phuc tham nhan dinh nhu sau:

Vé to tung:

+ Pon khang cdo cua ba Nguyén Thi Mai C, ba Nguyén Thi Mai H3, éng
Nguyén Vin Cl, ong Nguyen Qudc H2 lam trong han luat dinh va hop 1¢ dugc

xem xét tai cip phuc tham theo quy dinh tai Piéu 273, 280 Bo luat T4 tung dan
su nam 2015.
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+ Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 khang cao da dugc triéu
tap hop I¢ lan hai nhung vang mat nén cén ct Bicu 296 B luat To6 tung dan su
Hoi dong xét xr tién hanh xét xur vang mat.

+ Toa 4n cap so thdm xé4c dinh quan hé tranh chAp, thoi higu khoi kién va
thu 1y gidi quyét 1a dung theo quy dinh tai Bic¢u 26, 34, 37 cia B0 luat T6 tung
dan su.

Vé noi dung:
[1] V& ngudn gbc, qua trinh ké khai dang ky va st dung dat:

Theo hd so vu 4n thé hién: Khu dét tranh chip c6 ngudn gde rach (theo Tai
liu ban dd 299/TTg va Tai liéu 02/CT-UB) do 6ng Nguyén Qudc H2 mua cia
ong Tran T4 va ong Diang Hiru T3 ngay 29/6/1992; Tong dién tich 9.113m? thudc
thtra dat s6 551, 552 va rach, t& ban dd sb 1 toa lac tai phuong B, Quan G, Thanh
phb Ho Chi Minh nay thudc thira 59 (phdn chiét thira 59-1, 59-2, 59-3, 59-4, 59-
5, 59-6, 59-7, 59-8, 59-9, 59-10), thwta 61 (thita phdn chiét 61-1, 61-2), thira 62
(phdn chiét thira 62-1, 62-2, 62-3, 62-4, 62-5, 62-6), thita 127 (phdn chiét thira
127-1, 127-2); thira 138 (phdn chiét thira 138-1, 138-2, 138-3, 138-4, 138-5, 138-
6, 138-7, 138-8, 138-9) t& ban dd s6 9, 10 Bo dia chinh phuong B, Quén G.

Ngay 27/8/1998, G ban hanh Quyét dinh s6 18/1998/QDP-UB vé viéc thu
hoi toan bo khu dat néu trén cua ong H2. Sau d6, 6ng H2 khoi kién vy an hanh
chinh va tai Ban an hanh chinh so tham s6 02/2007/HC-ST ngay 10/7/2007 cta
Toa an nhan dan Quén 7 da quyét dinh chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng H2,
tuyén huy Quyét dinh s6 18/1998/QD-UB ngay 27/8/1998 cia G.

Ngay 19/3/2012, UBND Thanh ph6 H ban hanh Vin ban s6 1169/UBND-
PCNC v¢ giai quyét don cua 6ng Nguyén Quoc H2; Bén ngay 09/11/2016, G ban
hanh Quyét dinh s6 3062/QD-UBND vé viéc hiy bé Quyét dinh s6 18/1998.QD-
UB.

~ Ngay 05/10/2021, G cAp CGNQSDD quyén s6 hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CH11030 cho 6ng Nguyén Quoc H2 doi voi thura dat s6 637
va 638 thudc to ban do dia chinh so I, phuong B, Quan G, trong do:

- Thira 637 ¢6 dién tich 1.741,1m? (gom 200m? v6i muc dich sir dung dat &
va 1.541,1m? v6i muc dich st dung dat trong ciy lau nam).

- Thira 638 dién tich 708,3m? v6i muc dich sir dung dat trong cay 1au nam.

Sau do, ong Nguyén Qudc H2 1ap thu tuc xin tach thira d6i véi cac thira dat
d3 duogc cip gidy ching nhan néu trén; Theo Ban d6 so do nha dat s6 000015-
1/BBBD-T11 ngay 13/11/2021 do Cong ty TNHH D2 1ap va dugc Chi nhanh Van
phong D x¢ét duyét s6 1261/CN.VPDKDDQ7 ngay 26/11/2021 d€ lap thu tuc tach
thtra 637 thanh thira 639 va 640; Thira 638 gom cac phén chiét thira 638-1, 638-
2, 683-3, cac thira dat nay déu thudc to ban do so6 9, phuong B, Quan G.

Ngay 07/02/2022, dng Nguyén Quoc H2 duge G cap doi GCN s6 CH11030
thanh 03 GCNQSDD quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat, gom:
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+ GCN s6 CH11065: Co dién tig:h }.474m2 vo1 muc dich sur dung dat tré)ng
cay lau nam, thudc thtra 639, to ban do s6 9, phuong B, Quén G.

+ GCN s6 CH11064: C6 dién tich 267,1m’ (trong d6 200m? véi muc dich
su dung dat ¢ va 67,1m? v6i muc dich str dung dat trong cay lau nam) thudc thira
640, to ban do6 s6 9, phuong B, Quéan G.

+ 86 CH11066: C6 dién tich 7’08,31112 v6i muc dich sir dung dat trong cay
lau nam, thudc thura 638, to ban do s6 9, phuong B, Quan G.

Ngay 01/3/2022, 6ng Nguyén Quédc H2 d3 chuyén nhugng cho 6ng B3 Vin
C2 toan bg dién tich thura dat 639 va 6ng C2 da duge Van phong D dang ky cap
nhat bién dong sang tén GCN do1 voi thira 639.

Qua trinh gia1 quyet vu an, cac duong sy thay d6i yéu cau khoi kién, théng
nhat xéc dinh chi yéu cau giai quyét ddi voi phan dat da duogc cip gidy ching nhén
gom cac thtra 638, 639, 640. Do do, Toa an cap so tham chi xem xét giai quyét
d6i v6i phan dién tich dat tranh chap di duoc cdp GCNQSDD. Con phan dién tich
dat chua dugc cap GCNQSDD sé& danh quyén khai kién cho céc duong sy trong
vu an khéc khi ¢6 yéu cau 13 pht hop véi quy dinh ctia phap luat.

[2] Theo nguyén don ba Nguyén Thi Mai C cho réng cac thira dat néu trén
la do ba Nguyen Thi Thu M2 nh¢ bi don 6ng Nguyén Qubc H2 dung tén gitm,
nén yéu cau cong nhan cac thura dat trén 1a ciia ba M2 do 6ng H2 dimg tén gium;
yéu cau chia di san thira ké cia ba M2 ddi véi cac thira dat néu trén va hiy
GCNQSDBD di cap cho 6ng H2 d6i voéi thira s6 638 va 640.

Bi don dng Nguyén Van Cl1 va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ba Nguyén Thi Mai H3 cho rang cac thira dat néu trén 13 do 6ng H2 dung tén gium
ba M2, ong C1 va ba H3. Nén yéu cau cong nhan % quyén sir dung cac thira dat
trén la cta ba H3, trong d6 ba H3 duoc tron quyén su dung thira 638; Yéu cau
chia di san thira ké ddi voi phan so hitu caa ba M2 trong tong dién tich 03 thira
dat néu trén; Yéu cau ong Kiéu Ngoc Minh M va ong H2 hoan tra gia tri dién tich
474m? cho ba H3, 6ng C1 va ba M2 (do 6ng H2 va éng M tu ¥ chuyén nhuong
cho 6ng D6 Vin C2).

Bi don 6ng Nguyen Quéc H2 cho rang thoa thuan ding tén gium cho ba
M2 va ba H3 tai Vi bang s6 438/2016 ngay 08/7/2016 14 gia tao nén yéu cau tuyén
thoa thuan dung tén gium giita ong H2 voi ba H3, ba M2 néu tai Vi bing sb
438/2016 ngay 08/7/2016 1a vo hiéu; Yéu cau ba H3 béi thuong thi€t hai cho 6ng
H2 véi véi tién 12.600.000.000d0ng do ba H3 yéu cau ap dung bién phap ngin
chin cam chuyén dich tai san doi véi thira dat 638, 640 da gay thiét hai cho 6ng
H2.

, [2.1] Xét vé thoa thuan dung tén giim quyén sir dung dat néu tai Vi bang
s0 438/2016 ngay 08/7/2016 cua Van phong Thura phat lai quan T.
Theo Glay cam két dung tén | gium | hé so hop thitc hoa quyén sd hitu nha va

quyén st dung dat & ctia 6ng Nguyén Qudc H2, ba Duong Nguyét C3 ky xac nhan
ngay 07/12/2013, thé hién noi dung: “Nguyén trude day ngay 29/6/1992 vo chong
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t61 c6 dung tén giim dién tich 9.113m? nha va dat thudc thira sé 59-1, 59-2, 59-4;
61-1,61-2, 61-3; 62-1, 62-2; 127-1, 127-2; 138-1, 138-2; 21-1, 21-2, t& ban dd sd
9, 10 Bo dia chinh phuong B, Quan G; Toa lac tai s6 A duong C, khu phé F,
phuong B, Quén G cho ba Nguyén Thi Thu M2....nay vo chong toi dung tén gium
GCN quyen s& hitu nha &, QSDP ¢, khi ¢6 gidy ching nhéan chu quyen VG chong
t61 cam két s& sang tén cho ba Nguyén Thi Thu M2 khéng diéu kién..

Tai Bién ban thoa thuén ngay 07/7/2016 do ong Nguyén Quoc H2 ky nhan
c6 ndi dung: Bén B (6ng Nguyen Quéc H2) dang dung tén gium cho bén A (ba
Nguyén Thi Thu M2 vaba Nguyén Thi Mai H3) quyén sir dung dat, quyén s hiru
nha & thudc thira s6 551, 552 va rach, t& ban d6 s 1 thude phuong B, Quan G nay
thudc thua 59 (phdn chiét thiea 59-1, 59-2, 59-3, 59-4, 59-5, 59-6, 59-7, 59-8, 59-
9, 59-10), thira 61 (phdn chiét thira 61-1, 61-2), thira 62 (phdn chiét thira 62-1,
62-2, 62-3, 62-4, 62-5, 62-6), thira 127 (phdn chiét thira 127-1, 127-2); thira 138
(phén chiét 138-1, 138-2, 138-3, 138-4, 138-5, 138-6, 138-7, 138-8, 138-9), t&
ban d6 s6 9 Bo dia chinh phuong B Quén G...vo6i dién tich 7.371 4m , dién tich
nha & 342,2m? theo ban d6 hién trang vi tri do Vin phong dang ky quyen st dung
dat Quan G do v& ngay 04/5/2016...Hai bén thong nhat dién tich dat thuc té bén
A nho bén B ding tén dum la 9.113m?... Sau khi ky van ban nay, bén A duoc toan
quyén s¢ hitu va sir dung doi véi dién tich 7.371,4m? (dién tich ban dau la
9.113m?)...

Tai Vi bang s6 438/2016 ciia Vin phong Thira phat lai quan T lap ngay
08/7/2016, giira nguoi yéu cau 1a ba Nguyén Thi Thu M2, ba Nguyén Thi Mai
H3, nguoi tham gia 1a 6ng Nguyén Qudc H2 ghi nhan su viéc: Ong Nguyén Quéc
H2 thua nhan néi dung theo “Bién ban thoa thugn ngay 07/7/2016 giira ben A (ba
Nguyén Thi Thu M2, ba Nguyen Thi Mai H3) véi bén B (6ng Nguyén Quoc H2)
la ding sw that; ong H2 dong ¥ va thong nhdt véi Bién ban théa thudn ngay
07/7/2016. Cam két thuc hién diing néi dung bién ban va cam két khéng thdac mdc
hay khiéu nai bt cir van dé gi. ...

Mat khéc, khi 13p thoa thuan trén thi truéc d6 vo 6ng H2 1a ba Duong
Nguyét C3 x4c nhan dién tich dat trén 13 tai san riéng ctia 6ng H2 theo Pon xac
nhan tai san riéng cua ba Duong Nguyét C3 duoc UBND phuong B, Quan G
chtng thue sb 930 ngay 30/7/2012.

Cho thay, ndi dung thoa thuan néu tai Vi bang sb 438/2016 cua ong H2 1a
hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, khong vi pham diéu cam, khong trai dao
durc xa hoi.

Hon nira, theo Hop df)ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
07/7/2016, gitra bén A (ba Nguyén Thi Thu M2 va ba Nguyen Thi Mai H3) véi
bén B (6ng Kiéu Ngoc Minh M) ¢6 ni dung: Bén A thong nhat chuyén nhuong
cho bén B dién tich 1.000m? thudoc mot phan cac thira dat 59, 61, 127, 138, to ban
d6 s6 9 véi gia 13.000.000.000d6ng. Theo do, cung ngdy Vin phong Thira phat
lai quan T d 1ap Vi bang s6 440/2016 ghi nhan ndi dung: Ong M, ba M2 va ba
H3 thoa thuan chuyén nhuong 1.000m? theo hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dat trén 13 dung sy that; cac bén thong nhit theo hop dong chuyén nhuong
ngay 07/7/2016.

Sau d6, Bién ban giao nhan tién coc cua ong Kiéu Ngoc Minh M voi ba
Nguyén Thi Thu M2 va ba Nguyén Thi Mai H3 d3 thé hién ba H3 va ba M2 1a
nguoi nhan tién coc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc néu
trong Vi bang s6 440 néu trén.

Theo Giay thoa thuan chuyén nhuong dat gitra 6ng Nguyén Qudc H2, 6ng
Kiéu Ngoc Minh M véi éng D6 Van C2 lap ngiy 26/02/2022 thé hién éng H2,
ong M lap gidy thoa thuan chuyén nhuong dét ba bén vai C2 1a theo yéu cau cia
ong M va cin ctr theo ndi dung thoa thuan trong Vi bang s6 440/2016 ngay
08/7/2016 néu trén.

Ngoai ra, theo céc tai liéu chimg ctr khac ¢ trong hd so vu 4n gdbm: Ban
thoa thuan giira bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Thu M2, ba Nguyén Thi
Mai C vé6i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Kiéu Ngoc Minh M dugc 1ap ngay
15/10/2014; Bién ban thanh 1y giita ba Nguyén Thi Thu M2, ba Nguyén Thi Mai
C v6i ong Kiéu Ngoc Minh M 1ap ngay 02/6/2016 va Gidy thoa thuan gitra Ong
Kiéu Ngoc Minh M voi ba Nguyén Thi Thu M2 ngay 19/4/2018, déu thé hién noi
dung: Ong H2 biét viéc ba M2, ba H3 chuyén nhuong mot phan dién tich dat dang
tranh chép cho 6ng M; dong thoi ba M2 va ba H3 1a nguoi nhan tién coc chuyen
nhuong cua 6ng M nhung 6ng H2 khéng c6 ¥ kién phan ddi hay yéu cau gi ddi
vo1 ba M2 va ba H3.

Theo quy dinh tai khoan 3 biéu 2 Nghi dinh 08/2020/ND-
CP08/01/2020 thi Vi béng 1a van ban ghi nhan sy kién, hanh vi c6 that do Thura
phat lai truc tiép chtng kién, 1ap theo yéu cau cua ca nhan, co quan, t6 chirc. Va
tai khoan 3 Piéu 36 Nghi dinh 08/2020/ND-CPquy dinh vé gia tri phap ly ctia Vi
bang: “... Vi bang la nguén chirng cir dé Toa dn xem xét khi giai quyét vu viéc
dan sy va hanh chinh theo quy dinh ciia phdp ludt; la can cir dé thiee hién giao
dich giita cdc co quan, t6 chire, c¢d nhén theo quy dinh ciia phdp ludt ...”".

Qua trinh giai quyét vu an 6ng H2 cho ring viéc cam két dung tén gitim
ctia ong cho ba M2 va ba H3 1a nham muc dich dé ba M2, ba H3 ban dat trong Vi
bang va 1am gidy chimg nhan quyén sir dung céc thira dat trén. Tuy nhién, ong H2
khéng cung cap duoc tai liéu ching ¢t chirng minh cho 10 trinh bay ctia 6ng H2
14 ¢6 co s& va ciing khong dugce ba M2, ba H3 thira nhan. Trong khi thuc té 6ng
H2 da nang luc hanh vi dan su dé ty minh chuyén nhuong dat cho ong M ma
khong can phai thuc hién thu tuc dung tén gitm nhu dong H2 trinh bay.

Nhu vdy, tir nhitng nhan dinh trén c6 co sé xac dinh quyén sir dung cac
dién tich dat duoc ghi nhan theo Vi bang sb 438/2016 ciia Van phong Thira phat
lai quan T 1ap ngay 08/7/2016 (trong dé cé thira dat s6 638, 639, 640 da dwoc cdp
GCNQSDD) 1a thudc so hiru chung ctia ba Nguyén Thi Thu M2 va ba Nguyén
Thi Mai H3; con 6ng Nguyén Qudc H2 chi dtng tén giim cho ba M2 va ba H3.

Do d6, ba C, ong C1, ba H3 yéu cau cong nhan cac thira dt 638, 639, 640
do 6ng H2 dtmg tén giim cho ba H3, ba M2; Pong thoi 6ng C1 va ba H3 yéu cau
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cong nhan quyén str dung céc thira dit s 638, 639, 640 thudc so hitu chung cia
ba H3, ba M2 (trong d6 phan cia ba H3 chiém ty 1& 50%) 1 ¢6 cin ctr chap nhan.
Ong H2 yéu cau tuyén thoéa thuan dimg tén dum néu trong Vi bang s6 438/2016
ngay 08/7/2016 vo hiéu do gia tao 14 khong ¢ co s¢ chap nhan.

[2.2] Nhu d4 néu trén; xac dinh quyén st dung dién tich cac thira 638, 639,
640 14 thudc quyén so hiru ciia ba Nguyén Thi Mai H3 chiém ty 18 50%, 50% con
lai 13 thudc quyén s& hitu ctia ba M2; Nén can tinh gié tri quyén sir dung clia cac
thira dat nay dé chia ty 1& twong tng cho cac bén; Cu thé:

[2.2.1] Dbi v6i thira dat 639:

Theo GCNQSDD quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat so
CH11065 cua G cap cho 6ng Nguyen Qudc H2 ddi véi thira 639 co dién tich 1a
1.474m? voi myc dich st dung dat trong cdy lau nam.

Theo Glay thoa thuan chuyén nhuong dat ba giira gdm Ong Nguyen Quoéc
H2, 6ng Kiéu Ngoc Minh M voi Ong P4 Vin C2 ngiy 26/02/2022 thé hién ong
H2 va ong M thong nhat chuyén nhuong dién tich 1 200m? thudc mot phan thira
dat s6 639, to ban d6 s6 9 cho ong Pd Van C2. Ong Nguyén Qudc H2 tu nguyén
chuyen nhuong cho 6ng M 274m?2. Phan dat 274m? nay ong M yéu cau ong H2
chuyén nhuong cho 6ng Pd Van C2 ...”. Tong dién tich dat 6ng H2 va 6ng M
chuyén nhuong cho 6ng C2 1a 1.474m2.

Tuy nhién, viéc chuyén nhuong ctia 6ng H2 va éng M cho dng C2 phai cin
ctr theo Vi bang s6 440/2016/VB-TPLTQ.TD ngay 08/7/2016 dugc lap giita ong
Kiéu Ngoc Minh M véi ba Nguyén Thi Thu M2 va ba Nguyén Thi Mai H3. Ma
theo ndi dung Vi bang s6 440/2016/VB-TPLTQ.TD ngay 08/7/2016 thi ba M2 va
ba H3 chi dong y chuyén nhugng cho 6ng M dién tich 1.000m? nhung ong H2,
ong M lai chuyén nhuong cho ong C2 1.474m?; trong d6 6ng M chuyén nhuong
vuot qua 200m?, 6ng H2 chuyén nhugng vuot qua 13 274m?.

Do vay, can xem xét vé phan gi tri dién tich chuyén nhuong vuot qua la
474m? (ngoai phan 1.000m?ba H3, ba M2 ddng ¥ cho chuyén nhuong va ong H2
d3 nhan sé tién 13.700.000.000 dong tir viéc chuyén nhuong trén) dé budc éng
H2 va 6ng M thanh toan lai cho ba H3, ba M2.

Xét, theo Hop dong chuyen nhuong QSDD s6 00002738/HPGD giita dng
Nguyén Qudc H2 véi ong Do Vin C2 duge Vin phong CS5 ching nhan ngay
01/3/2022, c6 ndi dung: Ong H2 chuyén nhuong cho éng C2 dién tich 1.474m>
quyén sir dung tai thira dat s6 639, thudc to ban do s 9, voi gia chuyén nhuong
1a 45.000.000.000 déng, tuong duong 1m? c6 gia 12 30.529.172d6ng. Bé dam bao
quyen loi clia cac bén can lay gia tri mua ban theo hop dong nay dé tinh gia tri
phan chuyén nhuong vuot qua cho cac bén; Cu thé:

* Poi voi phan cua ong M chuyén nhuwong vuot qua:

Theo Gidy thoa thuan gitta 6ng M va ba Nguyén Thi Thu M2 ngay
19/4/2018, co noi dung: “... ba M2 nho ong M lam gidy to hop thirc hoa khu dat,
sau khi xong giay to sé cho tang ong M phan dién tich 150 m*...”.
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Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng M va dai dién 6ng H2 x4c nhan, 6ng M 1a
nguoi thyc hién toan bo thi tuc hop thirc hoa nha dat trén cho ong H2. Nén can
cong nhan cho ong H2 quyén st dung dién tich 150m? theo Gidy thoa thudn giita
ong M va ba M2 ngay 19/4/2018 néu trén.

Ngoai ra, 6ng M cho rang ba M2 c¢on no tién 6ng 1.000.000.000d6ng theo
Bién nhén muon tién ngdy 20/9/2017 va theo Bién ban thanh 1y ngay 02/06/2016
dé dé nghi can trir 50m? dat. Tuy nhién, 6ng M khong cung cap dugc chimg cir
thé hién ba M2 ddng ¥ viéc can trir no va ba H3 la ngudi s¢ hiru chung quyén su
dung dit v6i ba M2 ciing khéng ddng ¥ vé viée can trir no ctia ba M2 bang dién
tich 50m? dat nén khong co co sé chip nhan dé nghi ciia 6ng M.

Nhu vay, 6ng M phai phai c¢6 nghia vy hoan lai cho ba M2, ba H3 va ong
Cl gia tri quyén st dung ctia 50m’ dat, twong duong so tién 30.529.172dong/m?
X 50m? = 1.526.458.600d0ng.

D01 v6i s6 tién 1.000.000.000d6ng 6ng M cho rang ba M2 no ong thi ong
c6 quyén khai kién thanh vy an khac khi ¢ yéu cau.

* Déi véi phan ciia ong H2 chuyén nhwong vieot qua:

Ong H2 khéng ching minh dugc ba H3 va ba M2 dong y cho dng chuyén
nhuong thém cho ong C2 dién tich 274m? (nam ngoai dién tich 1.000m? di dugc
dong ¥)- Nén, 6ng H2 phai c¢6 nghia vu hoan lai cho ba M2, ba H3 va ong C1 gia
tri quyén sir dung cua 274m?, tuong duong s6 tién 30.529.17 Zdong/m x 274m? =
8.364.993.128 dong. Nhung Toa an cép so tham khong tinh gia tri phan vugt qua
do 6ng H2 tu y chuyén nhuong cho ba M2 va ba H3 1a thiéu so6t. Nén can stra lai
phan ndy cta ban an so tham.

Theo d6, phan gia tri 6ng M va 6ng H2 chuyén‘ nhuong vuot qua déi‘ Vo1
thira 639 1a 50m? + 274m? = 324m?; twong duong s tién la 9.891.451.728 dong.

Nhu vay, tong gia tri quyen str dung dét cua thira 639 duogc xac dinh gom
S tién ctia 6ng H2 da nhan chuyén nhuong cua 1 OOOm 1a 13.700.000.000 dong
+ phan gia trj chuyén nhuong vuot qua cia 324 m? 1a 9.891.451.728 dong =
23.591.451.728 dong.

[2.2.2] Béi véi thira 640:

Qua trinh giai quyét vu an, ba C, 6ng H2, ong C1 va ba H3 déu théng nhat
phan cong trinh xay dung trén dién tich 267,1m? thudc thira s6 640, to ban dd sb
9 1 thudc s6 hitu ciia ong H2, cac duong su khong tranh chap tai san trén dat.
Déng thoi, qua trinh s dung thira dat 640 thi ong H2 da thuc hién thu tuc xin
chuyén muc dich sir dung 200m? trong cdy lau nim sang dat o; ong H2 da nop
tién chuyén muc dich sir dung dat, tién thué phi theo Thong bao s6 LTB2170113-
TK0011395/TB-CCT ngay 18/10/2021 cua Chi cuc thué khu vuc Quéan G - Nha
B vé6i tong so tién 12 1.062.719.428 dong nén s6 tién 1.062.719.428 dong nay duoc
trir vao gia tri ciia thira dat 640 dé tinh ty 1¢ s& hiru cho cac bén.

~ Theo Chung thu tham dinh gia ngay 17/7/2024 cua Cong ty cb phan Gl1,
tham dinh S, x4c dinh gia tri quyén st dung dat thira dat s6 640 1a 24.650.229.800
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déng - 1.062.719.428 ddng (s‘é tién ong H2 di nop thué va chuyén muc dich st
dung dat) =23.587.510.372 dong.

[2.2.3] Béi véi thira 638:

~ Theo Chung thu tham dinh gia ngay 17/7/2024 ctua Cong ty c¢o phan G1,
tham dinh S, xac dinh gia tri quyén str dung dat thira dat s6 638 1a 36.875.514.600
dong.

[2.3] Nhu vdy, tong gia tri quyén sir dung dat cua 03 thira 638, 639, 640
thugc s hiru chung ctia ba M2 va ba H3 1a 23.591.451.728 dong +23.587.510.372
dong + 36.875.514.600 ddng = 84.054.476.700 dong.

[2.3.1] Ph?}n gia tri thugc so hiru cua ba Nguyén Thi Mai H3 Ia
84.054.476.700 dong/2 = 42.027.238.350 dong.

[2.3.2] Ph?}n gia tri thuoc s¢ hiru cua ba Nguyén Thi Thu M2 la
84.054.476.700 dong/2 = 42.027.238.350 dong.

Thay rang, ba Nguyén Thi Thu M2 va 6ng Nguyén Vian C1 13 vo chong
hop phép nén can ctr theo Pidu 33 Luat Hon nhan va gia dinh ndam 2014 quy dinh:
“... Tai san chung ciia vo' chong gom tai san do vo, chong tao ra, thu nhdp do lao
dong, hoat dong san xudt, kinh doanh, hoa loi, loi tirc phat sinh tu tai san riéng
va thu nhdp hop phap khdc trong thoi ky hon nhan ...”.

Do d6, 6ng C1 yéu cau xin hudng phan tai san trong khéi tai san thugc so
htru chung cua 6ng C1 va ba M2, voi gia tri tuong duong 42.027.238.350 dong/2
=21.013.619.175 dong l1a c6 co s& chap nhan.

[2.3.3] Theo Pon cam két ngay 23/9/2017 ctia ba Nguyén Thi Thu M2,
dugc Vin phong C6 chung thuc ngay 23/9/2017, s6 chtng thuc 1268; quyén s6
01-SCT/CK, CP giri G, UBND phudng B thé hién: ... Nay Téi lam don xin xdc
nhan phd‘n dién tich nha va dat theo ban vé hién trang vi tri s6 2670 ngay
15/9/2017 da dwoc Chi nhanh Van phong D ky duyét hoan toan thuoc so hitu cua
ong Nguyén Quéc H2, sinh nam 1955; Chirng minh nhdn dén sé: 021435597 ...

Xét, ba M2 va 6ng C1 1a vo chong, ba M2 khong thé quyet dinh tang cho
phan tai san cua ong C1 cho 6ng H2 nhu ndi dung Bon cam két ngay 23/9/2017;
Ba M2 chi duoc quyén ting cho ong H2 phan tai san thudc s& hitu cia ba M2 c6
gia trj trong duong 13 21.013.619.175 dong.

Do d6, phan tai san c6 gia tri twong duong 21.013.619.175 ddng néu trén
da duge ma M2 tiang cho 6ng H2; khong con 1a di san cia ba M2. Nén, ba Nguyén
Thi Mai C, 6ng Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi Mai H3 yéu cau chia di san thira
ké ctia ba Nguyén Thi Thu M2 ddi v6i phan tai san thudc sé hitu ctia ba M2 néu
trén 1a khong co co s& chap nhan.

[2.4] Qua trinh giai quyét vu an 6ng H2 xac nhan s6 tién ong H2 nhén cua
ong C2 khi chuyén nhuong thira dat 639 1a 13.700.000.000 dong. Pong thoi 6ng
H2 da xay dung, cu tri 6n dinh trén thira dat 640 nén can giao thira dat 640 cho
ong H2 dugc tiép tuc quan 1y st dung.
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‘ Theo do, xac dinh téng s6 tién ong H2 d‘ﬁ nhan nhu sau: 13.70Q.OO0.000
dong + gia tri cua thura 640 1a 23.587.510.372 dong = 37.287.510.372 dong.

Cung voi phan gia tri vuot qua 324m? do 6ng H2 va éng M tu ¥ chuyén
nhuong 13 9.891.451.728 dong.

,Phén tai san ong H2 duogc ba Nguyén‘ Thi Thu M2 cam két cho theo Pon
cam két ngay 23/9/2017 14 21.013.619.175 dong (phan gié tri tai san thudc s hiru
cua ba M2).

Nhu vay, ‘phﬁn gia tri 6ng H2 phai tra lai cho ba H3 va ong Cl la
37.287.510.372d6ng+9.891.451.728d0ng- 21.013.619.175d6ng =26.165.342.925
dong.

[2.4.1] Qua trinh giai quyet vu an ba Nguyen Thi Mai H3 yéu cau dugc
nhén tron quyén st dung dét cua thura 638; Thay rang, thira 638 c6 gia tri 13
36.875.514.600 dong it hon phan gia tri quyén sir dung dét thudc so hitu cia ba
Nguyén Thi Mai H3 dugc xac dinh tai muc [2.3.1] 1a 42.027.238.350 d@)ng. Nén
ba H3 yéu cau duge nhén tron thira 638 13 ¢6 co s& chép nhan.

Nhu vay, phan chénh léch ong H2 phai thanh toan lai cho ba H3 la
42.027.238.350 dong - 36.875.514.600 dong = 5.151.723.750 dong.

[2.4.2] Phan cua 6ng C1 duoc nhén 1a 21.013.619.175 dong; nén ong H2
phai thanh todn lai cho 6ng C1 so tién 21.013.619.175 dong.

Do da budc 6ng H2 thanh toan toan bo so :cién chuyén nhuong d6i véi dién
tich vuot qua cho 6ng C1 va ba H3. Nén ong Kiéu Ngoc Minh M ¢6 trach nhiém
thanh toan lai s6 tién 1.526.458.600d6ng (gia tri 50m?) cho 6ng H2.

~ D0i voi phan tai san ong C1 dwgc nhan 21.013.619.175 dong: Do 6ng Cl
chét ngay 22/7/2025, tai cap phuc tham ba C va ba H3 cung cap tai liéu xac dinh
nguoi ké thira quyen, nghia vu t6 tung cua ong Cl la ba Nguyén Thi Mai C va
Nguyen Thi Mai H3; con 6ng Nguyen Qudc H2 cho rang ngoai ba C va ba H3 ra
thi ong C1 con c6 05 nguoi con khac.

Xét, ong H2 cho rér;g ngoai ba C va ba H3 thi dng C1 con c6 05 nguoi con
khac nhung khong cung cap dugc tai liéu chimg cir chirng minh, cling khong duoc
ba C va ba H3 thira nhan. Do do, phan tai san 6ng C1 duoc nhan 21.013.619.175
dong tam giao ba Nguyén Thi Mai C va Nguyén Thi Mai H3 quan ly.

[2.5] Xét yéu cau huy gidy chirmg nhan quyén st dung dat:

[2.5.1] Bdi véi thira dét 639:

Theo Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sé6 00002738/HPGD
gitta ong Nguyén Quoc H2 véi 6ng Do Vin C2 duge Vin phong C5 ching nhan
ngay 01/3/2022, thé hién: Ong H2 chuyén nhuong cho & 6ng C2 dién tich 1 474m?
quyén sir dung dat tai thira dat s6 639, thudc to ban d6 sd 9. Ngay 03/3/2022 ong
C2 duoc Chi nhanh Van phong D cép nhat sang tén trén GCNQSDD quyén 80
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CH11065 do UBND quan G cap
ngay 07/02/2022. Sau do, 6ng C2 thuc hién thu tuc tach thira 639 thanh 03 thira
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dat, gdbm: Thura 656, t& ban d6 sb 9, dién tich 600,7m? dugc G cdp GCNQSDD,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat s6 DK378923 ngay
22/11/2013; Thira 655, t& ban d6 s6 9, dién tich 497,3m? duoc G cAp GCNQSDD
quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb DK378922ngay
22/11/2013; Thira 654 t& ban d6 s 9, dién tich 600,7m? duoc G cidp GCNQSDD,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat s6 DK378921 ngay
22/11/2013;

~ Ngay 25/12/2023, 6ng C2 chuyén nhuong cho dng Nguyén Van M1 thura
dat so 655 to ban d@ sO ‘9, dién t,ich ,497,3m2 theo GCNQSDD, quyén s& hQ’u nha
& va tai san khac gan lién vai dat s6 DK378922 ngay 22/11/2013 cua G cap cho
ong C2.

Xét, qua trinh giai quyét vy an ba H3 va ong C1 (nguoi ké thira quyén nghia
vu tb tung cua 6ng C1 la ba C va ba H3) yéu cau chia gié tri d6i véi thira 639 va
Ho1 dong xét xtr dd xem xét giai quyét tai muc [2.3], [2.4]. Dong thot, cac duong
sy thong nhat xac dinh khong co tranh chap d6i voi Hop ddng chuyen nhuong
QSDD s6 00002738/HPGD gitta 6ng Nguyén Quédc H2 véi ong PS Vin C2 duoc
Vian phong C5 chirng nhan ngay 01/3/2022. Theo do, ong C2 da dugc cap nhat
bién dong sang tén GCNQSDD dbi véi thira dat s6 639, hop dong da hoan thanh,
ong C2 dugc toan quyén dinh doat quyén st dung thtra dat 639 theo quy dinh cia
phap luat; Viéc ong C2 lam thu tuc tach thira 639 thanh 03 thitra 654, 655, 656 va
chuyén nhuong quyén st dung thira 655 cho 6ng Nguyén Vian M1 khéng anh
hudng dén quyén loi hop phap ctia ba C, ba H3 va ong C1.

Do d6, ba Nguyén Thi Mai H3 va ong Nguyén Van C1 yéu cau huy
GCNQSDD thudc thira 639 dé cap cho ong H2 va cép nhét sang tén cho ong C2
1a khong c6 co sé chap nhan.

[2.5.2] Dbi véi thira 640:

Nhu da nhan dinh néu trén; qua trinh str dung dat ong H2 da xay dung cong
trinh nha ¢ trén thura dat 640 va da quan ly str dung 0 6n dinh 1au dai nén can giao
thura dNat sd 640 cho 6ng H2 dugc tiép tuc quan 1y st dung va thanh toan cho 6ng
Nguyén Van C1 va ba Nguyén Thi Mai H3 gia tri chénh 1éch néu tai muc [2.4].

Do d6, ba Nguyén Thi Mai C, ba Nguyén Thi Mai H3, 6ng Nguyén Vin
C1 yéu cau huy GCNQSDD do61 voi thira 640 da cap cho 6ng H2 la khong co co
s& chap nhan.

[2.5.3] Dbi véi thira 638:

Tai muc [2.4.1] di x4c dinh ba H3 yéu cau dugc nhan quyén st dung tron
thira dat 638 1a ¢ co so chap nhéan. Nén, ba C, ba H3 va 6ng C1 yéu cau huy
GCNQSDD s6 CH11066 do G cap cho ong Nguyen Qudc H2 ngay 07/02/2022

v6i dién tich 708,3m? thudc thira 638, to ban d6 s6 9, phuong B, Quan G 14 ¢ can
ctr chap nhan.

[2.6] Xét yéu cau boi thudng thiét hai ctia 6ng Nguyén Qudc H2:
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Ban dau 6ng H2 chi yéu cau ba H3 bdi thuong thiét hai véi sd tién 1a
8.000.000.000 déng, Sau 6ng H2 thay doi yéu céu ba H3 boi thudng sb tién
12.500.000.000 d6ng. Tuy nhién, viéc thay d6i yéu cau nay phat sinh sau khi Toa
an cap so tham ma phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg
ctr va hoa giai. Nén, cin cir theo khoan 3 Diéu 200 B luat T tung dan sy, Toa
an cap so tham chi xem xét d6i v6i yéu cdu boi thuong thiét hai sd tién
8.000.000.000 ddng 1 phu hop.

Xet, ong H2 cho rang thiét hai trén 1a do ba H3 yéu cau ap dung bién phap
ngan chén dan dén 6ng khong thé hop thirc hoa tai san trén dat va chuyén nhuong
tat ca cac tai san trén dat; Nhung qua trinh giai quyét vu an 6ng H2 khong cung
cap duoc tai liéu, chimg cir thé hién 6ng dang thyc hién viéc hop thue hoa tai san
trén dat va 6ng H2 khong cung cap duogc tai liéu chtng ctr dé ching minh 6 ong H2
dang thuc hién viéc mua ban chuyen nhuong dat cling nhu thi¢t hai thuc té da xay
ra voi ong H2.

Tai Diéu 2 Nghi quyét s6 02/2022/NQ-HDTP ngay 06/9/2022 ciia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tdi cao, hudng dan trach nhiém vé boi thuong thiét
hai ngoai hop ddng thi can ¢ phat sinh trach nhiém boi thuong thiét hai phai co
day du cac yéu té nhu sau:

“... a) CO hanh vi xam pham tinh mang, sitcc khoe, danh dy, nhdn pham, uy
tin, tai san, quyén, loi ich hop phap khac cua nguoi khac;

b) Co thiét hai xay ra la thiét hai vé vdt chat, thiét hai vé tinh than; Thiét
hai vé vdt chdt la ton thdt vit chat thuc té xdac dinh dwoc cia chii thé bi xam pham,
bao goém ton thdt vé tai san ma khéng khdc phuc dwoc; chi phi hop Iy dé ngan
chan, han ché, khdc phuc thiét hai;

¢) C6 méi quan hé nhdn qua gitta thiét hai xdy ra va hanh vi xam pham.
Thiét hai xay ra phai la két qua tat yéu cua hanh vi xam pham va nguoc lai hanh
vi xam pham la nguyén nhdn gdy ra thiét hai ...”.

Ddi chiéu quy dinh trén, viéc ong H2 yéu cau ba H3 boi thuong thiét hai
cho 6ng H2 s6 tién 8.000.000.000 dong la khong c6 co s chap nhan.

[3] D6i v6i 6 tién 1.062.719.428 ddong 6ng H2 ndp vao ngan sach nha nudce
dé chuyén muc dich sir dung ddi véi thira 640 thi duoc xac dinh khau trir gia tri
quyén str dung cua thira dat 640 dé chia ty 1& cho ba H3, dng C1, ba M2 (do ong
H2 nhan). Nén cép so thdm budc ba H3, dng C1 phai hoan lai cho 6ng H2 13 khong
can thiét va budc ba C phai chiu an phi d6i véi sb tién 531.359.715 dong do 6ng
H2 ndp ngan sach nha nudc 1a chua phu hop.

Ngoai ra, tai phﬁn nhan dinh ban an so tham ghi nhan ba H3 phai nop an
phi dan sy so tham tong cong 1a 25.854.389 dong; nhung tai phan quyét dinh tuyén
sau khi khau trir s6 tién ba H3 da tam tmg lai budc ba H3 nop 128.842.561 dong
la khong ding quy dinh ctia phép luat.

Nén Hoi dong xét xtr stra lai phan an phi cua ban an so tham da tuyén.
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[4] Tt nhimg phan tich va nhan dinh néu trén; Hoi d(‘j)ng xet xu khong chap
nhén khang cao cua ba Nguyeén Thi Mai C va Nguyen Quoc H2; Chap nhan mot
phén khang cao cua ba Nguyén Thi Mai H3 va ong Nguyén Van Cl1; Sira mét
phan ban ban &n so tham.

[5] V& an phi:

[5.1] An phi dan sy so tham:

-Ba Nguyén Thi Mai C phai ndp an phi dan sy khong co6 gia ngach dbi voi
yéu céu chia di san thira ké cua ba M2 va yéu cau huy GCNQSDD cua 6ng H2
(do61 voi thira 638, 640) khong dugce chap nhan 1a 600.000 dong.

- Ba Nguyén Thi Mai H3 phai ndp an phi dan sy khong c6 gia ngach d6i
v0i yéu cau chia di san thira k€ cua ba M2 va yéu cau huy huy GCNQSDD cua
ong H2 (do61 vai thira 639, 640) khong dugce chap nhan 1a 600.000 dong.

- Qng Kiéu Ngoc Minh M phai ndp an phi co gia ngach (d6i v6i phan gia
tri chuyén nhuong vuot qua 50m?) la 57.793.758 dong.

- Ong Nguyén Quédc H2 va 6ng Nguyén Vin C1 duoc mién.

[5.2] An phi dan sy phitic tham:

- Do khang cao khong dugc chap nhan nén ba Nguyén Thi Mai C phai nop
300.000 dong. Ong Nguyeén Qudc H2 duge mién.

- Ba Nguyén Thi Mai H3 va ong Nguyén Vin C1 khong phai nop.

[6] Quyét dinh khac ctia an NY tham vé chi phi t tung khong co khang cdo,
khang nghi c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Cén cir khoan 2 Diéu 308, Bicu 309; Khoan 5, khoan 6 va khoan 9 Dicu
26, Di€u 34, Diéu 37, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Diéu 147, Diéu 227 va Diéu 273
cua B0 luat To tung dan su 2015;

Khoan 4 Diéu 32 Luat T tung hanh chinh;

Diéu 584, Dicu 609,610, 611,612,613, 614, 623, 649, 650 va diém a khoan
1, khoan 2 Diéu 651 cua Bo luat Dan su nam 2015;

~ Diéu 2 Nghi quyét s6 02/2022/NQ-HDTP ngay 06/9/2022 ciia Hoi dong
Tham phan T(‘)a‘ an nhan dan t61 cao, hudng dan trach nhi¢m vé boi thuong thiét
hai ngoai hgp dong;

Nghi quyét 326/2016/QH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc
ho1, quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan khang cao cua ba Nguyén Thi Mai H3, 6ng Nguyén
Van C1 (c6 nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung 1a ba Nguyén Thi Mai C va ba
Nguyén Thi Mai H3); Khong chap nhan khéng cdo cua dng Nguyén Quoc H2 va
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Nguyén Thi Mai C. Stra mdt phan Ban an dan su so tham s 29/2025/DS-ST ngay
21/01/2025 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

o2 Cl}ép nhan mot phé{l yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Mai C va mét
phan yéu cau cia 6ng Nguyén Van C1, ba Nguyen Thi Mai H3 vé vi¢c:

- Cong nhan phan dién tich dugc cap glay ching nhén s6 cap GCN:
CH11066 dbi voi thira dat so 638, gidy ching nhan 0 vao s6 cap GCN: CH11065
d6i voi thira dat sé 639, gidy chimg nhan sb vao s6 cap GCN: CH11064 d6i véi
thira dat s6 640 cung thudc to ban dd dia chinh s6 L, phuong B, Quan G, Thanh
ph6 H6 Chi Minh do Uy ban nhan dan Quan G cip ngay 07/02/2022 cho ong
Nguyén Quéc H2 1a do ong Nguyén Qudc H2 dung tén giim ba Nguyén Thi Thu
M2 , dng Nguyén Vin C1 va ba Nguyén Thi Mai H3.

3. Khong chap nhan yéu céu chia thl‘ra,ké' cua ba Nguyér} Thi Mai C, ba
Nguyén Thi Mai H3 va 6ng Nguyén Van C1 do1 véi di san thira ké cua ba Nguyén
Thi Thu M2.

4. Khong chép nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi Mai H3 va ong Nguyén
Vian C1 v€ viéc huy Gidy ching nhan quyén stir dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sb CH11064 (thtra 640) va s6 CH11065 (thtra 639)
ctia Uy ban nhan dan Quan G céap ngay 07/02/2022 cho 6ng Nguyén Qubc H2 va
dugc Chi nhanh Vian phong B cép nhat bién dong sang tén cho ong P& Vin C2
ngay 03/3/2022.

5. Bac yéu cau phan t6 cua ong Nguyén Quoc H2 vé viéc:

- Yéu cau tuyén bd giao dich déan sy gitra 6ng Nguyén Qudc H2 va ba
Nguyen Thi Mai H3, Nguyén Thi Thu M2 (hién nay c6 nhimg ngudi ké thira
quyén va nghia vu cua ba M2 la cac ong ba Nguyén Vin C1, Nguyén Thi Mai C,
Nguyén Thi Mai H3) trong bién ban thoa thuan dinh kém Vi bang sb
438/2016/VB-TPLQ.TD ngay 08/07/2016 1a v6 hiéu.

- Yéu cau ba Nguyén Thi Mai H3 phai bdi thudng thiét hai d6i voi tai san
bi ap dung khan cap tam thoi cho 6ng Nguyén Qudc H2 sé tién 8.000.000.000
dong.

6. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cta ba Nguyén Thi Mai H3:

- Cong nhén cho ba Nguyén Thi Mai H3 duoc tron quyén st dung thira dét
s6 638, to ban dd s6 9, dién tich 708,3m?, phudng B, Quan G, Thanh phd H Chi
Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CH11066 cia Uy ban nhan dan Quan G cép ngay
07/02/2022 cho dng Nguyén Quédc H2.

Tuyén huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 CH11066 ctia Uy ban nhan dan Quan G cap ngay
07/02/2022 cho 6ng Nguyén Qudc H2 d6i véi 708,3m? thudc s6 638, to ban do s6
9, phuong B, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba H3 dugc quyén lién hé co quan nha nudc co thim quyén xin cip Glay
chtng nhin quyén s& hitu nha &, quyén str dung dat & va cap nhat bién dong vé
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nha dat di voi thira dat s6 638, to ban do s0 9, dién tich 708,3m?, phuong B,
Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh theo quy dinh cta phép luat.

- Bugc 6ng Nguyén Qudc H2 ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi
Mai H3 s6 tién 5.151.723.750d (Nam ty, mét tram ndm muoi mot tri€u, bay tram
hai muoi ba nghin, bay trdm ndm muoi dong).

7. Chap nhan mot ph?in yéu cau cua Ong I:Iguyén Vin C1 chét ngay
22/7/2025 (c6 con la ba Nguyeén Thi Mai C va Nguyén Thi Mai H3):

- Budc 6ng Nguyén Qubc H2 c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén
Vin C1 chét (c6 con 1a ba Nguyén Thi Mai H3 va Nguyén Thi Mai C tam quan
1y) s6 tién 21.013.619.175d (Hai muoi mdt ty, khong trim muoi ba triéu, sau trim
mudi chin nghin, mét trim bay muoi 1am dong).

8. Ong K1eu Ngoc Minh M c6 trach nhiém hoan lai cho ong Nguyen Quoc
H2 gia tri quyén sa dung 50m? dat cua thira 639 tuong duong s6 tién la
1.526.458.600d (mot ty, nam tram hai muoi sau tri¢u, bon trdim ndm muoi tdm
nghin, sau trim dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia nguoi dieoc thi hanh an cho den
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi ciia sé
tién con phdi thi hanh én theo mike 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia
Bo luat Dan sw nam 2015.

9. V& 4n phi:
9.1. An phi dan sy so tham:

. -Ba Nggyén Thi Mai C phai nfp an phi khong c6 gia ngach la 600.000
dong, dugc khau trir vao so tién 2.500.000 dong tam tmg an phi ma ba Nguyén
Thi Mai C da ndp theo bién lai thu s6 0002351 ngay 03/06/2022 cua Cuc Thi hanh
an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh. Ba C duoc hoan lai s6 tién 1.900.000 dong
theo bién lai thu trén va hoan tra cho ba Nguyén Thi Mai C s6 tién 18.000.000
dong theo bién lai thu s6 0001897 ngay 10/08/2023 cua Cyc Thi hanh an dan sy
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi Mai H3 phai ndp an phi dan sy khong co gia ngach 1a
600.000 dong; dugc khau trir vao so tién 12.000.000 tam Gng an phi ba H3 da nop
theo Bién lai thu s6 0004176 ngay 13/02/2023 ctia Cyc Thi hanh an dén sy Thanh
pho H6 Chi Minh. H7 lai cho ba Nguyen Thi Mai H3 s6 tién 11.400.000 dong
theo bién lai thu trén.

- Ong Kiéu Ngoc Minh M phai ndp an phi c6 gia ngach 1a 57.793.758 dong.

- Ong Nguyén Qubc H2 va 6ng Nguyén Vian C1 duoc mién an phi dan sy
so tham.

9.2. An phi dan sy phtic thim:

- Ba Nguyén Thi Mai C phai ndp 300.000; dugc khau trir vao 300.000 dong
tam ung an phi da nop theo bién lai thu s6 0070062 ngay 06/3/2025 cua Cuc Thi
hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.
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- Ba Nguyén Thi Mai H3, éng Nguyén Vian C1, éng Nguyén Quéc H2
khong phai ndp. H7 lai cho ba Nguyén Thi Mai H3 300.000 d6ng tam trng 4n phi
ba H3 da ndp theo bién lai thu sb 0070067 ngay 06/3/2025 cua Cuc Thi hanh an
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

10. Huy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb
19/2023/QD-BPKCTT ngay 14/02/2023 ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh: “Cam chuyén dich quyén vé tai san d6i véi tai san dang tranh chap” va
“CAm thay d6i hién trang tai san dang tranh chap” dbi véi thira dat s6 638 theo
gidy chimg nhan sd vao sb cép GCN: CHI1066 thudc to ban d6 s6 9, dia chi:
phuong B, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh va thira dat s6 640 theo gidy chung
nhén s6 vao s6 cap GCN: CH11064 thudc to ban d6 86 9, dia chi: phudng B, Quén
G, Thanh phé H6 Chi Minh cdp cho ong Nguyén Qubc H2 ngay 07/02/2022” dé
dam bao cho viéc thi hanh an.

- Huy bo Quyét dinh budc thue hién bién phap bao dam sé 18/2023/QD-
BPBD ngiy 14/02/2023 cta Tda 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh. Ba
Nguyén Thi My H6 dugc quyén lién hé Ngan hang TMCP C7 dé nhan lai s6 tién
da nop.

11. Quyét dinh khac ctia 4n so tham vé chi phi t6 tung khong c6 khang cao,
khang nghi c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

12. Truong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sy ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Lugt Thi hanh dan dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhﬁn}i Py 0 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; A AN - [ 7 e

- VCT&KSXXPT tai TP.H Chi Minh; (D THAM PHAN - CHUTOA PHIENTOA
- TAND TP.HCM; (D

- VKSND TP.HCM; (h

- THADS TP.HCM; (D

- Nguyén don; (1

- Bi don; (h

-NCQLNVLQ; (6)

-Luu VT (5), HS (2) (BA- Tam).
L& Thj Tuyét Trinh
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