TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 225/2023/DS-PT
Ngay: 25-9-2023
VIV “Tranh chdp hop dong
chuyen nhwgng quyen sw dung
ddt va yéu cau tuyén bo hop dong
chuyen nhirong quyén sir dung
ddt vé hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pao Chi Keo

Cdc Tham phan: Ong Truong Vian Hai

Ba Tran Thi Thuy Ha

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh An
Giang.

- Dai di¢n Vién vkiéom sdt nhdn déin tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Pham Truong San- Kiém sat vién.

Ngay 18 va ngay 25 thang 9 nam 2023, tai tru sO Toe} an nhan dan tinh An
Giang xét xu cong khai vu an dén sy phuc tham thu 1y s6: 158/2023/TLPT-DS
ngay 12 thang 7 ndm 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyen nhuong quyen

st dung ddt va yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt vo
hiéu”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6: 77/2023/DS-ST ngay 12 thang 5 ndm 2023
cta Toa 4n nhan dan thanh pho Long Xuyén tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phic tham so: 203/2023/QDXX-PT
ngay 28 thang 7 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa so: 239/2023/QD-PT ngay
23 thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Lé Thuy H, sinh nam 1984; not cu tr: S6 E,
duong T, khém B, phuong B, thanh pho L, tinh An Giang. (C6 mat)

- Bi don:

1. Ong bao V}i Mong B, sinh ndm }975; noi cu tra: Lo A, té H, khoém D,
phuong M, thanh pho L, tinh An Giang. (Vang mat)

2. Ba Lé Thi Tuyét T, sinh ndm 1979; noi cu tra: S6 D hém L, khém B,
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phudng M, thanh ph L, tinh An Giang; Chd & hién nay: S6 E, duong Q, phudng
B, thanh pho L, tinh An Giang. (Vang mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thanh T1, sinh nam 1949; (Ving mat)

2. Ong Pao Vit Mong H1, sinh ndm 1973; (Vang mat)

3. Ba Bui Ngoc T2, sinh ndm 1978; (Ving mit)

4. Chéau Pao Vit Thanh D, sinh nim 1999; (Ving mit)

5. Chau Pao Vii Minh D1, sinh nam 2007; (Vang mit)

Nguoi dai dién theo phap ludt cho chau Dao Vii Minh D1: Ba Bui Ngoc T2,
sinh nam 1978;

6. Ba Nguyén Thi T3, sinh ndm 1978; (Vang mat)
7. Chau Pao Pai V, sinh nim 2004; (Ving mit)
8. Chéu Bao Qué A, sinh nam 2008;

Nguoi dai dién theo phdp ludt cho chdu Pao Qué A: Ba Nguyén Thi T3,
sinh nam 1978;

Cung noi cu tra: Lo A, to H, khom B, phuong M, thanh phd L, tinh An
Giang. (Vang mat)

9. Ong Nguyén Qudc H2, sinh ndam 1971; (Vang mit)
10. Ba Ly Thi K, sinh nam 1973; (Ving mit)
Cung noi cu tra: S6 E, khém B, phuong D, thanh phd L, tinh An Giang.

11. Chi Cyc thi hanh an dan sy thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang; Dia
chi: T6 A, duong N, khém D, phuong D, thanh pho L, tinh An Giang. (Vang mat)

12. Ba Hoang Thi Trac L, sinh ndam 1989; (Vang mit)
13. Ong Ping Quang T4; (Ving mit)

14. Chau Nguyén Anh T3, sinh ndm 2015; (Vang mit)
15. Chau Nguyén Tai L1, sinh nim 2007;

16. Chau Bang Hoang P, sinh nam 2021;

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua chdau T5, chdu L1, chau P: Ba Hoang Thi
Tric L, sinh nam 1989 va 6ng Bang Quang T4.

Cung noi cu tra: S6 A khom B, phuong B, thanh phd L, tinh An Giang.

Chd & hién nay: S6 C, duong D, khom B, phuong M, thanh phd L, tinh An
Giang.

17. Ngan hang Thuong mai Co phﬁ’n D; Pia chi lién hé: S6 G duong H,
phuong M, thanh pho L, tinh An Giang. (Vang mat)
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~18. Van phong C; bia chi: S6 C duong L, M, Thanh phd L, An Giang.
(Vang mat)

19. Vin phong C1; Dia chi: 86 A duong L, phuong M, thanh phd L, tinh An
Giang. (Vang mat)

20. Véq Phong C2; Dia chi: Sé B, duong N, phuong M, thanh phé L, tinh
An Giang. (Vang mat)

21. Ong Ngb Phtc H3, sinh nam 1985; (Ving mit)
Dia chi thuong tra: Ap H, xa P, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Pia chi tam tra: Khom B, phuong M, thanh phd L, tinh An Giang.

22. Ba Nguyén Thi Xuan D2, sinh nim 1985; noi cu tra: Ap T, thi trn P,
huyén T, tinh An Giang. (Vang mat)

Ngueoi khdng cdo: Ba Nguyén Lé Thiy H.
NOI DUNG VU AN:

* Theo ngi dung don khoi kién ngay 02/3/2015 va trong qua trinh 16 tung ba
Lé Thi Tuyeét T do Ong Tran Puc N dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 29/10/2013, 6ng Pao Vii Mong B chuyén nhwong cho ba Lé Thi Tuyét
T thira dat s6 87, to ban d6 s6 19, dién tich 79,0m? dat toa lac tai phuong M, TP L,
tinh An Giang, theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé BE 302577, s6 vao sd
CH03066 dugc UBND thanh phd L, tinh An Giang cap ngay 06/9/2011 mang tén
6ng Pao Vii Mong B. Hop dong chuyén nhuong hai bén xéac lap duoc Vin phong
C1 vao ngay 29/10/2013 (S6 C, Quyén 11 TP/CC-HPGD).

Gia chuyén nhuong theo hop dong va theo bién nhan nhan tién ngay
29/10/2013 1a 270.000.000d, ba T da giao du tién cho vo chong ong B ba T2, 6ng
B ky nhdn vao bién nhan nhan tién va cam két giao nha va dat cho ba T khi ba T
sang tén. Do d6 ong B va nhitng nguo1 lién quan trong can nha phai co6 trach nhiém
giao thira dat s6 87 gin lién vé6i can nha (cdn ct vao ndi dung cta bién nhan nhan
tién 270.000.000 d ngay 29/10/2013 c¢6 ndi dung “Trén thira dit c6 cin nha cip
4A, t6i d6ng ¥ sau khi chi T sang tén, t0i s& di doi di noi khéc tra nha va dat cho
chi T”).

Hop ddng chuyén nhuong dugc xac 1ap vao ngay 29/10/2013 nhung dén nay
6ng B va nhiing ngudi lién quan van khong thyuc hién nghia vu giao nha va dat.
Khi ba T ding ky chuyén nhuong sang tén tai van phong ding ky quyén str dung
dat TP L, thi khong dugc dang ky sang tén do Chi cyc thi hanh 4n dan su TP Long
Xuyén c6 Quyét dinh tam duing viéc dang ky, chuyén quyén s hiru, sir dung, thay
d6i hién trang tai san s6 23/QD-CCTHA ngay 31/10/2014 va Quyét dinh cudng
ché ké bién, xir 1y tai san s6 09/QD-CCTHA ngay 07/11/2014 dé thuc hién Quyét
dinh thi hanh an theo don yéu cau sd 1266/QD-CCTHA ngay 13/8/2014 nham thi
hanh Quyét dinh cong nhan sy théa thuan ctua cac duong su $6 43/2014/QbST-DS
ngay 08/7/2014 cua Tda an nhan dan thanh phd Long Xuyén.
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Do hop dong chuyen nhuong duge ky vao ngay 29/10/2013 trudc ngay
08/7/2014 cua Quyét dinh s6 43 nén ba T khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc
6ng B tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng, giao nha va dat cho ba theo
thoa thuan ctia hop dong va bién nhan nhan tién, dong thoi bude Chi cuc thi hanh
an dan sy giai toa ké bién nhim dam bao quyén loi cho ba.

* Bi don ong Dao Vil Méng B va nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba
Buii Ngoc T2 trinh bay:

Vo chdng & ong B va ba T2 thira nhan 6 ong B co ky hop ddng chuyén nhuong
ngay 29/10/2013 (S cong chung 322, Quyen 11 TP/CC-HDGD) va 6ng ba c6
nhan 270.000.000 d tir ba T, nhung thyc té thi day 1a tién vay chir khong phai tién
chuyén nhuong, hai bén thoa thuan 13i suat 5%/thang, mdi thang tra 13i 13.500.000
d, nhung ba T bét 500.000d nén mdi thang tra 13i 13.000.000d, tra dung 12 thang
(29/10/2013 dén 29/10/2014), sb tién 1ai da tra tong cong 1a 156.000.000d. Tuy
nhién, dé ching minh day 4 tién vay va chimg minh 6ng ba c6 tra 13i thi 6ng ba
khong c6 gi chiing minh.

Ong ba yéu cau dugc tra lai cho ba T sb tién 270.000.000d, s tién nay éng
ba xin ba T cho thoi gian va cho nhan lai ban chinh gidy chimg nhan QSDD dé ong
ba ban cho nguoi khac, c6 tién s& tra cho ba T. Hién nay, ong ba dang kho khin
khong c6 noi ¢ nao khac 6ng ba khong thong nhat yéu cau giao nha va dat cho ba
T.

Pbi voi yéu cau budc Chi cuc Thi hanh 4n Déan sy thanh phd Long Xuyén
giai toa cudng ché, ké bién thira dat néu trén dé ba T lam thy tuc chuyén quyén str
dung dat theo quy dinh cua phap luat. Bay la tham quyén cua co quan thi hanh an
va Toa an quyét dinh, 6ng ba dong ¥ giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Ba Nguyén Lé Thiyy H trinh bay:

Ba 13 nguyén don trong vu an tranh chip hop déng gop hui véi bi don vo
chdng ong Pao Vii Mong B, ba Bui Ngoc T2 va ba Tran Thanh T1 (me rudt éng
B). Vu an di duoc Toa an nhan dan thanh phd Long Xuyén giai quyét bang Quyét
dinh cong nhan su théa thuin cia cac duong su sb 43/2014/QDST-DS ngay
08/7/2014. Sau d6 ba c6 don yéu cau thi hanh an, Chi cuc thi hanh an dan sy TP
Long Xuyén ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n theo don yéu cau sb 1266/QD-
CCTHA ngay 13/8/2014; Quyét dinh tam dung viéc dang ky, chuyén quyén so
hitu, st dung, thay d6i hién trang tai san s6 23/QD-CCTHA ngay 31/10/2014;
Quyét dinh cudng ché ké bién, xir Iy tai san sé6 09/QD-CCTHA ngay 07/11/2014
dé dam bao thi hanh an s6 tién 102.260.000d va 1ai phat sinh, hién nay 6ng B, ba
T2 da tra dugce 1.500.0004.

Chi cyc thi hanh Dan sy thanh phé L di ké bién dang quy dinh cua phap
luat. Can ctr vao cong van sd 238/DKD ngay 05/9/2014 cua Van phong dang ky
quyén sir dung dat thanh phd L, thi tai thoi diém ké bién tai san Van con do 6ng B
dung tén quyén sir dung, ba khong chip nhén yéu cau cua ba T vé viéc giai toa ké
bién tai san ctia 6ng B, vi nhu vay s& khong dam bao quyén loi cua ba.



5

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thanh T1; 6ng Pao Vi
Mong HI; chau Dao Vii Thanh D; chau Pao Vii Minh D1 (ba Bui Ngoc T2 la
nguoi dai dién theo phap ludt cho Pao Vii Thanh D va Pao Vii Minh DI); ba
Nguyén Thi T3; chau Pdo Pai V; chau Pao Qué A (ba Nguyén Thi T3 la nguwoi dai
dién theo phdp ludt cho Pdo Pai V va Dao Qué A) vang mdt khong trinh bay y
kién.

* Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh dn Dédn sw TP
Long Xuyén, tinh An Giang tai ban bdo cdo tém tit sé 420/BC-CCTHA ngay
27/7/2015 trinh bay:

Ngay 12/8/2014 ba Nguyén Lé Thay H c6 don yéu ciu thi hanh an (kém
cong vin sb6 202/DKD ngay 11/8/2014 ctia Vin phong diang ky QSDP). Chi cuc
thi hanh 4n dan su TP Long Xuyén ban hanh Quyét dinh thi hanh an theo don yéu
cau s6 1266/QD-CCTHA ngay 13/8/2014; Quyét dinh tam dung viéc diang ky,
chuyén quyén s& hiru, st dung, thay ddi hién trang tai san $6 23/Qb-CCTHA ngay
31/10/2014; Quyét dinh cudng ché ké bién, xtr 1y tai san s6 09/QD-CCTHA ngay
07/11/2014 d€ ddm bao thi hanh an.

Ngay 29/12/2014 ba T c6 don xin ctru xét yéu cau giai toa ké bién, do ba va
6ng B di ky hop dong chuyén nhuong trude khi c6 Quyét dinh ctua Toa an. Ngay
09/01/2015 Chi cuc c6 cong van s 10/CCTHADS tra 1i va huéng din cho ba T
khai kién tai Toa an. Ngay 16/3/2015 Chi cuc thi hanh 4n thanh phd Long Xuyén
nhan duogc théng bao thu 1y vu an s 49/TB-TLVA ngay 03/3/2015 ciia Toa an
nhan dan thanh phd Long Xuyén va Chi cuc di ban hanh Quyét dinh tam hodn thi
hanh an s6 22/QD-CCTHA ngay 20/3/2015.

1. Tai Ban an $6 66/2023/DSST ngay 10/9/2015 ciia Toa dn nhdn ddn thanh
pho Long Xuyén da xu:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia ba Lé Thi Tuyét T:

_ 1/ Bugc 6ng bBao Vi Mong B tiép tuc thyc hién hop dong cpuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 29/10/2013, dugc van phong C1, Quyén 11 TP/CC-
HDbGD.

2/ Budc 6ng Bao Vii Mong B, ba Bui Ngoc T2, chdu Pao Vi Thanh D, chau
Pao Vi Minh D1 (ba Bui Ngoc T2 1a nguoi dai dién theo phap luat cia Pao Vil
Thanh D va Pao Vit Minh D1), ba Tran Thanh T1, 6ng Pao Vii Mong HI, ba
Nguyén Thi T3, chau Dao Pai V, chau Pao Qué A (ba Nguyén Thi T3 1a nguoi dai
dién theo phép luat ctia Pao Pai V va Pao Qué A) ¢6 trach nhiém di doi;

Giao khu dat toa lac tai thira dat s6 87, t& ban d6 dia chinh 19, dién tich 79
m?, muc dich sir dung dét & tai do thi, theo gidy ching nhan QSDP s6 BE 302577,
s6 vao s6 CH 03066 do UBND thanh phd L cap ngay 06/9/2011, kém hd so ki
thuat khu dt do Vin phong ding ky QSDP thanh phd Long Xuyén xéac 1ap ngay
30/8/2011 mang tén dng Dao Vii Mong B, dién tich 79 m? duoc gidi han bai céc
diém 21, 22, 23, 24 va giao can nha gén lién véi thira dat s6 87 véi cAu tric: nén
gach men + xi mang, khung gS + sit tién ché, véach tole, mai tole, v6i dién tich s
dung 67,10 m?, duoc gidi han boi céac diém 7, 4, 5, 6, 20, 19 theo Ban vé hién trang
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do van phong ding ky quyén st dung dat 1ap ngay 10/6/2015 cho ba Lé Thi Tuyét
T.

Ba Lé Thi Tuyét T c6 nghia vu thuc hién céc thu tuc dé duoc cép giéy chung
nhan quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat theo quy dinh ctia phap luat.

3/ Budc Chi cuc thi hanh an dén su thanh phd Long Xuyén giéi téa ké bién
d6i voi thira dat sb 87, to ban d6 dia chinh sb 19, di¢n tich 79 m? , myc dich sur
dung dét ¢ tai d6 thi, theo glay chimg nhan QSDD sd BE 302577, s6 vao s6 CH
03066 do UBND thanh phd L cap ngay 06/9/2011, kém hd so k§y thuat khu dit do
Vian phong dang ky QSDD thanh pho Long Xuyén xac lap ngay 30/8/2011 mang
tén dng Pao Vii Mong B va cin nha gin lién véi thira dét sb 87.

2. Ban én phiic tham sé 03/2016/DSPT ngay 07/01/2016 cua Toa an nhdn
dan tinh An Giang xét xu, giwx nguyén ban dan so tham cua Toa an nhan dan thanh
pho Long Xuyén.

3. Ngay 28/8/2018, Toa dn nhan ddin cap cao tai Thanh ]ghé Ho6 Chi Minh
xet xu Giam doc tham da huy toan b ban dn so tham va phuc tham.

4. Ngay 04/02/2020, Toa an nhén déan thanh phé Long Xuyén thu Iy dn. Bén
ngay 08/3/2023, 6ng Tran Pirc N 1a dai dién theo oy quyén ctia ba Lé Thi Tuyét T
c6 don rat lai yéu cau khoi kién.

+ Ngay 04 thang 5 ndm 2021, Chi Cuyc thi hanh 4n din sy thanh phé Long
Xuyén c6 Cong vian s 199/CV-CCTHADS vé viéc thong bao két qua thi hanh an
d6i véi ban an s6 66/2015/DSST ngay 10/9/2015 ctia Toa an nhan dan thanh phod
Long Xuyén va ban an s6 03/2016/DSPT ngay 07/01/2016 cta Toa an nhan dan
tinh An Giang, nhu sau:

- Ong Pao Vil Mong B, ba Bui Ngoc T2, chdu Bao Vi Thanh D, chau Pao
Vi Minh D1 (ba Bui Ngoc T2 1a dai dién theo phéap luat cia Pao Vi Thanh D va
Pao Vii Minh D1), ba Tran Thanh T1, 6ng Pao Vii Mong H1, ba Nguyén Thi T6,
chau Pao Pai V, chau bao Que A (ba Nguyén Thi T7 1a ngudi dai dién theo phap
luat cua Dao Pai V va Pao Qué A) c6 trach nhiém di doi:

Giao khu dét toa lac tai thira dat s6 87, to ban dd dia chinh 19, dién tich
79m?2, muc dich st dung dat & tai d thi, theo gidy ching nhin quyén st dung dét
s6 BE 302577, s6 vao s6 CH 03066 do UBND thanh phd L cap ngay 06/09/2011,
kém theo hd so ky thuat khu dat do Vin phong déng ky QSDD thanh phé Long
Xuyén xac 1ap ngay 30/08/2011 mang tén 6ng Dao Vii Mong B, dién tich 79m?
dugc gidi han boi cac diém 21, 22, 23, 24 va giao can nha gan lién voi thira dat s6
87 véi chu tric: nén gach men + xi mang, khung gb + st tién ché, vach tole, mai
tole, v4i dién tich sir dung 67,1m?, duoc gidi boi céc diém 7, 4, 5, 6, 20, 19 theo
Ban v& hién trang do Vin phong ding ky quyén str dung dét 1ap ngay 10/06/2015
cho ba Lé Thi Tuyét T.

- Qua trinh giai quyet Céac bén thoa thuan ty giao nhan tai san dudi su
chtng kién cua chinh quyén dia phuong va Co quan thi hanh an dan sy. Do vay
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ban 4n s6 03/2016/DSPT da thi hanh xong va két thuc viéc thi hanh an vao ngay
26/4/2016.

5. Ngay 06/5/2021, Toa an nhan dan thanh phé Long Xuyén ban hanh quyét
dinh so0 46/2021/QDST —DS dinh chi giai quyét vu an voi ly do nguyén don rut don
khoi kién.

6. Ngay 10/11/2021, Toa én nhan dan tinh An Giang hiiy quyét dinh dinh chi

s6 46/2021/0PST —DS ngay 06/5/2021 ciia Toa dn nhdn ddn thanh phé Long
Xuyén.

7. Ngay 24/12/2021, sau khi Toa an nhén dén thanh pho Long Xuyén thu Iy
lai vu dn.

~+ Ngay 12/4/2022, ba L& Thi Tuyét T ¢6 don trinh bay y kién, rut lai toan bo
yéu cau khoi kién doi vol ong Pao Vii Mong B.

- Ngay 19/7/2022 va ngay 03/02/2023 ba Nguyén Lé Thuy H c6 don yéu cau
doc lap:

+ Y&u ciu tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
29/10/2013 gitra 6ng B voi ba T 1a vo hiéu.

+ Yéu cau Toa an tuyén b hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ba Lé Thi Tuyét T vdi ong Nguyeén Quoc H2 va ba Ly Thi K ngay 05/5/2016
vO hicu.

+ Yéu cé}u Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
gitta 6ng Nguyen Quoc H2 va ba Ly Thi K vdi ong Ngd Phuc H3, ba Nguyén Thi
Xuén D2 ngay 18/9/2017 v6 hiéu;

+ Yéu cau Toa an tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat
gitta 6ng Ngd Phac H3, ba Nguyén Thi Xuan D2 chuyén nhuong cho ba Hoang
Thi Trac L ngay 16/12/2019 vo hiu.

- Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Ngin hang TMCP D do ba
Nguyén Thi Minh T8 — Giam doc Ngan hang TMCP D — Chi nhanh A1 — Phong G
la dai dién theo uy quyén trinh bay:

Vao ngay 14/04/2022, Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Al - Phong G c0 ky
hop dong tin dung s6 N0084/1222 v¢i 6ng Dang Quang T4 va ba Hoang Thi Trac
L, cu thé nhu sau :

- S6 tién vay: 200.000.000 dong (hai trim triéu dong)

- Muc dicI} ; Thanh toéu} chi phi mua laa giéng, ’phép bon, thude trir sﬁu, cai
tao dat ... trén dat canh tac, dat thué va chi phi thué dat dé phuc vu san xuat nong
nghiép.

- Thoi han : 36 thang.

- Lai suét trong han : 12,17% / nam.

- -Lai sudt ng goc qua han bang 150% lii suét trong han dang ap dung tai thoi
diém phat sinh n¢ qua han.
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V& tai san bao dam: Nha va dat thudc thira dat s6 87, to ban dé s6 19, dién
tich 79m2 toa lac tai phuong M, thanh phé L, tinh An Giang; gidy ching nhén
quyén st dung dat ‘quyen sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, s6 CT
0873318, sb vao so cap gidy chimg nhan CS 14911 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh A cp ngay 06/01/2020.

V& tinh hinh thanh toan ng vay: Tinh dén ngay 30/11/2022, khoan vay cta
ong Bang Quang T4 va ba Hoang Thi Truc L chua qué han va khach hang thanh
toan von goc, 1ai hang thang theo dung lich tra ng cua hop dong tin dung.

Ngéan hang TMCP D yéu cau:

+ Poi voi khoan vay ndy ong T4 va ba L dang thuc hién dung nghia vu
thanh toan theo hop dong tin dung s6 N0084/1222, viéc cho vay nay la hoan toan
dung quy dinh cua phap luat va quy dinh vé hoat dong cho vay ctia hgan hang
TMCP b.

_+ Doi v6i yéu cau cta ba Nguyén Lé Thay H yéu cau vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat, ngan hang khong dong .

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Nguyén Qudc H2; Ly Thi K; Hoang
Thi Trac L; Bang Quang T4; Van phong C; Van phong C1; Van phong C2; Ngo
Phic H3; Nguyén Thi Xuan D2 vang mat khong trinh bay y kién.

* Tai Ban én ddn sy so tham so: 77/2023/DS-ST ngay 12 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhdn dan thanh pho Long Xuyén tinh An Giang da xu:

- Khong chap toan b yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Lé Thay H:

+ Yéu cau tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyén stt dung dat ngay
29/10/2013 gitta 6ng 6ng Bao Vii Mong B véi ba Lé Thi Tuyét T 1a vo hiéu.

+ Yéu cau Toa an tuyén b hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ba Lé Thi Tuyéet T voi 6ng Nguyen Quoc H2 va ba Ly Thi K ngay 05/5/2016
vO hiéu.

+ Yéu cé:tu Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
gitta 6ng Nguyén Quoc H2 va ba Ly Thi K vdi dng Ngd Phic H3, ba Nguyén Thi
Xuan D2 ngay 18/9/2017 v hiéu;

+ Yéu cau Toa an tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra 6ng Ngo Phdc H3, ba Nguyén Thi Xuan D2 chuyén nhugng cho ba Hoang
Thi Trac L ngay 16/12/2019 vo hiéu.

- Pinh chi yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi Tuyét T ddi véi ong Pao vil
Mong BI1.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén quyén va thoi han khang cdo, an phi va thi hanh
an cua duong su

Tai phién toa phuc thdm, ba H van giit nguyén yéu cau khang céo va khong
giao ndp tai li¢u chimg ctir mai.

Pai dién Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh An Giang phat biéu quan



diém:

- V& tuan thu phép luat: Viéc chap hanh phap luit cta duong su, Ihém phan,
Ho1 dong xét xu, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyet vu an, ké tir khi thy
1y cho dén trudc thoi di€ém HGi dong xét xtr nghi an dting quy dinh phap luat.

- V& noi dung:

Gitra ba L¢ Thi Tuyét T va 6ng Pao Vii Mong B c6 xac lap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong dugc Vin phong C1 cong chimg sb
322, Quyer} 11 TP/CC-HDGD ngay 29/10/2013. Do 6ng B khong thuc hién hop
dong chuyén nhugng, giao nha va dat cho ba T nén ngay 02/3/2015 ba T khéi kién
y€u cau bugc ong B va nhimg nguoi lién quan trong can nha phai co6 trach nhiém
giao thira dat s6 87 gan lién véi can nha cho ba T.

Ban an phuc tham s 03/2016/DSPT ngay 07/01/2016 cua Toa an nhan dan
tinh An Giang c6 hiu lyc phap luat, ba T da dugc cap gidy ching quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat ddi véi thura dat néu trén nén da
chuyén nhuong cho ngudi thir ba ngay tinh, sau d6 tai san tiép tuc duoc chuyén
nhuong theo ding quy dinh phap ludt cho nhiing ngudi khac dé phat sinh cac hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung giita ba Lé Thi Tuyet T voi ong Nguyén Quoc
H2 va ba Ly Thi K ngay 05/5/2016; hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita 6ng Nguyén Quéc H2 va ba Ly Thi K v6i 6ng Ngo Phuc H3, ba Nguyen Thi
Xuén D2 ngay 18/9/2017; hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng
Ngo Phuc H3, ba Nguyén Thi Xuan D2 vé&i ba Hoang Thi Tric L ngay 16/12/2019.
Pén ngay 06/01/2020 ba L dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh A cap glay
chung nhan quyén st dung dt quyén sé hitu nha ova tai san khac gan lién vé6i dat
s6 CS14911. Ngay 14/4/2022 ba L di thé chap gidy ching nhan quyén st dung dat
tai Ngan hang TMCP P - chi nhanh A1 dé vay s6 tién 200.000.000 dong.

Theo Diéu 133 B luat Dan sy 2015 quy dinh “Truong hop giao dich ddn sw
VO hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha nuoc co tham quyén, sau
dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan sw khdc cho ngueoi thir ba ngay tinh
va nguoi nay can cu vao viéc dang ky do ma xac ldap, thuc hién giao dich thi giao
dich d6 khéng bi vé hiéu” nén an so tham da 1ap luan va quyét dinh: Khong chip
toan bo yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Lé Thay H 13 ¢ can cu.

Ba Nguyén Lé Thuy H khang cao nhung khong cung cap bd sung duoc tai
liéu ching ctr mdi so voi cap so tham nén khong c6 can cur xem xét khac. Dé nghi
Hoi dong xét XU phuic tham can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy gitr
nguyén ban 4n so tham, khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ba H, ba H phai
chiu an phi phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ctr vao tai li€u, ching ctr da duoc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] V& tha tuc khang cdo: Pon _khang céao cua nguyén don ba Nguyén Lé
Thiy H trong han luat dinh, c6 ndp tién tam tmg 4n phi phiic tham theo quy dinh
nén duoc Hoi ddng xét xir phiic tham xem xét khang cdo theo trinh ty phtc thim.

[2] Toa an da triéu tap hop 1& dén lan thu 2 nhung cac duong sy véang mat
khong 1y do. Hoi dong xét xir can cir Didu 296 Bo Luat td tung dan sy giai quyét
vu an.

[3] Xét yéu cau khang céo cua ba Nguyén L& Thiy H, Hoi ddng xét xtr nhan
thay:

Ba Lé Thi Tuyét T va dng Pao Vii Mong B c¢6 xéac lap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vao ngay 29/10/2013. Tuy nhién, dén nim 2014 ba T
méi 1am thu tuc dang ky chuyén quyén, 1a ba T khong tuan thu phép luat vi day 1a
loai tai san phap luat bit budc phai dang ky va no chi co gia tri phap ly khi da thuc
hién dung cac thu tuc do phap luat quy dinh. L& ra, phai tuyén bb huay hop dong
chuyén nhuong glu’a ong B voi ba T. Tuy nhién sau khi ban an phuc tham so
03/2016/DSPT ngay 07/01/2016 cta Toa an nhan dan tinh An Giang c6 hiéu luc
phép luat thi ba T di duogc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CC619915
ngay 03/3/2016 trude khi c6 Quyét dinh giam doc tham cua Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé HO Chi Minh, do d6 ba T da chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén
Quéc H2 va ba Ly Thi K ngay 05/5/2016; 6ng Nguyén Qubc H2 va ba Ly Thi K
chuyén nhugng ong Ngb Phic H3, ba Nguyén Thi Xuan D2 ngay 18/9/2017 va
dén ngay 16/12/2019 6ng Ngb Phic H3, ba Nguyén Thi Xuan D2 chuyén nhugng
cho ba Hoang Thi Truc L, cac giao dich nay déu tuan tht dung quy dinh phap luat.
Cép so tham can cir vao Diéu 133 Bo Luat dan sy nam 2015 bao vé ngudi thi ba
ngay tinh l1a phu hop v6i quy dinh phap luat.

Tai phién toa phuc tham, ba H khang cdo khong cung cép tai liéu, chimg ctr
moi dé chimg cir chang minh cho yéu cau khang cdo cua minh la c6 can ctr nén
Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Lé
Thiy H nhu Pai dién Vién kiém sat dé nghi.

[4] Cac ndi dung cta Ban 4n so thim ctia Toa an nhan dan thanh phé Long
Xuyén khong bi khang cao, khang nghi c6 hi¢u luc phdp luat ké tir thoi diém hét
thot han khang cdo, khang nghi.

[5] Vé an phi phtc thém: Khang céo cta ba H khong duoc chdp nhéan, nén
ba H phai chiu an phi phtic tham quy dinh phap luat.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can clr vao khoan 1 Diéu 308, Diéu 147, khoan 2 Piéu 148 B luat T6 tung
dan su;
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Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an;

Khéng chap nhan khang céo cia nguyén don ba Nguyén Lé Thiy H;

Gilr nguyén ban an so tham 77/2023/DS-ST ngay 12 thang 5 nim 2023 cua
Toa 4n nhan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang;

Tuyén xur:
1. Khong chip toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Lé Thay H:

- Yéu ciu tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén stt dung dat ngay
29/10/2013 gitta 6ng 6ng Bao Vii Mong B véi ba Lé Thi Tuyét T 1a vo hiu.

- Yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ba Lé Thi Tuyét T véi 6ng Nguyén Qudc H2 va ba Ly Thi K ngay 05/5/2016 vd
hiéu.

- Yéu ciu Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita
6ng Nguyén Qudc H2 va ba Ly Thi K véi 6ng Ngd Phic H3, ba Nguyén Thi Xuan
D2 ngay 18/9/2017 vo hi¢u;

- Yéu cu Toa 4n tuyén~b6 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ong Ngo Phic H3, ba Nguyén Thi Xuan D2 chuyén nhuong cho ba Hoang Thi
Truc L ngay 16/12/2019 vo hiéu.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi Tuyét T d6i voi ong Pao Vil
Mong B.

3. Vé chi phi {5 tung: Ba Nguyén Lé Thay H phai chiu 5.300.000d (ndm
triéu ba tram nghin dong) chi phi do dac, dinh gia xem x¢ét tham dinh tai cho. Ba H
da nop du chi phi do dac, dinh gid xem xét tham dinh tai cho.

4. Vé én phi so tham: Ba Nguyén L& Thiy H phai chju 600.000d (séu tram
nghin dong) an phi Dan sy so thim nhung dugc khiu trir vao 600.000d (sau tram
nghin dong) tién tam an phi dd ndp theo cac bién lai thu s6 0001539 ngay
26/7/2022 va bién lai thu s6 0001283 ngay 03/02/2023. Ba H da nop du an phi dan
su so tham.

5. V& an phi phuc tham:

Ba Nguyén Lé Thuy H phai chiu 300.000 ddng an phi phic tham, duogc trir
vao so tién tam tmg 300.000 dong khang cao di nop theo bién lai thu tam tng an,
1& phi toa an s6 0001839 ngay 08 thang 06 nim 2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh ph6 Long Xuyén, tinh An Giang.

Pbi v6i truong hop khoan tién phai thu ndp vao ngan sach Nha nudc ma
phap luat co quy dinh nghia vu tra 14i; hodc khoan tién b01 thuong thiét hai ngoal
hop dong, hodc truong hop cham thyc hién nghia vu vé tai san trong hodc ngoai
hop ddng khac ma cac bén khong thoa thuan vé viéc tra 1ai thi quyét dinh ké tur
ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luét (d6i v6i cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén cht dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
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cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh
tai Dicu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat c6
quy dinh khac.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dan sy dugc thuc hi¢n theo quy dinh
tai Diu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Céc ndi dung khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hi¢u lyc phap luat ké tur thoi diém hét thot han cao khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.
Hoi dong xét xir phiic tham da giai thich Diéu 26 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh An Giang; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Tp. Long Xuyén,;

- TAND TP. Long Xuyén

- Cac duong su;

- Van phong;

- Phong KTNV;

- Luu hd so vy an.

Pao Chi Keo



