TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 150/2023/DS - PT
Ngay: 29 —9 —2023

VIV “Yéu cau tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung ddt va tai san gan lién voi
dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Cao Vian Hiéu

Cdc Tham phdn: Ong Vi Viét Diing

Ba Mai Vuong Thao

- Thw ky phién toa: Ba Ngo Thi Kiéu Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Pa Nang;

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Pa Ning: Ong Ngo Vin Hung
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 9 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang xét
XU phuc tham coéng khai vu an dan su thu 1y s6: 37/2023/TLPT-DS ngay 12 thang 05
nam 2023 Vé Viéc “Yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat”.

Do Ban an dén sy so tham sd: 13/2023/DS-ST ngay 31 thang 3 nim 2023 cua
Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6: 161/2023/QDPT — DS ngay
31 thang 8 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa phiic tham sd: 211/2023/QP — PT
ngay 13 thang 9 nam 2023, gilra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Nguyén Vin D, sinh nim: 1977, CCCD s6 0490XXXXXXXX c4p ngay
17/4/2023, dia chi: K856H21/02 C, t6 5A, phuong E, quan F, thanh ph6 Pa Ning.



-BaLé Thi Lé V, sinh nam: 1983, CCCD s6 048 1 xxxxxxxx cap ngiy 28/6/2021,
dia chi: S6 03 duong G, t6 59, phudng E, quan F, thanh phé Pa Ning.

Nguweoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Ngoc T, sinh ndm: 1998,
CCCD s6 0440xxxxxxxx cAp ngdy 14/6/2021, dia chi: Vin phong Luat su J, s6 03 duong
|, phuong K, quan L, thanh phd Pa Néng — La nguoi dai dién theo ty quyén (theo Gidy
uy quyén ngay 31/5/2023). Co mat

Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su L& Ngb Hoai P
- Vin phong Luat su J, dia chi: s6 03 duong |, phuong K, quan L, thanh phd Da Ning,
thudc Poan luat su thanh phé Pa Néng. C6 mit

2. Bi don:

- Ong Poan Quang T1, sinh ndm: 1970, CMND s6 200xxxxxx do Céng an thanh
phé Pa Nang cip ngay 02/6/2018.

- Ba Nguyén Thi H, sinh ndm: 1976, CCCD s6 0491 XXXXXXXX.

Cung dia chi: S6 2XX dudng M, phudng N, quan U, thanh phd Pa Ning. Co mit

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Phan Thi Kim T2 —
Vin phong Luat su Z, dia chi: Tang X, Thap O, duong R, Phuong X, Quan C1, Thanh
phd Ha Noi, thudc Poan luat su thanh phd Ha Noi. Co mit

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Vin phong Cong chung S; Dia chi: 106 dudng E1, quan G1, thanh phd Pa
Nang. C6 don xin xét x{r vang mat.

3.2. Chi nhanh Vin phong DPing ky déat dai quan U, thanh phé Pa Ning, dja
chi: S6 503 duong 11, quan U, thanh phé Pa Ning. Dai dién theo phap luat: Ong
Nguyén Thanh Q: Giam ddc Chi nhanh. C6 don xin xét xir vang mat.

3.3. Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu A, dia chi: 2XX duong M, quan
U, thanh ph6 Pa Ning. Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin D - Chu tich HDQT
kiém Giam ddc Cong ty. C6 don xin xét x{r vang mat.

4. Nguoi khang cdo: Ong Poan Quang T1 va ba Nguyén Thi H - 13 bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, trong qud trinh tham gia té tung va tai phién toa phién toa
so tham, nguyén don 6ng Nguyén Vin D va ba Lé Thi Lé V, nguoi dai dién hop phdp
ciia nguyén don 6ng Nguyén Ngoc T trinh bay:

Ngay 23/01/2021, vg chong ong Nguyén Vin D va ba Lé Thi Lé V cung vo
chdng ong Poan Quang T1 va ba Nguyén Thi H ¢6 ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san san gin lién voi dat (Hop dong chuyén nhuong). Theo
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d6, vo chong ong T1 va ba H chuyén nhugng cho vo chong ong D, ba V quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 xx, to ban do sd x, dia chi s6 2XX
duong M, phuong K1, quin U, thanh phd Da Néng, theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dt, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BK 71xxxx do Uy
ban nhan din quan U thanh phd Pa Ning cap ngay 12/7/2012 (GCNQSDP sé BK
71xxxx). Hop ddng chuyén nhuong di duoc cong chimg tai Vin phong Cong chimg
S va hai bén déu da hoan thanh cac thu tuc phap 1y lién quan dén dang ky bién dong
thong tin ngudi sit dung dét va sé hitu tai san gan lién trén dat sau do.

Cin ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Hop ddng chuyén nhuong, vo chong ong

T1 va ba H c6 nghia vu giao nha dat tai s 2XX duong M cho vo chdng 6ng D, ba V
sau khi cong ching Hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién, thoi diém d6, vo chdng
6ng D, ba V tam thoi dé vo chong éng T1, ba H tiép tuc sinh sdng tai nha dat ndi trén.

Ngay 16/5/2022, 6ng D, ba V da gii Thong bao dé nghi vo chong ong T1 va

ba H giao nha dét tai s6 2XX dudng M cho vo chong 6ng D, ba V chdm nhat dén hét
ngay 15/6/2022. Pdng thoi cling dé nghi trong truong hop vo chong 6ng T1 va ba H
khong tra lai nha dat néi trén thi vo chong éng D, ba V s& bat dau tinh tién thué nha
12 30.000.000 dong/thang, ké tir ngay 16/6/2022. Tuy nhién, dén han ngay 16/6/2022,
vo chong ong T1 va ba H van khong thuc hién nghia vu tra nha. Ngay 20/6/2022, vo
chong ong D, ba V tiép tuc gii Thong bao vé viéc thu tién thué nha va yéu cau vo
chong ong T1 va ba H thuc hién tra tién thué theo thang, cu thé tién thué nha dugc
tinh 1a 30.000.000 dong/thang, ky thanh toan dau tién vao ngay 16/7/2022. Nhung
dén nay, vo chong 6ng T1 va ba H van khong chiu tra nha dat va tién thué nha.

Do d6, 6ng Nguyén Vin D va ba Lé Thi Lé V khdi kién yéu cau Toa an giai

quyét budc:

- Ong Poan Quang T1 va ba Nguyén Thi H trd lai nha, dat tai s6 2XX dwong
M, phwong K1, qudn U, thanh phé Pa Nang, theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdan lién voi dat s6 BK 71xxxX do Uy ban
nhdn dan quédn U thanh phé Pa Néang cdp ngay 12/7/2012 cho éng Nguyén Van D,
ba Lé Thi Lé V.

- Ong Poan Quang T1 va ba Nguyén Thi H c6 nghia vu lién déi tra tién thué
nha véi don gid 30.000.000d/1 thing tinh tir ngdy 16.6.2022 dén thoi diém thuc té
tra nha. Tam tinh dén ngay 211712022 la 35.000.0004.

Ngay 17.3.2023, nguyén don 1a dng Nguyén Vin D, ba Lé Thi L& V c6 don rut
mot phan yéu cau khoi kién, vé viéc budc 6ng Poan Quang T1 va ba Nguyén Thi H
c6 nghia vu lién d6i tra tién thué nha véi don gia 30.000.000d/1 thang tinh tir ngay
16.6.2022 dén thoi diém thuc té trd nha.



Poi véi yéu cdu phdn t6 ciia bi don thi 6ng D, ba V ¢6 y kién nhie sau: Ong T1
va ba H cho rang Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san san gin
lién voi dat cong ching ngay 23/10/2021 1a hop dong gia tao va vo chdng ong D va
ba V chua thanh toan tién cho phia bi don 1a khong dung. Vi:

Thir nhat, Hop ddng chuyén nhuong duoc cong ching ngay 23/01/2021 tai Van
phong Cong chung S dua trén su théng nhit ciia cac bén va dang theo quy dinh cua
phép luat.

Thir hai, Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé BK 71xxxx do Uy ban nhan dan quan U, thanh phd Pa Ning
cap ngay 12/7/2012 1a dung theo trinh tu quy dinh cua phap lut.

Thit ba, vo chong ba H va 6ng T1 cho ring Hop dong chuyén nhuong 1a hop
ddng gia tao, dung dé lam tin cho vo chdng ong D va ba V thuc hién gop vén vao
Cong ty Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu A véi so tién 28.000.000.000 dong
la khong dung su that. Boi 1¢€:

Theo Bién ban Hop Hoi dong thanh vién ngay 20/7/2020 ctia Cong ty A, dng
D ¢6 nghia vu gop von vao Cong ty sé tién 9.000.000.000 déng; ba V ¢o nghia vu gdp
vbn vao Cong ty s tién 1.350.000.000 déng. Thuc té ba V da chuyén vao tai khoan
Cong ty s6 tién 1.650.000.000 dong, trong d6 1.350.000.000 dong 1a sb tién ba gop
vbn va 300.000.000 dong 1a mot phan gop vén ciia 6ng D (chong ba V). Sé tién ong
D con phai gop 1a 8.700.000.000 dong nam trong so tién 28.000.000.000 dong ma vo
chdng ba H va 6ng T1 da nhan nhung chua chuyén s6 tién nay vao Cong ty. Va ciing
theo Bién ban hop nay, tong s vén diéu 1& cia Cong ty A sau khi ting la
22.500.000.000 déng. Cling ngay 20/7/2020, ba H da cap cho 6ng D Gidy chimg nhan
phan vén gop, theo d6, phan von gop ciia 6ng D 13 9.000.000.000 dong.

Thi tu, sau khi ky Hop dong chuyén nhugng cong chimg ngay 23/01/2021, cac
bén c6 thoa thuan vé viéc can trir khoan thanh toan vao sd tién 28.000.000.000 dong
ma vo chong ba H va ong T1 di nhan.

Thir ndm, gia dinh rang 6ng D va ba V chua thanh toan s tién 6.500.000.000
ddng theo Hop dong chuyén nhuong céng chimg ngay 23/01/2021 di ching nira thi,
vo chong 6ng D va ba V van c6 quyén cén trir trong tong s6 28.000.000.000 dong ma
6ng D ba V di chuyén cho vo chong ba H éng T1. Hoic trong trudng hop khong chap
nhan can trir di nita thi, vg chong ba H va 6ng T1 ciing chi c6 quyén yéu cau 6ng D
va ba V thuc hién nghia vu thanh toan theo Hop dong cong ching ngay 23/01/2021
cht khong c6 quyén yéu cau hity Hop dong cong chimg ngay 23/01/2021 va hity chinh
1y bién dong trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat, chuyén nhuong cho vo chong
ongDvabaV.



Tir nhitng co s da dugc trinh bay trén day, c6 thé khang dinh cac yéu cau phan
t ctia bi don 1a hoan toan khong diing su that va khong c6 co so phap 1y, dé nghi Toa
an khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

* Tai don trinh bay, trong qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa so tham,
bi don ba Nguyén Thi H, 6ng Poan Quang T1 trinh bay:

Vo chdng ba Nguyén Thi H, 6ng Poan Quang T1 c¢6 quan hé quen biét v6i vg
chdng 6ng Nguyén Vin D, ba Lé Thi Lé V. Trong qua trinh lam an, 6ng T1 va 6ng D
c¢6 hd tro qua lai 13n nhau vé viéc kinh doanh.

Trudc ngay 30/7/2020, ong T1 dau tu bat dong san kho khan vé tai chinh nén
6ng D nodi sé& gidi thiéu mot nguoi ¢ thanh phd HO Chi Minh vao gép vén lam dn véi
Cong ty A bang hinh thirc mua ban 50% thuong hiéu véi gia 1a 10 ty, nhung sau dé
6ng D bao lai 1a ho khong hop tac va vo chong D ba V s& gop von vao mua thuong
hiéu Cong ty A va hoat dong kinh doanh. Tai thoi diém nay (trudc ngay 30/7/2020)
6ng T1 c6 no éng D ba V khoang hon 19 ty ddng nén cac bén da ban bac thoa thuan
v6i nhau trén tinh than hop tac uy tin nhung khong 1ap thanh vin ban.

Cac bén di tinh toan vé viéc chuyén nhuong thuong hiéu ciing nhur gop von vao
kinh doanh, cu thé vé tai san ctia Cong ty A nhu sau:

Thir nhat, tai san ctia Cong ty A do ba H lam Giam dbc trude ngay két nap thém
thanh vién gom c6:

1. Cong ng trudc ngay 30/7/2020 ctua khach hang con ng Cong ty la
15.000.000.000 dong (co trong hd so ké toan);

2. 07 xe tai Dong lanh hiéu Huyndai 1 tin trj gia: 2.800.000.000 dong (gia tri 01
xe 14 400.000.000 ddng):;

3. 02 xe Hino tri gia: 1.200.000.000 dong (gia tri 01 xe 1a 600.000.000 dong):;

4. 01 can nha tai s6 147 duong M, quan U, thanh phé Pa Ning, tri gia:
15.500.000.000 dong (tai san ca nhan);

5. 01 can nha tai thon L1, x& M1, huyén N1, thanh phé Pa Ning, tri gia:
10.500.000.000 dong (tai san ca nhan);

6. 01 kho lanh tri gia: 400.000.000 dong;

7. Cac may moc, ban ghé dé so ché thyc pham tri gia: 300.000.000 dong;

Tong cong sd von ctia Cong ty A do ba H lam Giam ddc va 02 cin nha 13 tai san
c4 nhan tai thoi diém nay 1a 45.700.000.000 dong.

8. Gi4 tri thwong hiéu Cong ty A 13 20.000.000.000 d6ng, nhung vo chong D chi
thoa thuan gia tri mua thuong hiéu 1a 16.000.000.000 déng nén vo chong 6ng D chi
mua lai thuong hiéu véi 51% von gop tuong duong vai 8.000.000.000 dong.

Nhu viy, tong gia tri cia Cong ty A tai thoi diém d6 1a: 45.700.000.000 +
16.000.000.000 = 61.700.000.000 dong.



Thir hai, 6ng D dé nghi néu vo chong 6ng mua lai thuong hiéu thi ong s& lam
Chu tich HPTV va Giam dbc Cong ty A, khi thay ddi von diéu 1é tir 2.500.000.000
ddng 1én 22.500.000.000 ddng. Phia bén 6ng D ding ky gop von gém: ong D, ba V
va ba V1 1a 51%. T tong gia tri ciia COng ty A va gia tri thuong hiéu s& tam tinh s6
tién ma phia 6ng D ba V phai dau tu vao Cong ty la: 61.700.000.000 x 51% =
31.467.000.000 dong.

Hai bén xac dinh tai thoi diém d6 con thiéu ng dén trude ngay 01/08/2020 1a
19.384.417.000 va qua trinh lam an trude do c¢6 phat sinh mot s6 no 13 4.482.801.000
ddng. Tong s6 ng vo chong éng T1 ba H phai tra cho ong D ba V 14 23.747.218.000
ddng. Vo chong 6ng D va ba V phai dong gop du sd tién 1a: (31.467.000.000 —
23.747.818.000) = 7.719.182.000 dong trude ngay 31/12/2020 thi méi thuc hién viée
gop von va mua lai thuong hiéu Cong ty.

Ngay 24/7/2020, ngay 29/7/2020, cac bén da dén Vin phong cong chimg lam Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat dbi voi thira dat tai
sO 1xx duong M, quan U, thanh phd Da Néng va thira dat tai thon L1, x4 M1, huyén
N1, thanh phd Pa Nang dé cung dimg tén trong Gidy chirng nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Ong D ba V da thuc hién viéc chuyén tién dén 31/12/2020, tong cong so tién 1a
9.121.875.000 dong. S6 tién con thira 14 2.641.571.000 dong, dé mua hang dong lanh
nhap vao Cong ty cho dén hét ngay 06/07/2021 va tién tam tmg vé loi nhuan. Nhu
vay, vo chong 6ng D ba V da gop vén va mua thuong hiéu ctia Cong ty A day da nhu
thoa thuan ban dau vaéi sé tién 1a 31.467.000.000 dong.

Do viéc can thiét phai ting von diéu 1& du 22.500.000.000 déng nhu da dang ky,
vo chong 6ng D ba V yéu cau vo chong ong T1 ba H ndp thém tién, nhung do vo
chong 6ng T1 ba H luc d6 khong du kha nang tai chinh dé dam bao viéc gop vén ting
vbn diéu 18 nén vo chong 6ng T1 ba H da yéu cau vo chong ong D ba V cung thé chap
02 thira dat 13 tai san chung tai s6 1xx duong M, phuong K1, quan U, thanh phé Da
Néng va tai Thon L1, xa M1, huyén N1, thanh phd Da Ning tai ngan hang dé vay sb
tién 16.500.000.000 dong. Vi 1y do 02 thira dat nay 1a tai san chung va viéc vay von
thém sau khi da dau tu voi vo chong 6ng T1 ba H khoan tién rat 16n (hon 28 ty dong),
6ng D ba V chua xac dinh dugc viéc phat trién ciia Cong ty c6 dam bao sb tién ma
dau tu hay khong. Do vay, vo chong ong D ba V da dé nghi vo chong ong T1 ba H
phai c6 mot tai san nao d6 bao dam dé khi hoat dong cong ty ¢ bi thua 15, khong du
tién thanh toan cho Ngan hang thi ong D ba V s& dung tai san bao dam dé thanh toan
cho ngén hang.

Vo chong 6ng D ba V di dé nghi tam thoi cong chimg chuyén nhuong quyén sir
dung dét va tai san gan lién voi dat tai s 2XX duong M, phuong K1, quan U, thanh
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phé Pa Ning véi gia 1a 6.500.000.000 dong (thuc té, gid tri can nha tai thoi diém dé
la hon 10 ty dong) coi nhu 13 tai san dam bao, sau 03 ndm néu cong viéc 1am an thuan
loi thi 6ng D ba V s& sang tén lai cho vo chong ong T1 ba H. Nén ngay 23/01/2021,
cac bén di dén Van phong Cong ching S dé cong ching viée chuyén nhuong quyén
str dung dit va tai san gan lién v6i dat tai s6 2XX dudng M nhu 12 tai san bao dam
cho vo chdng dng D ba V. Nén tai khoan 2 Diéu 2 ciia Hop dong chuyén nhugng ngay
23/01/2021 da ghi 1&: “Phwong thirc thanh todn: sau khi hop dong nay dwoc cong
chitng, bén B giao dii sé tién nhuw théa thudn trén cho bén A”. Tir khi ky hop dong
cho dén nay vo chong 6ng D ba V khong thuc hién viéc thanh toan tién cho vo chong
ong T1 ba H (vi thure té khong cé viéc mua bdn), khong lién hé véi ong T1 ba H vé
viéc chinh 1y bién dong. Khi chinh Iy bién dong thi Chi nhanh Vian phong dang ky dét
dai quin Thanh Khé di khong 1am hét trach nhiém ctia minh 13 yéu cau ong D ba V
phai dua ra can ct thanh toan hét s6 tién cho 6ng T1 ba H nhu vién dan tai khoan 2
Piéu 2 cia Hop dong thi méi c6 du diéu kién dé chinh 1y bién dong.

Tir ngay 08/01/2021 dén ngay 06/7/2021, vo chdng 6ng D tiép tuc chuyén cho
ba H sd tién 14 1.238.878.000 dong. Pay ciing 1a s tién ba H mua hang déng lanh
nhap vao Cong ty va tién tam tng viéc phan chia loi nhuén. Diéu nay d3 ching minh
day 1a Hop dong gia tao, nhu 1a mdt tai san bao dam khi vo chong 6ng D ba V dau tu
vao Cong ty A trong viéc gop von kinh doanh va mua thuong hiéu cht hoan toan
khong c6 viéc mua ban chuyén nhuong. Béi vi:

- Khong c6 viéc 6ng D ba V di tra s tién 6.500.000.000 dong sau khi cong
ching dé thuc hién viéc chuyén nhugng, nhung vo chéng ong D ba V da am tham
chinh 1y bién dong sau khi ky hop dong vao ngay 26/01/2021;

- Nha va dit tai s6 2XX duong M van do vo chong 6ng T1 ba H quén 1y, sir dung
va budn ban tlr ngay cong chimg 23/01/2021 cho dén nay. Hang nim van dong tién
thué str dung dat;

- Mit khac, khong c6 mot hop dong hay su thoa thuin nao vé viéc thué nha va
cling khong c6 viéc giao nha cho vo chong 6ng D ba V nén éng T1 ba H khong chap
nhan yéu cau khai kién vé viéc doi tién thué nha ciia vo chong D V.

Tir nhiing trinh bay néu trén, di co da co sd cho thay viéc cong chimg chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai s6 2XX duong M tai Vian
phong Coéng chimg S vao ngay 23/01/2021 1a Hop dong gia tao. Pay 1a hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat c6 diéu kién nhung diéu kién d6 chua xay ra. Do
do, dé nghl Toa an khong chap nhan yeu cau khoi kién cua phia nguyen don.

Pong thoi, bi don yéu cau phan t6, dé nghi Toa dn gidi quyét:

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién voi
dat cong chimg ngay 23/01/2021 tai Van phong Cong chimg S 1a vo hiéu;
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- Huy phan chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng Nguyén Vin D, ba Lé Thi Lé
V trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat sé BK 71xxxx do Uy ban nhan dan quan U thanh phd Da Ning cip ngay
12/7/2012.

- Budc vo chong ong Nguyén Vin D, ba Lé Thi Lé V phai tra lai Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit sé6 BK
71xxxx do Uy ban nhan dan quan U thanh phd Pa Nang cip ngay 12/7/2012 cho 6ng
T1, ba H.

Tai phién toa so tham, ba Nguyén Thi H, 6ng Poan Quang T1 thay doi mot
phan ndi dung yéu cau phan td, cu thé 1a thay ddi yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat cong chimg ngay 23/01/2021 tai
Vin phong Cong chimg S 13 v6 hiéu do gia tao bang yéu cau tuyén bd cham dat hop
dong chuyén nhuong ma cic bén di ky két do hoan canh thay doi theo quy dinh tai
khodn 1 Diéu 420, khoan 6 Diéu 422 Bo luat dan sy.

* Nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Tai Vdn ban giri Toa dn Chi nhanh Vin phong dang ky ddt dai qudn Thanh
Khé trinh bay:

Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi
dat s6 BK 71xxxx dugc Uy ban nhan dan quan Thanh Khé cip cho 6ng Poan Quang
T1 va ba Nguyén Thi H ngay 12/7/2012, thira dat s6 XX, to ban do so xx, dién tich dat
& 74,8m? tai dia chi s6 2XX duong M, phuong K1, quan U, thanh phd Pa Nang.

Ngay 23/01/2021, dng T1 va ba H 1ap Hop dong chuyén nhuong toan bo quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat cho ong Nguyén Van D, ba Lé Thi Lé V theo
Hop ddng chuyén nhuong sb 8751 tai Van phong cong chimg S, 6ng D ndp ho so
dang ky bién dong sang tén tai Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai quan Thanh
Khé, sau khi hoan tat nghia vu tai chinh, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan
Thanh Khé thuc hién viéc chinh ly bién dong sang tén ngay 26/01/2021.

Nhu vay, ndi dung dang ky bién dong sang tén ciia ong T1, ba H chuyén nhuong
toan bo quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat s6 BK 71xxxx cho 6ng D, ba V
duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quan Thanh Khé thyc hién theo dung
trinh tu, thu tuc quy dinh cia phap luét.

- Van phong cong chirng S trinh bay:

Ngay 23/01/2021, Van phong Cong chimg S chimg nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s 751/2021/TP/CC-SCC/HPGD,
theo d6, ong Poan Quang T1 va ba Nguyén Thi H chuyén nhuong tai san 1a nha va dat
tai thira dét s6 Xx, to ban d6 s xx, dién tich dat & 74,8m? tai dia chi s6 2XX duong M,
phuong K1, quan U, thanh phd Pa Néng cho ong Nguyén Vin D va ba Lé Thi Lé V.
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Tai thoi diém cong ching, Vian phong Cong ching S khong nhan duoc bat ky
van ban tranh chap, phong toa tai san ndo, hd so cong ching day du thu tuc theo quy
dinh, cac bén giao dich c6 nang luc hanh vi dan su theo quy dinh cta phép luat. Cac
bén giao dich da tu nguyén cung cip ho so cong chimg, tu nguyén giao két hop dong,
da doc lai toan bo ndi dung hop déng chuyén nhuong, déng ¥ v6i toan bd ndi dung,
ky vao ting trang ctia hop dong va diém chi vao hop dong; trong hop dong hai bén
déu ghi 16 “Vor chong chiing téi da doc, hiéu ré va dong ¥

Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 751/2021/TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng T1, ba H va ong D, ba V di dugc cong
chtng theo dung quy dinh ctia phap luat. Do d6, Vin phong Cong chimg S dé nghi
Tda an khong chip nhan yéu cau phan té ctia éng T1, ba H.

- Cong ty TNHH Thuong Mai va dich vu A (Cong ty A) trinh bay:

Trudc day, Cong ty A c6 hoat dong tai dia chi s6 2XX dudng M, quan U, thanh
phé Pa nang. Tuy nhién, trong qué trinh hoat dong, 6ng T1 ba H va con trai da thanh
lap Cong ty A tai Quang Nam ly tén goi 1a Cong ty CP Thuc pham A canh tranh truc
tiép véi Cong ty A, gy can trd hoat dong ctia Cong ty A tai Pa ning nén hién nay
Cong ty A khong con hoat dong tai dia chi $6 2XX duong M ntra. Lién quan dén tranh
chap nha dét tai s 2XX duong M, quan U, thanh phd Pa Ning, Cong ty A nhan thay
khong co lién quan gi nén dé nghi duoc vang mit trong sudt qué trinh Toa an giai
quyét vu an.

* Tai phién toa so tham:

- Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6
751/2021/TP/CC-SCC/HDBGD gitta 6ng T1, ba H va 6ng D, ba V dung quy dinh cta
phap lut vé ndi dung va hinh thic. Sau khi ky hop dong xong, 6ng D ba V da lam
cac thu tuc dé duogc ding tén céc tai san noi trén. Do vay, 6ng D ba V 14 chu sé hitu
hop phap dbi véi nha dat tai s6 2XX duong M, thanh phé Pa Ning.

Yéu cau phan t6 vé viéc dé nghj chdm dut Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dt va tai san gan lién véi dét s6 751/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/01/2021
gitta 6ng T1, ba H va 6ng D, ba V 1a khong ¢ co s6 bai vi hop dong dén nay di duoc
thyc hién xong va dd hoan thanh, 6ng D ba V d3 lam thu tuc chinh 1y bién dong sang
tén tai san tai co quan nha nudc c6 tham quyén.

Pé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don va khong chap
nhan toan bd yéu cau phan té cta bi don.

- Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don trinh bay:



Bi don thay d6i yéu cau phan t6 vé viéc dé& nghi cham dut Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 751/2021/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 23/01/2021 1a phu hop Khoan 1 Diéu 244 Bo luat td tung dan su.

Viéc cac bén ky két hop dong chuyén nhuwong 1 c6 that, khi ky hop dong cac
bén tur nguyén thoa thuan cac ndi dung trong hop dong, tuy nhién phia bi don chua
nhan tién chuyén nhuong 1a 6.500.000.000d. Bi don ciing chwa ban giao nha va dit
cho bén nhan chuyén nhuong. S tién 28 ty dong ma cac bén néu ra néu co tranh chap
s& giai quyét bang vu an dan su khac. Do hoan canh thay d6i nén hop dong chuyén
nhuong khong thé tiép tuc thuc hién duoc.

pé nghi Hoi déng x¢t xur 4p dung khoan 1 Diéu 420, khoan 6 Diéu 422 Bo luat
dan sy dé tuyén bd chidm dat hop ddng chuyén nhuong ma cac bén da ky két va huy
chinh 1y bién dong sang tén cho éng D ba V, déng thdi budc 6ng D ba V tra lai Gidy
chtrmg nhan quyén st dung dat cho éng T1 ba H.

* Dai dién Vién kiém sat nhéan déan qudn Thanh Khé thanh phé DPa chng phét
biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr da
tuan thi dung cac quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu
an. Nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién day du cac quyén va nghia vy t6 tung
trong qua trinh tham gia giai quyét vu an tai Toa an.

Vé ndi dung vu an: Cin ctr Diéu 116, 117, Bidu 119, Biéu 166; Biéu 502, Diéu
503 Bo luat Dan su; Picu 167 Luat dat dai, dé nghi HDXX chép nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vé viéc budc ong Poan Quang T1 va ba Nguyén Thi H phai tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 23/01/2021, thuc hién nghia vu ban giao nha, dat tai dia chi s6 2XX duong M,
phuong K1, quan U, thanh ph Pa Nang theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat sé6 BK 71xxxx cho 6ng Nguyén
Van D, baLé Thi L& V.

Can ct khoan 2 Diéu 244 Bo luat t6 tung dan su dinh chi xét xtr dbi voi yéu
cau: Budc 6ng Poan Quang T1 va ba Nguyén Thi H c6 nghia vu tra tién thué nha véi
don gia 30.000.000d/1 thang tinh tir ngdy 16.6.2022 dén thoi diém thuc té tra nha.
Tam tinh dén ngay 21.7.2022 13 35.000.000 dong.

Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan va xac dinh Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat giita 6ng Poan Quang
T1 va ba Nguyén Thi H vé6i 6ng Nguyén Van D va ba Lé Thi Lé V ky két ngay
23/01/2021 c6 gia tri phap Iy dam bao cac didu kién ctia hop dong dan sy theo B luat
Dan sy quy dinh dugc 18p trén co sé¢ tu nguyén va phu hop véi cac quy dinh cia phap
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luat, khong vi pham diéu cAm va trai dao duc xa hoi nén c6 hiéu lyc phap luat nén
khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

* V6i ndi dung vu dn nhie trén, Ban dn dan suw so tham so: 13/2023/DS-ST ngay
31 thang 3 nam 2023 cia Toa én nhén dan qudn Thanh Khé, thanh phé Pa Nang
quyét dinh:

1. Can ctr Dicu 500, 501, 502, 503 B0 luat dan sw; Khoan 4 Diéu 95, diém c
khoan 1 Diéu 99, Diéu 167 Luat dat dai.

Can ctr cac Didu 227, 228, 244 B0 luat t6 tung dan sy;

Can cir Nghi quyét quy dinh vé mc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

2. Chép nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Yéu cau tié}) tuc thuc hién Hop d&ng
chuyén nhwong quyén sir dung dat va tdi san gan lién véi dat vé viéc giao nha, dat”
ctia 6ng Nguyén Vin D, ba Lé Thi Lé V d6i v6i 6ng Poan Quang T1, ba Nguyén Thi
H.

Xir: Budc 6ng Poan Quang T1, ba Nguyén Thi H phai giao nha va dét tai sb
2XX dudng M, phuong K1, quan U, thanh phé Pa Nang, c6 Giay chimg nhin quyén
st dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat s6 BK 71xxxx, thira dat
sb XX, to ban dd sb xx, dién tich dat & 74,8m? duoc Uy ban nhan dan quan Thanh Khé
cap cho ong Poan Quang T1 va ba Nguyén Thi H ngay 12/7/2012, chinh 1y bién dong
sang tén 6ng Nguyén Van D, ba Lé Thi L& V tai Chi nhanh Vin phong dang ky dét
dai quan Thanh Khé ngay 26/01/2021 cho 6ng Nguyén Vin D, ba Lé Thi Lé V.

* Nha c6 ciu trac 04 té‘mg, két cdu mai dtc, ton, san duc, tuong xay, nén gach
hoa, dién tich xay dung 74,8m?, dién tich san 316,6m?.

* Dt ¢6 dién tich 74,8m?;

* Nha dat co tir can nhu sau: Phia Nam giap duong M; Phia Bac giap nha dan;
Phia Pong giap nha s6 260 duong M; Phia Tay giap nha sd 264 duong M.

3. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vin
D ba Lé Thi Lé V dbi v6i yéu cau doi tién thué nha 35.000.000d.

4. Khong chap nhan yéu cau phan té cua 6ng Poan Quang T1 va ba Nguyén
Thi H d6i véi yéu cau tuyén bd chdm dit Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat s6 751/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/01/2021 tai
Vin phong Cong chimg S; yéu cau hay phan chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng
Nguyén Vin D, ba Lé Thi Lé V trong Gidy chiig nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé6 BK 71xxxx do Uy ban nhan dan quan Thanh
Khé cap ngay 12/7/2012 va yéu cau 6ng Nguyén Vin D, ba Lé Thi Lé V phai tra lai
Gidy chtng nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
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dat s6 BK 71xxxx do Uy ban nhan dan quan Thanh Khé thanh phé Pa Ning cap ngay
12/7/2012.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé phan an phi, thi hanh 4n déan sy va
quyén khang cdo ctia duong su.

* Ngay 11 thang 4 nam 2023, bi don 6ng Poan Quang T1, ba Nguyén Thi H ¢6
Pon khang c4o toan bd ban an so tham, yéu cau Tda an cdp phuc thim xem xét giai
quyét bao vé quyén va loi ich hop phép cua dng ba theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 21/7/2023 ba Nguyén Thi H c6 Pon trinh bay y kién vé viéc khang céo
ban an so tham, theo don ba H trinh bay:

Ong Nguyén Vian D va ba Lé Thi Lé V chua thuc hién viéc thanh toén
6.500.000.000d theo Hop ddng chuyén nhuong cho éng T1 ba H.

Ong T1 ba H chua thyc hién nghia vu giao nha cho éng D ba V dudi bat cir
hinh thtrc nao.

Ong D ba V duoc sang tén trong gidy chirg nhéan khi tai san van thudc quyén
sO hiru ciia 6ng T1, ba H.

Gia tri tai san quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat 2XX M tai thoi diém thang 3/2023 1a 10.500.157.4364, 16n hon nhiéu so voi
gia tri chuyén nhuong ghi trong hop dong.

Ban 4n so tham nhan dinh 6ng D ba V da thanh toan cho 6ng T1 ba H s tién
6.500.000.000d nhan chuyén nhugng trong viée doi trir 28.000.000.000d tién no dang
tranh chap 13 khong dung quy dinh tai Diéu 286 BLDS.

Viéc 6ng D, ba V chuyén cho ong T1 ba H 28.000.000.000d 1a dé dam bao:

- Ong D dugc quyén vao diéu hanh Cong ty A.

- Viéc 6ng D nhan toan b tai san va loi nhuan chua chia cua Cong ty la
19.693.152.084d do 6ng T1 dai dién chuyén cho Cong ty A do 6ng D diéu hanh dé
khai thac thuong hiéu va sir dung tai san 1a loi nhuan ctia Cong ty s& hoan tra dén khi
durng hoat dong.

- Thanh toan tién chuyén nhuong phan vén gop cho éng Lé Xuan C
375.000.000 ddng va gia tri thwong hiéu 8.000.000.0004.

Do d6, dé nghi Toa an phiic tham ap dung Piéu 500 BLDS, khoan 1 Piéu 309,
Diéu 310 BLTTDS:

Stra ban an so tham, khong chép nhan yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng
chuyén nhuong QSDD, QSHNO va tai san khac gan lién v6i dat cia ong D ba V dbi
v6i 6ng T1 ba H; Chéap nhan yéu cau phan té cua 6ng T1 ba H vé viéc tuyén bb cham
dut Hop dong chuyén nhuong QSDD, QSHNO va tai san khac gan lién voi dat caa
6ng D ba V va éng T1 ba H do “Hodn canh thay déi” theo quy dinh tai Diéu 420,
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khoan 6 Diéu 422 BLDS; Huy chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng D ba V; Ong D
ba V phai tra lai Gidy CNQSDD cho 6ng T1 ba H.

* Tai phién toa phiic thim:

- Bi don 6ng Poan Quang T1, ba Nguyén Thi H giit nguyén ndi dung khang
cdo. Luat su bao vé quyén, loi ich cua bi don trinh bay: Khang cao ctia 6ng T1 ba H
1a c6 co sd. Viéc 6ng D va ba V chua thuc hién viéc thanh toan tién chuyén nhuong
theo Hop ddng. Ong T1 ba H chua thue hién nghia vu giao nha. Ong D ba V duoc
sang tén trong gidy ching nhan khi tai san van thudc quyén so hitu cta ong T1, ba H.
Gia tri tai san quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
2XX M tai thoi diém thang 3/2023 1a 10.500.157.4364, 16n hon nhiéu so voi gia tri
chuyén nhugng ghi trong hop dong. Khoan tién 28.000.000.000d tién ong T1 ba H
xé4c nhan con ng 6ng D ba V 14 khoan tién dang tranh chap lién quan dén viéc chuyén
nhuong von, hoat dong ctia Cong ty A Toa an dang giai quyét. Ban 4n so thim nhan
dinh 6ng D ba V di thanh toan sé tién 6.500.000.000d nhan chuyén nhuong trong
viéc d6i trir 28.000.000.0004 tién no dang 1a khong dung quy dinh tai Diéu 286 BLDS.

Do d6, dé nghi HDXX phuc tham chap nhin khang cao cua ong T1 ba H. Sira
ban an so tham, khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng D ba V; Chip nhan yéu
cau phan t6 cta 6ng T1 ba H vé viéc tuyén bd chdm dut Hop dong chuyén nhuong
QSDPD, QSHNO va tai san khac gin lién véi dat ciia 6ng D ba V va 6ng T1 ba H do
“Hoan canh thay doi” theo quy dinh tai biéu 420, khoan 6 Diéu 422 Bo luat Dan su
2015; Huy chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng D ba V; Va tra lai Gidy CNQSDD
cho éng T1 ba H.

- Pai dién hop phap cua nguyén don, Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap
ctia nguyén don trinh bay: Cac cin ctr bi don, ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap
ctia bi don trinh bay dé yéu ciu tuyén chidm dat hop dong chuyén nhugng 1a khong
thudc bat ctr diéu kién nao vé viéc thuc hién hop dong khi hoan canh thay dbi co ban
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 420 B luat Dan su 2015. C)ng D ba V da thuc hién
day du nghia vu ctia minh theo Hop dong chuyén nhuong, trong d co viéc thanh toan
s6 tién 6.500.000.000d nhin chuyén nhuong trong viée d6i trir 28.000.000.000d tién
6ng T1 ba H con no. Viée ddi trir nay 1a sy thong nhat thoa thuan ciia H bén khi ky
hop dong chuyén nhuong. Do d6, dé nghi HDXX khong chap nhan khang céo cta
ong T1 ba H ciing nhu trinh bay ctia ngudi bao vé quyén, loi ich cua bi don; Gitr
nguyén ban 4n so tham.

* Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh ph5 Da chng phat biéu ¥ kién:
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Vé thi tuc t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia té tung tai cap
phlc tham d3 thuc hién ding, diy du quy dinh caa Bo luat T tung dan sy trong qué
trinh giai quyét vu an tai cap phac tham.

Vé noi dung vu an: dé nghi HDXX ap dung Khoan 1 Diéu 308 BLTTDS, khong
chap nhan khéng céo cua bi don 6ng Poan Quang T1 va ba Nguyén Thi H. Giit nguyén
ban an dan su so thadm sé 13/2023/DS-ST ngay 31/3/2023 cia TAND quén Thanh
Khé, thanh phd Pa Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc vang mat ctia duong su: Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan, gdm: Vian phong Cong chimg S, Chi nhanh Vian phong Pang ki dat dai quan U
va Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vy A ¢ don xin xét x{r ving mat. Can ctr quy
dinh tai khoan 3 Diéu 296 B6 luat T6 tung Dan sy, HDXX tiép tuc tién hanh phién
toa, xét xir vang mat d6i voi duong sy néu trén.

[2] Xét khang céo ciia dng Poan Quang T1 va ba Nguyén Thi H.

[2.1] Vé khang céo ong T1 va ba H dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don 6ng D ba V:

Xét, tai thoi diém cac bén ky két Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé 751/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/01/2021 tai Van phong Cong chiing S, 6ng T1, ba H 1a nguoi ¢6 quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san san gan lién véi dat theo Giay chiing nhan sé6 BK
71xxxx do Uy ban nhan dan quan Thanh Khé cap ngay 12/7/2012, quyén sir dung dt,
quyén so hitu nha & va tai san san gan lién vai dat cia ong T1, ba H khong c6 tranh
chap, khdng bi ké bién dé bao dam thi hanh an, cac bén giao dich c6 niang luc hanh vi
dan sy, 6ng T1 ba H va nguoi bao vé quyén lgi ich hop phéap caa 6ng T1 ba H thira
nhan cac bén ky két hop dong chuyén nhuong 1a co that, khi ky hop dong cac bén ty
nguyén thoa thuan cac ndi dung trong hop ddng, muc dich va ndi dung cua hop dong
khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc x4 hoi. Do d6, Hop dong chuyén
nhuong gitta H bén 14 dam bao cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 117 B6 luat Dan su va 6ng T1, ba H ¢6 du cac diéu kién
thuc hién quyén chuyén nhugng quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
188 Luat dét dai. Hop dong chuyén nhuong duoc lap thanh van ban va duoc cong
chung dung theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Pat dai, khoan 1 Piéu
502 B6 luat Dan su. Theo quy dinh Diéu 503 Bo luat Dan sy, khoan 3 Diéu 188 Luat
Pit dai thi Hop dong chuyén nhuong ndy c6 hiéu lyc phap luat tir thoi diém ong D,
ba V dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai quan Thanh Khé dang ky bién
dong ding tén trong Giday CNQSDD vao ngay 26/01/2021.
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Theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu 3 Hop dong chuyén nhugng thi vo chong dng
T1 va ba H ¢6 nghia vu giao nha dat tai sé 2XX duong M cho vo chéng 6ng D, ba V
sau khi céng ching Hop dong chuyén nhuong, nhung 6ng T1, ba H khdng giao 12 vi
pham nghia vu theo Hop ddng d3 ky két. Do d6, Ban 4n so thim chap nhin yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, bude 6ng T1 ba H tiép tuc thue hién theo Hop dong chuyén
nhuong vé viée giao nha dit tai s6 2XX dudng M, thanh ph Da Ning cho éng D, ba
V la dung quy dinh ctia phap luat. Ong T1 ba H khang céo dé nghi khong chip nhan
yéu cau khoi kién ctia 6ng D ba V 13 khong o can cir nén khong duoc HDXX chip
nhan.

[2.2] V& yéu cau tuyén bd chdm dit Hop dong chuyén nhugng QSDD, QSHNO
va tai san khac gin lién voi dat giira 6ng T1 ba H cho 6ng D ba V do “Hodn cdanh
thay doi” theo quy dinh tai Diéu 420, khoan 6 DPiéu 422 Bo luat Dan su 2015.

[2.2.1] Xét, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 420 Bo luat Dan su, viéc thuc hién
hop dong khi hoan canh thay doi co ban phdi cé dii cac diéu kién sau day:

a) Su thay doi hoan canh do nguyén nhan khdch quan xay ra sau khi giao két
hop dong;

b) Tai thoi diém giao két hop dong, cdc bén khéng thé luong trude diege vé s
thay doi hoan canh;

¢) Hoan canh thay doi 16n dén mirc néu nhw cdc bén biét trudce thi hop dong da
khéng dwoc giao két hodc dwoc giao két nhung véi néi dung hoan toan khdc;

d) Viéc tiép tuc thuc hién hop dong ma khéng c6 sw thay déi ndi dung hop dong
sé gay thiét hai nghiém trong cho mot bén,

d) Bén 6 loi ich bi anh hudng dd dp dung moi bién phdp can thiét trong kha
nang cho phép, phit hop véi tinh chdt cia hop dong ma khéng thé ngan chin, giam
thiéu mirc @6 anh huéng dén loi ich.

Nhu d3 phan tich tai phan [2.1] trén, Hop dong chuyén nhuong giita H bén da
6 hiéu lyc theo quy dinh cua phap luat. Cac can cir ma 6ng T1 ba H, nguoi bao vé
quyén loi ich hop phép cho 6ng T1 ba H néu ra dé yéu cau cham dut viéc thuc hién hop
ddng 1a khong thudc bat cir diéu kién ndo vé viéc thuc hién hop dong khi hoan canh
thay doi co ban theo quy dinh tai tai khodn 1 Piéu 420 Bé ludt Dan sw néu trén.

[2.2.2] Ong T1, ba H cho rang do tai thoi diém ky Hop déng chuyén nhuong
Cong ty A ciing nhu 6ng T1, ba H dang gip khé khan vé kinh té, 6ng D, ba V vira gop
von 1am dn vao Cong ty A, nén dng D, ba V yéu cau ky hop dong chuyén nhuong trén
véi muc dich chi dé 1am tin dé dam bao cho viéc gop vén cia 6ng D, ba V vao Cong
ty A, khéng c6 viéc chuyén nhuong trén thyc té, nén éng D, ba V chua thanh toan s6
tién 6.500.000.000d ghi nhan trong hop dong. Tuy nhién, ndi dung trinh bay cua éng
T1 ba H khong dugc 6ng D ba V thira nhan. Ong T1 ba H ciing khong cung cip duoc
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tai liéu, chirng cir chirng minh cho noi dung trinh bay caa minh 1a ¢6 can cuir. Ngoai ra,
6ng T1, ba H ciing thira nhan dng D, ba V ¢6 dau tu cho vo chong 6ng véi s tién trén
28 ty dong. Do d6, ban an so tham xac dinh viéc thanh toén 6.500.000.000d H bén sy
thdng nhét cén trir vao khoan tién 28.000.000.000d ma vo chong éng T1, ba H da no
ong D, ba V trudc d6 nhu trinh bay cta dai dién hop phap cho 6ng D, ba V 1a c6 co so.

[2.2.3] Xét thay, viéc cac bén ky két hop ddng chuyén nhuong ddi véi nha dat
tai s6 2XX duong M 1a hop phép, viéc ding ky bién dong sang tén cho 6ng D, ba V
vao Gidy chting nhan cia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan U 1a dung phép
luat. HDXX khong chap nhan khang céo caa 6ng T1, ba H vé viéc tuyén cham dut Hop
ddng chuyén nhuong gitra H bén, do d6, khang cao yéu cau hiy phan ding ky sang tén
cho dng D, ba V va bugc 6ng D, ba V tra lai Gidy ching nhan giy cua 6ng T1 ba H
cling khong c6 co sé chap nhan.

[3] Ttr nhitng phan tich nhan dinh trén, HDXX khong chap nhan y kién trinh
bay ctia ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cta bi don; Chap nhan ¥ kién trinh bay
ctia ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap ciia nguyén don phép cua nguyén don va y
kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Ning tai phién toa; Khong
chép nhén toan bd khang cdo cta 6ng T1 ba H; Giit nguyén ban an so tham.

[4] V& an phi phuc thAm. Cian cir khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sd: 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Q hoi, 6ng T1 ba H phai chiu
an phi phuc tham 14 300.000d do khang cdo khong duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 1 Biéu 308 Bo luat té tung dan su:;

Khéng chip nhan toan bo khang céo ctia bi don 6ng Poan Quang T1, ba
Nguyén Thi H.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6: 13/2023/DS-ST ngay 13 thang 3 nim
2023 cua Toa an nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Da Nang.

Can ctr:

- Biéu 420, khoan 6 Diéu 422, cac Piéu 500, 501, 502, 503 B9 luat dan su;

- Khoan 4 Piéu 95, diém c khoan 1 Diéu 99, diém a khoan 3 Diéu 167, khoan
1, 3 Diéu 188 Luat dat dai.

- Cac Piéu 227, 228, 244 B0 luat t6 tung dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:
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1. Chép nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Yéu cau tié}) tuc thuc hién Hop déng
chuyén nhwong quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat vé viéc giao nha, dat”
ctia 6ng Nguyén Vin D, ba Lé Thi Lé V d6i v6i 6ng Poan Quang T1, ba Nguyén Thi
H.

Budc 6ng Poan Quang T1, ba Nguyén Thi H phai giao nha va dét tai s6 2XX
duong M, phuong K1, quan U, thanh phd Pa Ning, c6 Gidy ching nhin quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s BK 71xxxx, thira dt sd
XX, t ban d6 s xx, dién tich dat & 74,8m? dugc Uy ban nhan dan quan Thanh Khé
cap cho ong Poan Quang T1 va ba Nguyén Thi H ngay 12/7/2012, dugc ding ky bién
dong sang tén dng Nguyén Vin D, ba Lé Thi Lé V tai Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai quan Thanh Khé ngay 26/01/2021 cho 6ng Nguyén Vin D, ba Lé Thi Lé V.

* Nha c6 ciu trac 04 t?mg, két cAu mai duc, ton, san dac, tuong xay, nén gach
hoa, dién tich xay dung 74,8m?, dién tich san 316,6m?.

* Dit ¢6 dién tich 74,8m?;

* Nha dat c6 tir can nhu sau: Phia Nam giap duong M; Phia Bac giap nha dan;
Phia Pong giap nha s 260 duong M; Phia Tay giap nha sd 264 duong M.

2. Dinh chi xét xtr d6i v6i yéu cu khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vian
D ba Lé Thi Lé V dbi v6i yéu cau doi tién thué nha 35.000.000d.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctiia 6ng Poan Quang T1 va ba Nguyén
Thi H dbi véi yéu cau tuyén bd cham dat Hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat s6 751/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/01/2021 tai
Vin phong Cong ching S; Yéu cau huy phan diang ky bién dong sang tén cho éng
Nguyén Vin D, ba Lé Thi Lé V trong Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so
hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé BK 71xxxx do Uy ban nhan dan quan Thanh
Khé cap ngay 12/7/2012; Va yéu cau ong Nguyén Van D, ba Lé Thi Lé V phai tra lai
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BK 71xxxx do Uy ban nhan dan quan Thanh Khé thanh phd Pa Nang cp ngay
12/7/2012.

4. Vé an phi déan sy:

4.1. An phi so tham 13 600.000 dong, ong Poan Quang T1 va ba Nguyén Thi
H phai chiu, dugc trir vao sb tién tam Gng an phi da ndp 300.000d theo Bién lai thu
s6 0002949 ngay 16/9/2022 ctia Chi cuc THADS quén Thanh Khé, thanh phd Pa
Nang. Ong Poan Quang T1 va ba Nguyén Thi H phai ndp tiép sb tién an phi dan sy
so tham 300.000d.

Ong Nguyén Vin D, ba Lé Thi Lé V khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.
Hoan lai cho 6ng Nguyén Vin D, ba Lé Thi Lé V tién tam tng 4n phi 875.000d theo
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bién lai thu s6 0002914 ngay 02/8/2022 va 300.000d theo bién lai thu sé6 0002915
ngay 02.8.2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Thanh Khé, thanh phd Pa Ning.

4.2. An phi phtc thim: 6ng Poan Quang T1 va ba Nguyén Thi H phai chiu
300.000d, duogc trir vao s tién tam tng an phi da ndp 300.000d, theo bién lai thu sd
0008940 ngay 17/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thanh Khé, Tp Pa
Nang.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thun thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Da Ning;

- Chi Cuc THADS quan Thanh Khé; (dd k)

- Toa an nhan dan quan Thanh Khé;

- Luu ho so vu 4n. . L
Cao Van Hiéu
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