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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC KAN

- Thanh phin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Vi Thi T Mai
Céc thdm phan: Ba Hoang Thi Thu Huong
Ong Hoang Hiru Truyén
- Thue ky phién toa: Ba Hoang Thi Thiy Loan - Thu ky Toa dn nhéan
dan tinh Bac Kan.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Bdc Kan tham gia phién tda: Ba
Lé Thi Dju — Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 4 nam 2023, tai Hoi truong xét xir Toa &n nhan dan tinh
Bic Kan mo phién toa xét xir phic thim cong khai vu an dan sy thy ly sO
02/2022/TLPT - DS ngay 10 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyen nhwong quyén sir dung ddat "do c6 khang c&o cua duong su ddi voi ban
an dan sy so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 14 thang 6 nim 2022 cia Toa &n

nhan dan thanh phd B, tinh Bic Kan

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sé 07/2022/QDXXPT-DS
ngay 20 thang 12 nam 2022 gitra cac duong su:

*Nguyén don: Anh Lé H(:A)ng C - Sinh ndm 1980. Dia chi: T6 7, phuong
P, thanh ph6 B, tinh Bac Kan. Vang mat.

Ngueoi dai dién theo 1wy quyén cia nguyén don: Chi Nguyén Thi T, sinh
ndm 1997, noi DPKHKTT: Thon H, Xa L, huyén V, thanh pho Hai Phong (Véng
mat, c0 don d¢ nghi xét xtr vang mat) va anh Nguyeén Canh T, sinh nam 1992,
noi BPKHKTT: Phuong Q, thanh pho T, tinh Thai Nguyén (Vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Giang
Van Q - Luat su Cong ty Luat TNHH T thudc Poan Luét su thanh pho Ha Noi.
Co6 mat.

*Bi don: Ong Trwong Van Cl — Sinh ndm 1959. Dia chi: T6 8B,
phuong D, thanh pho B, tinh Bac Kan. C6 mat.

*Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Chi Phan Thi A - Sinh nam 1981. Dia chi: T6 7, phuong P, thanh ph
B, tinh Bic Kan. Vang mit, c6 don dé nghi xét xir ving mit.

2. Ba Luu Thi C — Sinh ndm 1966. Dia chi: T6 7, phudng N, thanh phd
B, tinh Bac Kan. Vang mat.

3. Ong Luu D‘lnh T1 — Sinh nam 1930. Pia chi: Thon P, xa D, thanh phé
B, tinh Bac Kan (da chét ngay 22/01/2022).

Nhitng nguroi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Luu Dinh T1:

3.1. Ba Ha Thi L, sinh nam 1930. Tra tai: Thon P, xa D, thanh phé B,
tinh Bac Kan.

3.2. Ong Luu Tién B, sinh ndm 1959. Tra tai: Thon P, xa D, thanh phd
B, tinh Bac Kan. Vang mat.

3.3. Ba Luwu Thi T1, sinh nam 1961. Tru tai: Thon A, Xa T, huyén C, tinh
Bac Kan. Vang mat.

3.4. Ba Luu Thi C, sinh ndm 1964. Tru tai: T6 7, phuong N, thanh phd
B, tinh Bac Kan. Vang mat.

3.5. Ba Luu Thj Q, sinh nam 1967. Tra tai: T6 10, phuong P, thanh phd
B, tinh Bac Kan. Vang mat.

3.6: C)ng Lwu Pinh C2, sinh nam 1970. Tra tai: Thon P, xa D, thanh phé
B, tinh Bac Kan. Hién nay dang chap hanh an tai Phan trai s6 4 - Trai giam Phu
Son 4. Vang mat.

3.7. Ong Luwu Pinh D1, sinh ndm 1976. Tru tai: Thon P, X& D, thanh phd
B, tinh Bac Kan. Vang mat.

4. UBND thanh phd B, tinh Bic Kan.

Nguwoi dai dién theo uy quyen Ba Ta Thi Lan A — Truong phong Tai
nguyén va Mai truong thanh phé B. Vang mit, 6 don dé nghi xét xir vang mit.

* Nhitng nguoi lam chung:

1. Ong Néng Vin Luc, sinh nam 1965. Tra tai: Thén P, xa D, thanh phd
B, tinh Bac Kan. Vang mat.

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1959. Tru tai: T6 8B, phuong B, thanh
pho B, tinh Bac Kan. Vang mat.

NOI DUNG VU AN

Theg ban an so thdm va cac tai liéu co trong ho so vu an thi ndi dung vu an

duoc tom tat nhu sau:

* Theo don khéi kién, céc loi khai trong qué trinh gidi quyét Vi an va
tgi phién toa so thdm, nguyén don va ngwoi dai dién theo iy quyén cua
nguyén don trinh bay:

Do c¢6 mbi quan h¢ quen biét nén thang 12 nam 2015, anh C biét ong
Truong Van C1 dang can ban mét thira dat vuon mau tai thon P, X& D, thanh pho
B. Khi anh C dén héi thi 6ng C1 noi thira dat nay trudc day ong C1 nhan chuyén



nhuong cua 6ng Luu Binh T1, méi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
voi ong T1, dat da bi Nha nude thu h6i mot phan hién nay 6ng C1 chua dugc cap
gidy chlmg nhan quyén sir _dung dat, dong thoi 6ng C1 cung cap cho anh C ban
photo gidy ching nhan quyeén sir dung dat mang tén 6ng Luu Dinh T1 va hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dét giita ong T1va ong C1. Sau d6 anh C va vo 1a
chi Phan Thi A di ban bac va théng nhat mua.

Ngay 23/12/2015, anh C va 6ng C1 da ra thyc dia thira dat dé cling nhau xac
dinh vi tri, thira dt c6 mat tién giap véi duong P, dang sau tiép giap voi dat cua
mot nguoi phu nir khong 10 tén, dia chi, mot canh tiép giap voi dat ong Nong Vin
Luc, mot canh tlep giap voi 16i di doc theo thira dit, anh C va ong C1 da do dac cac
canh bang thudc day, nhung do cdy dai moc rAm rap nén da xac dinh thira dat co
chiéu mat duong khoang 13,5m, chiéu sau khoang 33,5m, téng dién tich khoang
450m?. Khi ra thyc dia thi co ong Luc va mot ngudi phu nit khong rd ho tén 1a ho
giap ranh chig kién.

Sau khi do dac tai thuc dja xong, anh C va 6ng C1 da thong nhat gid tri thira
dat 1a 883.000.000d (Tam trim tim muoi ba triéu dong), anh C dat trude
100.000.000d (Mot tram triéu dong)va hen trudce ngay 20/01/2016 sé& giao nét sd
tién con lai. Do thira dat ong C1 chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat va hai bén c6 mbi quan hé quen biét, tin twong nhau nén di thoa thuan miéng
v6i noi dung: Sau khi anh C giao hét tién thi se phdi hop cuing nhau thyc hién
thu tuc sang tén ngudi str dung thia dat, nhung trach nhiém chi yéu la caa 6ng
C1 va bén nao vi pham thi xt Iy theo quy dinh phép luat.

Cling trong ngay 23/12/2015 tai nha riéng cta ong C1, hai bén da 1ap Gzay
ddt coc tién chuyen nhuong quyen sur dung ddt” c¢6 noi dung: Ong C1 chuyen
nhuong mot phan dién tich dat c6 chiéu mat dudng khoang 13,5m, chiéu sau
khoang 33,5m tai thon P, x& D, thanh phd B véi gia 1a 883.000.000d (Tam trim
tam muoi ba triéu ddng) cho anh C. Anh C dit truéc cho 6ng C1 sé tién 1a
100.000.000d (Mot tram triéu dong) va hen trudc ngay 20/01/2016 s& giao du sb
tién trén va co vé so do thira dat kém theo. Vin ban nay do éng C1 1ap va anh C d3
ky nhan.

Ngay 10/01/2016, anh C da giao nét cho dng C1 sé tién 1a 783.000.0004
(Bay trdm tam muoi ba triéu dong). Hai bén nhat tri viét tiép vao mat sau gidy
dat coc tién chuyén nhuong quyén su dung dat da lap ngay 23/12/2015 véi ndi
dung: “Ngay 10/01/2016 toi Lé Hong C da giao du toan bo s6 tién con thiéu dé
mua thira dat ciia éng Truwong Vin C1 s6 tién la 783.000.000d (Bdy trdam tam muoi
ba triéu dong)”. Vian ban nay do anh C lap va ong C1 di ky xac nhan da nhan du
s tién chuyén nhugng.

Sau khi giao du tién, 6ng C1 khong thuc hién ngay viéc sang tén ngudi su
dung dat, vo chong anh C do ban cdng viéc nén khong thue hién bat ky hoat dong
nao trén thira dat. Bén nim 2018, anh C tién hanh xay ké da xung quanh thira dét,
khi xay khong xin phép chinh quyén dia phuong, khi méi xay duoc mot doan phia
giap v6i 16i di doc theo thira dét thi ba Luu Thi C khong cho xay tiép, voi 1y do anh
C xay sang dét ctia ba C. Vi vay, dién tich dét thuc té bi thiéu, khong ding 450m?
nhu thoa thuan. Toan bd chi phi xdy ké gdm tién mua vat liéu va tién thué nhan



cong hét 17.000.000d (Mudi bay triéu dong) Sau khi xay ra sy viéc, gitra anh C
va ong C1 da lam vi€c voi nhau nhiéu 1an nhung khong dat dugc su thong nhat.
Anh C cho rang ong C1 di c6 hanh vi lra ddo, khong co dii dat ban dat cho anh C
theo thoa thuén nén da lam don dé nghi Cong an thanh phd B giai quyét, nhung két
qua la khong khoi t6 vy 4n hinh su. Qua trinh lam vigc véi co quan Cong an thi anh
C méi biét thira dit nay ong C1 chi c6 199m?® theo nhu tra 1oi tai cong van sb
591/UBND -TNMT ngay 21 thang 7 nim 2015 cia UBND thanh phé B.

Nay anh C xac dinh s6 tién 883.000.000d (Tam trim tAm muoi ba triéu dong)
da giao cho 6ng C1 va chi phi xay ké da trén thira dat 1a 17.000.000d (Mudi bay
triéu ddng) 14 tai san chung cua anh C va chi A c6 trong thoi ky hén nhan, giao
dich giita anh C va 6ng C1 ngay 23/12/2015 1a giao dich vé dit coc dé dam bao
sau nay cac bén sé& ky két hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luét, giao dich ngay 10/01/2016 gitra anh C va 6ng C1 la giao dich
chuyen nhuong quyén su dung dat vi anh C da tra di tién mua dét theo thoa thuan
va ké thira giao dich ngay 23/12/2015. Giao dich giira anh C va 6ng C1 ngay
23/12/2015 va ngay 10/01/2016 1a v6 hi¢u do ¢6 hinh thirc chua ding quy dinh cua
phap luét va khi thoa thuan 6ng C1 da dua ra thong tin gian déi vé dieén tich, vi tri
thira dat, 6ng C1 chua dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat nén thira
dat chua du diéu kién giao dich theo quy dinh tai Diéu 127, 134, 669 Bo luat dan
sy nam 2015; Piéu 12, khoan 3 Piéu 167, 168, 188 Luat Pét dai nam 2013. L3i
phan 16n 12 do dng C1. Nay anh C dé nghi Toa an giai quyét:

- Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh Lé Hong C
va ong Truong Van C1 ky ngay 23/12/2015 va ngay 10/01/2016 1a v6 hiéu.

- Budc 6ng Truong Van C1 phai hoan tré lai sO tién 883.000.000d (Tém
tram tdm muoi ba triéu dong) cho anh Lé Hong C va chi Phan Thi A

- Bugc 6ng Truong Van C1 phai bdi thudng cho anh L& Hoéng C va chi
Phan Thi A s6 tién 500.000.000d (Nam tram tri¢u dong) do vi pham giao dich
chuyén nhuong quyén su dung dat va s6 tién 17.000.000d (Muoi bay tri¢u dong)
la chi phi x@y k¢ da trén thira dat.

* Bi don ong Truong Vin C1 trinh bay:

Nam 2003, 0ng cung mét s6 nguoi dén hoi mua 2.586m? dat mau theo glay
ching nhédn quyen su dung dat mang tén ong Luu Dinh T1 va khoang 700m®
dén 800m” dat chua c6 gidy chimg nhin quyén st dung dat cuia Luu Pinh T1 tai
thon P, xa D, thanh pho B. Sau khi thoa thuén, ong T1 da chuyén nhugng cho ong
khoang hon 800m” dat vuon mau, trong d6 co 517m’® nam trong gidy chung nhan
quyén str dung dat cua ong T1 theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 16/11/2003 da ky gitra 6ng voi T1 va dé duge cac co quan Nha nude ¢o tham
quyén xac nhan theo quy dinh cua phap luat va 300m? nam ngoai gidy chung nhan
quyén st dung dat ctia 6ng T1 khéng c6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

Khodng nam 2005, UBND thi xa Bic Kan di ¢6 quyét dinh thu hoi toan b
dién tich dat trén dé su dung vao du an Duong dé bao chong Ii. Nam 2006, Uy
ban diéu chinh lai dy 4n nén chi thu hdi 601,4 m? vao cong trinh Puong dé bao



chéng i va ong da duoc nhan tién bdi thudng, cam dat tai dinh cu ddi voi dién
tich nay, con 199m* Uy ban quy hoach vao cong trinh San van dong tinh Béc
Kan. Nam 2013, UBND tinh Bac Kan c6 vin ban ding du 4n xdy dung San van
dong tinh, khong thu hoi dét nira, nhung do hién trang dét bi thay d6i nén nim
2014 6ng dé c6 don dé nghi UBND thanh phd B giai quyét vé dién tich dt khong
thu hoi. Ngay 21 thang 7 nam 2015, UBND thanh phé B co cong van so
591/UBND -TNMT tra 101 6ng c6 nodi dung: Tra lai cho éng 199m? do khéng thu
hoi dén nira va huéng dan ong lién hé v6i Ban bodi thudong GPMB thanh phd dé
xac dinh vi tri va ban giao dat dé 6ng thuc hién cac quyén va nghia vu ciia ngudi
su dung dat theo quy dinh, sau khi nhan dugc van ban trén 6ng chua lién he voi
Ban boi thuong GPMB dé nhan ban giao dat va ¢ ¥ dinh lam thu tyc xin cap gidy
chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi 199m? dit nay thi thang 12 ndm 2015 anh C
dén hoi mua, khi anh C dén héi mua 6ng da ndi miéng voi anh C vé ngudn gde dat,
dién tich hién nay con 199m? nhung 6ng khong biét vi tri cu thé nhu thé nao va ong
da duoc UBND thanh phd B tra 10i tai cong van s 591/UBND -TNMT ngay 21
thang 7 ndm 2015. Anh C no6i dé anh C ty di tim hiéu nén 6ng da cung cap cho
anh C gidy chung nhan quyén st dung dat caa 6ng T1, hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng voi 6ng T1 nam 2003, cong van s 591/UBND -
TNMT ngay 21 thang 7 nam 2015 cua Uy ban tra Io1 ong va bién ban thong ké
thu hoi dén bl tai san, cay cdi, hoa mau caa Ban boi thuong giai phong mat
bang thanh phd B. May ngay sau anh C gap lai dng va noi da di tim hiéu va biét
vi tri dit ¢ ddu va s& mua 199 m? theo cong van sé 591/UBND -TNMT nay, sau
khi thoa thuan 6ng va anh C da thong nhat gia caa 199m? nay l1a 883.000.000d
(TAm trdm tim muoi ba triéu dong). Hai bén da 1ap gidy dat coc c6 noi dung: Dién
tich dat chuyén nhwong 12 199 m* theo cong van s6 591/UBND —TNMT va gia
la 883.000.000ddng. Anh C dat truée 100.000.000d (Mot tram triéu dong). Gidy
dat coc do dng viét va duoc 1ap thanh 2 ban mdi bén giit mot ban nhung hién nay
ong da 1am that lac nén khong nhé ngay cu thé. Do anh C noi da biét hét vé thia
dat va quen biét nhiéu nén khong can do dac, xac dinh vi tri cu thé, vi vy trudc va
trong qua trinh 1ap gidy dit coc cac bén khong do dac va cling khong giao nhan dét
cho nhau tai thyc dia. Hai bén nhat tri thoa thuan miéng vé viéc anh C s& ¢ trach
nhiém lam céc thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua phép luat dé sang tén gidy
chimg nhin quyén sir dung dat tir tén 6ng T1 cho anh C dugc 1 tt nhat, néu khong
duoc thi s& sang tén cho 6ng sau d6 ong s& sang tén lai cho anh C, 6ng s& phéi hop
véi anh C.

Ngay 23/12/2015, anh C dén gip ong va dua cho 6ng xem mot to ban do vé
thira dét, anh C noi dién tich dét thuc té con nhiéu hon 199m’, s& vao khoang tir
500m?* dén 600m va dé nghi néu sau nay do tai thuc dia dién tich 1én nhu vay ma
6ng c6 nhu cau ban thi uu tién ban cho anh C phan dién tich doi ra nay nén ong
nhat tri. Anh C yéu cau 6ng viét lai gidy dat coc mai ¢ noi dung: Sé tién chuyén
nhuong 1a  883.000.000d (T4m trim tdm muoi ba triéu ddng), anh C dit trude
100.000.000d (Mot trdm tridu dong), hen trude ngay 20/01/2016 anh C sé& giao du
sO tién trén, dién tich dat chuyén nhuong mit duong khoang 13,5m, chiéu sau
khoang 33,5m. Van ban nay do ong lap va anh C da ky nhan. Trudc khi 1ap cac bén
khéng ra do dac va giao nhan dit cho nhau tai thyc dja.



Ngay 10/01/2016, anh C da giao ndt cho 6ng s6 tién 1a 783.000.000d (Bay
tram tam muoi ba triéu dong). Hai bén nhat tri viét tiép vao mit sau gidy dit coc
tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 23/12/2015 c6 ndi dung xac nhan
da giao nhan du sd tién trén. Noi dung nay anh C 1a nguoi 1ap va ong da ky xac
nhan. Trudc khi viét ndi dung giao nhan tién anh C ciing ty phéac hoa so db thira
dat vao mat sau gidy dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
23/12/2015.

Sau khi nhan du tién, ong khong thuc hién bat ky hoat dong nao trén thira
dat. Nam 2016, anh C xay ké da trén thira dat, khi xay khdng théng bao cho 6ng
biét va ciing khong lién hé hay xin phép chinh quyén dia phwong nén phat sinh
tranh chip voi ba Luu Thi C 14 ho giap ranh. Anh C dé goi dién thoai thong bao va
bao ong ra khu dat xem cu thé thé nao. Qua trinh chinh quyén dia phuong 1ap bién
ban dng c6 mit va do khu dat van mang tén 6ng nén 6ng da ky bién ban. Thang 9
nam 2017, vo chong anh C, chi A dén gip 6ng va dé nghi ong viét lai gidy dit
coc ngay 23/12/2015 cd nodi dung: Lui lai thoi gian mua ban tir nam 2015 vao
nam 2008 va ghi dién tich 1a 199m? nhung 6ng khong nhat tri. Noi dung dé nghi
nay ong da ghi am lai. Sau khi xay ra sy viéc tranh chap gitaanh Cvaba C,anh C
cho rang Ong da c6 hanh vi lra ddo anh C vé dién tich dat chuyén nhuong nén da
lam don d& nghi Cong an thanh phd B giai quyét nhung két qua 1a khong khai t6 vu
an hinh sy. Ong khang dinh giao dich giita ong v&i anh C 1ap ngay 23/12/2015 va
ngay 10/01/2016 1a giao dich vé dat coc dé dam bao sau nay cac bén sé ky két va
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cia phép
luat.

Nay anh C khéi kién, ong khong nhat tri toan b cac yéu cau khoi kién. Vi
cac thoa thuan gitra 6ng va anh C la dung thuc t€ va ding quy dinh cta phép luat,
neu ¢ vo hiu thi 16i toan bg la cua anh C, dng khong cd 1oi va da het thoi hiéu
khéi Kién theo quy dinh tir Biéu 121 dén 132 B6 luat dan sy nam 2015.

* Nguwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan

- Chi Phan Thi A trinh bay:

Chi 1a vo anh Lé Hong C, thang 12 nam 2015 vo chdéng chi dd mua mot
thira dat vuon mau cta 6ng Truong Van C1 tai thén P, x4 D, thanh phd B ¢6 dién
tich 1a 450m® véi gia 1a 883.000.000d (T4m trim tdm muoi ba triéu ddng). Qua
trinh mua ban anh C 1a nguoi truc tiép lam viéc, thoa thudn véi éng C1, chi c6 tham
gia mot s6 1an nhung hién nay chi khong nhd cu thé su viée. S6 tién 883.000.000d
(Tam trim tam muoi ba triéu dong) anh C d giao cho dng C1 va chi phi xay ke da
la 17.000.000d (Mudi bay triéu dong) trén thira dat 1a tai san chung ctia vo chong
chi ¢6 trong thoi ky hon nhan. Vo chong chi di giao cho 6ng C1 du sb tién nhan
chuyén nhuong dat nhung 6ng C1 khong cé du dién tich dat dé giao theo ding
thda thuan.

Nay anh C khéi kién, chi nhat tri voi quan diém va yéu cau khai kién cua
anh C. Chi dé nghi Toa an giai quyét theo yéu cau cua anh C.,

- Ba Lwu Thij C trinh bay:



Ba khong lién quan gi dén viéc chuyén nhuong QSD dét gitta anh C va
6ng C1. Tuy nhién, viéc anh C xay ké da trén khu dat ma anh C cho rang da
nhan chuyén nhuong ctia 6ng C1 nim 2015 va viéc UBND thanh phé xac dinh
phan @it 199m?tra lai cho ong C1 tai budi xem xét thim dinh cua Toa an thi ¢6
mot phan dién tich chong 14n voi mot phan dién tich dat 233m? dat ciia ba va ba
khong nhét tri, vi dién tich 233m® nay, nim 2000 ba dugc bd dé 1a éng Luu
Dinh T1 ting cho, ba chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét, trudce
day Nha nudc c6 quy hoach thu hdi vao dy an San van dong tinh nhung sau do
dimg du an. Nam 2016, ba dd c6 don yéu cau Uy ban nhan dan thanh phé B tra
lai va ngay 13/7/2016 [jy ban di ¢ vin ban vé viéc s& 1am thu tuc tra lai cho ba,
nhung hién nay ba chua dugc tra dat tai thuc dia.

Tir khi duoc ting cho dat dén nay, ba 13 ngudi quan 1y sir dung dat. Dua
trén qué trinh s dung dat ba xac dinh mét phﬁn dién tich anh C cho réng da
nhan chuyén nhuong cta ong C1 va mot phan dién tich ¢dat UBND thanh phd
xéc dinh tra lai cho 6ng C1 di chong lan véi dién tich dat cua ba.

Nay anh C khai kién, ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat va dam bao quyén loi cua ba.

- Ong Luu Pinh T1 (truéce khi chét) trinh bay:

Nam 2004, ong da chuyen nhuong cho éng Truong Vian C1 2.586m* dit
mau theo gidy ching nhéan quyén st dung dat mang tén 6ng Luu Dinh T1. Tuy
nhién, do 6ng C1 mudn mua du 3.000m’ nén 6ng di chuyén nhuong thém 414
m? dét mau chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia ong di ting
cho con gai 1a ba C truéc diy va ba C ciing dong y. Tong dién tich chuyén
nhuong 1a 3.000m? véi gida 90.000.000d (Chin muoi triéu dong). Ong C1 Ia
nguoi 1am thu tyc sang tén ngudi str dung dat va da chia 16, tach thira, lap hop
dong dimng tén ai thi 6ng khong biét. Ong da nhan du tién va 1am xong cac tha
tuc chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat. Sau khi chuyén nhuong nha
nuéc da thu hoi, dén bu khu dat nay, 6ng C1 1a ngudi dung ra ké khai, nhan tién
dén bu 6ng khong c6 ¥ kién gi. Viéc ong C1 chuyén nhugng dat cho anh C 6ng
khong biét, khéng lién quan.

Phan dét 6ng cho ba C trudc day khoang hon 600m% Nha nuéc thu hdi
mdt phan. Sau khi bi thu hdi thi ba C con khoang hon 200m” nhung do bo thira
cta thira dat da bi thay d6i nén ong khéng xac dinh duoc tai thuc dia. Nay ong
nhat tri ¥ kién ba C vé viéc xac dinh méot phan dat con lai caa ba C di bi anh C
xéc dinh 12 nhan chuyén nhuong cua ong C1.

Nay anh C khai kién, 6ng khong co y kién gi vi khong co lién quan dén
viéc chuyén nhuong dat gitta cac bén.

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Luu Pinh T1: Giit
nguyén y kién, dé nghi cta ong T1.

- UBND thanh phé B, tinh Bic Kan trinh bay:

Niam 2005, UBND thi xa Bac Kan da ban hanh quyét dinh thu hdi ctia ho

ong Truong Van C1 dién tich 800,4m2 dAt mau tai thon P, x4 D dé sir dung vao



muyc dich xay dung Hang muc cong trinh Duong va dé bao chbng 1ii va da pheé
duyét phuong &n boi thuong GPMB.

Niam 2006, UBND tinh Bic Kan ¢ vin ban vé viéc thay d6i huéng tuyén
nén diéu chinh dién tich thu héi cia ho ong C1 la 601,4 m* vao cong trinh
Puong va dé bao chéng 1i, UBND thi xa Bic Kan da ban hanh quyét dinh thu
hoi va da ph¢ duyét phuong én boi thudng GPMB, 6ng C1 da nhan tién dén bu
ctia 601,4 m% Phan dién tich 199m? con lai di quy hoach vao cdng trinh mai
taluy dap San van dong tinh Bic Kan, Ban bdi thuong giai phong mit bang thi
xd Bic Kan di cung ong C1 thdng ké, kiém dém tai san tuy nhién Uy ban chua
phé duyét phuong an boi thudng giai phong mit bang va chua ban hanh quyét
dinh thu hoi dat doi véi dién tich 199m® nay.

Ngay 12/9/2013, UBND tinh Bic Kan co cong vin sd 2547/UBND-
XDCB vé viéc dung du an xay dung San van dong tinh. Ngay 26/11/2014, 6ng
Cl c6 don dé& nghi UBND thi xd Bic Kan tra lai dién tich 199m® Ngay
21/07/2015, UBND thanh phd B da ban hanh Cong van s6 591/UBND-TNMT
tra 10i don dé nghi ctia 6ng Truong Vian C1 ¢ ndi dung: Dé nghi 6ng C1 lién hé
v6i Ban boi thuong GPMB thanh phd dé xac dinh vi tri khong thu hdi va ban
giao dat dé gia dinh thuc hién cac quyén va nghia vu ctia ngudi sir dung dat theo
quy dinh. Tuy nhién, tir sau khi Uy ban tra 10i dén nay, khong thay gia dinh lién
hé dé duoc xac dinh va nhan ban giao dat.

Ngay 21/6/2019, UBND thanh phd B da ph01 hop voi Cong an thanh ph
B tién hanh do dac xac dinh mdc gioi va cam mbc dién tich 199m” tai thuc dia
va dé nghi gia dinh tu bao quan mdc.

Ngay 28/6/2021, Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh va dinh gia tai san.
Tai budi xem xét tham dinh, UBND thanh phd B di x4c dinh mébc gidi, dién
tich, vi tri 199m?® dit khong thu hdi cua éng C1 theo Cong van sb 591/UBND-
TNMT ngay 21/7/2015 trén co sé Ban do dac xac dinh chi gidi thu hdi. Viéc
cac gia dinh khong ddng ¥ véi vi tri 199m® do Uy ban d3 xac dinh 13 y kién cua
cac gia dinh. Trén co so két qua xem x¢&t tham dinh cta Tda 4n xac dinh dugc
anh C 1a nguoi da xay dung ké da nam trong chi gii thu hdi Du an Pau tu ha
tang k¥ thuat Bic Song Cau hang muc dudng va dé bao chdong li do UBND
thanh phd B quan 1y tir sau khi thu hdi dén nay. Viéc xdy dung khéng xin phép
va khéng duoc su dong ¥ clia co quan quan 1y nén thudc truong hop phai thao
do, di doi khi Uy ban thuc hién du an theo quy dinh.

* Nhitng nguoi lam chirng trinh bay:

- Ba Nguyén Thi T trinh bay: Ba 1a vo ciia 6ng C1 va c6 mbi quan hé quen
biét voi anh C, chi A. Nam 2015 anh C, chi A dén giao dich mua ban dat véi 6ng
C1, ba co biét nhung do mai ban hang nén ba khong biét cu thé cac bén da trao
d6i, thoa thuan véi nhau nhu thé nao. Vé thira dat ong C1 chuyén nhuong cho
anh C, chi A 1a tai san riéng cua ong C1 va ba biét duoc thira dit nay c6 dién tich
199 m?, tai thoi diém chuyén nhuong di c6 van ban cua Uy ban nhan dan thanh
phé B vé viéc tra lai dién tich dat nay cho o6ng C1.



- Ong Néng Vin Luc trinh bay: Ong ¢6 méi quan hé quen biét v6i anh C,
chi A, dng C1. Viéc anh C va dng C1 chuyén nhuong dat cho nhau nhu thé nao
ong khong biét, khong duge chimg kién va ciling khéng co mit khi cac bén ra
thuc dia chi dit cho nhau. Cudi nam 2015, khi anh C dén héi va mua thira dat
ctia Ong gidp ranh véi thira dat cua 6ng C1, trong qua trinh anh C mua ban dat
v6i ong thi anh C d3 ké lai cho 6ng biét viéc anh C dd mua thira dat ctia ong C1
giap ranh véi dét cua éng.

Két qua xem xét thim dinh tai chd thé hién:

- Dién tich dat anh C xé4c dinh da giao dich vdi 6ng C1 tai thuc dia la
464,3m?. Trong d6 c6 98,6m” nam trong dién tich 199m? do UBND thanh phé B
xac dinh tra lai cho ong C1 theo Cong van sé 591/UBND-TNMT ngay
21/7/2015 va tring véi dién tich ba C xac dinh 13 dét cua ba C; C6 34 m’nam
trong dién tich ba C xac dinh la d4t cia ba C; C6 331,78m? nam trong dién tich
6ng C1 xé4c dinh va trong chi gidi thu hoi.

- Dién tich dat ong C1 xéc dinh da giao dich véi 6ng T1 nam 2003 tai
thuc dia la: 880,01112. Toan bo 880,Om2 déu nam trong chi gio1 thu hoi va bo song
khong tring vé6i vi tri 199m? do UBND thanh phd B x4c dinh tra lai cho 6ng C1
theo COng vin sb 591/UBND-TNMT ngay 21/7/2015.

- Dién tich 199m? do UBND thanh phé B xac dinh tra lai cho 6ng C1 theo
Cong vin s6 591/UBND-TNMT ngay 21/7/2015 c6 98,6m” nam trong dién tich
anh C xac dinh va tring véi dién tich ba C xac dinh; khong nim trong dién tich
ong C1 xac dinh.

- Dién tich dat ba C xac dinh 1a dat thudc quyén st dung cua ba C tai thuc
dia la: 132,6 m?. Trong do6 cé 22,8m2 nam trong dién tich anh C xéc dinh; c6
98,6m” nam trong dién tich 199m* do UBND thanh phé B va tring vé6i dién tich
anh C xac dinh; khong khong nam trong dién tich ong C1 xac dinh.

- Vi trf ké da xdy: Nam toan bo trong chi giéi thu hoi .

Tai Ban 4n din su so' thim ’sé 02/2022/DS- ST ngay 14 thang 6 nam
2022 cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Béc Kan, da quyet dinh: Ap dung
bicu 122, 127, 128, 136, 137, 410, 4]1, 691 Bo lu@t Dan sy nam 2005;‘ biéu
167, khoan 1 Diéu 168 va khoan 1 Diéu 188 Lyeftt bat dai nam 2013; biéu 2@,
35, 39, 147, 157, 165, 228 BO luat ‘56 tung dan su; Nghi quyeét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xur:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh L& Hong C.
Tuyén bd hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat gitta anh L& Hong C va
ong Truong Vian C1 ky két ngay 23/12/2015 va ngay 10/01/2016 1a v6 hiéu. Budc
ong Truong Vin C1 phai tra cho anh Lé Hong C va chi Phan Thi A sb tién
883.000.000d (Tam trim tdm muoi ba triéu dong). Viéc thi hanh an khoan trén
duoc thue hién theo Diéu 357 Bo luat Dan sy



- Khong ch,ﬁip phén yéu cau khoi kién cta nguyéI} don vé viéc budc bi d(m
phai boi thuong s6 tién 500.000.000d (Nam tram triéu dong) do vi pham hop dong
va so tién 17.000.000d (Muoi bay triéu dong) 1a chi phi xay ke da.

- V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san: Nguyén don phai
chiu chi phi tham dinh gia tai san véi so tién la 5.800.000 dong. Xac nhan nguyén
don da nop du.

Ngoai ra ban &n so tham con quyét dinh vé &n phi, quyén khang céo theo quy
dinh ctia phap luat.

Ngay 28/6/2022 bi don khang c4o mot phan ban &n so tham cta Toa 4n
nhan dan thanh phé B v&i ndi dung viée tda an so tham chip nhan mot phan yéu
cau khaoi kién cua nguyén don anh Lé Hong C. Tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra anh Lé Hong C va 6ng Truong Van C1 ky két
ngay 23/12/2015 va ngay 10/01/2016 1a v6 hi¢u. Budc 6ng Truong Van C1 phai
tra cho anh L& Hong C va chj Phan Thij A s0 tién 883.000.000¢ (Tém trim tam
muoi ba triéu dong) 12 khong dung quy dinh cua phap luat.

Pé nghi Toa an cap phuc tham sira ban 4n so tham sé 02/2022/DS-ST
ngay 14 thang 6 nam 2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh Bic Kan theo
hudng: Khong chap nhép yéu cau khai kién ctia nguyén don. Tuyén bé giao dich
ky két ngay 23/12/2015 va ngay 10/01/2016 gitra anh L& Hong C va ong Truong
Vin C1 14 giao dich dat coc tién chuyén nhuong quyén si dung dat va giao dich
trén 1a giao dich c6 hiéu luc phap luat vi giao dich dat coc khong bat budc phai
cong chung, ching thuc, hai bén da thuc hién duoc 2/3 giao dich do vay cac bén
van phai thuc hién cac budc tiép theo. Ban an so tham xéac dinh 16i 1am cho hop
déng vO hiéu 1a 50/50 nhung van budc bi don phai tra lai toan bo so tién theo
hop dong cho nguyén don 1a khéng dung quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa phiic thim:

Bi don giir nguy@n noi dung, yéu cau khang cao theo don khang céo ngay
28/6/2022 va bd sung yéu cau dé nghi Toa 4n cip phiic thAim xem xét lai ban &n
so tham véi ly do ban an so tham giai quyét khéng dung noi dung, yéu cau khai
Kién cta nguyén don.

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cia nguyén don dé nghi: Khdng
chap nhan khang céo cua bi don va giit nguyén ban &n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Kan phat biéu quan diém: Viéc
tuan theo phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa,
nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an, dam bao dung quy dinh
cua phap luat; Vé dudng 16i giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir khdng
chap nhan khang céo cua bi don, giit nguyén ban an so tham cta Tda &n nhan
dan thanh phd B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching ct 6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

~[1] Ve thi tuc to tung: Trong qué trinh giai quyét vu n, Toa an cp so
tham da x&c dinh tham quyén giai quyét, thu thap, tiép can cong khai chimg ct,
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hoa giai, trinh tu, tha tuc phién toa, van ban phap luat ap dung, thoi hiéu giai
quyét vu an la ding quy dinh cua phap luat. Pon khang céo cua bi don trong han
luat dinh duge xem xét theo trinh tu phuc tham, tai phién toa mot so duong su
vang mit nhung da c6 ty quyén, mot so duong su dé nghi xét xir ving mat, nén
Toa an xét xur vu an theo quy dinh cua phap luat.

[2] Vé ndi dung: Xem xét yéu cau khang céo cua bj don, Hoi dong xét xtr
thay:

[2.1] V& quan hé phap luat tranh chép.

Nguyén don cho rang gitta nguyén don va bi don xac 1ap giao dich ngay
23/12/2015 la xac lap hop dong dit coc dé dam bao cho viée sau nay sé giao két
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat déi voi
dién tich 450m? @t vuon mau c6 gia tri 883.000.000d (Tam trim tdm muoi ba
triéu déng), nguyén don dat truge 100.000.000d (Mot tram tri€u ddng) va hen
trude ngay 20/01/2016 s€ giao du so tién con lai; giao dich ngay 10/01/2016 la xac
lap hop ddng chuyén nhu:ong quyén sir dung dat vi giao dich nay ké thira giao
dich ngay 23/12/2015 va nguyén don da tra du tién nhin chuyén nhuong dét theo
théa thuan.

Bi don cho rang, trudc ngdy 23/12/2015 giira bi don va nguyén don da 1ap
mot gidy dat coc dé dam bao cho viéc sau nay s& giao két hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh caa phap luat déi voi dién tich 199m?
dat vuon mau theo Cong van so6 591/UBND-TNMT ngay 21/7/2015 ciia UBND
thanh phd B tra lai cho bi don ¢d gia tri 1a 883.000.000d (Tam trim tam muoi ba
triéu dong), nguyén don di dit trude 100.000.000d (Mot tram tridu dong) nhung
khong cung cap duge chung cir vé noi dung nay; giao dich ngay 23/12/2015 giita
c4c bén thuc chat 12 viét lai gidy dit coc trude day nén ciing 12 hop dong dit coc
nhung do nguyén don hen trudc ngay 20/01/2016 s& giao du tién va théng béo
cho bi don biét vé viéc thyuc té dat con lai phia mat duong khoang 13,5m, chiéu
sau khoang 33,5m va dé nghi sau nay bi don ban thi s& mua nét dién tich ngoai
199m® nén moéi ghi bd sung ndi dung ndéi dung nay; giao dich ngay 10/01/2016
14 xac 1ap hop dong dit coc vi giao dich nay ké thira giao dich ngay 23/12/2015
va dé xé&c nhan viéc bj don da nhan du tién chuyén nhuong dat theo thoa thuén.

Xem xét cac tai liéu co trong hd so vu an, ¥ kién cta bi don, nguyén don
vé quan hé phép luat, Ho1 dong xét xir thay

Ngay 23/12/2015 nguyén don va bi don da lap Gidy dit coc tién chuyen
nhuong quyén str dung dat (do bi don viét tay) voi néi dung: “... Ong Truong Van
C1 - Bén chuyén nhuwong ddt ...

Ong Lé Hong C — Bén nhdn chuyén nhong dat...

Nam 2003 toi (C1), c6 mua cia ong Luu Dinh T1 - Thén P, x& D — Bdc Kan
mot khu dat vieon mau cé gidy chitng nhan quyen sir dung dit s6 N 538 4 74/00191
UBND thi xd Bic Kan da thu héi mot phan dé lam dwong va dé bao bdc séng cau
va sdn vdn dong. Do dw dn san vin déng da dimg dau tw, nén ngay 21/7/2013
UBND thanh phé B dd ra théng bdo tra lai cho éng Trwong Van Cl phan dat
khong sir dung theo dy én sén van dong (Céng vin s6 591/UBND - TNMT)
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Nay t6i (C1) khéng cé nhu cau sir dung khu ddat vuon dé, nén téi nhat tri
chuyén nhwrong lai cho éng Lé Hang C. S6 tién chuyén nhwong la  883.000.000d
(tdm tram tam mueoi ba triéu dong). Ong Lé Hong C ddt trude cho téi mét khodn
tién mat la 100.000.000d (Mét tram triéu dong). Hen trude ngay 20/01/2016 éng
Lé Hong C sé giao dii so tién trén cho 6ng Truwong Vin C1.

Dién tich dat chuyén nhwong: Mt dwong khodng 13,5m, chiéu sau khodng
33,5m”

Ngoai cac ndi dung trén, cac bén da tién hanh phac hoa so dd thira dat néu ttr
can thira dat nhung khong ghi dai rong, dién tich cu thé phia sau giay dat coc.

Ngay 10/01/2016, nguyén don va bi don tién hanh giao nhan s6 tién con thiéu
va tiép tuc ghi vao mit sau gidy dat coc tién chuyén nhuong quyén st dung dét
ngay 23/12/2015 (do nguyén don viét tay) voi ndi dung: “Ngay 10/01/2016 Toi Lé
Hong C da giao du toan bg SO tién con thiéu dé mua thira dat ciia 6ng Truwong Vin
C1 56 tién la 783.000.000d (Bay trdm tam muwoi ba triéu dong)”. Bi don ciing di ky
va xac nhan voi noi dung “Téi di nhdn dii so tién chuyén nhwong’”.

Xét thay, trong nodi dung Glay dt coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 23/12/2015 va bién nhan tién ngay 10/01/2016 di thé hién viéc ong C1 dong
v chuyen nhuong mot thira dat vudn mau tai thon P, x& D, thanh phd B theo Cong
van s6 591/UBND-TNMT ngay 21/7/2015 ctia UBND thanh phé B cho anh C, gia
chuyén nhuong 1a 883.000.000d (Tam trim tim muoi ba triéu dong), 6ng C1 da
nhan trude ciia anh C s tién 100.000.000d (Mot tram triéu dong), anh C ¢ nghia
vu thanh toan du s6 tién trudc ngay 20/01/2016. Ngay 10/01/2016, anh C da thanh
du toan bd so tién con thiéu khi nhan chuyén nhuong thira dat cua 6ng C1 1a
783.000.000d (Bay trim tam muoi ba triéu dong). Mic du vin ban cac bén Xac
lap ngay 23/12/2015 co tiéu dé 1a “Gidy dat coc tién chuyén nhieong quyén sir
dung dar’ nhung ndi dung van ban da thé hién viéc cac bén thong nhét thoa
thuan vé dbi tuong chuyén nhuong 13 quyén st dung dat trong do6 c6 loai dit,
dién tich dat chuyén nhu:ong, gia chuyen nhuong, phuong thire thanh toén, thoi
han thanh toan va ngay 10/01/2016 cac bén dé giao nhan du sd tién gla tri cua
thira dat. Nhu vy khing dinh: Noi dung cac bén da thoa thuan trong “Gidy dat
coc tién chuyén nhiong quyén sir dung dat” ngay 23/12/2015 va bién nhén tién
ngay 10/01/2016 di bao gdm ndi dung chil yéu ctia hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 697, Piéu 698 B¢ luat Dan sy nim
2005. Do vy, Viéc Toa an cap so tham xac dinh tranh chap gitra cac duong su la
tranh chap “Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung ddt’1a c6 can ci va ding
quy dinh cua phép luat. Yéu cau khang cdo cua bi don vé viéc xac dinh giao
dich ngay 23/12/2015 va giao dich ngay 10/01/2016 la giao dich dit coc tién
chuyén nhuong quyén str dung dat 1a khdng c6 can cir dé xem xét.

[2.2] V& hiéu luc caa hop dong.
[2.2.1] V& noi dung hop dong:

_ Khi giao két hop dong, nguyén don xac dinh y chi nhén chuyén nhuong l1a
phan dat co6 dién tich “Mat duong khoang 13,5m, chiéu sau khoang 33,5m” sau
khi da cung bi don va ho gidp ranh do dac tai thuc dia va dugc ban giao nhung
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nguyén don khong cung cap dugc ching vé viéc ndy. Bi don xac dinh y chi
chuyén nhuong 12 phan dat c6 dién tich 199m’ d3 duoc UBND thanh phé B tra
lai theo Cong van s6 591/UBND - TNMTngay 21/07/2015 nhung chua duge ban
giao nén khong xéac dinh duge vi tri dét tai thyc dia. Tuy nhién, cac bén déu xéac
dinh vi tri thira dat hai bén thoa thuan chuyén nhuong 1a nim trong gidy ching
nhan quyen sir dung dat mang tén Ong Luu Dinh T1, bi don mdi ky hop dong
chuyén nhuong voi ong T1, chua dugc cap glay chimg nhan quyén str dung dit.
Qua trinh giai quyét vu viée tai Céng an thanh phé Bac Kan, nguyén don thira nhan
khi giao dich di duoc bi don giao Cong vin s6 591/UBND — TNMT ngay
21/07/2015 ciia UBND thanh phd B.

Uy ban nhan dan thanh phd B xac dinh: Tai thoi diém céc bén giao két hop
déng, tai khu vuc thon P, xa D bi don chi con 199m?, trudc day da c6 quy hoach
thu hoi vao cong trinh mai taluy dip san van dong tinh Bac Kan nhung do ding
du 4n va bi don c6 don dé nghi tra lai nén ngay 21/07/2015 UBND thanh phé B
d3 ban hanh Cong van sd 591/UBND - TNMT tra 1oi va huéng dan lién hé véi
Ban boi thuong GPMB thanh phd dé xac dinh vi tri va nhan ban giao nhung bi
don chwa cung Ban bdi thudong GPMB thanh phé B xéac dinh vi tri dat va nhan
ban giao trén thuc dia. Ngoai dién tich dt trén, bi don khong con dién tich dat
nao khac. Nhu vay c6 co sé xac dinh thira dat cac bén giao dich co dién tich
199m?, bi don chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét.

Két qua xem xét tham dinh tai chd thé hién:

- Phan dat anh C xac dinh nhan chuyén nhuong véi 6ng C1 tai thuc dia 1a
464,3m’. Trong d6 c6 98,6m? ndm trong dién tich 199m* do UBND thanh phd B
xac dinh tra lai cho ong C1 theo Coéng vin sd 591/UBND - TNMT ngay
21/7/2015 va trung véi phan dat ba C xac dinh 1a dét cia ba C; ¢6 34 m* nam
trong dién tich ba C xac dinh la dét cua ba C; ¢6 331,78m? nam trong di¢n tich
6ng C1 xéac dinh va trong chi gi6i thu hoi.

- Phan dit ong C1 xac dinh nhan Qhuyén nhuong véi ong T1 nam 2003 tai
thuc dia la: 880,0m2. Toan bo 880,Om2 déu nam trong chi gidi thu hoi va bo song
khong trang voi vi tri 199m* do UBND thanh phé B x4c dinh tré lai cho 6ng C1
theo Cong van so 591/UBND - TNMT ngay 21/7/2015.

- Phan dat 199m” do UBND thanh phé B x4c dinh tr4 lai cho 6ng C1 theo
Cong van s6 591/UBND - TNMT ngay 21/7/2015 c6 98,6m? nam trong di¢n tich
anh C xac dinh va triung vi dién tich ba C xac dinh; khong nam trong dién tich
ong C1 xac dinh.

- Phan dét ba C xéc dinh 1a dat thudc quyén sir dung cta ba C tai thyc dia
Ié‘t‘: 132,6 m?. Trong do co 22,8m? nim trong dién tich anh C xac dinh; c6 98,6m?
nam trong dién tich 199r‘n2 do UBND thanh pho B va trung véi dién tich anh C
xac dinh; khong khong ndm trong dién tich 6ng C1 xac dinh.

- Vi trf ké d4 xay: Nam toan bo trong chi giéi thu hoi.

Hoi ddng xét xir ’théy: Tai thot diém chuyén nhuong quyén str dung dat,
cac bén tham gia giao két hop dong déu tu nguyén, khong bi cudng bire, ép budc
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va déu c6 nang luc hanh vi dan sy nén khi tham gia giao dich dan sy cac bén
phai chiu trach nhiém vé noi dung da xac 1ap trong hop dong .

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 168, Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013,
Diéu 691 Bo luat Dan sy nam 2005 thi Nguoi sir dung dat duoc thuc hién quyén
chuyén nhuong quyén str dung dat khi c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
dat khong c6 tranh chap... Xem xét giao dich ky két ngay 23/12/2015 va ngay
10/01/2016 giita anh Lé Hong C va 6ng Trwong Vin C1 thy: Khi thoa thuin
noi dung cia hop ddng, cac bén khong thoa thuan cu thé vé dién tich chuyén
nhuong, xac dinh ranh gi6i rd rang, tai thoi diém giao dich bi don chua dugc
Nha nuéc cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén da vi pham céc quy dinh
ctia phap ludt vé diéu kién chuyén nhuong. Mit khac, dién tich dat cac bén xac
dinh 13 dbi twong cua hop ddng, hién nay dang c6 tranh chap véi ba C nén cac
bén khdng thé thuc hién duoc viéc giao két hop ddng theo quy dinh cia phap
luat.

[2.2.2] V& hinh thirc ctia hop dong:

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 689 ctua Bo luat Dan sy nam 2005 thi:
“Hop dong chuyén quyén sir dung dat phai dwoc ldp thanh van ban, ¢6 cong
chimg, chimg thyc theo quy dinh cua phdp ludt”. Nhu vay, hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat gitta nguyén don va bi don da vi pham quy dinh cua
phép luat vé hinh thirc cua hop dong.

Véi nhitng phan tich va nhan dinh trén c6 di co sé khang dinh giao dich
chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 23/12/2015 va ngay 10/01/2016 giita ong
Truong Van C1 va anh Lé Hong C da khong tuan thu cac quy dinh cta phéap luat
vé ca ndi dung va hinh thuec, vi pham diéu cAm ciia phéap luat duoc quy dinh tai
khoan 1 Diéu 168, Diéu 188 Luat Dat dai nim 2013 va Diéu 122, 127, 128,
410,411, 691 B0 luat Dan sy nam 2005 nén giao dich v hiéu toan bd. Theo quy
dinh tai Diéu 136 Bo luat Dan sy nim 2005 thi thoi hiu yéu cau Toa an tuyén
bé giao dich dan sy vo hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat khéng bi han
ché. Do vay viéc Toa an cap so tham thu ly giai quyét vu an va xac dinh giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/12/2015 va ngay 10/01/2016
gitta 6ng Truong Van C1 va anh Lé Hong C 1a vo hiéu 1a c6 can ca, ding quy
dinh caa phép luat. Do vay yéu cau khang céo cua bi don cho rang giao dich trén
la giao dich c6 hiéu luc phap luap la khdng co can cir dé xem xét.

[2.3] Vé giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu:
Piéu 137 Bo ludt dan sy 2005 quy dinh: “Hdu qud phdp Iy ciia giao

dich dan sw vo hiéu:

1. Giao dich dan sw v6 hi¢u khong lam phat sinh... quyén, nghia vu dan
sy cua cac bén tir thoi diém xac lap.

2. Khi giao dich dan sw vo hiéu, thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhdn; néu khong hoan tra dwoc bang hi¢n
vat, thi phai hoan tra bang tién..... Bén co l6i gdy thiét hai phai boi thuong”.
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Nhu d phan tich ¢ trén giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23/12/2015 va ngay 10/01/2016 gita 6ng Truong Van C1 va anh Lé Hong C 1a vo
hiéu, do vay khong lam phét sinh quyén va nghia vu caa cac bén, cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau nhimng gi da nhan.

Qua trinh giai quyét tai cap phic tham, 6ng C1 thira nh4n, anh C da giao
du, 6ng C1 da nhén du so tién 883.000.000d (Tam trdm tam muoi ba triéu dong)
theo hop dong, vi vay 6ng C1 phai c6 trach nhiém tra lai so tién trén cho anh C,
chi A.

V& dbi twong chuyén nhuong 1a quyén sir dung dit c6 du co s& Xac dinh:
Tai thoi diém giao dich 6ng C1 chi c6 199m?, chua cing Ban bdi thuong GPMB
thanh phd B xac dinh vi tri va nhan ban glao dat. Anh C cho réng tai thoi diém
giao dich dé dugc ban giao di¢n tich 450m? nhung khong cung cép dugc ching
ctr vé viéc nay. Ong C1 khong thira nhan di duoc ban giao dat cho anh C. Nhu
vay, xac dinh anh C chua duoc 6ng C1 ban giao dit nén anh C khéng phai tra lai
dién tich dat da giao dich cho dng C1. Véi nhiing phan tich ¢ trén khang dinh
viéc Toa &n cap so tham budc 6ng Truong Vin C1 phai tra cho anh Lé Hong C
va chi Phan Thi A s6 tién 883.000.000d (T4Am trim tam muoi ba triéu dong) 1a c6
can cu, dung quy dinh cta phap luat.

[2.4] Xét16i va boi thuong thiét hai do vi pham hop dong;

Khi giao dich, anh C, 6ng C1 déu biét dién tich dat giao dich 6ng C1 chua
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, theo quy dinh cia phap luat,
khong duoc phép giao dich. Tuy nhién, cac bén van giao két hop dong. Do d6
hai bén cung c6 16i trong viéc lam hop dong vo hiéu. Xac dinh ong C1 cé 50%
16i, anh C c6 50% 16i. Do vay Toa an cap so tham khong chap nhén yéu cau
khoéi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai boi thuong so tién
500.000.000d (Nam tram triéu déng) do vi pham hop dong va sd tién 17.000.000d
(Mudi bay triéu dong) chi phi xay ké da 1a c6 can ctr, dung quy dinh caa phap
luat.

Do viy yéu cau khang céo cua bi don cho ring Ban 4n so tham x4c dinh
15i 1am cho hop ddng v hiéu 1a 50/50 nhung van budc bi don phai tra lai toan
bo s tién theo hop ddng cho nguyén don 1a khéng dung quy dinh cta phap luat
la khong cd can cir dé xem xét.

Tai phién toa phdc tham bi don bo sung yéu cau dé nghi Toa an cap phiic
tham xem xét lai ban an so tham voi ly do ban &n so tham giai quyet khong dung
noi dung, yéu cau khoi kién cua nguyén don. Hoi dong xét xur thay qua trinh giai
quyét vu an, Toa an cap so tham di can cir vao noi dung, yéu cau khoi kién cua
nguyén don, y Kién trinh bay cua bi don va nhiing ngudi tham gia t6 tung khéc, thu
thap danh gia chimg ctr va tién hanh cac hoat dong té tung theo dung quy dinh cua
phap luat. Do vay yéu cau khang céo cia bi don 1a khong c6 can cir dé xem xét.

Véi cac phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr phic tham thay yéu cau
khang c&o cua bi don dé nghi sira ban an so thim sé 02/2022/DS-ST ngay 14
thang 6 nim 2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh Bac Kan theo huéng:
Khéng chap nhdp yéu cau khai kién ctia nguyén don. Tuyén bd giao dich ky két
ngay 23/12/2015 va ngay 10/01/2016 giita anh Lé Hong C va ong Truong Vin

15



C1 la giao dich dat coc va giao dich trén la giao dich c6 hiéu luc phap luat la
khong c06 co s& dé chap nhan, do vay can bac khang cdo va giir nguyén ban an
so tham.

[3] Mac du khéng céo khong duoc chap nhan nhung éng Truong Vin C1
la nguoi cao tudi nén duge mien an phi dan sy phuc tham.

[4] V& chi | phi xem xet tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Qua trinh giai
quyét vu an tai cap so tham da tuyén budc nguyén don phai chiu toan b chi phi
cho viéc xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san la 5.800.000 dong (Nam
triéu, tdm trim nghin dong) voi ly do nguyén don khéng dugc chdp nhan toan
bo yéu cau khoi kién 1a chua chinh xac, tuy nhién qua trinh giai quyét tai cap
phlc tham, nguyen don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép caa nguyén
don khong co y klen gi vé viéc phai chiu toan bo chi phi trén. Do vay Cap phuc
tham thay khong can thiét phai stra an so tham vé noi dung ndy ma chi can rit
kinh nghiém la phu hop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

~ Can cu bicu 293, khoan 1 Picu 308 B luat t6 tung dan su; Nghi quyét
so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
Quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an
1. Khéng chap nhan toan bo khang céo caa bi don éng Truong Vin C1.

Giir nguyén Ban an dan sur so tham s6 02/2022/DS- ST ngay 14 théng 6
nam 2022 cua T0a an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Kan

2. Vé an phi:

Ong Truong Vian C1 dugc mién &n phi dan su phic tham. Hoan tra cho
6ng Truong Vin C1 300.000d (Ba tram nghin déng)tién tam tng an phi dan su
phlc tham ma 6ng C1 da nop theo bién lai thu sé 0002144 ngay 12/7/2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé B, tinh Bic Kan.

3. Céc quyet dinh khac cua ban &n dan su so tham khang cé khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bac Kan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tp Bac Kan;

- VKND tp Bic Kan; -

- Chi cuc THADS tp Béc Kan; (ba ky)

- Buong sy;( theo d/c)

- Luu ho so vu &n;

- Luu HCTP.

Vi Thi Tuyét Mai
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