TOA AN NHAN DAN THANH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 956/2018/DS-PT

Ngay: 24/10/2018
V/v: Tranh chdp hop ddng tién dit coc
thué nha va vat dung trang thiét b.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Vi Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Nhung
Céc Tham phan: 1. Ba Vii Thi Xuén Trang
2. Ong Udng Van Tuan

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa:

Ong D3 Pic Toan — Kiém sat vién.

Thu ky phién toa: Ong Lé Van Tuan - Thu ky Toa an.

Ngay 24/10/2018, tai tru s6 Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xet xu
phuc thim cong khai vy an dan sy thu ly s6 366/218/DSPT ngay 10/8/2018 vé viéc
“Tranh chap hop ddng dat coc thué nha

Do ban an dan sy so tham s6 674/2018/DS-ST ngay 26-06-2018 cua toa an
nhan dan Quan X, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 4519/2018/QDPT-DS ngay 02/10/2018
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1976; o

Dia chi: 384/13T guérng L, Phu:’(‘)’ng N, Quéan M, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién: Ong Phi Quyét C, sinh nam 1953 (c6 mat);

bia chi : 105 Buong B, phuong T, Quén V, Thanh phé H6 Chi Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyén Thi H (Theo Hop dong uy
quyén s6 013753 ngay 23/10/2015).

2. Bi don:

2.1.0ng Nguyén Van L, sinh nam 1952;

2.2.Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1957;

Cung dija chi: 170 dudng U, Phuong G, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién : Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1948 (c6 mat);;

Pia chi: 1075B dudng D, Phuong Q, Quéan R, Thanh phd H6 Chi Minh.



(Theo Hop ddng uy quyén s6 033117 ngay 14/11/2015).

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Minh O, sinh nim 1979 (vang mat);

Dia chi: 125 duong P, khom 3, Phuong 7, Thanh phé C, tinh S.
NOQI DUNG VU AN:

1/ Tai don khot kién ngay 09/9/2015 va trong qua trinh xét xur, nguyén don ba
Nguyén Thi H ¢6 6ng Phi Quyét C 1a dai dién theo ty quyén, trinh bay nhu sau:

Ngay 01/6/2014, ba Nguyén Thi H (tir ddy goi 1a ba H) ky hop dong tay thué
mdt phan cin nha sé 170 duong U, Phudng G, Quan X véi ong Nguyén Vian L va ba
Nguyén Thi Kim T v6i nodi dung: Thoi gian thué 13 24 thang, tir 01/6/2014 dén
01/6/2016; Tién coc 1a 42.000.000 dong; Tién thué 1a 14.000.000 dong/thang va ba
H tra trude tién thué nha mot nim 1a 168.000.000 dong.

Nhim giam tién déng thué, ngay 27/6/2014 tai Vin phong Cong ching R, cac
bén ky thém hop dong thué mot phan cin nha sé 170 duong U, Phuong G, Quén X,
v6i ndi dung sau: Thoi gian thué 1a 02 nam tir 01/6/2014 dén 01/6/2016; Tién coc 1a
9.000.000 dong; Tién thué 1a 3.000.000 dong/thang.

‘ Sau khi ky hop déng, hai bén déu thuc hién theo ndi (}ung thda thuéln,cﬁa hop
dong thué ngay 01/6/2014. Khi thué, ba H c6 stra chita dong thoi mua sam trang
thiét bi nhu ban, ghé, td, tranh dén, bang hi¢u dé phuc vu cho vi¢c kinh doanh.

. Qua mot nam, viéc kjnh doanh khong thuan 1in nén ba H dé giuét vo1 ong L, ba
T vé viéc thanh ly hop dong thué trudce thoi han. Ong L, ba T dong y va s€ tra lai
tién coc la 42.000.090 dong, trang thiét bi da lap dat cho ba H. No1 dung nay dugc
hai bén thoa thuan bang 101 noi.

Ngay 01/6/2015, ba H lam Gidy thanh Iy hop dong thué nha trudc thoi han véi
ong L. Ngay 13/6/2015, ong L ¢6 van ban Thong bao vé viéc thanh Iy hop dong thué
nha voi ba H. Nhung tir khi nhan duoc théng bao cho dén nay, 6ng L va ba T van
chua hoan tra tién coc va trang thiét bi cho ba H. Ngoai ra, trong thoi han con cho ba
H thué ma ong L, ba T da cho 6ng D thué lai.

Do 6ng L, ba T da vi pham hop dong thué nén ba H khai kién cac yéu cau sau:

-Yéu cau 6ng L, ba T hoan tra tién coc 42.000.000 va tién lai tinh tir ngay
01/6/2015 dén ngay 10/12/2015 1a 630.000 dong.

—Yé1~1 cﬁu ong L, ba T tra lai toan bd cac trang 7thié't bi bao gém: 0} bo ban ghé
salon, g0 Op tuong 32m~2, 01 birc tranh son dau khé 1,2mx1,4m, 02 bién quang cao
ca phé pho, 01 bd cura go, 01 bang hi¢u Cong ty V nhuong quyén 0,6mx0,8m.

_ Tai phién toa, nguyén don ba H ¢6 6ng C 1a dai dién theo uy ‘quyén, rat lai yéu
cau buc}g b1 don 6ng L, ba T tra lai toan bd cég trang thiét bi bao gom: 071 bd ban ghé
salon, gd Op tudong 32m?, 01 birc tranh son dau khé 1,2mx1,4m, 02 bién quang co



ca phé phd, 01 bo cira gd, 01 bang hiéu Céng ty V nhuong quyén 0, 6mx0,8m.
Nguyén don ba H chi yéu cau ong L, ba T hoan tra tién coc 42.000. 000 va tién 14i
tinh tir ngay 01/6/2015 dén ngay 01/6/2018 1a 11.340.000 dong. Yéu ciu tra mot lan

ngay khi ban an c6 hiu lyc phép luat.

2/ Tai ban ty khai va va trong qua trinh xét xu, bi don ong Nguyen Van L, ba
Nguyén Thi Kim T c6 ba Nguyén Thi Y 1a dai dién theo ty quyén, trinh bay nhu
sau:

Ong L va ba T thira nhan vé viéc cac bén ky hai hop dong thué mot phan cin
nha sé 170 duong U, Phuong G, Quan X, mdt hop dong khong cong chimg duge
ky vao ngay 01/6/2014 va mot hop ddng c6 cong chimg duoc ky vao ngay
27/6/2014. Cac bén déu thuc hién theo thoa thuan tai hop dong tay ngay
01/6/2014 con hop dong co cong ching ngay 27/6/2014 duoc lap 1a nham giam
tién dong thué. Ong L, ba T d3 nhan cua ba H tién coc 42.000.000 ddng gém c6
12.000.000 dong cua ba H va 30.000.000 dong ctia ba O; tién thué nha tra trudc
mot nam 1a 168.000.000 dong.

Ngay 01/6/2015, ba H don phuong lam Gidy thanh 1y hgp dong thué nha trudc
thot han voi 6ng L. Ngay 13/6/2015, 6ng L ¢6 van ban Thong bao vé viée thanh ly
hop dong thué nha véi ba H.

Nay ddi véi yeu cau khéi kién ctia nguyén don ba H, 6ng L, ba T khong dong ¥ vi
ba H 14 ngudi vi pham hop dong thué nha, cy thé:

- Néu Van’con thoi han thué nha thi ba H da khong tra tién thué nha tir ngay
01/6/2015 dén ngay 01/6/2016;

-Trong thot gian thué, ba H lai cho 6ng D thué lai 1a vi pham thoa thuan theo
hop dong;

- Tai hop dong khong c6 quy dinh nao vé viéc hai bén théa thuan cham dut trude
thoi han thué ma tra lai tién coc.

Do ba H ty don phuong chém dut hop dong trudc thoi han nén ba H bi mat coc
theo I}hu’ thoa thuan tai hop dong. Vi vay, ong L, ba T yéu cau Toa an bac toan bd
yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba H.

3/ Tai ban tu khai ngay 07/3/2016, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Minh O trinh bay:

Ba O 13 ngudi dd chuyén nhugng hop dong thué mot phan cin nha sé 170
duong U, Phuong G, Quén X cho ba H. Ba O chuyén nhuong cho ba H vai gia la
70.000.000 dong, trong d6 bao gom tién coc 1a 30.000.000 dong. Sau do, ba O da
ban giao lai tién coc 30.000.000 dong cho ba H. Nay dbi voi yéu cau cia nguyén
don ba H, ba O khong c¢6 ¥ kién, khong c¢6 yéu cau trong vu an nay.



Tai Ban 4n s6 674/2018/DS-ST ngay 26-6-2018 cua toa an nhan dan Quan X
da tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H vé viéc
yéu cau ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Kim T tra lai 01 bo ban ghé salon, gb 6p
tuong 32m’, 01 buc tranh son dau khé 1,2mx1,4m, 02 bién quang céo ca phé phd, 01
b cira gd, 01 bang hiéu Cong ty V nhugng quyén 0,6mx0,8m.

2. Chap nhan mot phan yéu cu ciia nguyén don ba Nguyén Thi H:

2.1. Bugc 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Kim T hoan tra cho ba Nguyén
Thi H tién coc thué nha 42.000.000 dong.

Tra lam mot 1an ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phép lut.

2.2. Ké tr ngay ba Nguyén Thi H ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tlen hang thang ong Nguyen Vin L, ba Nguyén Thi Kim
T con phai chiu thém khoan tién 13i ddi véi sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i
suit quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015.

3. Khong chap nhéan yéu cau cla nguyén don ba Nguyén Thi H vé viéc budc
6ng Nguyén Van L, ba Nguyen Thi Kim T tra tién lai tu ngay 01/6/2015 dén ngay
01/6/2018 1a 11.340.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén va nghia vu thi hanh an,
quyén khang cdo cua cac duong su.

- Ngay 09/7/2018 dai dién cta 6ng L, ba T c6 don khang cao toan b ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién ba H khong rut don khoi kién, dai d‘ién ong L
ba T khong rat don khang cao. Cac duong sy khong thoa thudn voi nhau vé viée giai
quyét vu an.

DPai dién cua 6ng L ba T trinh bay ndi dung khang cdo: Yéu cau sira ban an so
tham, khong chap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don vé viéc budc bi don
phai tra cho ba H 42.000.000 tri¢u dong tién coc.

Dai dién ba H yéu cau y ban an so thAm.
Tai phﬁn tranh luan:

Pai dién 6ng L, ba T trinh bay: Hop dong thué mot phan nha cua ba H ky tir
1/6/2014 dén 1/6/2016. Néu van con thoi han thué nha thi ba H da khong tra tién
thué nha tir ngay 01/6/2015 dén ngay 01/6/2016. Tai hop dong khéng co quy dinh
nao vé viéc hai bén thoa thuan cham dat truée thoi han thué ma tra lai tlen coc.
Do ba H tir don phuwong chidm dut hop dong trudc thoi han nén ba H bi mat coc
theo nhu thoa thuén tai hop déng. Vivay, ong L, ba T yéu cau Toa an bac toan bd
yéu cau khoi kién cua nguyén don ba H.



Pai dién ba H trinh bay: Trong qua trinh thué nha da thanh toan du tién thué
trudc mot nam tir 1/6/2014 dén 1/6/2015. Do qua trinh lam in khéng hiéu qua nén co
trao doi v6i ong L va ba T vé viéc cham dit hop dong thué nha trude thoi han va 6ng
L d4 dong ¥ c¢6 ¥ kién phan hdi cho ba. Nay nha éng L van dang sir dung, cho ngudi
khac thué do d6 dé nghi ong ba tra lai tién coc 42 triéu da dit coc trudc day.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Toa cap phuic tham d4 thuc hién ding trinh ty, tha tuc, cac duong su
duoc thuc hién day du vé quyén va nghia vu don khang cdo va thoi han dong an phi

cua dai di¢n 6ng L ba T lam trong thoi han luat dinh nén c6 co s& xem xét vé hinh
thirc.

Vé noi dung khang céo: Dé nghi Hoi déng xét xtr can cir Khoan 1 Diéu 308 Bo
luat t0 tung dan su khong chap nhan don khang cdo cta dai dién 6ng L, ba T, y ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, ciia dai dién Vién ki€ém sat nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Vé t tung: Pon khang co va thdi han dong tam tng an phi cta dai dién ong L
ba T lam trong thoi han luat dinh nén cé co sé xem xét vé hinh thirc.

Xét ndi dung khang cdo Hoi dong xét xtr thdy réng Vao ngay 1/6/2014 ba H
va vo chong ong L ba T ¢6 ky hai hop dong thué mot phan cin nha s6 170 duong U,
Phuong G, Quan X. Mot hop dong ky gidy tay va mot hop dong cong ching véi sd
tién thué nha khac nhau nhim trén thué. Tai hop dong viét tay cac bén thoa thuan
thoi han thué nha 14 2 ndm tir 1/6/2014 dén 1/6/2016. Tién thué mdi thang 13 14 triéu
dong, tién tra trudc 1a 168 tridu dong. Tién dit coc 1a 42 triéu dong. Trong qua trinh
thué bén ba H ¢6 dau tu mot sé trang thiét bi gia dinh nhu tranh anh vv.. nhung tai
phién toa so thim yéu cau ndy dai dién ba H d rut lai. Trong qua trinh thu thap
chtng cr cac bén déu thira nhan thuc hién thyc hién hop dong viét tay. Nhu vay hop
ddéng nay mic du khong tuan thu vé hinh thire nhung cac bén thyc di thyuc hién do
d6 hop ddng nay c6 hiéu luc.

Pai dién 6ng L, ba T cho riang hop dong ky thué hai nam, trong truong hop hop
d6ng con thoi han thi ba H chua tra t1ep tlen thué nha. Ba H don phuong cham chdm
dut trude thoi han do d6 ba H phai mat tién coc. HDXX thiy rang: Hop dong cac
bén ky két 13 hai nam, tuy nhién do 1am in khong hiéu qua nén ba H di c6 van ban
béo cho ong L va ba T biét viéc cham dat trudc thoi han thué nha ciia minh. Viée
don phuong chim dut trude thoi han nay da duoc dng L dong ¥ va c6 ¥ kién bang
van ban phan hdi cho ba H. Hién nay ong L va ba T van ton tai hon nhan va van
song chung nha nén ong L va ba T khong thé nai 1y do trén ma khong tra lai 42 triéu



tién coc cho ba H. Mit khac ngay khi béoH chdm dit hop déng thué nha ong L da
cho nguoi khac thué lai. Do d6 an S0 tham tuyén budc 6ng ba phai tra lai 42 tricu
tién dat coc cho ba H 1a ¢6 co s chap nhan.

Tu nhiing nhén dinh néu trén HO1 dong xét xir dong y MURY kién cua dai dién
Vién Kiém Sat nhan dan Thanh Pho H6 Chi Minh, khong chap nhan don khang céao
cua dai dién 6ng L ba T. Y ban an so tham.

Céc phan khéc ctia ban an khong khang cdo khang nghi nén giir nguyén.

An phi dan sy phuc tham: Do don khang cdo cua dai dién 6ng L ba T khong
duoc chap nhan nén an phi Dan sy phuc tham phai nop la 300.000 dong. Buoc tru
300.000 dong vao tién tam Gng da nop theo bién lai thu s6 0014016 ngay 10 thang 7
nam 2018 cua Cyc thi hanh an dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh. Ong L ba T déng du
an phi dan sy phac tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat td tung dan sy 2015;

Can le]f‘ Khoan 3 Diéu 26, Qiém b thén 1 Diéu‘35, diém a Khoéan 1 biéu 39,
Khoén, 1 biéu 228, Khoan 2 Dbiéu 244, Diéu 266, Diéu 267, Khoan 1 Biéu 273 Bo
luat T6 tung dan su;

Can cir Diu 129, Diéu 134, Dicu 137, Diu 410, Diéu 492 B9 luat Dan su;

Can cir Phap Iénh s 10/2009/UBTVQHI2 ngdy 27/02/2009 ciia Uy ban
thuong vu Quoc héi quy dinh vé€ an phi, 1€ phi Toa an va Nghi quyét s6
01/2012/NQ-HDTP ngay 13 thang 6 ndm 2012 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan To1 cao;

Can ctt Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan su.

Khéong chap nhan don khang céo cta dai dién ong L, ba T.

1. Binh chi xét xir yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H vé vige
yéu cau ong Nguyen Van L, ba Nguyén Thi Kim T tra lai 01 b ban ghé salon, g6 op
tuong 32~rn2, 01 birc tranh son dau kho 1,2mx1,4m, 02 bién quang cdo ca phé pho, 01
bo ctra go, 01 bang hi¢u Cong ty V nhuong quyén 0,6mx0,8m.

2. Chép nhan mot phan yéu cau ciia nguyén don ba Nguyén Thi H:

2.1. Bugc 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Kim T hoan tra cho ba Nguyén
Thi H tién coc thué nha 42.000.000 (bon muoi hai triéu) dong.

Tra lam mot 1an ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phép lut.

2.2. Ke tor ngay ba Nguyen Thi H ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Kim



T con phai chju thém khoan tién 13i d6i voi so tién con phai thi hanh 4n theo murc 14
suat quy dinh tai Khoéan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.
3. Khéng chap nhan yéu cau ciia nguyén don ba Nguyén Thi H vé viéc budc

ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Kim T tra tién 14i tir ngdy 01/6/2015 dén ngay
01/6/2018 14 11.340.000 (mudi mot triéu ba trim bén muoi ngan) dong.

4. V& an phi dan su so tham:

4.1.Ba Nguyén Thi H chiu 567.000 (ndm trdm sau muoi bay ngan) d6ng. Hoan
lai cho ba H s0 tién 498.750 (bon tram chin muoi tam ngan bay tram ndm muoti)
dong theo bién lai thu s6 09767 ngay 17/10/2015 cia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su
Quan X.

4.2. Ong Ng}lyén Vin L, ba Nguyén Thi Kim T phai chiu 2.100.000 (hai triéu
mot trdm ngan) dong.

5. An phi dan sy phtic tham: ong L ba T phai ndp 1a 300.000 (ba trim ngan)
dong. Pugc trir 300.000 (ba trim ngan) dong vao tién tam Gmg da ndp theo bién lai
thu s6 0014016 ngay 10 thang 7 nam 2018 ctia Cuyc thi hanh an dan sy Thanh phd
Hb6 Chi Minh. Ong L ba T déng du an phi dan sy phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Bén 4n dan su phiic thim c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
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T AND O i THOM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- Cuc THADS TP.HCM;
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