TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an sb: 120/2018/DS-PT
Ngay: 21/11/2018

Vv tranh chip hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phén - Chii toa phién Toa: Ba Dinh Thi Quy Chi
Cdc tham phan: Ong Nguyén Viét Hung
Ong Bui Vin Binh
- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc. )
A - Dgi di¢n Vign kiém sat nhdn dén tinh Binh Phuwdc tham gia phién toa:
Ong Trinh Duy Trung - Kiém sat vién.
~Ngay 21/11/2018, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Binh Phudc xét xtr phiic
tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 97/2018/TLPT-DS ngay 05/10/2018 vé
“Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhwong quyén sw dung dat”.
Do Ban 4n dan sy so tham sb 07/2018/DS-ST ngay 16/8/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Ch bi khang cao.
~ Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xir s6 120/2018/QD-PT ngay 22/10/2018 va
Quyeét dinh hoan phién toa s6 80/2018/QD-PT ngay 08/11/2018, giira cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Quang D, sinh nim: 1963, tr( tai: Ap 4, x& M,
huyén Ch, tinh Binh Phudc (c6 mat).
Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong DS Vian Th, sinh nam: 1962,
dia chi cu tra: Ap 01, xa Tr , huyén B, tinh Binh Duong (c6 mat).
- Bi don: Ba Ha Thi D1, sinh nim 1969, dia chi cu tra: T6 7, 4p 3, Xa M,
huyén Ch, tinh Binh Phudc (c6 mat).
- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:
1.0ng Pao Vin H, sinh nam: 1968, dia chi cu tr: T6 6, ap 4, X& M, huyén Ch,

tinh Binh Phudc (c6 mat).
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2.Ba Nguyén Thi V, sinh nim: 1963, dia chi cu tra: T 5, ap 4, X4 M, huyén
Ch, tinh Binh Phudc (c6 mat).

3.0ng Nguyén B4 H1, sinh nam: 1972, dia chi cu tra: Ap 3, x4 M, huyén Ch,
tinh Binh Phudc (vang mat).

- Nguoi lam ching: Ong Tran Van H2 , sinh nam: 1966, dia chi cu tra: T6 02,
ap 5, xa M, huyén Ch, tinh Binh Phuéc (6 mat).

- Nguoi khdng cao: Nguyén don Ong Nguyén Quang D.
NOI DUNG VU AN:

Tgi don khdi kién ngay 28/9/2017, don khdi kién ngay 28/5/2018 qua trinh
gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don Ong Nguyen Quang D va nguwoi dgi
dién theo tiy quyén ciia 6ng D 1 Ong Pé Viin Th thong nhdt trinh bay:

Khoang thang 3 nam 2017, véi su gidi thiéu cia Ong Pao Van H , Ong
Nguyén Quang D nhén sang nhuong thira dat dién tich 1a 17.066,7m2 cua Ba Ha Thi
D1 vei gia lhala 900.000.000 dong (chi thoa thuan miéng). Ngay 28/3/2017, 6ng D
gap truc tiép ba D1 dé dat coc sang nhuong dat hai bén thoa thuén cu thé thira dat
s6 16, to ban do6 so 35, dién tich 17.066,7 m? tai 4p 01, xd M, huyén Ch, tinh Binh
Phudc, dat co gidy chimg nhan quyén sir dung dat du’ng tén Ba Ha Thi D1 , voi gia
1.530.000.000 ddng (17.066,7m” x 900.000.000 ddéng/ha = 1.530.600.000 dong).
Ong D dit coc cho ba D1 sé tién 120.000.000 dong, hai bén ¢ lam gidy dit coc do
6ng H viét. Do 6ng D tin tudng nén khong xem k¥ ndi dung dng H viét ma ky vao
gidy dit coc dat ngay 28/3/2017, trong d6 c6 ndi dung ba D1 ban nguyén thira dat
vé6i gia 1.530.000.000 dong.

Qua xem xét thira dat thi dng D cho ring thira dat khong du véi dién tich
trong Gidy ching nhan quyén st dung dat nén d yéu cau ba D1 di do dac lai va ba
D1 dong ¥ cho chong 13 6ng H1 va Ong bao Van H nguoi gioi thiéu dat cung di do
dac. Ngay 01/4/2017 6ng D dugc chong ba D1 la Ong Nguyén B4 HI dan vao do
dat c6 su chung kién cua Ong Tran Vin H2 va Ong Pao Van H . Do dét bi thiéu so
v6i dién tich dugc cdp trong sd6 do nén trudc ngdy thoa thuin ra cong chimg
(4/4/2017) dng D da dén nha ba D1 thong bao dé ba D1 bét tién mua dat nhung ba
D1 khong dong ¥ nén 6ng D khong mua dat nita va yéu cau ba D1 tra lai tién dit coc
d3 nhan. Ban dau ba D1 khong dong v tra lai tién coc, sau d6 ba D1 dong v tra lai
50% sd tién dit coc dd nhan (120.000.000 d6ng) 1a 60.000.000 dong (Sau muoi triéu
d6ng) nhung 6ng D khong dong y. Khoang 01 thang sau ngay nhan tién dat coc, ba
D1 da tra truc tiép cho dng D sd tién 30.000.000 dong, con lai 30.000.000 ddng ba
D1 dua cho 0ng H1 .

Ngoai ra, ong Tho cho ring sb tién 120.000.000 dong 6ng D dung dé dat coc
mua dat ciia ba D1 14 tai san chung cta 6ng D va vo 1a Ba Nguyén Thi V nhung khi
6ng D mang tién di dat coc 6ng D khdng béo cho ba V biét nén dé nghi Toa an huy
hop dong dit coc ngay 28/3/2017 ma 6ng D da ky voi ba D1 vi anh hudng dén
quyén loi ciia ba Vinh, hai bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Ngoai ra,

2



ba D1 da tra lai cho 6ng D sd tién 60.000.000d0ng 1a ba D1 da dong ¥ khong thuc
hién giao dich chuyén nhuong dét nita nhu vay ba D1 phai tra lai s6 tién da nhan 1a
120.000.000 d6ng, trir s6 tién 6ng D d3 nhan 1a 60.000.000 dong nén yéu cau ba D1
con phai tra 6ng D 60.000.000d6ng.

Bi don Ba Ha Thi DI trinh bay:

Khoang cubi thang 3/2017 sau khi xem dat, dng D dong ¥ mua toan bo thia
dat sb 16, to ban dd s 35, dién tich 17.066,7 m? tai 4p 01, x4 M, huyén Ch, tinh
Binh Phudc, dit co gléy chtng nhan quyén st dung dat du:ng tén Ba Ha Thi D1 , voi
gia 1a 1.530.000.000 dong. Ngay 28/3/2017 ong D va 6ng H dén nha ba D1 de dat
coc mua dét. Ong H 1a nguoi viét glay dit coc dat ngay 28/3/2017 va 6ng D dit coc
cho ba D1 sé tién 120.000.000 dong, do ban dugc dat nén ba D1 cho 6ng H
20.000.000 dong tién moi gidi. Hai bén hen dén ngay 04/4/2017 s& dén Vian phong
cong chung ky hop ddng chuyén nhuong dat va tra hét s6 tién con lai. Ngoai ra, hai
bén khong thoa thuén gi thém. Téi ngay 03/4/2017 ong D vao nha ba D1 cho rang
thira dat cla ba D1 bi thiéu so voi dién tich ghi trén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nén yéu cau ba D1 bot tién mua dat nhung ba D1 khong dong y nén Ong b
khong mua dat va xin lai tién dit coc. Sau khoang hon 01 thang ké tir ngay nhan tién
coc, do 6ng D va Ong H nan ni nhiéu lan nén ba D1 dong ¥ tra lai % s0 tién coc d
nhén 13 60.000.000 dong Nay 6ng D khai kién yéu cau huy hop dong dat coc da ky
ngay 28/3/2017, yéu cau ba D1 phai tra sO tién dit coc con lai 1a 60.000.000 dong,
ba D1 khong dong y vi Ong D khong tlep tuc mua dit nita nén bi mat tién dit coc.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Ong Pao Vian H trinh bay:

Do quen biét v6i nhau, 6ng H biét dng D ¢6 nhu cau mua dat va ba D1 ¢6 nhu
cau ban dat nén 6ng H da gi6i thiéu 6ng D mua thira dat cua ba D1 . Ong H chi 1a
ngudi moi gidi cho ba D1 ban dat nén khong c6 thoa thuan ban dét caa ba D1 cho
6ng D véi gia 900.000.000 ddng/ha nhur 6ng Tho trinh bay.

Ba D1 va 6ng H chi thoa thuan miéng (khong c6 van ban) néu 6ng H dan nguoi
mua duoc thira dat s§ 16, to ban d6 sd 35, dién tich 17.066,7m” tai 4p 01, xa M,
huyén Ch, tinh Binh Phudc, dat c6 gidy chirng nhan quyén sir dung dat dting tén Ba
Ha Thi D1, véi gia 1a 1.530.000.000 dong (mdt ty nam trim ba muoi triéu dong) thi
ba D1 s& cho 20.000.000 dong tién moi gidi. Nén khi 6ng H din Ong Nguyén
Quang D vao xem dat ciia ba D1 va 6ng D dong ¥ mua dat cia ba D1 véi gia
1.530.000.000 dong (mot ty ndm trim ba muoi triéu dong) thi ba D1 tu dua
20.000.000 dong tién moi gidi cho dng H1 .

Ngay 6ng D dit coc mua dat ciia ba D1, theo ¥ kién cia hai bén, ong H da
viét gidy dat coc dat dé ngay 28/3/2017, hai ben déu doc lai va ky tén bén duoi,
6ng H ciing ky vao chd nguoi 1am ching. Ngay viét gidy dat coc, ong D tra
120.000.000 d6ng tién coc cho ba D1 . Do 6ng D khong c6 du tién nén 6ng D vay
ctia 6ng H 80.000.000 dong (Tam muoi triéu ddng) dé tra tién coc cho ba D1 . Ong
H thira nhan 6ng D d4 tra lai cho 6ng H duoc 60.000.000 dong trong d6 dng D truc
tiép tra 30.000.000 dong con 30.000.000 dong 1a do ba D1 tra. Viéc ong D khai
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kién yéu cau ba D1 tra sd tién dat coc con lai la 60.000.000 dong, Ong H khong co
¥ kién dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Déi véi s tién dng D
con ng cua dng H1 , 6ng H khéng yéu cau giai quyét trong vu an ndy, dé hai bén tu
thoa thuan giai quyét.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi V trinh bay:

Ba V 1a vo ctia Ong Nguyén Quang D, c6 diang ky két hén va chung sdng tir ndm
1985 dén nay. Khi 6ng D thoa thuin chuyén nhuong thira dét sb 16, to ban d6 sb 35,
dién tich 17.066,7 m® tai 4p 01, X4 M, huyén Ch, tinh Binh Phudc ciia Ba Ha Thi D1 ,
ba V khong biét, chi khi 6ng D ky hop ddng dit coc va giao tién dit coc cho ba D1 rdi
thi 6ng D moéi ndi lai cho ba V biét. Tién 6ng D dung dit coc mua dat ciia ba D1 ¢6
40.000.000 dong 14 tai san chung cta vo chong, 6ng D giit va vay thém ctia Ong Dao
Van H 80.000.000 dong nita dé dit coc mua dat ciia ba D1 . Nay 6ng D khoi kién yéu
cau Ba Ha Thi D1 phai tra lai s6 tién dat coc mua dat ma ba D1 d3 nhan 1a
60.000.000 dong, ba V thong nhat véi yéu cau khai kién ciia ong Duy, do viéc mua
ban dat khong thanh nén ba V ciing thong nhat véi yéu cau khai kién ciia 6ng D dé
nghi ba D1 phai tra lai s6 tién coc da nhan ciia 6ng D 14 60.000.000 dong.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Bd H1 trinh bay:

Ong H1 1a chong ciia Ba Ha Thi D1 , 6ng H1 khong tham gia thoa thuin mua
ban dat véi ong Duy. Thtra dat s 16, to ban db sb 35, dién tich 17.066,7m? tai ép
01, x& M, huyén Ch, tinh Binh Phudc 1a tai san riéng cia Ba Ha Thi D1 nén viéc
ba D1 ban dat 6ng H1 khong tham gia, cling khong dugce ba D1 néi cu thé ban cho
ai, bao nhiéu. Nay Ong Nguyén Quang D khéi kién yéu cau ba D1 tra lai sb tién
dit coc da nhan con lai 1 60.000.000 dong, dng H1 khong c6 ¥ kién, dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh phéap luat. Ong H1 khong nhé cu thé ngay thang,
ba D1 c6 nho 6ng H1 chi ranh dat cho Ong Nguyén Quang D, 6ng H1 chi cho 6ng
D tir can thira dit xong thi vé trudc, ngoai ra 6ng D c6 do dat hay khong 6ng H1
khong biét.

Tai Ban dn dan sy so tham s6 07/2018/DS-ST ngay 16/8/2018 ciia Toa &n
nhan dan huyén Ch da quyet dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cta nguyén don Ong Nguyen Quang D.
Tuyén bd hay bo Giy dit coc ngay 28/3/2017 gitra nguyén don Ong Nguyén Quang D
va bi don Ba Ha Thi D1 . Khong chap nhan yéu cau cua Ong Nguyén Quang D
budc bi don Ba Ha Thi D1 phai tra lai 50 tlen dat coc con lai 60.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé& an phi, nghia vu thi hanh 4n va
quyén khang cdo ctia cac duong sy theo luat dinh.

Ngay 29/8/2018, nguyén don Ong Nguyén Quang D c6 don khang céo yéu
cau Toa an cip phac tham hay Ban 4n dan sy so tham sb 07/2018/DS-ST ngay
16/8/2018 ciia Toa an nhan dan huyén Ch va chuyén hod so cho Toa 4n nhan dan
huyén Ch xét xir lai vi cac 1y do: Toa an khong téng dat Quyét dinh dua vu an ra
xét xr s6 72/QDXX-ST ngay 18/7/2018 cho ngudi lién quan Ba Nguyén Thi V va
nguoi lam chimg 6ng H2 12 vi pham thu tuc t6 tung; Toa 4n so tham da 1ay 101 khai
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ctia ngudi lam chung 14 Ong Tran Van H2 nhung Toa chua cho nguyén don, bi
don, nguoi lién quan va ngudi lam chung la Ong H2 dbi chat véi nhau; Gitra ba
Vinh, ong D va Ong H d3 thoa thuin ndi dung “néu thleu dat ong H yéu cau ba D1
tra lai tién coc”, viéc ndy dng H2 lam chimg nhung cdp so tham khong dua noi
dung nay vao ban an.

Tai phién toa phtc thim:

- Nguyén don 6ng D giit nguyén yéu cau khang céo.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phat biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém xét xtr phic
tham, Tham phan va Hoi dong xét xir d tuan tho dtng cac quy dinh ctia B luat td
tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia t6 tung chp hanh dung cic quy dinh cta Bo
luat td tung dan sy.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb
tung dan sy nam 2015, khong chap nhan khang céo ciia Ong Nguyén Quang D giit
nguyén Ban an dan su so tham s 07/2018/DS-ST ngay 16/8/2018 ctia Toa an nhan
dan huyén Ch.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cir vao cac tai liéu, chimg ctr thu thap duoc trong hd so vu an di dugc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Xét khang céo ciia nguyén don ong Nguyén Quang D, Hoi dong xét xur
nhan thay:

[2] * V& t6 tung: Ong D cho rang Toa 4n cap so tham di vi pham thu tyc t6 tung
vi khong téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 72/QDXX-ST ngay 18/7/2018
cho Ba Nguyén Thi V va Ong Tran Van H2 ; Toa so tham khong cho 6ng H2 dbi
chat v6i nhimg duong su trong vu an. Hoi dong xét xir nhan thdy: Vao ngay
30/5/2018, ba V di c6 don xin xét xir vang mat (bat luc 90) va ngay 23/11/2017 Ong
Tran Van H2 ciing c6 don xin xét xir vang mat (bat luc 41), nhitng ngudi nay déu
c6 day du 10i khai tai ho so vu an. Cdn ctr vao khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229
B luat t tung dan su Toa an cap so thAm di tién hanh xét xtr vang mat ba V va 6ng
H2 1a dang phap luat. Vé thu tuc d6i chat: mac du Toa an cép so tham chi cho
nguyén don 6ng Duy, bi don ba D1 va nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan 13 6ng
H d6i chat v6i nhau ma khong cho nguoi lam ching 1a 6ng H2 d6i chat véi nhiing
duong sy nay. Tuy nhién, cap phiic tham da khac phuc bang cach cho 6ng H2 d6i chat
v6i cac duong su trong vu an tai phién tda. Do d6, khang céo trén ctia 6ng D vé t6
tung 1a khdng co can cir nén khéng duge Hoi dong xét xir chap nhén.

[3] * Vé noi dung: Xét yéu cau ctia nguyén don 6ng D vé viéc ong yéu cau ba
D1 phai tra s tién 60.000.000 dong dat coc ma ba D1 con git, thdy rang: Tai
phién toa cac bén déu thira nhan vao ngay 28/3/2017 Ong Nguyén Quang D va Ba
Ha Thi D1 ky két “Hop dong dit coc dat” (but luc sb6 04) v0i ndi dung co ban:
“Hém nay ngay 28/3/2017 t6i tén Ha Thi D1, sinh ndm 1969 s6 CMND 285078639
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ngu tai dp 3, Minh Thanh, Chon Thanh, Binh Phudc co ban cho anh Nguyen
Quang Duy ...... mét thira ddt cao su: thira dat so 16 to ban a”o 6 35 dia chi: ap 1,

Minh Thanh, Chon Thdnh, Binh Phude dién tich 17006,7m?% nguyén sé do: sé sé
CH 01055 voi gia thoa thudgn: 1.530.000.0004....Phia anh D dat coc
120.000.000d. S6 con lai hen dén ngay 4-4-2017 phia anh D phdi thanh todn day
du khi ra cong chung....... Néu chi DI doi y khéng ban thi boi thuong gap 3 lan sé
tien dat coc, phia anh D khong mua coi nhu tw y bo coc...”.

[4] Xét thay ndi dung thoa thudn trén cta cic bén 1a su tu nguyén, khi ky két
khong bén nao bi ép budc Iira dbi, noi dung thoa thuan khong vi pham phép luét,
khong trai dao dirc xa hoi nén hop ddng dit coc trén 1a phi hop phap luat, cac bén
c6 trach nhiém thuc hién ké tir ngay ky két.

[5] Tuy nhién, xét 10i trinh bay cua 6ng D cho rang: khi chuyén nhuong gitta
6ng D va 6ng H da thoa thuan gia dat 1a 900.000.000d/ha nén 17.006,7m? mdi c6
gia 1.530.000.000d va giita 6ng D va dng H co thoa thuan “néu thiéu dat 6ng H yéu
cau ba D1 trd lai tién coc”. Vi thé, trudc ngdy hai bén di lam hop dong chuyén
nhuong tai phong Cong chimg 6ng H1 (chong ba D1 ) ¢6 ciing 6ng D di do dét, khi
di do 6ng D c6 nho 0ng H2 di cung thi phat hién dat thiéu khoang 500m’ S0 voi
Gidy ching nhan quyén sur dung dat. Khi phat hién thiéu dat 6ng D da yéu cau ba
D1 trir lai tién nhung ba D1 khong dong y khién ngay 04/4/2017 hai bén khong ky
dugc hop dong chuyén nhuong tai phong Cong ching. Ong D cho rang viéc khong
thyc hién duge hop dong chuyén nhuong 13 do 16i cia ba D1 nén yéu cau ba D1 phai
tra lai tién coc. COn ba D1 va dng H khong thtra nhan cac n61 dung ma phia nguyén
don trinh bay trén. Ba D1 cho rang ba va ong D da thoa thuan chuyen nhuong
nguyen thira dat ma ba duogc cap giay chu’ng nhan quyen su dung dat nén trong hop
dong dat coc moi ghi 13 chuyén nhuong “nguyén sé do: sé sé CH 01055 véi gid
thoa thudn: 1.530.000.000d "chtt khong c6 thoa thuan gia 900.000. OOOdong/ha
6ng D khong ky hop dong chuyen nhuong theo dung cam két nén phai mat tién
coc. Tuy nhién, ba D1 cho rang do ba V vg 6ng D xin qua nén ba mdi tra
60.000.000d6ng, s6 60.000.000d6ng con lai ba khong c6 16i nén khong dong v tra
lai. Hoi dong xét xtr xét thay, nhiing 10i trinh bay trén cua phia nguyén don la
khong phu hop. Boi 1€, phia nguyén don cho rang khi giao dich gilra Ong D va 6ng
H c6 cac thoa thuan vé gia tién vé trach nhiém ngudi ban khi thiéu dat nhu trén.
Tuy nhién, 6ng H chi 1a ngudi moi gidi con ba D1 méi 1a nguoi cé dat chuyén
nhuong, ca ba D1 va 6ng H déu khong thira nhan nhung phia nguyén don lai
khong co chimg cir chimg minh gitra ngudi nhan chuyen nhuong la 6ng D vai
nguoi chuyén nhuong 1a ba D1 c6 cac théa thuan nay. V& viéc nguyén don cho
rang trudc ngay chuyen nhuong 0ng H1 (chong ba D1 ) cung ong D di do dat va
xac dinh dat bi thiéu thi qua trinh giai quyét vu an 6ng H1 cho rang dat chuyén
nhuong la tai san riéng cta ba D1 nén 6ng H1 khong tham gia, 6ng ciing khong
duge ba D1 néi cy thé ban cho ai, ban bao nhiéu, dng H1 khong nhé vao ngay
thang nao ba D1 cO nho ong di chi ranh dat cho 6ng D nén 6ng H1 c6 dan 6ng D
dén dat va chi tir can thira dat xong r6i vé trude, viée 6ng D c6 do dat hay khong
6ng H1 khong biét (but luc 45). Tai phién toa, nguoi 1am chimg ma phia nguyén
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don cung cap 1a Ong Tran Van H2 ciing chi xac nhan: 6ng H1 1a nguoi chi dat va
ranh dat cho 6ng Duy, khi do d4t 6ng D nhd dng H2 cAm thudce kéo dé cho 6ng D
do dit char ong H1 khong tham gia do; 0ng H2 cling khong biét dit do duogc bao
nhiéu va thiéu bao nhiéu. Do d6, khong c6 cin cir xac dinh hop dong chuyen
nhuong dat khong thyuc hién duoc la do dat bi thiéu va cac bén co thoa thuin néu
thiéu dat thi ba D1 phai tra lai tién coc nhu nguyén don trinh bay.

[6] Tai phién toa, ba V cho rang sau ngay 04/4/2017 ba c6 nhiéu lan dén dé
nghi ba D1 t1ep tuc cho thuc hi¢n hop dong chuyen nhugng nhung ba D1 khéng
d6ng ¥ nén viéc khong ky két duoc hop dong chuyen nhuong c6 16i ciia ba D1 . Ba
D1 khong thira nhan c6 viéc ba V dé nghi tiép tuc thuc hién hop ddng. Xét trinh
bay ctia ba Vinh, Hoi ddng xét xtr thdy rang Gidy dit coc da thoa thuin vao ngay
04/4/2017 cac bén phai thuce hién ky hop dong chuyen nhuong nhung Oong D da
khong thyc hién ky két hop dong. Do dé, ké tir sau ngay 04/4/2017 ba D1 khdng c6
nghia vu phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhugng néu khong o6 su thoa
thuan méi giira ba D1 va 6ng D nén ba D1 khéng c6 15i trong trudng hop nay.

[7] Nhu vay: Do 6ng D c6 16i dan dén hop dong chuyén nhuong khong thuc
hién dugc nén viéc ba D1 khong dong v tra lai cho 6ng D s6 tién 60.000.000d0ng
con lai 14 ¢6 co so. Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don la c6 can cu.

[8] Xét yéu cau huy hop dong dit coc: Do cac bén di thoa thuin ngay
4/4/2017 1a ngay hai bén ky két hop dong chuyén nhuong tai phong Cong chimg.
Nhung do ngay 04/4/2017 cac bén khong thyc hién viéc ky két hop dong va khong
c6 thoa thuan méi vé thoi gian thue hién hop dong nén hop dong nay khong con
gia tri thi hanh. Do d6, Toa 4n cép so tham chdp nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don tuyén hiry bo hop dong dit coc ngay 28/3/2017 13 phu hop.

[9] Tt nhing phén tich trén, Hoi dong xét xur thay rang khong c6 can cur dé
huy ban an so tham nén khang céo ciia nguyén don vé viéc yéu cau hiiy ban an so
tham khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[10] Quan diém cua dai dién Vién ki€ém sat tai phién toa la c¢6 can cir nén
dugc Ho1 dong xét xir chap nhan.

[11] An phi dan sy phiic thérr}: Do khang cdo ctia 6ng D khong dugc chap
nhan nén 6ng D phai chiu 300.000d0ng.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy;
Khong chap nhan khang cdo ctiia nguyén don Ong Nguyén Quang D.
Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 07/2018/DS-ST ngay 16/8/2018 cua

Toa an nhan dan huyén Ch.
.



Can ct cac Diéu 328, Dicu 422, diéu 424 va khoan 5 diéu 427 cua B luat
dan sy nam 2015; Can ctt khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan
1 biéu 39; diém g khoan 1 Diéu 40, 227, 228, 266; 267, 271 va biéu 273 Bo luat
t tung dan su nam 2015; Can ctr vao Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muirc thu, mién,
gidm, thu ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an;

1. Chép nhan mét phan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ong Nguyén Quang D.

- Tuyén bo huy bo Gidy dit coc ngdy 28/3/2017 giita nguyén don Ong
Nguyen Quang D va bi don Ba Ha Thi D1 .

- Khong chép nhan yéu cau clia Ong Nguyén Quang D vé viéc budc bi don Ba
Ha Thi D1 phai tra s6 tién 60.000.000 ddng (sau muoi triéu dong) dit coc con lai.

2. An phi dén su so tham: Ong Nguyen Quang D phai chiu 3.000. OOOdong (ba
triéu dong), khau trir s6 tién 2.250.000 dong (hai triéu hai trdm ndm muoi nghin dong)
tam Ung 4n phi 6ng D da ndp theo bién lai thu tién tam mg an phi, 1¢ phi Toa an s6
0008947 ngay 06/10/2017 thi 6ng D con phai ndp 750.000dong (bay trim nim muoi
nghin dong); Ba D1 phai ndp 300.000d0ng (ba traim nghin dong).

3. An phi dan su phic thim: Ong Nguyén Quang D phai chiu 300.000d0ng
(ba tram nghin dong), dugc khau trir s6 tién 300.000 dong (ba traim nghin dong)
6ng D da nop theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6 0009630 ngay
10/9/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ch, tinh Binh Phudc.
Ban an phiic thim c6 hiéu lwc phap luat ké tir ngay tuyén 4an ./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phudc;

- Toa &n ND huyén Ch;

- VKSND huyén Ch;

- Chi Cuc THADS huyén Ch;
- Luu hd so vu an, VT.

(Da ky)

Pinh Thj Quy Chi



