TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 65/2022/KDTM- PT,
Ngéy 04/5/2922.
“V/v tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Héi dong xét xir phiic thAm gom cé:
Tham phan- Chii toa phién toa: ong Hoang Ngoc Thanh
Cdc Tham phan: ba Nguyén Thi Thity Hanh va 6ng Nguyén Xuan Tuan.
Thur ky phién toa: ba Nguyén Thi Thu Huyén- Thu ky Toa 4n nhan dan TP Ha Noi.
Bai dién Vién kiém st nhén ddan TP Ha Ngi: ba Nguyén Thi Hoa- Kiém sat vién.
Trong cac ngay 24/01/2022 va ngay 04/5/2022, tai try s& Toa an nhan dan TP Ha
Noi xét xtr phic thdm céng khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6 188/2021/KTPT
ngay 26/11/2021 vé viéc tranh chap hop dong tin dung do Ban 4n kinh doanh thuong mai
so tham s6 59/2021/KDTM- ST ngay 11/10/2021 caa Toa an nhan dan quan Ba Binh bi
khéng céo, theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s6 672/2021/QDXX- PT ngay 15/12/2021,
Quyét dinh hodin phién toa s6 678/2021/QPPT- KDTM ngay 29/12/2021, Quyét dinh hodn

phién toa s6 13/2022/QDPT- KDTM ngay 14/01/2022 va Quyét dinh ngimg phién toa sd
26/2022/QDPT- KDTM ngay 24/01/2022, giita:

Nguyén don:
1. Ngan hang Thwong mai TNHH MTV DD
TIUSO: oo tinh Hai Duong. Nguoi dai dién theo phép luat: ong Do

Thanh S - Chu tich HDTV. Nguoi dai dién theo ay quyén: dng Nguyén Vin D, ba
Trinh Thi T, 6ng Nguyén Viét B, ba Tran Thi Q va ba Bang Thiy H (Van ban ay
quyén s6 515/2021/UQ-.....05.02 ngay 07/10/2021) (vang mat ong . Ba T, 6ng B,
ba H va ba Q c6 mat tai phién toa).

2. Cong ty TNHH MTV diu tu phat trién du dn AP

Tru sO: ........ TP H5 Chi Minh. Nguoi dai dién theo phap luat: ong Tran Duy H-
Giam d6c. Nguoi dai dién theo iy quyén ba Nguyén Hoang T (dia chisé ............. TP
Ha Noi, gidy oy quyén s6 01/2022/QD - AP ngay 10/01/2022) (ba T c6 mit tai phién
toa).

Bi don: Cong ty TNHH Pegasus TL

Truso: coveiiii TP Ha Noi. Ngudi dai dién theo phép luat: ba Nguyén
Minh H- Cha tich Cong ty. Nguoi dai dién theo iy quyén: ba Bing Thi Trang P (dia chi



....................... TP Ha Noi, gidy uy quyén so 26 ngay 21/6/2021) (ba P c6 mat tai
phién toa ngdy 24/01/2022, ving mit tai phién toa ngay 04/5/2022 va c6 don xin hodn
phién toa).

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty ¢ phan khach san va dich vu DD

Traso: coveiiiiiienns TP Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: ong Nguyén
Quang T- Tong giam ddc. Nguoi dai dién theo ty quyén: ba Nguyén Hién N va ba
Ha Thi L (Gidy ty quyén s6 11/2021/UQ-CCH ngay 18/6/2021) (ba N va ba H ¢
mit tai phién toa ngdy 24/01/2022, ving mit tai phién toa ngdy 04/5/2022).

Nguoi bao vé quyén loi cho Cong ty cd phan khach san va dich vu ....: Luat su Luu
Vin Q- Van phong Luat su 365 (dia chi tAng 5, s6 61 duong Vii Pham Ham, phuong
Yén Hoa, quan Cau Gidy, TP Ha Noi) (Luat su Q c6 mdt tai phién t0a).

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va 161 tw khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi dai dién hop
phdp ciia nguyén don la Ngdn hang thuong mai TNHH MTV DD trinh bay: Ngan
hang thuong mai TNHH MTV BD(sau day goi tit 1a nguyén don) va Cong ty TNHH
Pegasus Thang Long (sau day goi tat 1a bi don) ky hai Hop dong tin dung: Hop dong
tin dung s6 42/2014/HPTD1-OCENBANK.CNSAIGON ngay 11/7/2014 (sau déy goi tcit
la Hop dong tin dung s6 42),v6i néi dung chinh ciia Hop dong nhw sau:

Nguyén don cho bi don vay s6 tién 175 ty dong. Thoi gian vay 13 15 ndm, ké tir ngay
nhéan no vay dau tién. Muc dich vay bo sung vén nhan chuyén nhugng phan gop von
cta ba Htra Thi Bich Hanh- du 4n khéch san trong khu phtrc hop Saigon Airport Plaza.

Lai suat hién tai 13 12%/nam, 14i suat dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/1 1an. Li suat
diéu chinh bang 13i suit tiét kiém VND 12 thang tra sau theo biéu l4i sut ctia nguyén
don cong bién do 6%/nim nhung khong thip hon mirc 14i suat cho vay tbi thiéu loai
hinh cho vay tuong tmg theo quy dinh cta nguyén don tai thoi diém diéu chinh 13i
suat cho vay.

Ngoai ra, néu nguyén don xét thay 13i suat co ban cia Ngan hang nha nudc cong bo
hodc diéu kién thi trudng thay ddi, nguyén don dugc quyén don phuong diéu chinh
14i suat cho vay néu trén co so tuan thu cac quy dinh ctia phap luat. Lai sudt qua han
bang 150% l3i suat cho vay tai thoi diém phét sinh khoan no qua han. Tra goc va lai
12 théang/lan.

Tai san dam bao cho khoan vay theo Hop dong thé chip sé 42/2014/HDTC/
OCENBANK.CNSAIGON ngay 17/9/2014 (sau day goi tit 1a Hop dong thé chap s6
42) giita nguyén don va Cong ty CP khach san va dich vu BD(sau day goi tit 1a Cong
ty DPai Duong) la quyén str dung dt, quyén sé hitu nha va tai san gan lién véi dat va
tai san hinh thanh trong twong lai tai thira d4t s6 58, t& ban d6 s6 10, dia chi phudng
2, quan Tan Binh, TP H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dét s BP 829949 (s6 véao s6 cap CT25282)



do UBND TP H6 Chi Minh cap ngay 14/10/2013. Tai san duoc ky hop dong thé chap
cd cong chimg va dang ky giao dich dam bao theo ding quy dinh phép luat:

Hop dong thé chip s6 42, sb cong ching 008157, quyén sb 11TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin phong cong chimg Chau A. Pon yéu cau ding ky thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat ngay 23/9/2014.

2. Hop dong tin dung s6 36/2014/HPTDI-OCENBANK.HOISO ngay 08/9/2014 (sau
déy viét tat la Hop dong tin dung sé 36), voi ngi dung chinh nhu sau:

Nguyén don cho bi don vay 452,3 ty ddng. Muc dich vay dé thanh toan tién theo hop
d6ng chuyén giao quyén va nghia vu gop von tai dy an dau tu xay dung kinh doanh
ha tAng va quan 1y sau dau tu cum cong nghiép Binh Phu duoc chap nhan chuyén d6i
thanh dy an dau tu xdy dung va khai thac kinh doanh KPT Vian Minh sb
06/2014/HDCGQGYV ngay 12/08/2014 giita Cong ty TNHH MTV dau tu va dich vu
PDX (nay 1 bi don) va Cong ty TNHH MTV MK (sau day goi tat 1a Cong ty MK).
Thoi gian vay 13 60 thang ké tir ngdy giai ngan lan dau. Lai sudt ap dung mirc 13i suét
10% ké tir ngay 09/9/2014 dén 09/12/2014. Ap dung mirc 14i suat 13,5% ké tir ngay
09/12/2014 dén nay. Lai suat dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/1 lan. Lai suat diéu
chinh bang 13i suat tiét kiém VND 12 thang tra sau theo biéu 13i suat ciia nguyén don
cong bién do 6%/mam nhung khong thap hon murc 13i suat cho vay t6i thiéu loai hinh
cho vay tuong tmg theo quy dinh ctia nguyén don tai thoi diém diéu chinh 14i suat cho
vay.

Ngoai ra, néu nguyén don xét thay 13i suat co ban cia Ngan hang nha nudc cong bd
hodc diéu kién thi trudng thay d6i, nguyén don dugc quyén don phuong diéu chinh
14i suat cho vay néu trén co so tuan thu cac quy dinh ctia phap lut. Lai sudt qua han
bang 150% lai suat cho vay tai thoi diém phét sinh khoan ng qua han. Phuong thirc
tra ng gbe: an han 30 thang, sau d6 phan ky 06 thang/lan. Tra 14i: ky tra 14i dau tién
sau 24 thang, sau d6 phan ky 06 thang/lan.

Tai san bao dam theo Hop dong thé chap sb 36/2014/HDTC-..... ngay 08/9/2014 (sau
day goi tat Hop dong thé chap s 36) 1a gitta bi don va nguyén don 1a tit ca cac quyén
hién tai, quyén tai san hinh thanh trong tuong lai, cac loi ich cta bi don phat sinh tir
va/hoic lién quan dén Hop dong chuyén giao quyén va nghia vu gbp vén tai du an
dau tu xay dung kinh doanh ha tng va quan 1y sau dau tu cum cong nghiép Binh Phu
duoc chap nhan chuyén doi thanh dy an dau tu xay dung va khai thac kinh doanh
KPT Vin Minh s6 06/2014/HDCGQGV ngay 12/08/2014 (sau day viét tat 1a Hop
d6ng chuyén giao s6 06) va cac Phu luc hop déng/vin ban stra ddi, bd sung hop dong
(néu cb) giita bj don va Cong ty MK nhung khong gidi han cac quyén sau:

Puoc quyén g0p von, hudng céc 191 ich, 191 nhudn dugc phan chia theo ty 1€ von g0p
va nghia vu gop von doi véi s6 von chua gép cua Cong ty MK tai du an sau khi thyuc
hién xong viéc thanh toan dot 1 Hop dong chuyén giao sb 06.

Tét cac cac quyeén tai san khéc, cac quyén, quyén loi, loi ich va cac khoan dén bu, boi
thuong, cac khoan hoan tra, thanh toan khac ma bén thé chap duoc nhan phat sinh tir
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va/hoic lién quan dén Hop dong chuyén giao s6 06. Nguyén don d thyc hién dang
ky giao dich bao dam.

Qud trinh thiee hién cac Hop dong tin dung:

Theo Hop dong tin dung s6 42, nguyén don di giai ngan cho bi don tong sb tién 175
ty déng theo 03 gidy nhan no chi tiét nhu sau:

- Gidy nhdn no s6 01: ngay giai ngan 11/7/2014, s6 tién 30 ty dong;
- Gidy nhan ng s6 02: ngay giai ngan 15/7/2014, sb tién 70 ty dong;
- Gidy nhan ng s6 03: ngay giai ngan 23/7/2014, sb tién 75 ty dong.

Theo Hop dong tin dung s6 36 nguyén don di giai ngan cho bj don 452,3 ty dong theo
Giay nhan no s6 01/GNN1-....... ngay 09/9/2014.

Tong sd tién nguyén don da giai ngan cho bi don theo hai Hop dong tin dung trén 1a
627,3 ty dong.

Trong qua trinh thyc hién cac Hop dong tin dung, tinh dén ngay 01/7/2020, bi don
mdi tra 15.709.100 dong tién 13i vay cho Hop dong tin dung s6 36.

Céc khoan vay cua bi don da qua han 1ai tir 09/9/2016 va dang duoc phan loai ng
nhom 5.

Tam tinh dén ngay 01/7/2020, tong nghia vu ctia bi don phai tra cho nguyén don 1a
1.375.851.764.033 dong. Trong do:

- Hop dong tin dung s6 42, nghia vu tinh no dén ngay 01/7/2020 véi tong du ng goc
1a 175 ty dong, 14i 116 ty dong, phat gbc cham tra 1a 14.558.653.847 dong, phat 13i
cham tra 44.569.240.770 déng. Tong phai tra 13 350.879.680.939 dong.

- Hop dong tin dung s6 36, nghia vu no tinh dén ngay 01/7/2020 véi tong du ng goc
14 452,3 ty dong, 14i qua han 13 213.554.129.789 ddng, 14i trong han: 0 dong, phat 13i
qué han 13 145.580.522.056 ddng, phat gbc qué han 1a 213.519.431.250 dong. Tong
14 1.024.954.083.094 dong.

Bi don da ky két va nhan ng véi nguyén don theo cac diém 1.1 hai Hop dong tin dung.
Trong qua trinh thyc hién cac Hop dong tin dung va cac Gidy nhan ng, bi don da phat
sinh no qua han va da dugc chuyén nhom no sang nhém 5. Mic du nguyén don da
nhiéu lan don ddc, nhic nho va tao diéu kién dé bi don khic phuc kho khan, thu xép
thanh toan khoan ng cho nguyén don nhung bi don khong dua ra dugc phuong an tra
no kha thi dé thanh toan toan bo nghia vu ng tai nguyén don.

Qua trinh ban khoan no:

Ngay 24/3/2021, nguyén don di ban 01 khoan no cua bj don theo Hop dong tin dung
sO 42 cho o6ng Bui Phuong P theo Hop dong mua ban no s
269/2021/HDMBN/........ CN SAIGON (sau day goi tat 1a Hop dong mua ban ng s6
269). Nay ong Bui Phuong P (bén mua no) sé ké thira quyén va nghia vu ctia nguyén
don trong vu an ddi véi khoan ng theo Hop dong tin dung néu trén.
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Ngay 27/5/2021, nguyén don c6 don sira d6i yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an budce
bi don phai tra ng cho nguyén don theo Hop dong tin dung s6 36 véi sb tién tam tinh
dén ngay 01/6/2021 13 1.150.425.970.677 ddng. Trong d6 ng gdc 13 452,3 ty ddng, lai
quéa han 1a 213.554.129.789 ddng, 1ai trong han: 0 dong, phat 1& qud han
185.822.128.388 ddng va phat gbc qua han 298.749.712.500 dong.

Pé nghi Toa an tiép tuc tinh 13i, phat, phi theo Hop ddng tin dung cho dén ngay bi don
thanh toan dugc toan bo khoan vay. Truong hop bi don khong tra no hodc tra ng
khong day du, dé nghi Toa an tuyén cho nguyén don duoc quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay theo Hop ddng thé chap tai
san s6 36 dé thu hdi no.

Ngwoi ké thira quyén, nghia vu mét phan ciia nguyén don la anh Biii Phiong P do
chi Nguyén Thi T dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Ngay 24/3/2021, nguyén don ban khoan no ctia bi don theo Hop dong tin dung sb 42
va cac van ban stra d6i, bd sung ky gitra nguyén don va bi don cho 6ng Bui Phuong
P theo Hop ddng mua ban no sb 269.

Gia tri ghi sO cta khoan ng duge mua ban tai thdi diém thuc hién mua, ban no 1a
383.405.618.267 dong (trong d6 no gbe 175 ty dong, 1i trong han 172.274.273.502 dong,
14i qua han 21.464.423.078 dong, phat 13i qua han 59.666.921.688 dong).

Tai Vin ban thoa thuén ngay 11/8/2020 giita nguyén don va bj don thong nhét thoa thuan
ngudn thu tir két qua xir 1y tai san bao dam 1a Dy an Van Minh s& thyc hién thu hdi ng
theo thir tyr wu tién 13 trd cho khoan no phat sinh theo Hop dong tin dung sb 36, tra cho
khoan no phét sinh theo Hop dong tin dung s6 42 (phan con lai néu c).

Theo thoa thuan tai Hop ddng thé chap sb 42 va Hop dong thé chap sd 36 va Vin ban
thoa thuan ngay 11/8/2020 thi 6ng B c6 quyén xtt Iy tai san bao dam theo hai Hop
d6ng thé chap.

Nay 6ng P dé nghi Toa an giai quyét budc bi don tra ong P khoan ng theo Hop dong
tin dung s6 42 véi sb tién tam tinh dén ngay 17/3/2021, ng gdc 175 ty dong, 14i trong
han 172.274.273.502 dong, 13i qua han 21.464.423.078 dong, phat 13i qua han
59.666.921.688 dong. Tong phai tra 383.405.618.267 dong.

Pé nghi Toa an tiép tyuc tinh 13i theo Hop dong tin dung cho dén ngay bi don thanh
toan dugc toan by khoan vay cho ong D. Truong hop bi don khong thuc hién nghia
vu hodc thuc hién nghia vy trd ng khong dﬁy du khoan ng néu trén thi ong D dé nghi
Toa an tuyén ong D c6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n dan su ké bién, phat mai tai
san bao dam sau day dé thu hdi no 1a quyén st dung dét, quyén s& hitu nha va tai san
gan lién v6i dat va tai san hinh thanh trong tuong lai tai thira dat ...................... TP
Ho Chi Minh theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sb BP .............. (S6 vao s6 cap: CT25282) tai dia chi
...................... , TP H6 Chi Minh.



Tt ca cac quyén hién tai, quyén tai san hinh thanh trong twong lai, cac loi ich cta bi
don phat sinh tir va/hodc lién quan dén Hop dong chuyén giao sb 06 va cac Phu luc
hop ddng/vin ban sira d6i, bd sung hop dong (néu co) giita bi don va Cong ty MK
nhung khéng gi6i han cac quyén sau:

Puoc quyén gop von, hudng céc 191 ich, 191 nhudn dugc phan chia theo ty 1€ von gop
va nghia vu gop von doi voi sé von chua gop ctia Cong ty Mika tai du 4n sau khi thuc
hién xong viéc thanh toan dot 1 Hop dong chuyén giao sb 06.

Tét cac quyén tai san khac, cac quyén, quyeén loi, loi ich va cac khoan dén bu, boi
thuong, cac khoan hoan tra, thanh toan khac ma Bén thé chap dugc nhan phat sinh tir
va/hoic lién quan dén Hop dong chuyén giao s6 06.

Bi don do ngueoi dién ity quyén trinh bay: nguyén don va bi don c6 ky hai Hop dong tin
dung sau:

1. Hop déng tin dung sb 42, theo d6 nguyén don di giai ngan cho bi don s tién vay
175 ty dong.

Tai san dam bao cho khoan vay theo Hop dong thé chap sé 42 duoc ky két giita
nguyén don va Cong ty PD 1a quyén sir dung dat, quyén s hitu nha va tai san gan

lién voi dat va tai san hinh thanh trong twong lai tai thira dat .............. TP Ho Chi
Minh theo Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lien vé1datso ................. ,S0 vao sd cap ............ ,tardiachi............ TP

H6 Chi Minh. Hop dong thé chap sb 42, s6 cong ching 008157, quyén sb 11 TP/CC-
SCC/HPGD ky tai Van phong cong chimg Chau A va da dugc dang ky giao dich bao
dam.

2. Hop ddng tin dung sb 36, theo hop dong nay thi bi don c6 khoan vay tai nguyén
don vai sd tién vay 452,3 ty dong.

Tai san bao dam theo Hop ddng thé chap tai san sé 36 duoc ky két gitra bi don va
nguyén don 14 tat ca cic quyén hién tai, quyén tai san hinh thanh trong tuong lai, cac
loi ich cua bi don phat sinh tir va/hodc lién quan dén Hop dong chuyén giao sd 06 va
cac Phu luc hop dong/vin ban sira doi, bd sung hop dong (néu co) giira bi don va
Cong ty Mika nhung khong gi6i han cac quyén sau:

Puoc quyén gop von, huong cac loi ich, loi nhudn duoc phan chia theo ty 16 von gop
va nghia vu gép von doi voi s6 von chua gop ciia Cong ty MK tai dy an sau khi thyc
hién xong viéc thanh toan dot 1 Hop dong chuyén giao s6 06.

Tét cac cac quyeén tai san khéc, cac quyén, quyén loi, loi ich va cac khoan dén bu, boi
thuong, cac khoan hoan tra, thanh toan khac ma Bén thé chip dugc nhan phat sinh tir
va/hodc lién quan dén Hop dong chuyén giao so6 06.

Tdng s6 tién bi don d& dugc nguyén don gidi ngan theo hai Hop dong tin dung trén 13
6273 ty ddng dung nhur nguyén don trinh bay.



Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé khoan ng bi don khong c6 y kién gi. Cho
dén thoi diém nay bj don chua c6 ké hoach tra ng cho nguyén don ciing nhu ngudi ké
thira quyén va nghia vu cia nguyén don.

Déi voi yéu cau ctia nguyén don vé viée xir Iy tai san dam bao, bi don ciing véi Cong
ty DD s¢€ tu xtr Iy theo hudng tu xr Iy dé tra no.

Dai vai s ng 131, dé nghi nguyén don xem xét lai va phia bi don s€ c¢6 cong van dé
nghi nguyén don xem xét vé€ khoan ng 1ai cho phu hop.

Trong qua trinh thuc hién hai Hop dong tin dung, bi don khéng hé vi pham bat ky
thoa thuan nao ddi v6i nguyén don. Tuy nhién, vao ngay 06/1/2015, chi vai thang sau
khi giai ngan khoan vay tai nguyén don, nguyén don da tu dong don phuong chuyén
khoan n¢ 175 ty ctia bi don thanh ng qua han va mai té1 26/1/2015 méi gui Thong
bao s6 24A/2015/TB-GDCNSG theo d6 chuyén ng qua han tir 06/1/2015 d6i voi
khoan ng vay 175 ty néi trén cho bi don biét. Nhu vay, bi don da bi don phuong
chuyén du no tirnhém 1 (nhém no tdt theo tiéu chuan cua hé thong Ngan hang) xuéng
nhom 5 (nhém ng x4u nhét theo tiéu chuan ctia nguyén don). Theo quy dinh ctia Ngén
hang nha nudc va theo thong 1¢ cua tat ca cac Ngan hang, viéc danh gia dé chuyén
nhém no ciia mot khach hang phai dugc danh gia rat can trong, vi diéu nay truc tiép
anh huong dén su ton tai ciia doanh nghiép di vay. Mt khac, viéc danh gia va chuyén
nhom no xudng nhom thap hon ctia Ngan hang d6i véi khach hang phai duge xem xét
va c6 sy thong bao ciing nhu trao d6i tim hudng théo g& cing khach hang trudc khi
thuc hién, cling nhu viéc chuyén nhom no phai dugc xét theo tirng budc (nhom 1
chuyén xuéng nhém 2, nhém 2 chuyén xuéng nhém 3, nhém 3 chuyén xuong nhom
4 va cubdi cting méi chuyén xudng nhom 5) theo thodi gian qua han va theo tinh hinh
kinh doanh thuc té ctia doanh nghiép. Nhung khoan ng ctia bi don da bi nguyén don
ngay 1ap tic chuyén tr nhom 1 xuéng nhém 5. Trong khi d6, mai cho t6i ngay
04/9/2015, cac bén c6 lién quan gdm nguyén don, bi don, Coéng ty DD méi cting hop
va c6 bién ban lam viéc (Ian 1) s6 760/2015/BBLV-CNSG vé phuong an xtr Iy khoan
no va tai san dam bao, trong d6 nguyén don x4c nhan khong thé tiép tuc tai tro von dé
phét trién Dy an.

Nhu vay, viéc chuyén nhom no khong ding quy dinh da day bi don 1dm vao tinh trang
dot ngdt mat uy tin véi cac doi tac, mat kha ning vay vén voi cac T chiie tin dung va
khién Dy 4n dang trién khai khong thé thyc hién. Hanh dong ciia nguyén don da khién
bi don roi vao tinh thé khong thé hoan thanh duoc Dy an, ddn dén mat kha nang thanh
khoan va khong c6 ngudn dé tra ng, ddi mét voi pha san, gay thiét hai rt 16n cho bi
don.

Ngay 15/5/2015, bi don d4 giri Cong van s6 0515/CV-2015 phan hoi nguyén don vé
viéc chuyén nhom no. Trong d6, Cong vin niy néu rd dé nghi nguyén don phé duyét
chit truong ban Dy an & muc gia tot nhat toi thiéu 324 ty déng dé c6 ngudn tra ng. Sau
do, ngay 23/7/2017 trong Bi€n ban lam vi¢c ba bén gitra nguyén don, bi don va Cong
ty BD cling néu 10 viéc bi don va Cong ty BD da giri phuong an xtr Iy ng té1 nguyén



don tir nim 2016 nhung van chua hé nhan dugc ¥ kién phan hdi cia nguyén don. Tiép
tuc dén ngay 21/5/2018, Cong ty PD ciing c¢6 Cong vin 51A/2018/CV-...... g
nguyén don c6 ndi dung ddi tac ddng ¥ mua Dy an véi gia 322,5 ty déng, nhung mot
1an nira nguyén don im ling khong tra 161 va trong nd luc cudi cting ndm 2020 bi don
da co dé nghi dugc phdi hop véi nguyén don dé ban tai san tra no véi mire gia thuc té
cua thi truong bét dong san, du dé tra toan bo khoan ng cta bi don tai nguyén don.
Dong thoi, nguyén don da tir ¥ ban khoan ng voi gid tri thip hon rat nhiéu gia tri cua
tai san dam bao dan dén doanh nghiép khéng c6 quyén tu chi vé ké hoach tra ng, diéu
nay dan dén thiét hai rat 16n cho bi don. Sau khi tai san duoc chuyén sang cho chu ng
khac thi méi nhan dugc thong bao, khéng duogce thoa thuan vé gid tri chuyén nhuong,
khong duoc ndp tién nhan lai tai san trudc khi dau gia.

Yéu cau nguyén don dén bu cho bi don toan b thiét hai vi dd don phuong chuyén nhém
ng khong ding quy dinh. Sau khi x4c dinh r0 thiét hai ciia bi don do nguyén don gay
ra, trir di s6 tién gbc ma bi don di vay, néu con du no bi don s& thuc hién thanh toan
day du. Néu qua sé du no gbe, dé nghi nguyén don dén bu cho bi don.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Céng ty BD trinh bay:

Ngay 11/7/2014, nguyén don va bi don ky Hop dong tin dung s 42, theo Hop dong
tin dung nay nguyén don cho bi don vay so tién 175 ty dong, thoi han vay 15 nam keé
tir ngdy nhan no vay dau tién (trong d6 an han gdc, 13i 24 thang), tai san bao dam do
Cong ty BD dung ra bao dam 1a quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha va tai san gan
lién véi dat va tai san hinh thanh trong tuong lai, tai thira dat ............... TP H6 Chi
Minh theo Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat sb ...

Ngay 17/9/2014, trén co sé Hop dong tin dung s 42, nguyén don va Cong ty D da
ky Hop dong thé chap tai san sb 42. Theo d6, Cong ty DD dung tai san 13 quyén st
dung dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién v6i dat va tai san hinh thanh trong

twong lai tai thira dat ................... TP Ho6 Chi Minh theo Gidy chiing nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 .............. de

dam bao cho khoan vay 175 ty dong cua bi don tai nguyén don.

Ngay 14/01/2016, Cong ty BD da xay dung phuong 4n co ciu cic khoan vay tai
nguyén don, trong d6 dé xuat khoan no ciia bi don tai nguyén don gom tién gdc va lai
dén ngay 04/9/2016 14 192 ty dong. Cong ty PD s& chuyén nhuong quyén sir dung dét
va tai san trén dat tai Dudn ............. , thu hdi vbn dau tu dé tra cho khoén vay cua
bi don.

Ngay 07/4/2016, thyc hién phuong an co cau khoan vay da guri nguyén don ngay
14/01/2016, Cong ty BD da c6 Cong vin s6 31/2016/CV-...... vé viée xin chap thuan
phuong 4n co cau khoan vay c6 lién quan dén Céng ty DDgiri Co quan canh sat diéu
tra (C46)- B6 Cong an va nguyén don. Trong d6, Cong ty DD du kién phan bd tt toan
no gdc va 1ai phai tra cta bi don 1a 210.883.888.889 dong tam tinh dén ngay
31/3/2015.



Ngay 12/7/2017, Céng ty BD nhan dugc Cong vin sd 731/2017/TB-GDCNSG cia
nguyén don yéu cu bi don phai thanh toan toan bd ng vay bao gdm ca gbc va lai
cham nhét vao ngay 11/7/2017, trudng hop chua thanh toan thi toan b nghia vu ng
s& phai chiu I4i sudt qua han bang 150% i suat trong han.

Ngay 13/7/2017, Cong ty PDd3 giri Van ban s6 97/2017/CV-...... phuc dap Cong van
s0 731/2017/TB-GDCNSG, d nghi nguyén don co y kién chinh thiic vé phuong an
tra ng Cong ty PD da dé trinh nam 2016. Pong thoi, Cong ty DD mong mubn nguyén
don xem xét khong tinh 14i khoan vay cta bi don ké tir ngay Cong ty BD d¢é trinh
phuong an tra ng ngay 14/01/2016 do thoi gian trd ng kéo dai vi phai cho doi thi tuc
hoan toan 13 yéu t6 khach quan.

Ngay 17/7/2017, nguyén don tiép tuc giri Cong vin s6 753/2017/TB-GDCNSG vé
viéc thanh toan no vay. Theo d6, nguyén don yéu cau tong nghia vu phai thanh toan
tam tinh dén ngay 17/7/2017 1a 238.840.982.222 d6ng, khoan vay di bi qua han tir
ngay 11/7/2017 nén tat ca khoan no géc va/hodc 1ai qua han déu phai chiu lai Suat qua
han bang 150% lai suat vay trong han hién dang ap dung. Phiic dap Céng van sb
753/2017/TB-GBCNSG cua nguyén don, ngay 19/07/2017 Cong ty BD da gui Cong
van s6 111/2017/CV-...... v6i ndi dung, Cong ty D tiép tuc bao luu y kién da trinh
bay tai Van ban s6 97/2017/CV-...... ngay 13/7/2017.

Ngay 28/9/2017, nguyén don ndp don khoi kién doi no bi don sd tién tam tinh dén
ngdy 28/09/2017 1a 917.472.679.488 dong, trong d6 Hop dong tin dung s 42 1a
247,713,544,167 dong. Bé nghi Toa an tiép tuc tinh 14i theo Hop dong tin dung nay
cho dén ngay bi don thanh toan dugc toan bd khoan vay. Truong hop bi don khong
tra ng, dé nghi Toa tuyén cho nguyén don duoc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n
cho ké bi€n, phat mai toan bd tai san bao dam.

Ngay 09/3/2018, nguyén don triéu tap va chu tri cudc hop gitta nguyén don, bi don va
Cong ty BD. Tai cudc hop ndy, nguyén don dé nghi Céng ty BD va bi don tiép tuc
thyc hién phuong 4n xir Iy ng da trinh ndm 2016, cu thé dé nghi bi don, Cong ty D
tiép tuc phdi hop, xem xét phuong an xir Iy tai san dé tra no cho nguyén don. Do vy,
ngay 21/5/2018 Cong ty BD giri Cong van s6 51A/2018/CV-...... vé viéc dé nghi
nguyén don chap thuan phuong an xir 1y tai san va mién giam 13i vay khoan ng vay
lién quan dén Cong ty PD va dong ¥ cho Cong ty D duoc chuyén nhugng tai san
bao dam theo Hop dong tin dung s6 42 dé tra cho khoan no vay cia bi don véi dicu
kién nguyén don dung tinh 1ai khoan vay cua bi don, chép nhén sb no géc, 1ai b1 don
phai tra nguyén don 1 192 ty ddng theo phuong an xir Iy ng Cong ty BD d4 trinh ngay
14/01/2016.

Tuy nhién, cho dén nay nguyén don chua c6 phan hdi nao cho Cong ty PD vé Cong
vin s6 51A/2018/CV-...... ngay 21/5/2018 ciing nhu tinh than ctia budi lam viée 3 bén
ngay 09/3/2018. Khoan vay ctia bi don tiép tuc bi tinh 131, phat cham tra va géc qua
han.



Cong ty D cho rang vai tur cch 14 bén thir ba, bao dam cho khoan vay cuia bi don tai
nguyén don c6 trach nhiém thuc hi¢n nghia vu ctia minh theo thoa thuan tai Hop déng
thé chap s 42 song du no hién nay ting cao, gy thiét hai cho cac bén con c6 nguyén
nhan xuét phat tir nguyén don. Nguyén don da khong c6 y kién phan hoi kip thoi dé
xtr Iy khoan vay theo yéu cau ctia Cong ty DD tai Cong van sb 51A/2018/CV-......
ngay 21/5/2018.

Tai Ban an kinh doanh thiwong mai so tham sé 50/2021/KDTM- ST ngay 11/10/2021
ciia Toa dn nhdn dan qudn Ba Dinh da quyét dinh:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don d6i v6i bi don vé tranh
chap Hop dong tin dung.

2. Bi don phai tra ng cho nguyén don s tién gdc va 13i tam tinh dén ngay 11/10/2021
theo Hop dong tin dung s 36 tong cong 14 998.187.117.289 dong, trong d6 ng goc
452.300.000.000 dong, 14i qua han 545.887.117.289 dong.

3. Khong chap nhan yéu ciu ctia nguyén don ddi véi bi don vé viée phat cham tra 1i
s0 tién 14 201.678.522.525 dong.

4. Chap nhan mot phan yéu cau ciia anh Bui Phuong D (1a nguoi ké thira quyén, nghia
vu mot phan ctia nguyén don) dbi v6i bi don vé tranh chap Hop dong tin dung.

5. Bi don phai tra cho anh Bli Phuong B so tién gdc va 1ai tam tinh dén ngay
17/3/2021 theo Hop ddng tin dung sb 42, tong cong 1a 323.738.696.580 dong, trong
d6 ng gbe 175.000.000.000 dong, 14i trong han 127.274.273.502 ddng, 14i qué han
21.464.423.078 dong.

6. Khong chap nhan yéu cau cta anh Bui Phuong B déi v6i bi don vé viée phat chdm
tra 13i s6 tién 13 59.666.921.688 dong.

Ké tir ngay 12/10/2021 (dbi véi khoan no cia nguyén don) va ké tir ngay 18/3/2021
(d6i voi khoan ng ctia anh Bui Phuong D) cho dén khi thi hanh an xong, bi don con
phai chiu khoan tién 14i cua s tién no géc chua thanh toan, theo mure 13i suat ma cac
bén thoa thuan trong Hop dong tin dung nhung phai pht hop véi quy dinh cta phéap
luat.

7. Truong hop bi don khong thuc hién nghia vu hoac thuc hién nghia vu tra ng khong
day du khoan no cho nguyén don thi nguyén don c¢6 quyén dé nghi co quan thi hanh
an dan su keé bién, phat mai tai san bao dam sau day dé thu hoi no:

Tat ca cac quyen hién tai, quyén tai san hinh thanh trong tuong lai, cac loi ich ciia bi
don phat sinh tir va/hodc lién quan dén Hop dong chuyén giao s6 06 ngay 12/08/2014
va cac Phy luc hop dong/van ban stra ddi, bd sung Hop dong (néu cb) giita bi don va
Cong ty MK, bao gébm nhung khong gidi han cac quyén sau:

Puoc quyén gop von, hudng céc 191 ich, 191 nhudn dugc phan chia theo ty 1€ von gop
va nghia vu gop von dbi véi s6 von chua gop ctia Cong ty MK tai dur an sau khi thuce
hién xong viéc thanh toan dot 1 Hop dong chuyén giao s6 06.
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Tét ca cac quyén tai san khac, cac quyén, quyén loi, loi ich va cac khoan dén by, boi
thuong, cac khoan hoan tra, thanh toan khac ma bén thé chap dugc nhan phat sinh tir
va/hodc lién quan dén Hop dong chuyén giao s6 06.

Theo Hop dong thé chip tai san s 36, dang giao dich bao dam ngay 10/9/2014 tai
Trung tdm dang ky giao dich, tai san tai Ha Noi.

S tién thu duoge tir viée xtr ly tai san thé chép nay trén sé dugc thanh toan toan bg
khoan no trong Hop dong tin dung s6 36, néu du nguyén don s€ tra lai cho bén thé
chip, néu thiéu thi bén vay tiép tuc tra cho nguyén don sb tién thiéu.

Nguén thu tir két qua xu ly tai sdn dam bao nay s& duoc thuc hi¢n thu hdi ng theo thir
tir wu tién: (i) tra cho khoan no phat sinh theo Hop dong tin dung sb 36; (ii) tra cho
khoan no phat sinh theo Hop dong tin dung s 42 (phan con lai, néu co).

8. Truong hop bi don khong thue hién nghia vu hoac thue hién nghia vu tra ng khong
day du khoan no cho anh Bui Phuong B thi anh Bui Phuong D ¢6 quyén dé nghi Co
quan thi hanh an dan sy ké bién, phat mai tai san bao dam sau ddy dé thu hdi no:

Quyén sir dung dét va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6 ................. TP
H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sb ..., s0 vao sO ¢ap ..... S& Tai nguyén va Méi truong TP HO
Chi Minh cip ngay 14/10/2013 cho Cong ty DD theo Hop dong thé chap 42, sb cong
chimg 008157, quyén s6 11TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong cong ching Chau A.
Ping giao dich bao dam ngay 26/9/2014 tai Van phong diang ky quyén sir dung dat
TP Ho6 Chi Minh.

S6 tién thu duoc tir viée xir 1y tai san thé chap nay s& dugc thanh toan toan bo khoan
no trong Hop ddng tin dung s6 42, néu du anh D s& tra lai cho bén thé chap, néu thiéu
thi bén vay tiép tuc tra cho anh D s6 tién thiéu.

Déi véi tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san s6 36, ngudn thu tir viée xir Iy tai
san ndy sau khi tra cho khoan ng phat sinh theo Hop dong tin dung s6 36, phan con lai
(néu c0) s& tra cho khoan no phét sinh theo Hop dong tin dung so 42.

9. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai chd 14 5.000.000 ddng (sb tién nay nguyén don da ndp tam tmg chi phi xem xét
tham dinh tai chd theo Thong bao ngay 27/11/2020 cia Toa 4n nhan dan quan Ba
Pinh) nén bi don phai c6 trach nhiém tra s tién 5.000.000 déng cho nguyén don. Ké
tir ngay Ban 4n co hiéu luc phap luat néu bi don khong tra s6 tién nay thi nguyén don
c6 quyén ndp don yéu cau thi hanh 4n va bi don phai chiu khoan tién 1i cta sb tién
con phai thi hanh 4n theo muc 13i suit quy dinh tai Didu 357, Diéu 468 Bo luat dan
sy nam 2015 cho dén khi thi hanh 4n xong.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé &n phi va quyén khang céo, quyén thi hanh &n cia cac
bén duong su.

Khéng dong ¥ v6i Ban dn so tham néu trén, bi don khdng cdo Ban én so tham sé
59/2021/KDTM- ST ngay 11/10/2021 ciia Toa dn nhén ddn qudn Ba Pinh: & nghi
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Toa an cap phuc tham giai quyét cac ndi dung sau: yéu cau nguyén don dén bu cho bi
don toan bo thiét hai vi da don phuong chuyén nhém ng khéng dung quy dinh, hanh
vi ndy di ddy bi don vao tinh trang pha san, khong thé di vay Ngan hang khac, dan
dén viéce tiép tuc thuc hién dy 4n 1a bt kha thi. DE nghi khong tinh 13i ké tir thoi diém
nguyén don don phuong ha nhém no d6i véi bi don khong co can ct.

Tai cap phiic tham:

Ngay 13/01/2022, anh Bui Phuong P da xuit trinh cho Tda an Pon dé nghi Toa an
xac dinh lai duong su trong vu an va xuét trinh céc tai liéu chung cir kém theo gém
Hop ddng mua ban no s 269 ky ngay 24/03/2021; Hop déng gop von doanh nghiép
s6 01/2021/HPGV ngay 12/10/2021 ky giita anh Bui Phuong D va Cong ty TNHH
MTV dau tu phat trién du 4n AP(sau day viét tat 1a Cong ty AP); Gidy ching nhan
dang ky doanh nghiép cua Cong ty AP; Gidy ty quyén s6 01/2021/QD- AP ngay
06/9/2021 cta anh Bui Phuong D.

Theo céc tai liéu chimg cr va Hop dong gop von doanh nghiép s6 01 ky gitta anh Bui
Phwong D va Cong ty AP thi sau khi anh B thuc hién gop von theo Hop dong nay,
Cong ty APla chi sé hitu méi cua khoan ng theo Hop dong tin dung s6 42 ngay
11/7/2014 va cac vin ban sira doi, bo sung ky gifta nguyén don va bi don cling nhur cac
quyén d6i véi bién phap bao dam ciia Hop dong nay.

Tai phién toa phic tham ngay 24/01/2022:

Nawoi dai dién theo iy quyén cuia bi don trinh bay: bi don giit nguyén yéu cau khang
C40 nhu d4 trinh bay trong don va xuét trinh cho Hoi dong xét xur gidy nhan don khoi
kién cta bi don dé nghi Toa 4n nhan dan quan Tan Binh, TP Ho Chi Minh xem xét
hiy két qua ban dau gia khoan no cua bi don ddi v6i nguyén don theo Hop dong tin
dung s6 42 va anh B 13 nguoi triing dau gia.

Nawoi dai dién theo iy quyén cua Cong ty AP trinh bay: Cong ty APdé nghi Hoi dong
xét xtr xem xét cho Cong ty AP duoc thay thé anh Bui Phuong P tham gia t6 tung tai
Toa &n phuc tham.

Newoi dai dién theo uiy quyén ciia nguyén don trinh bay: nguyén don giir nguyén yéu cau
khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xtr khéng chap nhan yéu cau khang c4o cia bi don, gitr
nguyén Ban 4n so tham.

Ngwoi dai dién theo iy quyén cia Cong ty PDtrinh bay: Cong ty BD dé nghi Hoi
dong giai quyét vu an theo quy dinh cta phéap luat.

Sau khi thao luan Hoi ddng xét xtr quyét dinh tam ngimg phién toa dé xac minh vé viéc
Toa 4n nhan dan quan Tan Binh nhan va giai quyét don khoi kién cia bi don.

Ngay 15/4/2022, Toéa &n nhan dan quan Tan Binh da c6 Vian ban sb 379/TAQTB tra 16i
cho Toa an nhan dan TP Ha Noi biét Ia Toa an nhan dan quan Tan Binh d ra Thong béo
s6 61/TB-TA ngay 28/3/2022 Vé viéc tra lai don khoi kién cua bi don.

Tai phién toa phic tham hdm nay:
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Ngwoi dai dién theo iy quyeén cia bi don cé don xin hodn phién toa vi Iy do sirc khoe,
kém theo phiéu kham bénh tai Bénh vién mat Thanh TAm ¢ thanh pho Thanh Hoéa, tinh
Thanh Hoa.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén Ciia nguyén don trinh bay: sau khi nguyén don bi dua
Vvao quy ché quan 1y dac biét va Nha nudc mua lai Ngan hang nay, khoan no caa bi
don bi Co quan diéu tra va Thanh tra Ngan hang nha nuéc yéu cau chuyén ng tir nhém
| sang nhém V va budc phai thu hdi sém theo két luan thanh tra. Dy 1a van ban mat
cta Co quan quan 1y nha nudc. Sau khi ¢6 két luan cua Thanh tra Ngan hang nha nudc,
nguyén don di nhiéu 1an 1am viéc va ¢ nhiéu Bién ban hop véi bi don va Cong ty
PDdé yéu cau bi don tra ng nhung bi don da 6 tinh khong hop tac nén nguyén don
budc phai khai kién bi don ra toa dé doi no.

Viéc nguyén don ban khoan ng cua bj don theo Hop dong tin dung sb 42 théng qua
ban dau gia khoan no va anh Bui Phuong P mua thong qua ban dau gia 1a hop phap,
anh D da ké thira quyén té tung mot phan khoan no ciia nguyén don.

Nguyén don d& nghi Hoi ddng xét xir tiép tuc xét xtr vu an vi bi don da cb tinh kéo dai
thoi gian giai quyét vu an va dé nghi bac yéu cau khang céo caa bi don va giir nguyén
Bén 4n so tham.

Nguwoi dai dién theo sy quyén cia Cong ty APtrinh bay: véi tu cach 1a nguoi ké thira
toan bd quyén doi no ctia anh Bui Phuong P théng qua Hop dong gop vén, Cong ty
APgitr nguyén yéu cau khai kién cia anh B va xin Hoi dong xét xir cho dugc tham
gia t6 tung thay cho anh B tai Toa &n phtc tham. Cong ty APgitr nguyén moi yéu cau
khai kién va trinh bay cua anh D tai Toa an so tham, dé nghi Hoi dong xét xtr tiép tuc
Xét xtr vu an va bac yéu cau khang céo caa bi don va giir nguyén Ban an so tham.

Newoi dai dién theo iy quyén cua Cong ty PDcod mat tai phién tda ngay
24/01/2022, ving mdt tei phién tda hdm nay. Ludt sur bao vé quyén va loi ich hop phap
cia Cong ty ADtrinh bay: dé nghi Hoi dong xét xir tiép tuc xét xir vy &n vi bi don da
xin hodn phién tda nhiéu 1an nham muc dich kéo dai thoi gian giai quyét vu an.

Péi vai noi dung Pon khang céo cua bi don, nguyén don cho rang viéc bi don
yéu cau Toa &n budc nguyén don bdi thuong thiét hai 13 yéu cau méi, khéng c6 o Toa
an so tham nén Cong ty BDkhong c6 y kién gi vé van dé nay. Cong ty PDda ding tai
san ctia minh dé bao 13nh cho bi don vay tién theo Hop dong tin dung s6 42, Cong ty
PDkhong c6 khang cao nén dé nghi Hoi dong xét xtr giit nguyén Ban an so tham.

Byi dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Ngi phét biéu quan diém:

Vé thui tuc t6 tung: bi don khang céo trong thoi han luat dinh va da nop tién tam ung
an phi phuc tham nén khéang céo 13 hop Ié.

Tham phan va Hoi dong xét xtr d thyc hién dung cac quy dinh ctia phap luat trong
qué trinh giai quyét vu an tir thi tuc thu 1y vu an, thoi han chudn bi xét xir va tién hanh
phién toa. Thu ky d& lam day da nhiém vu va pho bién ndi quy phién toa. Tai phién
toa xét xir phiic tham hom nay, cac dwong su da thuc hién dung cac quy dinh cia phéap
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luat, da duoc trinh bay cac y kién va can cir dé bao vé quyén va loi ich hop phép cta
minh.

Bi don d3 hai lan xin hodn phién toa, da dugc Hoi dé)ng xét XU chép nhan. Phién toa
hém nay bi don lai xin hodin phién toa ddy 13 14n th ba bi don xin hodn phién toa véi
Iy do bi dau mét, khong thudc truong hop bét kha khang, muc dich cta bi don 1a dé
kéo dai thoi gian giai quyét vu 4n nén dé nghi Hoi dong xét xir tiép tuc phién toa vi tai
phién toa trudc Hoi dong xét xtr tam nglmg phién toa.

Vé ngi dung khdng cdo ciia bi don: bi don dé nghi nguyén don khong tinh 1ai d6i véi
khoan ng ctia bi don va yéu cau nguyén don phai bdi thuong thiét hai cho bi don do
nguyén don chuyén nhom ng cua bi don ttr nhém I sang nhom V 1am thiét hai cho bi
don. Pai dién Vién kiém sét thy bi don chi c6 don phan t6 tai phién toa so tham 1a
khong ding quy dinh tai Biéu 200 B lut t6 tung dan su nén Toa 4n so thim khong
chép nhén yéu cau cua bi don 1a dung quy dinh ctia phap luat.

Gitta nguyén don va bi don co ky két hai Hop dong tin dung va nguyén don da giai
ngéan cho bi don dung khoan tién ma hai bén di ky két. Viéc nguyén don khong tiép
tuc giai ngan cho bi don va chuyén nhém no ctia bi don tir nhém I sang nhém V 1a
dung theo két luan ctia Thanh tra Ngan hang nha nudc, nén bi don yéu cau nguyén
don bodi thuong 1a khong co co sé dé chap nhan.

Khi khoi kién, nguyén don di yéu cau bj don thanh toan s tién no gdc va lii trong
han va 13i qua han dung theo thoa thuan cta céc bén trong Hop dong tin dung, nén
Bén an so tham da xir dung quy dinh ctia phap luat. Nén yéu cau khang cdo ctia bi don
khong c6 co so dé chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xtr giit nguyén Ban an so tham va
bi don phai chiu an phi phtc tham.

Vé yéu cau ké thira quyén va nghia vu td tung ctia anh Bui Phuong P ctia Cong ty An
Phat, dai dién Vién kiém sat théy c6 du can cur theo quy dinh ctia phap luat nén de nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa va
can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe y kién cua Kiém sat vién, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

Vé 16 tung: nguyén don va bi don 1a hai phap nhan duoc thanh lap hop phap. Tranh
chap hop dong tin dung giita hai doanh nghiép 14 tranh chép kinh doanh thuong mai
thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 30, diém b
khoan 1 Diéu 35 B0 luat td tung dan su. Bi don ¢0 tru sé tai quan Ba Dinh nén vu an
thudc tham quyén giai quyét theo tha tuc so tham ctia Toa an nhan dan quan Ba Pinh
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat td tung dan su.

Tai phién toa so thdm bi don xuét trinh don phan t6 yéu cAu nguyén don bdi thudng
thiét hai do don phuong chuyén nhém no tir nhém I sang nhom V khéng dang, Hoi
d6ng xét xtr nhan thay, trong qua trinh giai quyét vy an, trude thoi diém maé phién hop
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kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching cir va hoa giai ciing nhu trudc khi
Toa 4n ra quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va quyét dinh hodn phién toa bi don khong
c6 yéu cau phan t. Thoi diém bi don dua ra yéu cau phan t6 14 vi pham quy dinh tai
Diéu 200 B luét tb tung dan sy nén Toa an cAp so tham khong xem xét 1 dung.

Bi don khang céo Bén 4n so tham trong thoi han ludt dinh va da ndp tién an phi phic
tham theo quy dinh ctia phép lut. Do vay, khéng cao ctia bj don 14 hop 18.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don c6 don xin hodn phién toa vi Iy do stc khoe
va cd nop 01 gidy kham bénh mét tai Bénh vién mét Thanh Tam tai thanh phé Thanh
Hoa, tinh Thanh Hoa day 14 1an tha hai bi don di xin hodn phién toa vi 1y do nay va
lan thir nhat da dugce Hoi dong xét xa chap nhan. Tai phién toa lan trudc Hoi dong xét
xir da tam ngimg phién toa dé xac minh tai liéu ching ct, nén Hoi dong xét xtr hdm
nay quyét dinh tiép tuc xét xtr vu an theo dé nghi ciia nguyén don, Cong ty An Phat,
Luat su ciia Cong ty BDva dé nghi cua Kiém sét vién.

Ngay 24/3/2021, nguyén don ban khoan no theo Hop dong tin dung sb 42 cho anh Bui
Phuong B. Anh P ¢6 don dé nghi tham gia t6 tung véi tu cach nguoi ké thira quyén,
nghia vu td tung ctia nguyén don. Toa an cip so tham da cin cr vao Diéu 74 Bo luat
t6 tung dan su dé xac dinh anh D 1a nguoi ké thira mot phan quyén, nghia vy t6 tung
cta nguyén don la dung quy dinh cua phap luat.

Tai cap phiic tham, ngay 13/01/2022 anh Bui Phuong P da xuat trinh cho Toa an Pon
dé nghi Toa 4n xé4c dinh lai duong sy trong vu 4n va x4t trinh céc tai liéu ching ctr
kém theo gébm Hop déng mua ban ng s6 269, Hop dong gop von doanh nghiép so
01/2021/HDGV ngay 12/10/2021 ky gitta anh Bui Phuong D va Cong ty An Phat,
Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép cua Cong ty An Phat, Gidy uy quyén sb
01/2021/QB- AP ngay 06/9/2021 cua anh Bui Phuong D.

Theo céc tai liéu chimg cr va Hop dong gop von doanh nghiép s6 01 ky gitta anh Bui
Phuong P va Cong ty APthi sau khi anh B thyc hién gép von theo Hop dong nay
Cong ty APla chu sé hitu méi ctia khoan no theo Hop dong tin dung s6 42 ciing nhu
cac quyén ddi voi bién phap bao dam ctia Hop dong nay. Can ctr vao khoan 4 Piéu
74 Bo luat to tung dan su, Hoi dong xét xtr xac dinh Cong ty APla duong su trong vu
an véi tu cach 13 bén duge ké thira quyén va nghia vu ctia anh Bui Phuong P lién quan
dén khoén no cta bi don theo Hop dong tin dung s6 42 va cac tai san bao dam cho
khoan no.

Vé noi dung khdng cdo ciia bi don Hpi dong xét xir thay:

Ngay 11/7/2014, nguyén don va bi don ky Hop dong tin dung s6 42. Trén co s Hop
dong tin dung hai bén da ky két, nguyén don da giai ngan cho bi don véi s tién 175
ty dong.

Ngay 08/9/2014, nguyén don va bi don ky Hop dong tin dung sb 36. Ngay 09/9/2014,
nguyén don da giai ngan cho bi don 452,3 ty dong.
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Tong so tién nguyén don da giai ngan cho bi don theo hai Hop dong tin dung trén 1a
627,3 ty dong.

Qua trinh thyc hién hai Hop déng tin dung néu trén bi don chua thuc hi¢n nghia vu
tra ng, nguyén don xac nhan bi don méi tra dugc 15.709.100 déng tién 1ai vay cho
Hop dong tin dung s6 36, nguyén don yéu cau bi don phai tra cho nguyén don theo
Hop dong tin dung sd 36, tam tinh dén ngay 11/10/2021 tong sb tién la
998.187.117.289 ddng, trong d6 no gbc 1a 452,3 ty dong, 13i trong han 0 dong, 1i qua
han 545.887.117.289 ddng, phat 1di qua han 201.678.522.525 dong.

Viéc bi don khong tra ng cho nguyén don theo dung thoi han ghi trong Hop dong tin
dung s6 36 va khé uGc nhén ng 1a vi pham Hop déng tin dung da ky két gitra cac bén,
vi pham Piéu 95 Lut cac to chire tin dung. Toa an cip so thim di chap nhén yéu cau
khoi kién ciia nguyén don budc bi don phai tra nguyén don sd tién gbc
452.300.000.000 dong va lai quia han tam tinh dén ngay 11/10/2021 1la
545.887.117.289 dong. Tong cong ca no goc va 13i 1a 998.187.117.289 ddng 1a phu
hop vai thoa thuan cia cac bén va quy dinh cua phap luat.

Bi don phai tiép tuc thanh toan no 13i phét sinh cho nguyén don theo thoa thuén tai
Hop dong tin dung s6 36 ké tir ngay 12/10/2021 cho dén ngay thanh ton xong khoan
ng goc.

Déi v6i yéu cau cta nguyén don yéu cau bi don phai tra khoan tién phat cham tra 13i
201.678.522.525 dong, Hoi dong xét xir thay bi don vi pham nghia vu tra no nén da
phai chiu 14i sudt qua han d6i véi phan tién cham thanh toan, nguyén don khéi kién
dé nghi Toa an ap dung ca phan phat cham tra 13i 1a khong phu hop véi quy dinh cta
Lut cac t6 chtrc tin dung va khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong thim phan- Toa 4n nhan dan téi cao. Do do, yéu cau nay
ctia nguyén don da khong dugc Toa an cip so thAm chap nhan 13 dung.

Xét yéu cau ciia anh Biii Phirong D, nay 1a Cong ty AP: ngay 24/3/2021, nguyén don da
ban mot phén khoan ng cho anh B theo Hop d6ng mua ban ng sb 269, anh B mua 01
khoan no d6i véi Hop dong tin dung sb 42. Cong ty APké thira quyén t6 tung ctia anh B
dé nghi Toa 4n giai quyét budc bi don tra s tién tam tinh dén 17/3/2021 1a
323.738.696.580 ddng, trong d6 no gdc 1a 175.000.000.000 dong, 13i trong han
127.274.273.502 dong, 14i qua han 21.464.423.078 dong.

Viéc bi don khong tra ng khoan vay theo ding thoi han thoa thuan trong Hop dong
tin dung s6 42 va khé udc nhan no 14 vi pham Hop dong tin dung da ky két giita cac
bén, vi pham Diéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung. Do do6, Cong ty APyéu cau bi don
phai tra s6 ng géc va lai trong han, 1ai qué han 1a c6 co s va dugc Toa an cép so thim
chép nhan 13 pht hop véi thoa thuan ciia cac bén trong Hop dong tin dung va phi hop
v6i quy dinh phap luat.

Bi don phai tiép tuc thanh toan no 131 phat sinh theo thoa thuan tai Hop d@)ng tin dung
42, ké tir ngay 18/3/2021 cho dén ngay thanh toan xong khoan no goc.
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Déi véi yéu cau bi don phai tra khoan tién phat cham tra 13i 13 59.666.921.688
d6ng ctia Cong ty An Phat, 1a khong phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén yéu cau
nay cua ctia Cong ty APda khong dugce Toa an cp so thdm chip nhan 13 ding.

Déi véi yéu cau xir Iy tdi san bao dam ciia nguyén don va Cong ty An Phat:

Tai san thé chap bao dam cho khoan vay 175.000.000.000 déng cua Hop dong tin
dung s 42 1 quyén sir dung dit tai thira dat .....TP H6 Chi Minh theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gén lién v6i dét s6 ...,
s0 va0 0 .....do S& Tai nguyén va Méi trudng TP H6 Chi Minh cap ngay 14/10/2013
cho Céng ty PD, theo Hop dong thé chip sé 42. Pang giao dich bao dam ngay
26/9/2014 tai Vian phong diang ky quyén sir dung dat TP Ho Chi Minh.

Khi xem xét tham dinh tai san thé chap thay c6 cong trinh xay dyung trén dat gdm ting
ham va phan méng, khong ¢ ai dang cu tra trén tai san thé chap.

Tai diéu 7.3 ctia Hop dong thé chap hai bén théa thuan moi dién tich, cong trinh xay
dung, coi néi thém gan lién véi tai san déu thudc tai san thé chip.

Tai san thé chap bao dam cho khoan vay 452.300.000.000 ty dong ctia Hop ddng tin
dung s6 36 1a tat ca cac quyén hién tai, quyén tai san hinh thanh trong tuong lai, cac
loi ich ctia bi don phat sinh tir va/hodc lién quan dén Hop dong chuyén giao quyén va
nghia vy gop von tai du an dau tu xay dung kinh doanh ha tang va quan 1y sau dau tu
cum cong nghiép BP dugc chip nhan chuyén d6i thanh du an dau tu xay dung va khai
thac kinh doanh KDT Vin Minh sé 06/2014/HDCGQGV ngay 12/08/2014 va cac
Phu luc hop déng/vin ban stra d6i, bd sung hop dong (néu c6) gitta bi don va Cong ty
MK theo Hop dong thé chap tai san s6 36. Pang ky giao dich bao dam ngay 10/9/2014
tai Trung tam dang ky giao dich, tai san tai Ha Noi.

Tai Van ban thoa thuin ngay 11/8/2020 giira Ocenbank- Khdi khach hang doanh
nghiép va Ocenbank- Chi nhanh Sai gon théng nhét thoa thuan ngudn thu tir két qua
Xt Iy tai san bado dam la Dy an Van Minh s& thuc hién thu héi no theo thir tu wu tién
(i) tra cho khoan ng phat sinh theo Hop dong tin dung s6 36, (ii) tra cho khoan ng phat
sinh theo Hop ddng tin dung s6 42 (phan con lai néu co).

Tai phién toa so thim anh B va nguyén don dé nghi Toa an chap nhan ndi dung nay.
Toa an cap so tham di xét thay thoa thuan nay khong trai phap luat nén da duge Toa
an cap so tham chép nhan.

Do d6, d6i véi tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san sd 36, ngudn thu tir
viée xir Iy tai san nay sau khi tra cho khoan no phat sinh theo Hop dong tin dung s6
36 ctia nguyén don, phan con lai (néu c6) sé& tra cho khoan no phat sinh theo Hop dong
tin dung s6 42 clia Cong ty AP.

Xét cac Hop dong thé chip duoc cac bén ty nguyén ky két, hop dong duge cong ching
va dugc dang ky giao dich bdo dam la dung quy dinh cua phéap luat. Do do6, trong
truong hop b1 don khong thuc hién hodc thyc hién khong dﬁy da nghia vu trd no thi
nguyén don va Cong ty APco quyén dé nghi Co quan thi hanh an phét mai tai san thé
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chip néu trén dé thu hdi no 13 phtt hop quy dinh ciia phap luat.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché: nguyén don da ndp 5.000.000 dong tam
g chi phi xem xét tham dinh tai chd theo Thong béo ngay 27/11/2020 cia Toa 4n
nhan dan quin Ba Dinh, nay nguyén don yéu cau bi don phai chiu. Theo quy dinh tai
Piéu 157 va Diéu 158 B luat t6 tung dan su thi bi don phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 14 5.000.000 dong, bi don phai c6 trach nhiém tra s6 tién 5.000.000
d6ng cho nguyén don.
Tir nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xir phuc thdm thdy khang céo cua bi don 13
khong c6 cin ¢t dé chap nhan. Tuy nhién, can sta lai tu cach tham gia td tung ctia cac
dwong sy trong vu an trong Ban an so tham.
Vé &n phi: do khang céo cua bi don khong duoc chap nhan nén bi don phai chiu an
phi phic tham theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac létrén,

QUYET PINH

Can cu:
- Cdc diéu 293, 294, 308 va 309 B ludt té tung dan su;
- Piéu 95 Ludt cdc t6 chite tin dung;
- Diéu 468 B¢ ludt dén sw nim 2015,
- Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quéc héi vé mirc thu, mién, gidm, thu, np, qudn Iy va sir dung dn phi 1¢ phi Toa
an.
X
Stra mot phan Ban 4n so tham s6 59/2021/KDTM- ST ngay 11/10/2021 ctia Toa an
nhan dan quan Ba Dinh nhu sau:
1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai TNHH MTV
DD dbi v6i Cong ty TNHH Pegasus TL vé tranh chap hop dong tin dung.
- Cong ty TNHH Pegasus TL phai tra ng cho Ngan hang thuong mai TNHH MTV
PDsb tién goc va lai tam tinh dén ngay 11/10/2021 theo Hop dong tin dung sb
0036/2014/HPTDI-.....HOISO ngay 08/9/2014 tong cong 1 998.187.117.289 (chin
trdm chin muoi tdm ty mdt tram tdm muoi bay triéu mot tram muoi bay nghin hai
trim tim muoi chin) dong, trong d6 ng goc 1a 452.300.000.000 (bon trdm nam muoi
hai ty ba tram triéu) dong, 14i qua han 1a 545.887.117.289 (nam trim bén muoi nim
tri¢u tam trdm tdm muoi bay tri¢u mot tram muo1 bay nghin hai tram tdm muoi chin)
dong.
- Khong chdp nhan yéu cau ctia Ngan hang thuong mai TNHH MTV BD ddi véi
Cong ty TNHH Pegasus TL vé viéc phat cham tra 1i s6 tién 1a 201.678.522.525 (hai
trdm linh mot ty sau tram bay muo1 tdm tri¢u nam tram hai muoi hai nghin ndm trdm
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hai muoi lim) dong.

2. Chap nhin mét phan yéu cau ctia Cong ty TNHH MTV dau tu phat trién du an
AP(1a nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia anh Bui Phuong D) d6i v6i Cong ty TNHH
Pegasus TL vé tranh chap hop dong tin dung.

- Cong ty TNHH Pegasus TL phai tra cho Cong ty TNHH MTV dau tu phat trién du
an AP s tién gdc va 1ai tam tinh dén ngay 17/3/2021 theo Hop ddng tin dung s6
0042/2014/HDTDI-.....CNSAIGON ngay 11/7/2014, tong cong 13 323.738.696.580
(ba tram hai muo1 ba ty bay tram ba muoi tdm triéu sau tram chin muo1 sau nghin nam
tram tdm muoi nghin) déng, trong d6 no gbc 1a 175.000.000.000 (mot trim bay muoi
lam ty) dong, 14i trong han 1 127.274.273.502 (mét trim hai muoi bay ty hai trim
bay muoi tu triéu hai trim bay muoi ba nghin nam trim linh hai) dong va 14i qua han
14 21.464.423.078 (hai muoi mét ty bdn trim sau muoi tu triéu bon trim hai muoi ba
nghin khong trim bay muoi tam) dong.

- Khong chép nhan yéu cau cia Cong ty TNHH MTV dau tu phét trién du an APd6i
v6i Cong ty TNHH Pegasus TL Vé viéc phat cham tra 1i s6 tién 1 59.666.921.688
(ndm muoi chin ty sau trim sau muoi sau triéu chin trim hai muoi mét nghin séu tram
tam muoi tam) dong.

Ké tir ngy 12/10/2021 (d6i v6i khoan no ctia Ngan hang thuong mai TNHH MTV
PD) va ké tir ngay 18/3/2021 (d6i v6i khoan ng cia Cong ty TNHH MTV déu tu phét
trién du 4n AP) cho dén khi thi hanh an xong, Cong ty TNHH Pegasus TL con phai
chiu khoan tién 1i cta sd tién ng géc chua thanh toan, theo murc 14i suat ma cac bén
thoa thuan trong hop dong tin dung nhung phai phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

3. Truong hop Cong ty TNHH Pegasus TL khong thuc hién nghia vu hoac thuc hién
nghia vu tra ng khong day da khoan ng cho Ngan hang thuong mai TNHH MTV
PDthi Ngan hang thuong mai TNHH MTV BDc6 quyén dé nghi Co quan thi hanh
an dan sy ké bién, phat mai tai san bao dam sau ddy dé thu hoi no:

Tat ca cac quyén hién tai, quyén tai san hinh thanh trong tuong lai, cac loi ich cua
Cong ty Pegasus TL phat sinh tir va/hodc lién quan dén Hop dong chuyén giao quyén
va nghia vu gop von tai du an dau tu xay dung kinh doanh ha tang va quan Iy sau dau
tu Cum cong nghiép BPduoc chap nhin chuyén doi thanh dyu 4n dau tu xdy dung va
khai thac kinh doanh KDT Van Minh s6 06/2014/HDCGQGV ngay 12/08/2014 va
cac Phu luc hgp dong/vin ban sira d6i, bo sung hop dong (néu co) gitra Cong ty TNHH
mdt thanh vién dau tu va dich vu DDX (nay 1a Cong ty Pegasus TL) va Cong ty TNHH
MTV MK, bao gdbm nhung khong gidi han cac quyén sau:

Puoc quyén g0p von, hudng céc 191 ich, 191 nhudn dugc phan chia theo ty 1€ von g0p
va nghia vu gop von doi voi sé von chua gop cia Cong ty TNHH MTV MK tai dy 4n
sau khi thuc hién xong viéc thanh toan dot 1 Hop déng ) 06/2014/HBbCGQGV.
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Tét ca cac quyén tai san khac, cac quyén, quyén loi, loi ich va cac khoan dén bu, boi
thuong, cac khoan hoan tra, thanh todn khac ma Bén thé chép duoc nhan phat sinh tur
va/hodc lién quan dén Hop dong s6 06/2014/HPCGQGV.

(Theo Hop ddng thé chép tai san s6 0036/2014/HDTC-.... ngiy 08/9/2014. Ping
dang giao dich bao dam ngay 10/9/2014 tai Trung tam dang ky giao dich, tai san tai
Ha Noi).

S tién thu duge tir viée xir 1y tai san thé chép nay trén s€ dugc thanh toan toan bo
khoan no trong Hop dong tin dung sb 0036/2014/HDTD1-....HOISO ngay
08/09/2014, néu du Ngan hang thuong mai TNHH MTV PDsé tra lai cho bén thé
chip, néu thiéu thi bén vay tiép tuc tra cho Ngan hang sd tién thiéu.

Ngudn thu tir két qua xtr 1y tai san dam bao nay s& dugc thyuc hién thu hdi no theo thir
tir wu tién: (i) tra cho khoan ng phat sinh theo Hop dong tin dung s6 0036/2014/HDTD
1-....HOISO ngay 08/09/2014; (ii) tra cho khoan no phat sinh theo hop dong tin dung
s6 0042/2014/HDTDI-....CN SAIGON ngay 11/7/2014 (phan con lai, néu co).

4. Truong hop Cong ty TNHH Pegasus TL khong thuc hién nghia vu hoac thuc hién
nghia vu tra no khong day du khoan ng cho Cong ty TNHH MTV dau tu phét trién
du an AP thi Cong ty TNHH MTV dau tu phat trién du 4n AP c6 quyén dé nghi Co
guan thi hanh an dan su ké bién, phat mai tai san bao dam sau day dé thu héi no:

Quyén str dung dat va tai san khac gan lién véi dét tai thira dat ...... TP HO Chi Minh
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
vGi dt s6 ..., s6 vao so cap ....S¢ Tai nguyén va Mbi truong TP H6 Chi Minh cép
ngay 14/10/2013 cho Cong ty c6 phan khach san va dich vu PD(nay la Cong ty co
phin khach san va dich vu DD) (theo Hop dong thé chép
42/2014/HDTC/.....CNSAIGON ngay 17/9/2014 s6 cong chimg 008157, quyén sb
11TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong cong chimg Chau A. Pang giao dich bao dam
ngdy 26/9/2014 tai Van phong ding ky quyén sir dung dat TP Ho Chi Minh).

S6 tién thu duoc tir viée xir Iy tai san thé chap nay s& duoc thanh toan toan bo khoan
no trong Hop dong tin dung s6 0042/2014/HDTD1-.....CN SAIGON ngay 11/7/2014,
néu du Cong ty TNHH MTV dau tu phat trién du an APsé tra lai cho bén thé chép,
néu thiéu thi bén vay tiép tuc tra cho Cong ty TNHH MTV dau tu phét trién du 4n
APsd tién thiéu.

Péi voi tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san s6 0036/2014/HDTC-.....ngay
08/9/2014, ngudn thu tir viée xtr 1y tai san nay sau khi tra cho khoan ng phat sinh theo
Hop dong tin dung s6 0036/2014/HDTDI1-.....HOISO ngay 08/09/2014, phan con lai
(néu c0) sé tra cho khoan ng phat sinh theo Hop dong tin dung s6 0042/2014/HDTD]1-
....CN SAIGON ngay 11/7/2014.

5. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Cong ty TNHH Pegasus TL phai chiu chi phi
xem xét, thim dinh tai chd 14 5.000.000 (ndm triéu) ddng (s6 tién nay Ngan hang thuong
mai TNHH MTV DD da ndp tam tmg chi phi xem xét tham dinh tai chd theo Thong
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bao ngay 27/11/2020 ctia Toa &n nhan dan quan Ba Pinh) nén Cong ty TNHH Pegasus
TL phai c6 trach nhiém tra lai s6 tién 5.000.000 (ndm triéu) dong cho Ngan hang thuong
mai TNHH MTV DD.

K¢ tir ngay Ban an co hiéu lyc phap luat néu Cong ty TNHH Pegasus TL khong tra
s0 tién nay thi Ngan hang thuong mai TNHH MTV BPDc6 quyén ndp don yéu cau thi
hanh &n va Cong ty TNHH Pegasus TL phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai
thi hanh &n theo mirc 1i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015
cho dén khi thi hanh an xong.

6. V& an phi
An phi so tham:
- Cong ty TNHH Pegasus TL phai chiu an phi so tham 1a 1.429.925.814 dong.

- Ngéan hang thuong mai TNHH MTV DD phai chiu 309.678.523 (ba tram linh chin
triéu sau trim bay muoi tAm nghin nim trim hai muoi ba) déng an phi so tham. Ngan
hang da ndp 512.700.000 (ndm trim mudi hai triéu bay trim nghin) dong tam tng 4n
phi theo Bién lai s6 0024435 ngay 14/5/2020 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy quan Ba
Dinh nén dugc nhan lai 203.021.477 (hai tram linh ba tri¢u khong tram hai muoi mot
nghin bén trim bay muoi bay) dong.

- Cong ty TNHH MTV dau tu phat trién du an APphai chiu 167.666.922 (mét trim
sau muoi bay triéu sau trim sau muoi sau nghin chin trim hai muoi hai) déng an phi
so tham.

An phi phiic tham:

- Cong ty TNHH Pegasus TL phai chiu 2.000.000 (hai triéu) dong an phi phtic tham,
duoc trir vao tién an phi phuc thAm da ndp theo Bién lai s6 67458 ngay 21/10/2021 tai
Chi cyc thi hanh an dan sy quan Ba DPinh, TP Ha Noi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hogc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi
hi€u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dén sy.

Bén an phuc tham xtr cong khai va c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong su: Tham phan- Chu toa phién toa

- VKSND TP Ha Noi;

- TAND quéan Ba Dinh;

- Chi cuc THADS quéan Ba Dinh;
- Luu HS, VP, HCTP, TKT.
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