TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 182/2022/DS-PT
Ngay 18-8-2022
VIV tranh chap vé thira ké tai san, yéu
cau huy hop déng uy quyen huay hop
dong chuyen nhwong quyén sir dung
dat va hay gidy chiing nhan quyén su
dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hai dong xét xa phuic tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Tran Thi Thanh Truc

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Bink Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09, 12 va 18 thang 8 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xir phic tham cong khai vu &n thu Iy s0: 145/2022/TLPT-DS ngay
07 thang 6 nam 2022 ve viéc “tranh chap vé thura ké tai san, yéu cau hay hop dong
uy quyen huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hay giay ching
nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s 10/2022/DS-ST ngay 24 thang 01 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi x& B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham s 140/2022/QD-PT ngay
2716/2022, Quyét dinh hodn phién toa so 157/2022/Qb-PT ngay 19/7/2022, gitta
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi M, sinh ndm 1968; dia chi: s6 953, dai 16 B, t
2, khu 9, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Pham Minh T, sinh nim
1980; dia chi thuong trd: s6 12, duong D3, khu dan cu C, phuong C, thanh phd
T, tinh Binh Duong; tam tri: s6 467/9, dai 16 B, khu 1, phuong P, thanh phé T,
tinh Binh Duong (van ban ay quyén ngay 16/01/2019).
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- Bi don: Ba Pham Thi M1, sinh ndm 1963; dia chi: s6 77, duong b, t6 13,
ap P, xa P, thi x& B, tinh Binh Duong.

Nguoi dgi dién hop phap ciia bj don: Ba Duong Pham Hong A, sinh nim
1990; dia chi: s6 77, duong b, t6 13, ap P, xa P, thi xa B, tinh Binh Duong (vén
ban ay quyen ngay 10/9/2019, ngay 07/12/2020 va ngay 25/3/2021).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Vin C, sinh nim 1952; dia chi: s6 79, duong D, t6 13, 4p P, x&
P, thi x& B, tinh Binh Duong.

2. Ba Pham Thi H, sinh nim 1959; dia chi: s6 77, duong D, t6 13, 4p P, xa
P, thi x& B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n hop phap cua ba H: Ba Duong Pham Hong A, sinh nim
1990; dia chi: s6 77, duong b, t6 13, ap P, xa P, thi xa B, tinh Binh Duong (vén
ban uy quyén ngay 07/12/2020, ngay 24/3/2021).

3. Ong Pham Ngoc S, sinh nam 1955; dia chi: s6 97/5, t6 12, 4p P, x4 P, thi
xa B, tinh Binh Duong.
~ 4.BaDuong Pham Hong A, sinh ndm 1990; dia chi: s6 77, duong b, t6 13,
ap P, xa P, thi x& B, tinh Binh Duong

5. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1986; dia chi: 4p P, x4 P, thi xa B, tinh Binh
Duong.

Nguoi dgi dién hop phép cia ba L: Ong Pham Ba H1, sinh nim 1978; dia
chi: ap P, x& P, thi x& B, tinh Binh Duong (van ban uy quyén ngay 08/3/2021).

6. Ong Pham B4 H1, sinh nim 1978; dia chi: 4p P, xa P, thi xa B, tinh Binh
Duong.

7. Véan phong Cong ching B; dia chi tru s¢: duong NES, khu d6 thi va céng
nghiép M 3, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Phan Ngoc Sa, chic vy: Trudng Vin phong.

8. Vin phong Cong chimg S; dia chi try s6: s6 1459, dai 16 B, khu ph 4,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Bli Thai G; chirc vy: Truong Vin phong.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Pham Thi M, bi don ba Pham Thi M1.

NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung ban an so tham:

Tai don khoi Kign ngay 09/01/2019, don khdi Ki¢n bé sung ngay 01/6/2020,
don Khai kién bo sung ngay 08/12/2021 vé viéc xdc dinh rd yéu cau khai Kién cua
nguyén don ba Pham Thi M; loi khai cua 6ng Pham Minh T la nguwoi dai dign hop
phap cua ba M trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa nhu sau:

Vé quan hé nhan than: Cy Pham Vin L1, chét nam 1993 (c6 gidy ching tir) va
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cu BUi Thi T1, chét nam 1982 (c6 gidy ching tir). Cu L1, cu T1 ¢6 05 ngudi con:
Pham Van C, Pham Ngoc S, Pham Thi H, Pham Thi M1, Pham Thi M. Ngoai nhitng
ngudi con trén, cu L1, cu T1 khong c6 ngudi con nao khac ké ca con nudi. Cha me
cua cu L1, cu T1 da chét trudc 02 cu.

Qua trinh chung séng cu L1, cu T1 tao Iap dugc khéi tai san chung c6 ngudn
g6c nhu sau: vao nam 1975, gia dinh cu L1, cu T1 chuyén vé x4 P, huyén B (nay
|4 thi x& B) sinh séng, dugc Nha nuéc cip cho mot phan dat go va ruong véi dién
tich khoang 5.000m?tai x& P, thi xa B, tinh Binh Duong. Cu L1, cu T1 c6 cat mot
ngdi nha trén phan dat go dé & va canh tac, st dung hét phan dién tich trén. Khi
cu L1, cu T1 chét déu khong dé lai di chic vé viéc phan chia tai san la dién tich
dat néu trén cho anh em ba M.

Nam 1999, anh em ba M thdng nhét dé tat ca phan dat caa cha me dé lai cho
ba M1 dai dién ding tén tam thoi (viéc cr ba M1 ding tén khong c6 van ban).
Sau d6, Uy ban nhan dan (viét tat UBND) huyén B da cap Giay chung nhan quyén
st dung dat (viét tit GCNQSDD) sb vao s6 00673 QSDD/1469/QD-UB ngay
20/12/1999 cho hd ba Pham Thi M1 ddi vai cac thira dat thira s6 461, 491, 175.

Pén nam 2000, anh em ba M trong d6 c6 ba M1 van dong y va théng nhat
ban mot phan dat (khoang 1.400m? thugc mot phan cua thira so 175) véi gid 14,5
luong vang cho éng V (sau d6 6ng V ban lai cho dng L1), anhem ba M mdi nguoi
lay 01 lwong vang, sb con lai anh em ba M théng nhat xay mé ma cho cha me,
stra lai cdn nha cii ciia cha me, dé ba M1 va ba H &, thuan tién cho viéc quan ly
phan dat con lai cua cha me.

Nam 2002, sau khi lam thu tuc chuyén nhuong q uyén st dung dat da bén cho
ong L1, ba M1 tu y chuyén nhuong 02 thira dat s6 461 va 491 cho ba Nguyen Thi
Bach N.

Niam 2013, ba M1 ty y ting cho ba A (con rugt ba M1) mét phan dat thuoc
thira s6 175 vai dién tich khoang gan 500m?, phan dat ba M1 ting cho ba A tach
thanh thia s6 2155, ba A dugc cap GCNQSDPD va chuyén nhugng cho 6ng
Nguyén Vian K vao nim 2013. Phan dat con lai cua thira s6 175 ba M1 duoc cap
d6i lai thanh thtra s6 2156, to ban d6 s6 14 theo GCNQSDD sb vao s6 CH03930
ngay 01/08/2013, véi dién tich 1.190,4m?,

Nam 2009, do can chd & ba M yéu cau duoc tach phan dat thudc quyén caa
minh thi ba M1 chi déng y tach cho ba M phan dat ngang 06m x dai 50,68m coi
nhu chia thira ké phan tai san chung caa cha me cho ba M. Ba M1 di 1am thu tuc
do v& tach thira ddi véi dién tich dat nay (ba M da cung cip cho Toa an kém don
khai kién ban dau). Ba M biét chia nhu vay 1a khong déng déu d6i véi ba M, vi néu
téng phan dat cua cha me ba dé lai dem chia déu cho ndm ngudi anh chi em thi ba
M duoc nhiéu hon, nhung vi chi em trong gia dinh yéu thuong nhau va khong mudn
sit meé tinh cam, hon nita ba M1 dang phai nudi ba H nén ba M nghi chia cho ba
M phan it thi ba M ciing chap nhan.

Khi dang lam thu tuc chia dat cho ba M (d c6 ban v& tach thura), thi 6ng C
yéu cau ba M1 chia cho 6ng C phan dat cua cha me d¢ lai do ba M1 dang dtng
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tén, quan ly vai dién tich ngang 07m x dai 20m. Ba M1 khong dong y véi ly do
khi con sdng cha me da chia cho dng C riéng mot phan dat gan véi phan dat hién
nay ba M1 dang sinh song. Phan dét va nha gén véi dat con lai 1a cua ba chi em
gom ba M1, ba M va ba H. Khong dong y Vvéi y kién cua ba M1, 6ng C da gui don
khai kién dén xa P. Sau d6, 6ng C va ba M1 thoa thuan duoc vai nhau vé viéc
chia dat nén 6ng C di rat toan bd don khai kién. Tuy nhién, viéc chia dat cho dng
C hay cho ba M dén nay ba M1 van chua thyc hién.

Pén ngay 25/12/2018, ho ba M1 gom ba M1, ba H va ba A da chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi L phan dat ma trude day ba M1 dang tién hanh viéc tach so
cho ba M. Dién tich chuyén nhwong cho ba L 1a 400m? véi gia chuyén nhuong 1a
3.500.000.000 dong. Ba M1 di nhan du tién caa ba L va dang thuc hién viéc sang
tén GCNQSDD cho ba L thi ba M phat hién va ngan can nén hién tai ba L chua
dugc cap GCNQSDD dbi vai phan dat nhan chuyén nhuong.

Theo don khai kién ngay 09/01/2019, ba M khai kién yéu cau Toa an chia
di san thira ké caa cu L1, T1 dé lai theo quy dinh cua phép luat va ba M yéu cau

dugc huong mot phan dat dung vai dién tich dat trude ddy ma ba M1 da 1ap hd so
tach thira cho ba M la 304m? (ngang 06m x dai 50,68m).

Nay ba M xéc dinh rd cac yéu cau khai kién cua ba M nhu sau:

- Y&u cau Toa an giai quyét phan chia di san thira ké cia cu L1, cu T1 dé lai
la dién tich dat 1.190,4m? thudc thira s6 2156, to ban d6 sb 14, theo GCNQSDD
s6 vao s6 CH03930 ngay 01/08/2013 theo quy dinh caa phap luat cho nhiing
ngudi thira ké cua cu L1, cu T1 gom cac 6ng, ba M, Meo, Hoi, Sang, Chau. Ba M
xin dugc nhan bang hién vat 304m? (ngang 06m, dai 50,68m) dat cdy lau nim
(dién tich dat trude day ma ba M1 1ap hd so tach cho ba M).

- Huy GCNQSDD vao s6 CH03930 ngay 01/08/2013 do UBND huyén B
(nay la UBND thi x& B) cap cho ho ba ML1.

Céc tai san trén thura dat nay gom nha 6, cng trinh phu, céy trong. .. gn lien
véi dat 12 tai san riéng cua ba M1 tao 1ap khdng phai la di san thira ké nén ba M
khong tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét chia. Poi vai 01 ki 6t do dng
S xay dung trudc nha cua ba M1 thi ba M khong cé v kién.

Déi vai cac dién tich dat trudc day ba M1 da chuyén nhuong cho ba N, tang
cho ba A thi ba M khéng tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét chia vi ba
M1 di chuyén nhuong, ting cho rdi dat ciing khong con nira, Xem nhu cac phan
dat nay ba M1 dugc huong.

Cac chuang ct chitng minh cho yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a: bién
ban vé viéc hoa giai ngay 29/4/2016 cia UBND x4 P hoa giai gitra ba M1 va ba
H; bién ban hoa giai ngay 07/01/2011 va bién ban hoa giai ngay 08/7/2010 cua
UBND x4 P giita 6ng C va ba M1. Tai cac bién ban hoa giai nay cua ba M1 déu
thira nhan dat 12 cia cha me d¢é lai sé& chia cho cac anh chi em.

Ho ba M1 ty y chuyén nhugng 400m? cho ba Nguyén Thi L trong thoi gian
ba M dang tranh chap thira ké véi ba M1, do d6 viéc chuyén nhuong dat nay la
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trai phép luat. Cho nén ba M yéu cau Toa &n giai quyét:

- Huy hop dong uy quyen vé quyén st dung dat duoc ky két giira ho ba M1
gom c6 ba M1, ba H, ba A véi 6ng Pham Ba H1 dugc cdng ching ngay 22/8/2019
tai Van phong Cong chung B.

- Hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky két gitra 6ng H1
1a dai dién theo uy quyen cia ho ba M1 (gom c6 ba M1, ba H, ba A) véi ba Nguyén
Thi L dugc cong ching ngay 25/12/2018 tai Van phong Cong chung S.

Céc tai san cua 6ng H1 va ba L tao dyng trén phan dat 400m? nay yéu cau
Toa an budc 6ng H1, ba L thao da, vi phan dat nay ba M yéu cau duoc chia.

Bi don ba Pham Thj M1 c6 y kién trong qué trinh gigi quyet vy an ciing loi
trinh bay cua ba Dwong Pham Hong A la nguoi dai dién hop phap cua ba M1
trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa:

Théng nhat vai 16i khai ciia nguyén don vé quan hé huyeét thong cua cu Pham
Van L1 va cu Bui Thi T1, va viéc cu L1, cu T1 chét khong dé lai di chic.

Khi con séng, cu L1, cu T1 khéng tao lap duoc tai san. Céc thira dat s6 175,
461, 491 va hién tai con lai thira s6 2156 la do ba M1 xi dat va khai khan thém.
Cian nha va cac cong trinh trén dat hién nay caa ba M1 la do ba M1 xay dung,
khong phai 1a di san cua cu L1, cu T1. Néu céc thira dat trén 1a di san cua cu L1,
cu T1 thi ba M1 khéng thé ty minh ké khai va dugc cip GCNQSDD sb vao sb
00673 QSDD/1469/QDP-UB ngay 20/12/1999. Thoi diém nam 1999, ba M1 ké
khai xin cap khong ai c6 khiéu nai nén ba M1 méi duge cap gidy chang nhan. Ba
M1 chuyén nhuong dat cho dng L1, ba N, anh em trong nha khong ai ¢é ¥ kién.
Pén nam 2013, khi Nha nudc thu hdi mot phan dat dé mo rong duong DT744 ba
M1 dugc nhan bdi thuong, ciing khong ai cé y kién.

Nam 2013, ba M1 tang cho ba A mét phan dat thudc thira sé 175 véi dién
tich khoang gan 500m?, tach thanh thira 2155. Ba A dugc cap GCNQSDD dbi voi
thira dat nay va ba A da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian K vao cing nim
2013. Phan dat con lai dién tich 1190,4m? cua thira s6 175 (nay la thira s6 2156),
ba M1 duoc cap doi lai thanh GCNQSDD s6 vao s6 CH03930 ngay 01/08/2013.
Tat ca viéc tang cho dat ndy va viéc ba A chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén
Vin K anh em trong nha khong ai cé y kién.

Cong an thi xa B da xac nhan vao ngay 20/12/1999 va ngay 01/8/2013 la cac
th(‘yi diém cap GCNQSDD cho ho ba M1 thi thanh vién ho gia dinh ba M1 chi
gom c6 ba M1, ba H va ba A.

Ba M1 khong hé chia cho ba M phan dét dién tich 304m? (ngang 06m x dai
50,68m) nhu ba M trinh bay. Ba M c6 than thé 13 khong c6 dat ¢ xin ba M1 01
phan dat dé cho con gai 16n ¢. Vi thuong ba M 12 em Gt trong nha nén ba M1 c6
d6ng y cho ba M mét phan dat ngang 05m x dai 50,68m nhung do ba M tham, khi
thuc hién do dac tach thaa thi tu y do chiéu ngang 06m. Ba M1 khong dé y nén
d3 ky vao ho so do dac nhung sau nay phat hién ra thi ba M1 da khong dong y
cho ba M phan dat nay nira nén khdng tién hanh 1am thu tuc ting cho.
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Ba H la nguoi dong thué sir dung dat vao nam 1995 (hai Iﬁn) va nam 1996
(hai lan), do ba H & chung nha véi ba M1 nhung do ba M1 hay vang nha nén ba
H dong ho. Bén nam 1999, ba M1 1a nguoi dong thué st dung dat hai lan.

Trudce day vi tinh nghia anh em trong nha ba M1 c6 htza cho 6ng C mot phan
dat phia sau véi dién tich (05 x 20)m = 100m? dé 6ng C cho lai con trai 6ng C.
Pay 1a tinh cam ba M1 cho chir khdng phai 1a chia dat. Tuy nhién, nay 6ng C song
khong con tinh nghia va con dng C ciing khong ¢6 nhu cau nhan nén ba M1 khdng
cho 6ng C.

Ba M1 vi thuong 6ng S nén cé cho 6ng S xay cat 01 ki ot trén dat dé 6ng S
lam chd rira xe nhung hién 6ng S khong s dung.

V& céc bién ban hoa giai caa xa P, khi hoa giai gitta ba M1 véi 6ng C vao
nam 2010 va nam 2011, hoa giai gitra ba M1 va ba H vao nam 2016. Tai cac bién
ban nay dung 1a ba M1 c6 thira nhan dat 1a do cha me dé lai 1a vi 6ng C, ba H bat
hoa kién tung vai ba M1, nhung sau d6 ong C va ba H khong kién ba M1. Nay ba
M1 khai lai cho rd d6 1a: dat Ia tai san riéng cia ba M1 duoc cip GCNQSDPD dau
tién vao nam 1999, cap doi s6 lai vao nam 2013, khong phai la di san thira ké coa
cull, cuTl.

Ba M1 khong ddng y yéu cau khai kién chia thira ké cia nguyén don, ba M1
khong dong y chia di san thura ké ddi thira dat 2156 ma ba M yéu cau. Dé nghi
Toa an bac yéu cau cua nguyén don.

GCNQSDBD sb vao s6 CH03930 do UBND huyén B (nay la thi x4 B) cap
ngay 01/8/2013 cho ho ba M1 la hgp phap dung theo quy dinh cua phép luat. Khi
ba M1 dugc cap GCNQSDD nay khéng c6 ai tranh chap hay khiéu nai. Bé nghi
Toa an bac yéu cau hay gidy chiing nhan quyén st dung dat nay caa ba M.

Ho ba M1 gom c6 ba M1, ba H, ba A chuyén nhugng cho vo chong ba L,
6ng H1 phan dat dién tich 400m? (ngang 10m x dai 40m) thuéc mot phan cua thira
s6 2156, véi gia 3.500.000.000 dong. Hai bén thoa thuan 400m? nay c6 100m? 1a
dat tho cu, bén chuyén nhuong phai chiu tién thué chuyén muc dich sir dung tir
dat cdy lau nam 1én dat thd cu. P4t chuyén nhuong phai chuyén d6i muc dich sir
dung 1én dat tho cu thi méi du diéu kién dé tach thia. Do d6, ngay 05/01/2018,
vo chong ba L dit coc cho ba M1 600.000.000 dong; dén ngay 29/3/2018, vo
chdng ba L tra thém 900.000.000 ddng; dén ngay 17/4/2018, vg chong ba L tra
thém 325.00.000 ddng. Do thoi diém dau nim 2018, c4c thu tuc vé tach thira Nha
nuée chua quy dinh nén ho ba M1 khong tién hanh tach thira dugc. Vo chong ba
L cho doi qua lau nén da hdi thic ba M1 thi ho ba M1 1am hop dong ay quyén
cho 6ng H1 d¢ dng H1 1am thi tuc tach thua dat. Ngay 22/8/2018, ho ba M1 ky
két hop déng uy quyén cho 6 ong H1 dugc cong ching tai Van phong Cong ching
B, sb cong chung 17437, quyén s6 08/TP/CC-SCC/HPGD. Cung ngay 22/8/2018,
vo chong ba L giao thém cho ho ba M1 1.400.000.000 dong. Pén ngay 22/8/2018,
vo chong ba L da giao cho hd ba M1 tong cong 3.225.000.000 d¢ong. Vi ho ba M1
khéng c6 tién lam thi tuc chuyén doi muc dich str dung dét tir cay 1au nam lén tho
cu va thu tuc tach thira nén ho ba M1 théng nhat 1a vo chong ba L sé& 1am cac tha
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tuc ndy va vo chong ba L d ung tién ra trude dong tién thué chuyén muc dich st
dung, do dac...S6 tién con lai 275.000.000 ddng vo chong ba L sé git lai dé 1am
cac thu tuc trén va sé thanh toan lai cho ba M1, ba H, ba A, sau khi trir di cac
khoan tién thué chuyén muc dich sir dung dt, do dac.

Sau khi ho ba M1 do 6ng H1 dai dién theo ty quyén cua hop ddng ay quyén
s6 17437 thi 6ng H1 d3 lam tha tuc chuyén doi muc dich sir dung dat 1én 100m?
tho cu, do dac dé tach thua va da diéu kién chuyén nhuong 400m? (gdém 100m?
dat thd cu va 300m? dat cay 1au nam). Pén ngay 25/12/2018, ba L ciing dng Pham
Bé& H1 (1a nguoi dai dién theo uy quyén cua cac ba M1, Hoi, An) ky két hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ndi dung ba L nhan chuyén nhuong tir ba M1,
ba H, ba A thira dit s6 2707 (thira méi) vai dién tich 400m? 1a mot phan cua thira
s6 2156, hop dong dugc cong ching s6 018309 quyén s6 12TP/CC-SCC/HPGD
tai Van phong Cong chting S. Ngay khi vo chong 6ng H1 ky két xong hop dong
chuyén nhugng dat thi ho ba M1 da giao dat cho vo chong 6ng H1 sir dung tir d6
dén nay. Tong so tién vo chong ba L da giao cho ba M1 1a 3.500.000.000 dong.
Do dét cap cho ho nén khi nhan tién thi 03 nguoi trong ho 1a ba M1, ba A, ba H
ky nhan tién nhung thyc té tién do ba M1 nhan da 3.500.000.000 dong, cac ba H
va An chi ky nhung khong nhan tién.

Viéc ba H, ba M1 va ba A ay quyén cho 6ng H1 1a hop phap, hop ddng uy
quyen nay la dung quy dinh cua phap luat. Viéc ho ba M1 do 6ng H1 nhan uy
quyén di chuyén nhuong dat cho ba L 1a hop phép, ding quy dinh. Ba M1 dé nghi
Toa an bac yéu cau hay cac hop dong nay cua nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phgm Th; H trinh bay:

Théng nhat y kién caa nguyén don va bi don vé quan hé huyét théng.

Ba H thong nhat y kién cua ba M1. Pat hign ba M1 quan 1y Ia tai san riéng
cua ba M1, khdng phai la di san thira ke cua cu L1, cu T1 nén khong thé chia. Ba
H khdng c6 yéu cau doc lap, dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh phap luét,
truong hop néu Toa an chia di san thira ke cua cha me thi ba H xin nhuong phéan
cua minh cho ba M1 dugc huong. De nghi Toa an giai quyet vu én theo quy dinh
phap luat, bac cac yéu cau cua nguyén don.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia v lién quan ong Pham Vin C trinh bay:

Théng nhat vai ¥ kién ctua nguyén don va bi don vé quan hé huyét thdng.
Théng nhat ¥ kién va yéu cau chia di san thira ké ctia nguyén don. Phan dat ba M
tranh chap yéu cau chia la di san cua cha me dé lai. Tai bién ban hoa giai ngay
19/7/2019 cua Toa &n, 6ng C c6 yéu cau ba M1 chia cho dng C mot phan dat co
dién tich 200m? (ngang 10m x dai 20m) nam trong s6 1.190,4m? dat go do cu L1,
cu T1 dé lai. Nay, 6ng C xac dinh 6ng khéng nop don yéu cAu doc lap va khdng
c6 yéu cau doc 1ap. Néu Toa an giai quyét chia di san thira ké caa cha me dé lai
thi 6ng C xin nhan phan tai san ma minh duoc hudéng va xin nhan bang dat.

Doi véi céc yéu cau cua ba M: huy GCNQSDD s6 vao so CH03930 ngay
01/08/2013 cap cho hg ba M1; hay hop dong uy quyén gitra ho ba M1 va ong H1;
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huy hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra 6ng H1 (dai dién ho ba M1)
véi ba L, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phép luat.

Déi vai yéu cau cua ba L vé viéc cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dat gitra 6ng H1 (dai dién ho ba M1) véi ba L, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phéap luat.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Ngoc S trinh bay:
Théng nhat véi y kién cua nguyén don va bi don vé quan hé huyét thong.

Théng nhat y kién va yéu cau chia di san thira ké caa nguyén don. Phan dat
ba M tranh chap yéu cau chia la di san cia cha me d¢é lai. Trudc day tai bién ban
hoa giai ngay 19/7/2019 cua Toa an va ngay 14/5/2019 6ng S ¢6 don tir chdi nhan
di san thira ké ctuia cha me dé lai. Nay 6ng S xac dinh lai néu Toa an giai quyét
chia di san thira ké cua cha me dé lai thi 6ng S xin nhan phan tai san ma minh
dugc huang, 6ng S khdng ¢ yéu cau doc lap.

Doi voi cac yéu cau ciia ba M: hily GCNQSDD s6 vao so CH03930 ngay
01/08/2013 cap cho ho ba M1; huy hop dong uy quyén gitra ho ba M1 va dng H1;
huy hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat giira 6ng H1 (dai dién ho ba M1)
véi ba L, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phép luat.

Péi voi yéu cau cua ba L vé viéc cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat gitra 6ng H1 (dai dién ho ba M1) véi ba L, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phéap luat.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Dwong Pham Hong A trinh bay:

Ba A la con ciia ba M1, ba A théng nhat vei y kién cua ba M1, yéu cau Toa
an giai quyet vy an theo quy dinh phap luét, bac cac yéu cau cua nguyén don. Ba
A khdng c6 yéu cau doc lap.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L, éng Pham Béa
H1 trinh bay:

Vo chong ba L, éng H1 ¢6 nhan chuyén nhuong tir ho ba M1 (gom ba M1,
ba H, ba A) phan dat dién tich 400 m? (rong 10m x dai 40m) thuoc mot phan thia
s6 2156, véi gia 3.500.000.000 dong. Ngay 05/01/2018, vo chong ba L dat coc
cho 03 ba M1, Hoi, An 600.000.000 dong; ngay 29/3/2018, vg chong ba L tra
thém 900.000.000 dong; ngay 17/4/2018, vo chong ba L tra thém 325.00.000
déng. Do dat ciia ba M1 phai chuyén d6i muc dich str dung 1én dét thé cu méi du
diéu kién dé tach thira, nhung thoi diém dau nim 2018 cac thu tuc vé tach thira
Nha nudc chua quy dinh nén ho ba M1 khéng tién hanh tach thira dwoc, vo chong
va Lién chd doi qué 1au nén cé hdi thic ho ba M1 thi ho ba M1 1am hop dong ay
quyén cho 6ng H1 d¢ 6ng H1 Iam thu tuc tch thira dat. Ngay 22/8/2018, ho ba
M1 ky két hop dong ty quyén cho 6 6ng H1 dugc cong ching tai Van phong Cong
chting B, s6 cong ching 17437 quyén sb 08/TP/CC-SCC/HPGD va vo chong ba
L giao cho ho ba M1 thém 1.400.000.000 dong. Bén ngay 22/8/2018, vo chong
ba L da giao cho ba M1, ba H, ba A tong cong 3.225.000.000 dong. Vi ho ba M1
khong c6 tién lam thi tuc chuyén d6i muc dich sir dung dét tir cdy 1au nam 1én thd
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cur va thu tuc tach thra nén ho ba M1 théng nhat 1a vo chong ba L s& 1am cac tha
tuc ndy va vo chong ba L di ung tién ra trude dé dong tién thué chuyén muc dich
str dung dat, do dac...S tién con lai 275.000.000 ddng, vo chdng ba L s& gii lai
dé 1am cac tha tuc trén va sé thanh toan lai cho ba M1, ba H, ba A sau khi trir di
cac khoan tién thué chuyén muc dich sir dung dat, do dac. Sau khi duoc uy quyén
thi 6ng H1 da lam tha tuc chuyén doi muc dich sir dung dat 1én 100m? thd cu va
do dac dé tach thira voi so thira méi 2607 dién tich 400m2. Bén ngay 25/12/2018,
ba L cling ong H1 (12 nguoi dai dién theo uy quyen cua cac ba M1, Hoi, va An)
ky két hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat vai noi dung ba L nhan chuyen
nhuong tir ba M1, ba H, ba A thira dat s 2707 vai dién tich 400m?, hop dong
duoc cng chang 56018309 quyén s6 12TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong
chung S, gia dat chuyén nhuong 1a 3.500.000.000 ddng nhung khi ky hop dong
chuyén nhuong do vo chdng ba L duoc mot s6 ngudi ndi ghi gia thap dé dong
thué it hon nén trong hop dong chi ghi gia dat chuyén nhuong 12 50.000.000 dong.
Ngay 10/01/2019, ngay khi vo chong 6ng H1 thong bao di ky két xong hop dong
chuyén nhuong dat thi ho ba M1 da giao dat cho vo chong 6ng H1 sir dung tir do
den nay.

Ngay 26/12/1018, ba L da nop ho so xin cap GCNQSDBD tai bo phan tiép
nhan hd so va tra két qua caa UBND thi xa B. Bén ngay 01/02/2019, ba L s& nhan
GCNQSDBD. Tuy nhién dén ngay 25/01/2019, ba L dugc bén bo phan tiép nhan
hd so thong bao ngirng hd so cdp GCNQSDP cho ba L vi dat chuyén nhuong hién
dang c6 tranh chap.

Ngay 01/12/2019, ba L cung cac ba M1, Hoi, An da lam hop dong cam két
giao dat dé xac dinh trach nhiém cua cac bén do dét bi ba M kién tranh chap thira
ké. Viéc chuyén nhuong dat ciing nhu giao tién dat thé hién rd trong hop dong
nay. Cung ngay nay, sau khi da tinh toan chi phi vg chong ba L ¢ ng trude dé dong
tién chuyén muc dich sir dung dét, do dac, tach thua. .. thi vo chong ba L da thanh
toan du cho ho ba M1 275.000.000 dong con lai. Vo chong ba L di giao du cho
ba M1, ba H, ba A 3.500.000.000 dong. Trén dat nay vo chong ba L da duoc cap
dién, nudc may dé st dung.

Vo chdng ba L nhan chuyén nhuong dat tir ho ba M1 hop phap, ngay tinh,
khi nhan chuyén nhuong dat khdng cé tranh chap, vo chong ba L da tra du tién
cho ho ba M1 va da nhan dat tir ngay 10/01/2019 dén nay. Trén dit v chong ba
L da Xay du’ng mot s6 cong trinh. Dat nay ba L da dang ky dé duoc Cép gidy chiing
nhan va chi con 05 ngay nixa la c6 gidy chang nhén. Do do, vo chdng ba L khong
ddng y yéu cau cta ba M vé viéc hay hop ddng uy quyen huy hop déng chuyén
nhuong quyen st dung dat. Bé nghi Toa an bac cac yéu cau nay cua ba M. Ba L,
6ng H1 yéu cau Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong dat giita vo chong
ba L va ho ba M1 la hgp phap; cong nhan cho 6ng H1, ba L dugc quan ly, sir dung
dat va duoc GCNQSDD ddi véi 400m? dat nay.

Van phong Cong ching B trinh bay:

Theo hop dong uy quyen dugc giao két gitra ba Pham Thi M1, ba Pham Thj
H, ba Duong Pham Hong A va éng Pham Ba H1 dugc cong ching tai Van phong
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Cong chung B ngay 22/8/2018, sé cong ching 017437 quyén s 08/TP/CC-
SCC/HPGD. Tai thoi diém cac bén giao két hop déng va Cong ching vién Vian
phong Céng chiing B thyuc hién cdng ching thi hd so cong chiing néu trén hoan
toan phu hop vai cac quy dinh cta phap luat nhue B luat Dan sy nam 2005, Luat
Pat dai nam 2013, Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 2014 va cic vin ban huéng
dan thi hanh. Viéc cong chimg duoc thuc hién ding véi tha tuc, quy trinh cong
chimg theo quy dinh cua Luét Cong chimg nam 2014 va quy dinh cua Van phong
Cdng ching B. Vi vdy Van phong Cong chung B khong ddng y véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc hity hop dong uy quyén nay.

Van phong Cong chung S trinh bay:

Ngay 25/12/2018, Cong chirng vién Van phong Cong chiing S ¢ chirng nhan
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 018309, quyén sé 12TP/CC-
SCC/HPGD. Cac bén khi giao két hop dong da doc, kiém tra noi dung ban hop
dong. Sau khi doc xong, ddng ¥ toan bo noi dung ghi trong hop dong, da ky va
diém chi trugc mat Cong chiing vién ngay tai Vian phong Cong ching S. Cac bén
giao két hop dong c6 nang luc hanh vi dan su phi hop theo quy dinh cua phap
luat, viéc giao két hoan toan tu nguyén, minh man, sang suét, khong cé dau hiéu
bi de doa va cudng ép. Muc dich ndi dung thoa thuan cta cac bén khéng vi pham
phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Cong chumg vién da giai thich ro cho hai bén
quyén, ‘nghia vu va loi ich hop phép cua ho, y nghia va hau qua phap ly cua viéc
giao két hop ddng chuyen nhuong. Tai thoi diém cong chang, Van phong Cong
chting S khéng nhan bat ky vin ban nao cua co quan co tham quyen dé nghi ngan
chan hay dinh chi thuc hién cac quyén caa ngudi s dung dat va tai san. Do do,
tai san du diéu kién giao dich theo quy dinh cua phép luat. Viéc cdng chiung dugc
thuc hién dung véi thu tuc, quy trinh cdng ching theo quy dinh cua Luét Cong
chung nam 2014, B¢ luat Dan sy ndm 2015 va nhimg van ban lién quan dé tién
hanh. Vi vay, Véan phong Cong chiing S khong dong y véi yéu cau kheoi kién cua
nguyén don vé viéc hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay.

Tai Ban an dan sy so tham sé 10/2022/DS-ST ngdy 24 thang 01 nam 2022
cua Toa an nhén déan thi xa B, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

- Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 266 va Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015; cac Diéu 500, 501, 502, 649, 650, 651 Bo luat Dan sy 2015; Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Pham Thi M
d6i véi bi don ba Pham Thi M1 vé viéc tranh chap vé thira ké tai san.

Xac dinh di san thira ké cia cu Pham Van L1 va cy BUi Thi T1: Thira dét s6
2156, to ban dd sb 14, toa lac tai 4p P, x4 P, thi x4 B, tinh Binh Duong theo Giay
ching nhan quyén sir dung dét s6 vao s6 CH03930 ngay 01/08/2013 do UBND
huyén B (nay la thi xa B) cap cho ho ba Pham Thi M1, tri gi4 10.028.000.000
dong.
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Phan chia nhu sau:
Ba Pham Thi M1 duoc hudng 5.214.560.000 dong.
Ba M1 co trach nhiém giao cho céc 6ng, ba sau:

~ Giao cho 6ng Pham Vin C 1.604.480.000 dong (Mot ty sau tram l¢ bon trigu
bon tram tAm muoi ngan dong).

~ Giao cho ng Pham Ngoc S 1.604.480.000 dong (mét ty sau trim 1¢ bon trigu
bon tram tdm muoi ngan dong).

~ Giao cho ba Pham Thi M 1.604.480.000 dong (mot ty sau trdm 1¢ bon trigu
bon tram tdm muoi ngan dong).

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an ndp don yéu cau tai co quan thi hanh an,
néu ngudi phai thi hanh n cham thi hanh thi hang thang con phai chiu khoan tién
|3i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat theo khoan 2 Piéu 468 Bo
luat Dan sy ndm 2015 tai thoi diém thanh toan tuong @ng véi thoi gian cham thanh
toan.

Ba Pham Thi M1 dugc quyén quan ly, s dung phan dat cé dién tich 790,4m?
(300m? thd cu va 490,4m? cay lau nam) toa lac tai ap P, x4 P, thi xa B (c6 so d6
ban vé kém theo), thuoc mot phan thira s6 2156, to ban do 14 theo Gidy chang
nhan quyeén sir dung dat s6 vao s CH03930 ngay 01/08/2013 do UBND huyén B
(nay la thi xa B) cap cho ho ba Pham Thi M1. Gan Ilen véi dat co cac tai san do
ba M1 tao 1ap gom 01 cin nha cip 4; 01 mai che tén nén gach Terrazzo; 01 san
bé tong; 01 hang rao lugi B40; 01 chan try sat cung bon nudc; 01 giéng khoan; 01
ban thién; 01 mai che ton nén xi mang; 01 hang rao Iudi B40 cot bé tdng; 43 cay
cao su va 01 ki 6t cua dng Pham Ngoc S xay dung.

~ BaPham Thi M1 duoc quyen lién hé véi co quan Nha nuéc ¢6 tham quyen
de cap doi lai giay chirng nhan quyén st dung dat doi vai phan dat nay.

2. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi M déi
véi bi don ba Pham Thi M1 vé viéc tranh chap vé thira ké tai san yéu cau duogc
huong 90m? dat (dat cay 1au nam) thudc mot phan thira sé6 2156, to ban d6 s6 14,
Véi tri gia dat tinh thanh tién 675.520.000 dong.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi L doi véi bi don ba Pham Thi M1 v¢ viéc tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyéen st dung dat.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc giao két gitra
6ng Pham Bé& H1 (1a nguoi dai dién theo uy quyén caa ba Pham Thi M1, ba Pham
Thi H, ba Dwong Pham Hong A) véi ba Nguyén Thi L dbi véi phan dat c6 dien
tich 400m? (c6 100m?thé cu va 300m? cay 1au nam) thudc mot phan thira s6 2156,
to ban @6 sé 14, dugc cdng chung sé 018309, quyén sé 12TP/CC-SCC/HPGD
ngay 25/12/2018 tai Van phong Cong chiing S 1a hop phép.

Céc ba Pham Thi M1, Pham Thi H, Duong Pham Hong A c6 trach nhiém
giao cho ba Nguyen Thi L phan dat cé dién tich 400m? (c6 100m?tho cu va 300m?
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cdy lau nam) thuéc mot phan thia sé 2156, to ban d6 s6 14, toa lac tai 4p P, x& P,
thi xd B, tinh Binh Duong (c6 so d6 ban vé kém theo). Trén dat cd mot b tai san
do vo chdng ba L va 6ng H1 tao 1ap gém: 01 nha tam, 01 hang rao lugi B40, 01
hang rao khung sat tudng lop ton, 01 bang hiéu c6 03 tru cong, 01 bang hiéu bang
tén khung sét tén, 01 chudng heo, 10 cdy cao su.

Ba L duoc quyen quan ly, su dung va dugc quyen lién hé véi co quan Nha
nude cd tham quyén dé duoc cap giay ching nhan quyén si dung dat d6i véi phan
dat trén.

4. Khong chap nhan yéu cau khgi kién ciia nguyén don ba Pham Thi M doi
vai bi don ba Pham Thi M1 ve viéc:

Hay hop ddng 1y quyén duoc giao két gitra 6ng Pham B4 H1 véi ba Pham
Thi M1, ba Pham Thi H, ba Duong Pham Hong A duogc cong chang tai Phong
Cong chung Binh Duong, s6 cong ching 17437 quyén s6 08/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 22/8/2018.

Hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc giao két gitra ong
Pham B& H1 (1a nguoi dai dién hop phap caa ba Pham Thi M1, ba Pham Thi H,
ba Duong Pham Hong A) vai ba Nguyén Thi L dbi véi phan dat dién tich 400m?
(c6 100m? thd cu va 300m? cdy lau nam) thudéc mot phan thia s6 2156, to ban d6
sé 14, dugc cbng chung sb 018309 quyén sé 12TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/12/2018 tai Van phong Cong chung S.

Hiy Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 vao so CH03930 ngay
01/08/2013 do UBND huyén B (nay la thi xa B) cap cho ho ba Pham Thi ML1.

5. Kién nghi UBND thi x& B thu hoi lai Gidy chang nhan quyén sir dung dat
s6 CH03930 ngay 01/08/2013 do UBND huyén B (nay la thi x4 B) cap cho ho ba
Pham Thi M1 dé cap lai quyén st dung dat cho ba Nguy@n Thi L va ba Pham Thi
M1 dbi véi cac phan dat ba L va ba M1 duoc quyén quan ly, st dung.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, trach nhiém
thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 27/01/2022 nguyén don ba Pham Thi M c6
don khang cao toan bo ban an so tham, yéu cau sira ban an so thim theo huéng
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don; ngay 08/02/2022, bi don ba Pham
Thi M1 ¢c6 don khéng cao ban én so tham, yéu cau stra ban an so tham, bac yéu
cau chia thira ké cua ba M d6i voi thira dat s6 2156, vi day 1a tai san riéng cua ba
ML1.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gilr
nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo; nguoi dai di¢n hop phap cua bi
don gilt nguyén yéu cau khang cao; cac duong sy khdng thoéa thuan dugc véi nhau
Ve Viéc giai quyet vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:
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Ve t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa &n
cap phuc tham da thuc hién dang quy dinh caa B0 luat T6 tung dan su.

V& noi dung: Bi don khang céo cho rang tai san tranh chap Ia tai san riéng
cua bi don, bj don thira nhan dat do cha me d¢ lai, khi chuyén nhuong c6 chia tién
cho cac anh em, cac bién ban hoa giai cac nim 2010, 2011, 2016, bi don déu thira
nhan dat cia cha me dé lai, nén c6 co sé xac dinh dat tranh chép la di san cua cu
L1, cu T1. Nguyén don khéng céo yéu cau dugc chia bang gié tri, theo bién ban
dinh gia ngay 20/7/2022 la c6 can cu. Viéc y&u cau huy hop ddng uy quyen huy
hop d6ng chuyén nhuong quyén si dung dat, haty gidy ching nhan quyen su dung
dat 1a khong c6 can cir. Tai thoi diém chuyén nhuong nam 2018, hop ddng chuyen
nhuong gitta ba M1, ba L thi ¢4t khéng tranh chap, Toa an chap nhan yéu cau doc
lap cua 6ng H1 la cc') can ctr. Vé cong strc dong gop Toda an cap so tham tinh 20%
la phir hop, vi sau khi cha me chét, bi don quan 1y, dang ky ké khai, khi chuyén
nhuong c6 chia cho anh em. Dé nghi stra ban an so tham, budc bi don thanh toan
gia tri theo ky phan da dinh.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ca ¢d trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong sy, y kién ciaa Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Ngudi c6 quyén loi, , nghia vu lién quan Van phong Cong ching S, Van phong
Cong chung B ¢ yéu cau giai quyét vang mit, can cir vao quy dinh tai khoan 2
Diéu 296 cua B luat TS tung dan su, Toa an tién hanh xét xt vang mat ho.

Thot hiéu khot kién:

Cu Pham Vin L1, sinh nam 1923 (chét ngay 03/11/1993) va cu BUi Thi T1,
sinh nam 1928 (chét ngay 03/01/1982). Ngay 11/01/2019, Toa an nhan duoc don
khoi kién cua nguyén don vé viéc tranh chap vai bi don; thoi hiéu khoi kién theo
quy dinh tai Diéu 623 B luat Dan sy nim 2015 va tai Muc | vé Dan su cua Giai
dap mot s6 van dé nghiép vu s6 01/2018/GD-TANDTC ngay 05/01/2018 caa Toa
4n nhan dan téi cao 1a 30 nam ké tir thoi diém maé thira ké nén van con thai hiéu
khai kién.

Tai cap phic tham, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don 6ng Tuin co
yéu cau dinh gi4 lai tai san; tai bién ban dinh gia tai san ngay 20/7/2022 cua Hoi
ddng dinh gia tai san thé hién: Gia dat ¢ 10.500.000 ddng/m?; gia dat trong cay
lau nam 8.500.000 ddng/m?. Phan tai san ba M1 quan ly, sir dung: nha cap 4, dién
tich 108,4m? x gia 3.450.000 ddong/m? x 30% = 112.194.000 ddng; 01 ki 6t dién
tich 14,77m? x gia 2.150.000 ddng/m? x 30% = 9.526.650 ddng; 01 mai che dién
tich 92,45m? x 573.000 dong/m? = 52.973.850 ddng; 01 san bé tdng dién tich
58,12m? x 252.000 dong/m? = 14.646.240 dong; 01 hang rao ludi B40 dién tich
30,03m? x 210.000 ddng/m? = 6.306.300 dong; 01 chan try st + bon nuéc, gia
702.000 d6ng; 01 giéng khoan gia 5.382.000 dong; 01 ban thién gia 468.000 dong;
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53 cdy cao su trong nam 2015 x gia 399.000 ddng/cay = 21.147.000 dong; 01 mai
che (gan vai ki 6t), dién tich 7,52m? x 445.000 ddng/m? = 3.346.400 dong; 01
hang rao lugi sit B40, cot bé téng, dién tich 123,03m? x 520.000 dong/m?
=63.975.600 ddng. Phan tai san dng H1, ba L quan ly sir dung: nha tam dién tich
21m? x 1.300.000 déng/m? = 27.300.000 ddng; 01 hang rao lusi B40 di¢n tich
14m? x 210.000 dong/m?=2.940.000 ddng; 01 hang rao khung sit, twong lop ton,
dién tich 33m? x 118.000 ddng/m? = 3.894.000 dong; 01 bang hiéu di doi dugc
nén khong dinh gia; 01 chudng heo, dién tich 35,72m? x 960.000 dong/m? =
34.291.200 dong. Cac dwong su, khdng cd v kién két qua dinh gia trén.

[2] V& noi dung vu &n:
[2.1] V& hang thira ké:

Can cir vao cac tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an va loi khai théng nhét
cua cac duong su Ve quan hé nhan than, c6 co sé xac dinh:

Cu Pham Vin L1, sinh nam 1923 (chét ngay 03/11/1993, c6 gidy chung tu)
va cu BUi Thi T1, sinh nim 1928 (chét ngay 03/01/1982, gidy ching tir); cu L1,
cu T1 ¢6 05 nguoi con gdm: 6ng Pham Vin C, sinh ndm 1952; ong Pham Ngoc
S, sinh nam 1955; ba Pham Thi H, sinh nam 1959; ba Pham Thi M1, sinh nam
1963; ba Pham Thi M, sinh nam 1968. Ngoai nhiing nguoi con trén, cu L1, cu T1
khéng c6 ngudi con ndo khac; cha me cua cu L1, cu T1 di chét trude hai cu; cu
L1, cu T1 chét khong dé lai di chic. Can cit Diéu 613, Diéu 651 Bo luat Dan su
nam 2015, hang thtra ké cua cu L1, cu T1 gém c6 05 nguoi 1a éng C, 6ng S, ba H,
ba M, ba M1.

[2.2] Vé tai san tranh chap:

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07/8/2019, ngay 24/12/2020;
manh trich luc dia chinh sb 54 - 2021 ngay 19/4/2021 cta Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai thi xd B; bién ban dinh gia ngay 20/7/2022, thé hién: dién tich dat
tranh chap 1.190,4m? (trong d6 dat hanh lang an toan duong b 601,1m?; dat &
nong thén 200m?) thudc thira s6 2156, to ban d6 s6 14, tai x4 P, thi xa B, tinh Binh
Duong. Phan tai san c6 trén dat do ba M1 quan ly, sir dung, gom co6: 01 cin nha
cap 4, dién tich 108,25m?, két cau: tuong gach td, mong gach, nén gach ceramic,
tuong phia trudc 6p gach ceramic cao 1,7m, tran la phong thach cao, mai lop tole,
ctra sat, do bi don xay dung ndm 2000; 01 ki ot, di¢n tich 14,77m?, két cau: tudng
gach xay td, méi lop tole, nen gach tau, cua kéo sat, do 6ng S xay dyng ndm 2012;
01 mai che tole, cot keo sat nén gach via hé Terrazzo, nén xi mang, di¢n t|ch
92,45m?; 01 méi che tole, nén xi mang, dién tich 7,52m? (gan véi ki 6t); 01 san bé
tong, dién tich 58,12m?; 01 hang rao ludi B40, dién tich 30,03m? + 01 hang rao
lugi B40, cot bé tong, dién tich 123,93m?; 01 tru sit + bon nuéc 1.000 lit; 01 giéng
khoan; 01 ban thién két cau mong gach; 43 cay cao su bi don trong nim 2015.
Phan tai san c6 trén dat do 6ng H1, ba L quan Iy, st dung, gom c6: nha tam dién
tich 21m?% 01 hang rao lugi B40 dién tich 14m?; 01 hang rao khu sat, tuong lop
tén, dién tich 33m%; 01 bang hiéu; 01 chudng heo, dién tich 35,72m?; 10 cdy cao
su bi don trong nam 2015,



15

Thira s6 2156 dién tich 1.190,4m? thudc to ban do s6 14 theo GCNQSDD s
vao s6 CH03930 ngay 01/08/2013 c4p cho ho ba Pham Thi M1, 1a mét phan con
lai cua thira s6 175 (dién tich 3.563m?) theo GCNQSDP s6 vao s6 00673
QSDP/1469/QP-UB ngay 20/12/1999 cap cho ho ba M1. Thira dat s6 175, ho ba
M1 nhiéu 1an chuyén nhwong va tang cho, hién nay dién tich con lai 1a 1.190,4m2.

Nguyén don cho rang dat tranh chap 1 di san cua cu L1, cu T1 chét dé lai,
chang ctr nguyén don cung cap dé chirng minh cho yéu cau khéi kién 1a cac bién
ban hoa giai ngay 08/7/2010, 07/01/2011, 29/4/2016 (bt luc s6 113 — 115). Bj
don cho rang dat tranh chap 14 tai san riéng ciia bi don do bi don khai hoang, quan
ly, st dung, nam 1999 bi don ké khai va dimg tén GCNQSDD, nam 2000 bi don
chuyén nhwong 1.400m?, naim 2002 chuyén nhuong 1.672m?, dén nam 2013 duoc
d6i va cap lai GCNQSDBP.

Theo ho so cap quyén str dung dat caa ba M1 thé hién: Tai don xin ding ky
quyén sir dung dat ngay 08/6/1998, ba M1 dang ky thira s6 175, to ban do so 14,
dién tich 3.563m? (300m? dat tho cu, 3.263m? dat vuon); thira 461, to ban d6 s6
16, dién tich 764m? (dat Hgb); thira s6 491, to ban do s6 16, dién tich 908m? (dat
Hgb); dat c6 nguon goc Nha nudc cap nam 1976. Tai Cong van sb 688/ TNMT-
TTDD ngay 24/5/2021 cua phong tai nguyén va mdi truong tra loi thi phan ghi
cap nam 1976 c6 nghia la nguon géc sur dung dat do Nha nudc cap nim 1976, con
viéc cap cho ai va hd so cap 12 khdng thé xac dinh dugc do khdng c6 hd so dé cap,
dé nghi Toa &n cép so tham thuc hién tham tra x4c minh dé xac dinh hd so cap va
cap cho ai ddi véi cac thira dat duge Nha nudc cip nam 1976. Trong cac nim
2010 (6ng C tranh chap véi ba M1 yéu cau chia tai san chung), nim 2011 (éng C
tranh chap véi ba M1 yéu cau chia tai san chung), nim 2016 (ba H tranh chap véi
ba M1 yéu cau chia thira ké), cac anh em tranh chap vai ba M1 thi tai cac bién
ban hoa giai ngay 08/7/2010, 07/01/2011, 29/4/2016, ba M1 c6 ¥ Kién: Trudc day
cha me ba M1 duoc Nha nuéc cap cho phan dat toa lac tai s6 77, B, ap P, sau d6
cha ba M1 xin cip cho 6ng C mot phan dat ¢ ké bén, ba M1 yéu cau néu xac dinh
tai san chung thi phan dat ciia cha me va phan dat cua 6ng C gop lai dé chia déu
cho céc anh em, ba M1 c6 gidy to 6ng C ky tén 1a ay quyén cho ba M1 dugc quyén
ban va dang tén quyén sir dung dat, khi cha me qua doi ba M1 chuyén nhuong %
thira dt dé lo md ma cho cha, chia cho anh em mdi ngudi mot it con lai stra can
nha dé ba M1, ba H &, phan dat hién nay ba M1 & do anh chi em khong ai di lam
sb giao quyén lai cho ba M1 di 1am dung tén gidy chirng nhan, nam 2013, ba M1
¢ ndi anh chi em vé chia phan dat ba M1 da 1am gidy chiing nhan nhung ba H
khong ddng y, khong tach cho ai, nay dat ba M1 cho thué nén khong thé tach thua.
Ba H c6 y kién: ong C di co6 phan riéng. Toa an cip so tham chwa 1am rd ngudn
gbc dat cap nam 1976 theo don xin ké khai ctia ba M1 1a cap cho ba M1 hay cu
L1, cu T, ngoai thira dat tranh chap cu L1, cu T1 con phan dat nao khac chua
phan chia hay khong, viéc ba M1, ba H trinh bay 6ng C da duoc phan dat khac,
da co gidy uy quyén cho ba M1 dimg tén GCNQSDP, nhung Tda an cép so tham
khong yéu cau duong su cung cap cac ching cir lién quan dén cac van dé trén l1a
diéu tra chua dy du, chua dil co sé danh gia di san cua cu L1, cu T1 dé lai la
nhitng tai san gi cd phai chi c6 mot phan dat dang tranh chap hay con co tai san
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nao khac. Do d6, dé dam bao 1& cong bang trong viéc xac dinh di san va phan chia
di san, Toa 4n can phai thu thap, xem xét, danh gia toan dién ching ctr, xac dinh
rd céc tai san do cu L1, cu T1 tao lap va dé lai nhu thé nao? Khi cu L1, cu T1 con
séng da phan chia cho ai, mdi ngudi duoc chia bao nhiéu, tai san con lai sau khi
ho chét gém nhirng gi, c6 dugc dinh doat hay chua? Tur d6 méi c6 du co s¢ xac
dinh tai san tranh chip c6 phai 1a di san cta cu L1, cu T1 hay tai san cta ba M1,
dé tién hanh xem xét phan chia di san cho pht hop quy dinh ciia phap luat, dam
bao quyén loi cta tat ca cac dong thira ké.

[2.3] Vé hop dong ty quyén ngay 22/8/2018, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 25/12/2018.

Trong phan dat tranh chap 1.190,4m?2, ho ba M1 gém c6 ba M1, ba H va ba
A da chuyén nhuong cho vo chong 6ng H1 va ba L mot phan dat dién tich 400m?
Vvéi gia 3.500.000.000 dong. Ve trinh ty thi tuc chuyén nhuong, ngay 22/8/2018
ho ba M1 ky két hop dong uy quyén cho 6ng H1, d¢ 6ng H1 thuc hién cac quyén
cua chu st dung dat ngay 25/12/2018 ba L (vo 6ng H1) cung 6ng H1 (ngudi dai
dién theo uy quyen cua cac ba M1, Hoi, An) ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat dbi voi thira dat s6 2707 (thira méi), dién tich 400m? (c6 100m?
tho cu; 300m? cay 1au nam). Toa an cip so tham nhan dinh, viéc chuyén nhuong
dat nay 1a ding quy dinh, ba M1 d4 nhan du tién chuyén nhuong, bén nhan chuyén
nhuong 12 dng H1, ba L d& nhan dat sir dung tir ngdy 10/01/2019 cho dén nay, dé
bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi nhan chuyén nhuong dét, can chap
nhan yéu cau caa ba L vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat nay. Xét, viéc chuyén nhuong dat tir 6ng H1 sang ba L 1a khéng phu hop quy
dinh tai khoan 3 Diéu 141 Bo luat Dan sy nam 2015: “M4t ca nhan, phap nhan
c6 thé dai dién cho nhiéu ca nhan hodc phdp nhdn khéac nhau nhung khéng dwoc
nhdn danh nguoi dwoce dai dién dé xac 1ap, thuc hién giao dich dan sy véi chinh
minh hogc vai bén thir ba ma minh cing la ngwoi dai dién Cua nguoi do, trie
trirong hop phap ludt ¢é quy dinh khdc”. Viéc chuyén nhuong néu trén, thi dat co
mot phan ciing 1a tai san cua 6ng H1 do vo chong 6ng H1, ba L nhan chuyén
nhuong tir hd ba M1 trong thoi ky hdn nhén, dong thai hop dong chuyén nhuong
ngay 25/12/2018 thi ba L c6 phai 1a nguoi ngay tinh hay khéng, nhiing van dé nay
chua duoc cip so tham xem xét danh gia. Mit khéac, Toa an cip so tham nhan
dinh dién tich chuyén nhuong la di san cua cu L1, cu T1, nhung cong nhan hop
dong hop phap 1a chua phu hop. Do d6, viéc khong chap nhan yéu cau cua hguyen
don vé hiy hop ddng ay quyén, haty hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat
la chura du can cur.

[2.4] D6 véi tai san trén dat tranh chap, c6 tai san caa ong S 13 01 can ki 6t
dién tich 14,77m?, Toa &n cap so tham nhan dinh cac duong su khong tranh chap
nén khdng xem xét, nhung phan quyét dinh cua ban an so tham lai tuyén giao cho
ba M1 quan Iy, str dung, khong dé cap dén trach nhiém thanh toan gia tri tai san
cho dng S, 1a xam pham quyén loi caa dng S.

[2.5] Vé phan chia di san thira ké:
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Toa an cap so tham nhan dinh, dé bao vé quyén va loi ich hop phép cua dng
H1, ba L, ddng thoi cac 6ng ba M, Chau, Sang déu di ¢ noi ¢, nén chia di san
thira ké theo gia tri bang tién, giao cho ba M1 dugc quyén quan ly, st dung
790,4m? va ba M1 phai hoan lai gié tri di san bang tién cho cac thira ké khac theo
quy dinh. Di san tri gia 10.028.000.000 dbng (tién chuyén nhugng 400m? cho dng
H1, ba L, 3.500.000.000 ddng + 790,4m?, tri gi4 6.528.000.000 ddng). Ba M1 da
cd cong quan ly, gin git di san nén trich 20% gia tri di san cho ba M1 la
2.005.600.000 dong; cac 6ng ba Chau, Sang, Mui mdi ngudi dugc huong mot ky
phan 1a 1.604.480.000 dong, ba M1 dugc huong 5.214.560.000 dong. Ba M1 ¢6
trach nhiém giao cho cac 6ng, ba Chau, Sang, Mi mdi ngudi 1.604.480.000 dong.
Theo quy dinh khoan tai 2 Diéu 660 Bo luat Dan sy nam 2015: néu chia bang gia
tri thi cac dong thira ké c6 thé thoa thuan vé viéc dinh gi hién vat va thoa thuan
nguoi nhan hién vat hay khong, néu khdng thoa thuan dugc thi hién vat duoc béan
dé chia. Tai cap phuc tham, nguoi dai dién cia bi don trinh bay, ba M1 khong du
kha nang thanh toan cho cac dong thira ké khéac. Tuy nhién, Toa &n cap so tham
chua xem xét danh gia, 1a chua dam bao quyén loi cho cac dong thira ké.

Tur nhitng phan tich trén, khang céo cia nguyén don va bi don ¢ co sd chap
nhan mot phan, can huy moét phan ban an so tham, giao ho so vu an vé cho Toa
an cap so tham giai quyeét lai.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13 chua
phu hop.
[3] VVé an phi dan su phic tham: Nguoi khang céo khong phai chiu.
Vi cac I§ trén,
QUYET PINH:

- Cain cir khoan 3 Dieu 148, khoan 3 Diéu 308, Bicu 310 va biéu 313 ciia B
luat T6 tung déan su,

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an,

~ 1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Pham Thi M;
chap nhan mét phan khang céao caa bi don ba Pham Thi M1.

Huay Ban an dan sy so tham s6 10/2022/DS-ST ngay 24 thang 01 nam 2022
cuia Toa an nhan dan thi x& B, tinh Binh Duong.

g:huyén hd so vu an cho thi xa B, tinh Binh Duong giai quyét lai theo thi tuc
so tham.

2. V& &n phi dan sy phuc tham:

Tra cho ba Pham Thi M 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam ing &n
phi da nop theo Bién lai thu tam wng an phi, 1€ phi Toa an so 0004879 ngay
03/3/2022 ctaa Chi cuc Thi hanh &n dan su thi x& B, tinh Binh Duong.
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Tra cho ba Pham Thi M1 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam ting
an phi da nop theo Bién lai thu tam &ng an phi, 1€ phi Toa an s6 0004801 ngay
18/02/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dén su thi xa B, tinh Binh Duong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Céc Tham phan Tham phan
Chu toa phién toa

Nguyén Trung Diing  Tran Thi Thanh Trdc  Nguyén Thi Duyén Hing



