TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 620/2026/DS-PT
Ngay: 23/6/2026
V/v: “Tranh chép ranh dét giira cac
bt dong san lién ké&”

, ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé6:
Thém phdn - Chii toa phién téoa: Ba Trinh Thi Bich Hanh
Cic Tham phdn: Ong Tran Tuan Qudc
Ong Pham Tién Diing
- Thu ky phién toa: Ba Ngd My Yén — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho.
- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho: Ba Nguyén Thi Nhu
Huynh - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngdy 18 va 23 thang 6 nam 2026, tai tru s Toa an nhan dan thanh ph
Can Tho, xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 680/2026/TLPT-DS ngay 28
thang 4 nim 2026 vé viéc “Tranh chdp ranh ddt giita cdc bat dong sdn lién ké”.
Do ban an dén sy so thim sd: 305/2025/DS-ST ngay 31 thang 12 nim 2025 cia
Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Can Tho bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 817/2026/QDPT-DS ngay
20 thang 5 nam 2026, giira cac duong su:
Nguyén don: ba To Thi Xuan T, sinh nam: 1971
Pia chi: 4p T, x4 P, thanh phd Can Tho.
Pai dién theo ty quyén: 6ng Nguyén Hoang M, sinh nim: 1978
Pia chi: 4p T, x4 P, thanh phé Can Tho. (C6 mit)
Bi don: ong Dwong Vian C, sinh ndm: 1953
Pia chi: 4p T, x4 P, thanh phé Can Tho
Pai dién theo 1y quyén cia bi don:
1. Ba Ho Thi N, sinh ndm: 1952. (C6 mat)
bia chi: ép T, xa P, thanh phé Céan Tho.
2. Ong V& Vin N1, sinh nim: 1995. (C6 mit)
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3. Ba Té Thi Mong V, sinh nim: 1992. (Vang mat)
3. Ba Tran Tuyét M1, sinh nam: 2002. (Ving mit)
Cung dia chi: s6 C, dudng L, phudng C, thanh phd Can Tho.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Ho6 Thi N, sinh nim: 1952. (C6 mit)
- Ba Vé Thi D, sinh nam: 1981. (Ving mit)
- Ong Dwong Hoang A, sinh nim: 1982. (C6 mit)
Cung dia chi: s6 F, ép T, xa P, thanh phé Céan Tho.
Do ¢6 khang cdo ctia nguyén don ba T6 Thi Xuan T
NOI DUNG VU AN

Theo ban an so thim va cac tai liéu co trong ho so thi noi dung vu an nhu sau:

Theo don khoi kién ngay 19/3/2023 va trinh bay cua dai dién nguyén don — ba
T6 Thi Xudn T: Ba T6 Thi Xuan T duoc quyén st dung dét tai thira 445, to ban dd sd
9, gidy chimg nhan quyén sir dung dat H01494 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay
02/11/2007 cho ho T6 Thi B (ba T thira ké). Trong qué trinh st dung dat thi ong C 1a
cha st dung dat giap ranh voi ba T d4 st dung 1an chiém dat ciia ba T tai thira 445,
cu thé 1a ong C xay dung hang rao ludi va mot phan nha 1an sang dat cua ba T. Nay
ba T yéu cau 6ng C thao dd hang rao ludi B40, tra lai phan dat d 14n chiém 13 185.3m>
theo so do hién trang thira dat s6 157/VPPK.DV ngay 20/10/2025 ciia Vin phong
dang ky dat dai thanh phd C.

Theo trinh bay ciia dai dién theo ity quyén cho bi don Dwong Vin C: éng C
khong dong ¥ vé6i yéu cau khai kién cua nguyén don, 6ng C st dung ding dién tich
phan dat thudc thira 447, to ban d6 sb 9, gidy ching nhin quyén st dung dat sb
CS04128 do S& Tai nguyén va Mai truong thanh phd C cap ngay 05/9/2017 cho 6ng
Duong Vin C. Ong C théng nhét v6i ban trich do dia chinh s 367 ngay 10/7/2024
ctiia Vin phong diang ky dat dai — So Tai nguyén va Méi truong thanh phé C, khong
ddéng ¥ v6i so d6 hién trang thira dat sé 157/VPPK.DV ngay 20/10/2025 ctia Vin
phong dang ky dét dai thanh phd C— S& Nong va Moi trudng thanh phd Can Tho vi
hinh thé thira dat theo két qua do dac tai ban so d6 hién trang thira dat sd
157/VPBK.DV ngay 20/10/2025 1a khong phu hop voi hinh thé lac cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat, trong lic do dac co quan chuyén mon khong xéac dinh phan
dAt 14n rach Tra Nién Lén ma chi dya vao ban dd.

Theo ¥ kién ciia ngueoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ho Thi N: ba N thong
nhat voi ¥ kién cta 6ng C 1a khong dong v véi yéu cau khai kién ctia nguyén don,
giita phan dat cua 6ng C va dat ciia ba T ¢6 01 hang rao xdy dung hang vao nam 2017
d3 dugc ba T thong nhat va va T con nhédn cua 6ng C sb tién 1.000.000d.
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Theo ¥ kién ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Duwong Hoang A: théng
nhat voi ¥ kién cta 6ng C 1a khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia nguyén don,
ong C khong c6 14n ranh cua ba T.

Tai ban an dan sy so tham sd: 305/2025/DS-ST ngay 31 thang 12 nim 2025 cla
Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho tuyén xir:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don T6 Thi Xuan T vé viéc yéu
cau bj don Duong Vin C tra lai phan dét dién tich 185.3m? duoc danh dau 1a diém A
theo So d6 do dac hién trang thira dat s6 157/VPPK.DV ngay 20/10/2025 ciia Vin
phong ding ky dat dai thanh phd C.

Cac ph?ln dét toa lac tai ép T, xa P, thanh phé Can Tho. Kém theo So d6 do dac
hién trang thira dat s6 157/VPPK.DV ngay 20/10/2025 cta Vin phong ding ky dat
dai thanh phd C va ban trich do dia chinh s6 367/VPDKD ngay 10/7/2024 cta Vian
phong dang ky dat dai — So Tai nguyén va Moi trudng thanh phé C.

Ngoai ra, cap so tham con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gia va quyén
khang céo cua duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 13/01/2026 nguyén don ba Té Thi Xuan T khang cdo yéu cau huy an so
tham, budc ong C tra lai cho ba dién tich lan chiém 1a 185.3m? theo so dd do v& s
157 ngay 20/10/2025 ctia Vin phong ding ky dét dai thanh phé C.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Gy quyén ctia nguyén don gilt nguyén yéu cau
khang céo, dong thoi cho rang ranh dat hai bén khong phai 14 hang rao lugi B40 cia
éng C, nim 2017 6ng C dbi gidy ching nhan di c6 sb do cu thé, ba T c6 ky giap ranh
cho 6ng C, ba T nhén s tién 1.000.000d0ng cta dng C, do thdi diém d6 ba T ¢6 hoan
canh kho khan, ong C da lam hang rio, nén tam thoi dé lai khong thao d& hay nho bo
tru da, chit khong phai cong nhan dat nay 1a ctia ong C ciing nhu khong dong y d6 1a
ranh gidi gitra hai bén.

Pai dién Gy quyén cta bi don 6ng Duong Vian C cho rang: Ong C xay hang rao
va cam tru d4 vao nam 2015, thoi diém lam hang rao va cam tru da 1a sau khi ba T6
Thi B chét, nam 2019 6ng c¢6 dua cho ba T 1.000.000d0ng dé giir lai hang rao va la
su thoa thuan miéng vé ranh giGi dat cia hai bén, viéc sir dung dét cua bi don trudc
2019 ba T khong tranh chip, cdy trong va nha tam phia sau trén phan dat tranh chap
la ctia 6ng C trong va xay dung tir 2015 dén nay.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém tir giai doan thu 1y dén khi dua vu
an ra xét xir, Toa an d3 tién hanh dang céc quy dinh cua phép luat tb tung dan su. Vé
ndi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat TS tung
dan su, stra ban 4n so tham, chap nhan khang céo ctia nguyén don ba Té Thi Xuéan T,
cong nhan phan dat tranh chp tai vi tri A cho nguyén don, nguyén don tra gia tri cay
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trong vat kién trac theo két qua dinh gia cac bén thdng nhit va sd tién 1.000.000ddng
cho bj don. Budc bi don thao d& di doi cin nha tam trén phan dat tranh chép.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian cr vao céc tai liéu, chung ctr da duoc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Sau khi xét str so thAm nguyén don khang céo trong han luat dinh
nén dugc xem x¢€t theo trinh ty phic tham.

[2] V& noi dung: Xét khang cao nguyén don ba T6 Thi Xuan T. Hoi dong xét xir
xét thiy:

Nguyén don ba Té Thi Xuan T khéi kién cho rang 6ng Duong Vin C lan ranh
dét cua ba dién tich 185,3m?, can ct hién trang st dung dat thuc té cua nguyén don
va b1 don xac dinh, nguyén don dang st dung thira dat sb 445 duoc cép giéy chirng
nhan quyén sir dung dat véi dién tich 371m? gidy ching nhan cép lan dau cho ba
Nguyén Thi N2 vao nim 1995 véi s6 thira 228, nim 2004 va 2007 cap lai cho ho ba
T6 Thi B doi thanh thira 445, dén nam 2022 ba B dé thira ké cho ba T6 Thi Xuan T
toan bo thira 445 loai dat ONT (BL 72), theo do dac thuc té thira 445 ba T dang sir
dung c6 dién tich 129,9m? ba T thi€u 241,1m?, con thira 810 loai dat ONT ctia ba T
du dién tich duoc cip theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, ca hai thira dat cta
ba T déu 1a dat ONT khong c6 dat CLN.

Giap thira 445 ctia ba T 1a dat cua ong Duong Vin C thira sb 447, can cir gidy
chimg nhan quyén st dung dat cap cho 6ng C vao nam 2017 thira 447 c6 tong dién
tich 661m? trong d6 c¢6 100m?dat ONT va 561m? dat CLN (BL-202). Qua trinh do
vé& thuc té thira dat 447 cua 6ng C dang quéan 1y st dung c6 dién tich 703,3m? néu
cong 185,3m? phan dét tranh chap thi 6ng C dang st dung 888,6m? du 227,6m?.

Xét vé hinh thé thira dat, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat cua thira 445
ctia nguyén don ddi chiéu luge dd do vé thuc té s6 157 ngay 20/10/2025 ctua Vin
phong P xéc dinh chiéu ngang giap dudng noi bo theo gidy thira 445 cta ba T ¢6 sb
do 7,70m, ngang sau giap Rach Cong la 10,40m, do dac thuc té ba T chi dang st dung
ngang trude gidp duong ndi bo 3m, ngang sau giap Rach Cong 3,6m.

Nguoc lai gidy chimg nhan quyén su dung dét cta bj don duoc cong nhan tai
thira 447 c6 chiéu ngang trudc gidp duong ndi bo 4,50m, ngang sau giap Rach Cong
14 23,8m, do dac thuc té bi don dang str dung ngang trudce giap duong ndi bo 9,21m,
ngang sau giap Rach Cong 30,02m.

Nhu vay, s6 do cac canh cta bi don 1én hon nhiéu so véi dién tich duwoc nha
nudce cong nhan vao nam 2017, tai phién toa ngudi dai dién Gy quyén cia bi don cho
réng bi don cam tru da va hang rao luéi B40 tr ndm 2015 va thtra nhan thoi diém nay
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ba T6 Thi B (me rudt nguyén don) da chét, viéc bi don tu y lam ranh, khong c6 su
chung kién va dong y ciia gia dinh ba B, mat khac ban than bi don ciing thira biét
phan dit bi don ty ¥ cim ranh khong thudc quyén sir dung cua minh, nén khi ba T
khong ddng ¥ ranh 13 hang rao cua bi don, dé khong phai thao d& va di doi try da bi
don da dua cho nguyén don 1.000.000ddng dé tam thoi giit lai hang rao va tru da.

Do vay, ¢6 can cu xac dinh dién tich d4t tranh chép thudce thira 445 1a cua nguyén
don, cip so tham nhén dinh cho rang thoi diém cap gidy cho nguyén don khong do
dac, nén khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a chua thuyét phuc, bai
1& thoi diém tir ndm 2004 bi don da ky t can x4ac nhdn ranh gi6i thira dat voi ba TO
Thi B khi ba B dang ky cap gidy chimg nhan quyén str dung dat (BL 257), dong thoi
bi don ciing khong 1y giai dugc vi sao dat ctia minh cac s6 do va dién tich déu tang
so v&1 dién tich dugce nha nude cong nhéan, do vay khong co6 can cur xac dinh phﬁn dat
tranh chap 1a cta bi don.

Theo bién ban tham dinh tai san trén phan dét tranh chap, bi don c6 xdy mét cin
nha tam vé6i dién tich 8,75m xay dung nim 2015, cdy trong trén dat va hang rao ludi
B40, thoi diém xay dung va kéo hang rao ludi B40 mic du ba T6 Thi B di chét nhung
cac con clia ba B trong d6 c6 nguyén don khong phan d6i, nén budc nguyén don phai
tra lai gia tri cac cong trinh va ciy trong trén dat tranh chip cho bi don theo bién ban
dinh gia tai san ngay 12/11/2024, dong thoi tai phién toa nguyén don dong ¥ tra lai
s6 tién 1.000.000dong dd nhan cua bi don, nhu viy nguyén don phai tra cho bi don
tong cong 1a 12.430.546d6ng.

Tt nhitng nhan dinh trén. Xét khang cdo cua nguyén don ba To Thi Xuan T 1a
cO can cuo chép nhan, chép nhan y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién
toa.

Vé an phi dan su phuc tham: khong ai phai chiu, ba T dugc nhan lai tién tam
g 4n phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 2 Biéu 308 Bo luat T tung dan su;

Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Québc Hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su dung
an phi, 1¢ phi toa an.

Chap nhan khang cdo ciia nguyén don ba T6 Thi Xuan T

Stra ban an dan sy so tham sb: 305/2025/DS-ST ngay 31/12/2025 caa Toda an
nhén dan khu vuc 3 - Can Tho.

Tuyén xu:
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[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba T6 Thi Xuan T.

Cong nhan phén dét tranh chép 6 dién tich 185,3m? (ky hiéu A theo lugc dd do
v& s6 157/VPPK.DV) thudc quyén st dung hop phap ciia ba Té Thi Xuan T.

Budc 6ng Duong Vian C va gia dinh dng C phai thao d& di doi vat kién trac 1a
cin nha tam dién tich 8,75m? x4y dung trén phﬁn dét tranh chép dé tra dét lai cho ba
T (sé do cu thé tr cdn cua vi tri A theo so dé do dac hién trang thua dat s6 157 ngay
20/10/2025 ciia Van phong dang ky dat dai thanh phé C).

[2] Budc ba T6 Thi Xuan T phai tra gid tri tai san trén dat véi sd tién 1a
12.430.546d0ng cho ong Duong Vin C (trong d6 11.430.546d6ng 14 gia trj can nha
tam, cdy trong, hang rao va 1.000.000d0ng 1a tién ba T d3 nhéan cua ong C).

Ké tir ngay bi don 6ng Duong Vin C ¢ don yéu cau thi hanh 4n, néu nguyén
don ba T6 Thi Xuan T cham thyc hi¢n nghia vy, thi hang thang ba T phai tra 1ai theo
muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su 2015 tuong ung véi thoi
gian cham thi hanh an.

Giao cho ba T dugc quan 1y va st dung toan bd cdy trong trén phan dat tranh
chép.

[3] An phi dan sy so tham: Ong Duong Vin C 13 ngudi cao tu6i nén duoc mién.

Ba T6 Thi Xuan T phai chiu an phi c6 gia ngach ddi v6i s tién tra gia tri cho bi
don 14 621.527 dong, duoc khau trir tién tam tng an phi 300.000dong tién tam Ung
an phi da ndp theo bién lai thu sé 0006227 ngay 21/03/2024 tai phong thi hanh an
dan sy khu vuc 3 — Can Tho. Ba T phai nop thém 321.527 dong (Ba trim hai muoi
mét nghin nam trim hai muoi bay nghin dong).

[4] V& chi phi xem x&t, tham dinh tai chd va chi phi do dac, dinh gia: Ong Duong
Vian C phai chiu chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va chi phi do dac, dinh gia la
12.315.900d6ng (Muoi hai triéu ba trim muoi lam nghin chin trim dong) dé tra lai
cho ba T Thi Xuan T da tam tng trude. Ba T duge nhan lai sb tién nay tai Thi hanh
an dan su thanh phd Can Tho khi 6ng C ndp.

An phi dan sy phtc tham: Khong ai phai chiu. Ba T6 Thi Xuan T dugc nhén lai
tién tam tng an phi 300.000dong theo bién lai thu s6 0000844 ngay 13/01/2026 tai
Thi hanh 4n dén sy thanh phd Can Tho.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi hanh an
dan sy nam 2008 (stra ddi, bd sung nam 2014) thi ngudi dugc thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tuy nguyén thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
diéu 6, 7, 7a va 9 cta Luat Thi hanh an dan su nam 2008 (sira d6i, bo sung nim 2014);
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thot hiéu thi hanh dn duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luét Thi hanh an
dan sy nam 2008 (stra d6i, bo sung ndm 2014).
Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an ngay 23/6/2026.






