TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 150/2023/DS - PT

Negay: 20/6/2023
VIv: “Tranh chap vée QSD dat va yéu
cau huy quyét dinh ca biét”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Truong Minh Tuan
Cdc Tham phdn: Ong Vii Thanh Liém
Ong Piang Kim Nhan

- Thw ky phién toa: Ong Luong Quang Toan, Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Pa Ning

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén cép cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: Ong Lé Vin Thanh, Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning,
xét xir phuc tham cong khai vu an déan su thy Iy s6 03/TLPT-DS ngay 03 théng
01 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp vé quyén sir dung dat va yéu cau hity quyét
dinh cd biét”. Do Ban an déan sy so thim sb 55/2022/DS-ST ngay 10 thang 11
nam 2022cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 2249/2023/QP-PT ngay 25 thang
05 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén K (Nguyén Phi K), sinh nim 1965 va ba
Nguyén Thi M, sinh nim 1969; viang mit.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng Nguyén K:

+ Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1969; ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1992 va
ong Nguyén Vian T, sinh nim 1989; cung dia chi: T6 05, thén P, xa T1, huyén
N, tinh Quang Nam; déu c6 mit.

+ Ong Huynh Nh, sinh nim 1974; dia chi: Khoi phd 01, thi tran N, huyén
N, tinh Quang Nam, c6 mat.

- Bi don: Ong Luong Vin T2; dia chi: T6 03, thon B, xa T1, huyén N, tinh

Quang Nam; c6 mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia éng T2: Ba Lwong Thi Kim T3, sinh
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nam 1984; dia chi: Thon T5, xa T6, huyén N, tinh Quang Nam; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Ngo Thanh Tai - Luat su
Van phong luat su Thanh Thién, Poan luat su tinh Quang Nam; dia chi: 55 Chau
Vin Liém - KDC Bién phong, thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam; c¢6 Pon xin
vang mit.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhéan dan huyén N, tinh Quang Nam;

2. Ba Huynh Thi Tuéng; dia chi: T6 03, thén P, xa T1, huyén N, tinh
Quang Nam; vang mit.

Ngueoi dai dién theo vy quyén cia ba Twéng: Ba Luong Thi Kim T3, sinh
nam 1984, dia chi: Thon T5, xa T6, huyén N, tinh Quang Nam; c6 mat.

3. Ong Luong Tam T4, sinh nam 1991; c6 Pon xin Véng mat;

4. Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1989; c6 mit;

5.Ba Nguyén Thi Th, sinh nam 1992; c6 mat;

Cung dia chi: T6 5, thon D, x4 T1, huyén N, tinh Quang Nam.

6. Ba Luong Thi Kim T3, sinh nam 1984, dia chi: Thon T5, xa T6, huyén
N, tinh Quang Nam; c6 mat.

Nguoi khang cao: Nguyén don ong Nguyén K va ba Nguyén Thi M.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cac 101 khai ¢6 trong hd so vu 4n, nguyén don ong
Nguyén K, ba Nguyén Thi M va tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi M
va nguoi dai dién theo ity quyén ciia dng ba trinh bay:

Vo chéng ong K, ba M dugc me cho thira dat 382/1 dé canh tac san xuét co
ngudn gbc ciia 6ng ba dé lai. Pén nam 1993, 6ng K, ba M ¢ ddi cho dng Luong
Vin T2 san xuat 01 ndm va sau d6 doi lai thi 6ng T2 théng nhat.

Ong K, ba M tiép tuc san xuét thira dat 382/1 dén nim 2014 thi m&i biét
thira dt ctia ong ba nam trong bia do ctia 6ng Luong Vian T2. Con thira dat cua
6ng Luong Vian T2 lai nam trong bia d6 ctia dng ba.

Ong K, ba M c6 dén nha noi voi 6ng T2 chuyén doi dét lai cho 6ng ba. Ong
T2 dong ¥ chuyén dbi, nhung 6ng T2 van khong 1am thu tuc chuyén d6i quyén
str dung dat.

Ong ba van tiép tuc san xuat binh thudng trén thira 382/1 dén nam 2015 rdi
cho 6ng Huynh Xuan H1 san xuét dén nam 2020. Dén thang 6/2020, 6ng T2 gip
ong H1 va khong cho ong H1 lam. Ong H1 noi véi ong ba, thi ong ba moi biét
ong T2 khong lam thu tuc chuyén d6i quyén sir dung dat lai cho 6ng ba. Vi thira
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dat 382/1 cua 6ng ba nam giap duong bé tong, nén 6ng T2 gianh 1y khong
chuyén quyén sir dung dat lai, dé d6 dat lam nha cho con.

Do d6, ong K, ba M khai kién yéu cau Toa an:

- Cong nhan thtra déat sd 382/1, dién tich 479m? (do thuc té 441,3m2) to
ban dd sb 01, tai thon D, xa T1, huyén N, tinh Quang Nam thudc quyén su dung
ctiia 6ng Nguyén K va ba Nguyén Thi M.

- Huy mot phan Gidy CNQSD dat do UBND huyén N cap cho ho ong
Luong Vian T2 d6i voi thira dat sé 382/1, dién tich 479m?, to ban d6 sb 01, tai
thon D, xa T1, huyén N, tinh Quang Nam.

Theo cac 10i khai c6 trong hd so' vu an va tai phién toa, bi don ong
Lwong Vin T2 va nguoi dai dién theo ity quyén ciia dng trinh bay:

Thira dét s6 382/1, dién tich 479m®, t& ban db s6 01 tai thon D, xa T1,
huyén N, tinh Quang Nam thudc quyén st dung hop phap cta gia dinh 6ng theo
Gidy CNQSD dét s6 0162 QSDD/Q do UBND huyén N cép ngay 04/01/1996.
Gia dinh 6ng khong chuyén giao quyén sir dung dat néu trén cho vo chong éng
K, ba M. Do d6, khong c6 co s& dé cong nhan quyén sir dung dat d6i véi thira
dat néu trén cho 6ng K, ba M.

Viéc UBND huyén N cip Gidy CNQSD dét cho gia dinh ong ddi voi thira
dat s 382/1, dién tich 479m?, t& ban dd s6 01 tai thon B, xa T1, huyén N, tinh
Quang Nam 13 hop phap nén khong c6 co sé dé huy gidy chimg nhan theo yéu
cau ctia nguyén don. Quyén st dung dat hop phap va viéc duoc cip gidy chimg
nhan hop phép thé hién nhu sau:

Trudc nam 1993, gia dinh ong st dung thira dat s 82 tai xa T1, gia dinh
ong K st dung thira dit s6 382/1 cing x4. Luc nay dat thudc su quan 1y cta Hop
tac xa.

Nam 1993, 6ng va ho ong K thong nhat doi dit san xuat cho nhau dé canh
tac vi thuén tién di lai va nhu ciu san xuit ciia mdi nha. Theo do, gia dinh ong
tiép nhan thira dat s6 382/1 va gia dinh 6ng K tiép nhan thira dat s6 82.

Sau khi d6i dat cho nhau, 6ng truc tiép canh tac, tién hanh ké khai, dang ky
quyén st dung dat d6i voi thira dat sb 382/1 va ong K canh tac, tién hanh ké
khai, dang ky quyén st dung dat dbi v6i thira dat sé 82. Nam 1996, ho gia dinh
ong dugc UBND huyén N cip Gidy CNQSD dat ddi véi thira dat sb 382/1. Phia
ong K ciing di ké khai ding ky va duoc UBND huyén N cap Gidy CNQSD dat
doi voi thira dat s 82.

Sau do, khoang nam 2014 - 2015 vi ly do mua mang khong thuan loi va
sttc khoe khong dam bao nén 6ng tam thoi khong canh tac tai d6. Ong H1 thay
dé dat tréng nén canh tac vi thira dit coa 6ng H1 lién ké thira dit cua 6ng, nén
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ong dé€ ong H1 san xuat khi nao can thi 6ng lay lai. Con viéc 6ng H1 c6 muon
cua ong K khong, thi 6ng hoan toan khong biét, thira dat do 1a ctia 6ng va duoc
cac ho lien ké x4c nhén 6ng c6 canh tc, trong do c6 ong H1.

Pén nam 2020, 6ng tién hanh chuan bi canh tac két hop chian nudi tro lai
trén manh dat nay nén yéu cau 6ng H1 tra dat lai cho ong. Luc nay ong K cho
rang ong méi 12 nguoi cé quyén ddi véi manh dat va phat sinh tranh chap.

Nguyén don cho riang nim 1994 ong c6 d6i dét lai cho ong K va mai dén
nam 2014 moéi biét thira dat s6 382/1 duogc cap gidy chimg nhan cho 6ng 1 hoan
toan khong co co sé. Boi vi, 6ng da canh tac tai thira dat trén dén nim 1996 thi
dugc cip gidy chting nhan ddi véi thira dat sé 382/1 trén co so quy dinh cia
phap luat lic bay gid, sau d6 ong tiép tuc canh tac cho dén khi cho 6ng H1
muon dat. Ong K khong c6 bat ky phan ddi nao, ddi véi viée ong canh tac trén
dat hay co quan c6 thim quyén do dac va cip gidy chimg nhan cho ong ddi vai
thira dat s6 382/1 tir ndm 1996 cho dén khi 6ng K khoi kién ra Toa. Hon nita,
gia dinh 6ng K ciing canh tac va ding ky dé duoc cap gidy chimg nhan ddi voi
thira dat s6 82.

Ngoai ra, nguyén don cho rang 6ng dong ¥ chuyén doi dat cho 6ng K, ba M
nhung khong thyc hién thu tuc 1a khong c6 co s¢. S& di co thoi gian 6ng HI
canh tac trén dat cua ong 1a do 6ng cho ong H1 muon canh tac nhu d3 néu. Giira
ong va gia dinh 6ng K khong c6 bét ky thoa thuan nao vé viéc chuyén doi lai dat
trén thuc té va ciing khong co bat ky van ban d6i dat nao theo quy dinh phap
luat. Do d6, ong khong c6 bat ky nghia vu chuyén di, 1am thi tuc gi cho 6ng K.

Nhu vay, viéc chuyén d6i dat nam 1993 giita gia dinh 6ng K va gia dinh
ong 1a tu nguyén, hai bén d3 ké khai, ding ky va duoc UBND huyén N cap Gidy
CNQSD dit theo dung quy dinh phap lut. Sy tw nguyén ngoai thé hién qua viéc
gia dinh 6ng K truc tiép san xuat trén phan dat chuyén doi con thé hién qua viéc
gia dinh 6ng K ty ké khai, ding ky va ciing duoc UBND huyén N cép gidy
chtng nhan ddi voi thira dat sd 82. Tir d6 dén nay, khong co bat ky thoa thuan
van ban nao giira hai bén vé viéc chuyén do6i dat hay dang ky lai quyén st dung
dat. Do do, khong o co s& xac dinh hai bén da doi lai dat.

Ngoai ra, ké tir thoi diém ké khai, ding ky va duoc cap Gidy CNQSD dat
d6i voi thira dat s6 382/1, gia dinh ong di canh tac va thuc hién nghiém tac, day
du cac nghia vu vé dat dai ddi voi Nha nudce nhu ndp thué, phi va va duge cip
Gidy CNQSD dat d6i véi thira dat 382/1 theo quy dinh.

Tai vin ban cé trong hd so' vu an, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan UBND huyén N trinh bay:

Viéc nguyén don khai kién yéu cau huy mot phan Gidy CNQSD dit do
UBND huyén N cép cho ho éng Luong Vian T2 ddi véi thira dat sé 382/1, dién
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tich 479m®, t& ban dd sb 01, tai thén D, xd T1, huyén N, tinh Quang Nam 1a
chua ¢ cin clr, dé nghi Toa an 4n xem xét, giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 55/2022/DS-ST ngay 10 thang 11 nim
2022 ciia Toa an nhan dan tinh Quang Nam quyét dinh:

Can clr vao cac diéu 26, 34, 37, 39 khoan 1 diéu 157 va khoan 1 diéu 165
cta Bo luat td tung dan su; cac diéu 11, 15, 115, 163 va 168 cua Bo luat dan su;
khoan 7, 9 Diéu 3, khoan 1, 2, 3 Diéu 26, cac Diéu 53, 99, 100 va 101 Luat dat
dai nim 2013; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 3 Piéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Qubc hoi, quy
dinh vé an phi, 1 phi Toa 4n. Xur:

Khong chip nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén K
va ba Nguyén Thi M dbi v6i bi don ong Luwong Van T2 vé viéc: Cong nhan thira
dat s 382/1, dién tich 479m? (do thuc té 441,3m?) t& ban d6 s6 01 tai thon D, xa
T1, huyén N, tinh Quang Nam thudc quyén st dung cua ong Nguyén K va ba
Nguyén Thi M va khong chap nhan yéu cau hiy mot phan gidy CNQSD dit do
UBND huyén N cép cho hd ong Luong Vian T2 d6i véi thira dat s6 382/1, dién
tich 479m®, t& ban do sb 01, tai thon B, xa T1, huyén N, tinh Quang Nam.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi, quyén
khang céao va thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 23/11/2022, 6ng Nguyén K va ba Nguyén Thi M cé don khang cio
Ban an so tham vé&i ndi dung: Khang céo toan bd ban an.

Tai phién toa phiic thim: Nguyén don ba Nguyén Thi M va dai dién cho
nguyén don gilt nguyén yéu cau khang co va trinh bay: Dé nghi chap nhan yéu
cau khang cdo, budc bi don tra lai dat va hay Gidy ching nhan quyén sir dung
dat ctia bi don.

Bi don va ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay: Dé nghi
khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don va giit nguyén Ban an so tham.

Nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th va éng
Nguyén Vian T thong nhét trinh bay cua nguyén don; ba Lwong Thi Kim T3
thong nhat trinh bay cta bi don.

Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Neclng
phat biéu quan diém vé giai quyét vu an nhu sau: Toa an so tham da xét xir va
quyét dinh 1a dung phép luat, nguyén don 6ng Nguyén K va ba Nguyén Thi M
khang cao nhung khong co tinh tiét nio mdi, do d6 dé nghi khong chap nhan
khang cdo ctia nguyén don giir nguyén quyét dinh ctia Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ctr vao céc tai liéu chung cur ¢6 tai ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia Kiém sat vién tham gia
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Xét khang cao ctia ong Nguyén K va ba Nguyén Thi M, thiy:

[1.1] V& ngudn gdc dién tich dat tranh chip: Trudc nim 1993, gia dinh 6ng
Luong Vian T2 sir dung thira dat s6 82 tai xa T1, gia dinh 6ng Nguyén K str
dung thira dat s6 382/1 cung x3. Nam 1993, ho 6ng T2 va ho ong K théng nhat
dbi dat san xuét cho nhau dé canh tac vi thuan tién di lai va nhu ciu san xuét cta
mdi nha. Theo 6, gia dinh dng T2 tiép nhén thira dat s6 382/1 va gia dinh ong
K tiép nhan thira dat s 82. Tir ndm 1993, vo chong ong K thong nhét d6i thira
dat s6 382/1 cho 6ng T2 dé nhan thira dat s6 82; tir ndm 1993 vo chong ong K
khong con quyén quan 1y sir dung thira dit s6 382/1, dién tich 441,3m? dit hién
dang tranh chap. Sau khi d6i dat cho nhau, 6ng T2 truc tiép canh tac, tién hanh
ké khai, dang ky quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 382/1 va vo chong éng K
canh tac, tién hanh ké khai, dang ky quyén sir dung dat d6i v6i thura dat s 82.
Pén nam 1996, ho gia dinh ong T2 dugec UBND huyén N cip Gidy CNQSD dit
d6i v6i thira dat s6 382/1, dién tich 479m® va ho ong K ciing da ké khai dang ky
va dugc UBND huyén N cap Gidy CNQSD dét d6i voi thira dat s6 82, dién tich
413m*. Bén ngay 12/10/2018, ho ong K da dugcUBND huyén N cho gia han
quyén st dung dit ddi v6i thira dit s6 82, dién tich 413m® dén ngay 30/8/2065.

[1.2] HO o6ng Luwong Van T2 ké khai dang ky theo Nghi dinh 64/CP thira
dat sb 382/1, t ban dd sb 1, dién tich 479m” tai thon D, xa T1, huyén N dugc
UBND huyén N cép Gidy CNQSD dat cho ho ong T2 ngay 04/01/1996. Ho dng
Nguyén K ké khai diang ky theo Nghi dinh 64/CP thira dat s6 82, to ban do sd 1,
dién tich 413m” tai thén B, xd T1, huyén N dugc UBND huyén N cip Gidy
CNQSD dét cho ho éng T2 ngay 04/01/1996. Tai Bién ban xem xét, thim dinh
tai chd ngay 01/7/2021 va tai phién toa so thAm cac duong su c6 mat déu thira
nhan: Trén phan dién tich 441,3m’ dat tranh chap tai thira dat s 382/1, to ban
d6 s6 1, tai thon D, xd T1, huyén N duoc UBND huyén N cap Gidy CNQSD dit
cho hd ong T2 ngay 04/01/1996 hién nay khong c6 tai san gi.

[2] Toa an cap so tham da khong chip nhan toan bo yéu cau khai kién cia
nguyén don 6ng Nguyén K va ba Nguyén Thi M dbi vai bi don 6ng Luong Vin
T2 vé viéc: Cong nhén thira dat s 382/1, dién tich 479m? (do thuc té 441,3m?)
to ban dd s 01 tai thon D, xa T1, huyén N, tinh Quang Nam thudc quyén sur
dung cua 6ng Nguyén K va ba Nguyén Thi M va khong chap nhan yéu cau huy
mdt phan gidy CNQSD dit do UBND huyén N cép cho hd 6ng Luong Vian T2
ddi véi thira dat s6 382/1, dién tich 479m?, t& ban dd s6 01, tai thén D, xa T1,
huyén N, tinh Quang Nam 13 ¢6 cin ct va dung phap luat. Tai cap phuc thim ba
M, éng K khang céo nhung khong cung cap thém duoc tai liéu ching ct gi méi
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khac dé chtmg minh cho yéu cau ciia minh. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang cdo cta 6ng K, ba M va giit nguyén ban an so tham.

[3] An phi dan sy phtc thim: Ong Nguyén K va ba Nguyén Thi M phai
chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;

Can cir Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, nop, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chdp nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén K va ba Nguyén Thi M,
giit nguyén Ban an dan sy so tham sd 55/2022/DS-ST ngay 10/11/2022 cia
TAND tinh Quang Nam. Cy thé:

Khong chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén
K va ba Nguyén Thi M d6i vé6i bi don ong Lwong Vin T2 vé viéc: Cong nhan
thira dat s6 382/1, dién tich 479m? (do thuc té 441,3m?) t& ban dd sb 01 tai thon
P, xa T1, huyén N, tinh Quang Nam thudc quyén st dung ctia 6ng Nguyén K va
ba Nguyén Thi M va khong chap nhan yéu cau huy mot phan gidy CNQSD dit
do UBND huyén N cdp cho ho ong Luong Vin T2 ddi véi thira dat sb 382/1,
dién tich 479m?, to ban do s 01, tai thon D, x4 T1, huyén N, tinh Quang Nam.

2.An phi dan su phac thim: Ong Nguyén K va ba Nguyén Thi M phai chiu
300.000 dong (Ba trim ngan dong) an phi dan sy phuc thim, duoc trir vao tién
tam Ung an phi phtic thim da ndp tai Bién lai thu sé 0000277 ngay 5/12/2022
ctia Cyc Thi hanh 4n déan su tinh Quang Nam. Ong Nguyén K va ba Nguyén Thi
M da ndp xong an phi dan sy phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCCtai ba Nang;

- TAND tinh Quang Nam;

- VKSND tinh Quang Nam;

- Cuc THADS tinh Quang Nam;

- Puong sy; (Pa ky)

- Luu Vin phong, hd so vu an.

Trwong Minh Tuan



