TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 50/2023/DS-PT
Ngay: 14/3/2023
V/v Tranh chap hop dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: ong Nguyén Cuong

Cdc Tham phén: ong Lé Tw
ong Pang Kim Nhan

- Thu ky phién toa: ba Dwong Thi Tuyét Trinh, Tham tra vién Toa an
nhan dan cap cao tai BDa Nang

- Pgi dign Vign kiém sdt nhan dan cap cao tgi Pa Ning tham gia phién
toa: ong Nguyeén Nam Anh, Kiém sat vién.

_ Ngayl4 thang 3 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Nang, xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 109/2021/TLPT-DS
ngay 07 thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc™.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 567/2023/QDXXST-DS ngay 16
thang 01 nam 2023, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V6 Tuong C

Pia chi: S6 B duong T, phuong V, thanh phé N, tinh Khanh Hoa. Ving
mit va c6 don dé nghi xét x{r vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ong Vo Tuong C: Ong Nguyén Hong
H; dia chi: Van phong luat su Nguyén Hong H, sd B dudng H, phuong X, thanh
pho N, tinh Khanh Hoa. Vang mit va c6 don dé nghi xét xir vang mat.

- Bi don: Ba Piang Thi Xuan M Dang X); quéc tich: Viét Nam, Hoa Ky.

Dia chi thuong tra: S6 B dudng N, phuong P, thanh phé N, tinh Khanh
Hoa. Dia chi hién nay: 2224 Larame TrL M, M, Hoa Ky. Vang mat va c6 don dé
nghi xét xtr theo quy dinh.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong bang Hiru T; dia chi: S6 A T, phuong V, thanh phé N, tinh Khanh
HoK. C6 mat.

2. Ba bang Thi Diém P; dia chi: SO B duong N, thanh phé N, tinh Khanh
Hoa. Vang mat.
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3. Ba bang Thi Anh S; dia chi: S6 F duong L, thanh pho N, tinh Khanh
Hoa. Vang mat.

, 4, Ong Dang Hiru T1; quéc tich: Hoa Ky; dia chi: E K, N B, Hoa Ky.
Vang mat.

5.Ba D,'cfmg Thi H1; quéc tich: Hoa Ky; dia chi: A Karston CT NE A, MN
E, Hoa Ky. Vang mat.

- Ngwo’l lam chung: Ba M,ai Thi Thu H2; dja chi: S6 A T, B, phuong V,
thanh phd N, tinh Khadnh Hoa. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién dé ngay 20/10/2017, ban ty khai va qua trinh gidi quyét
vu an, nguyén don ong VO Tuong C va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don trinh bay:

Ong V& Tuong C va cac ong, ba Pang Thi Xuan M, Ping Hitu T, Ding
Thi Diém P, Ping Thi Anh'S, bang Hiru T1, Pang Thi H1 ¢6 thoa thuan vé viée
chuyén nhuong cho ong C toan bo nha va dat tai dia chi s6 B duong B, phuong
V, thanh pho N, tinh Khanh Hoa véi gid chuyén nhuong 1a 18.000.000.000d
(muodi tam ty dong) Luc d6, nha dat nay dang dugc Toa an nhan dan thanh phé
Nha Trang giai quyét trong vu an tranh chap thira ké va Toa da lap bién ban hoa
giai thanh nhung chua ra quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia cac duong su.

Ngay 27/6/2017, 6ng Vo Tuong C va cac 6ng, ba Bang Thi Xuan M, Déng
Htru T, Bang Thi Diém P, bang Thi Anh S, bang Hiru T1, Pang Thi H1 cung
lap gidy xac nhan nhan coc 1an 1 1a 600.000.000d (sau tram triéu dong). Ngay
29/6/2017, dng C tiép tuc giao tién coc 1an thir 2 cho ba Pang Thi Xuan M véi
s6 tién 714.280.000d (bay trim mudi bon triéu hai trim tdm muoi nghin dong).
Céc 6ng, ba thoa thuan s& cung dén Vian phong C1 vao ngay 03/7/2017 dé 1am
thu tuc chuyén nhuwong nha dat nhung dén ngay 03/7/2017, tai Vin phong C1,
sau khi ba Ping Thi Xuan M va cic ong, ba Ping Hiru T, Ping Thi Diém P,
bang Thi Anh S, bang Htru T1 va Pang Thi HI 1ap giéy giao nhan tién theo nodi
dung Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin ctia cac duong sy sb 47/2017/QDST-
DS ngay 03/7/2017 ctia Toa an nhan dan thanh pho Nha Trang (thuc té khong co
viéc giao nhan tlen) thi da qua trua, cac bén thong nhat budi chiéu s& c6 mat dé
ky cam két hop dong mua ban nha dat nhung budi chiéu ba M khong dén. Ong C
da tim cach lién h¢ vdi ba M nhung khong duoc. Sau d6, 6ng Huynh Hitu L (con
trai ba M) voi tu cach la ngudi dai dién cua ba M co6 thong bao bang vin ban
dugc cong chimg moi ong C dén Vin phong Luat su Kim N dé thuong luong
giai quyét vé viéc tra lai cho ong tién coc va phat coc. Tai budi lam viéc ngay
08/11/2017, tai Van phong L1, ba M khong dong y ban nha va dé nghi dugc tra
lai tién coc va bdi thuong du ong C van ¢ thién chi tlep tyuc mua. Ong C va ba
M di thoa thuin dugc voi nhau vé viée ba M tra lai tién coc va phat coc véi $6
tién 2.628.000.000d ciing nhu cach thic tra, tuy nhién, sau khi Van phong Luat
su Kim N 1ap xong van ban thoa thuan thi ba M khong ky.

Vi vay, ong C khéi kién yéu cau Toa an budc cac 6ng, ba Pang Thi Xuan
M, bang Hiru T, Bang Thi Diém P, Bang Thi Anh S, Pang Htu T1, Dang Thi
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H1 phai thuc hién viéc mua ban nha dat tai dia chi sé6 B duong P, phuong V,
thanh phd N, tinh Khanh Hoa. Ngay 29/3/2018, ong C thay doi yéu cau khoi
kién, yéu cau Toa an budc cac 6ng, ba trén phai lién doi tra lai tién dat coc va
bdi thuong cho 6ng voi sO tién gap doi sb tién éng da dit coc 1a 2.628.000.000d
(sb tién coc 714.280.000d 6ng tinh tron 1a 714.000.000d) theo thoa thudn trong
cac giéy dat coc vi bén ban da khong thuc hi¢n vi¢c mua ban theo dung thda
thuan.

Tai Ban tuwong trinh dé ngay 23/4/2018 va Ban lugn cir tranh ludn dé ngay
26/5/2019, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay:

Ba Piang Thi Xuan M va 6ng V& Tudng C c6 thoa thuan bang gidy tay vé
viéc mua ban nha sé6 B duong B, phuong V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.
Trong gidy thoa thuan, ba M khong thoa thuan phai ban nha cho éng C vao ngay
nao, thoi gian nao. Trén thuc té, cac bén co théa thuan véi nhau 1a vao ngay
03/7/2017, sau khi ba M thanh toan toan bo ky phan con thiéu cho nhiing ngudi
thira ké thi 6ng C s& lam hop dong mua ban va thanh toan toan bo so tién con
thiéu cho ba M. Tai thoi diém ngay 03/7/2017, ba M ¢6 yéu cau éng C thanh
toan toan bo tién mua nha bang tién mat nhung 6ng C khong c¢6 kha ning thanh
toan sb tién con thiéu. Do d6, ba M cho 6ng C thém thoi gian chuan bj 1a 02
ngay.

Ngay 05/7/2017, ba M va 6ng C dén phong cong chung dé 1ap hop dong
chuyén nhuong nhung 6ng C khong thanh toan toan bo sé tién mua nha nén viée
thoa thuan mua ban khong thanh. Ba M cho 6ng C thém thoi gian dé chuan bi
tién nhung dén ngay 10/7/2017, éng C gti don ngin chin sang tén quyén sir
dung dat dimg tén ba M khién viéc théa thuan mua ban khong thanh.

Ba M khong dong ¥ véi yéu cau khai kién tiép tuc viéc mua ban nha cua
ong C. Viéc thoa thuan mua ban nha bang gidy tay 1a vi pham hinh thtc hop
dong mua ban bat dong san c6 dang ky quyén so hitu, dé nghi Toa an ap dung
Picu 407 Bo luat Dan su 2015 dé tuyén hop dong viét tay giita ba M va ong Vo
Tuong C v6 hiéu toan bo vi sai vé hinh thirc, ba M dong ¥ tra cho ong C toan bo
s6 tién 1.314.000.000d (mdt ty ba trim muoi bon triéu dong).

Pbi v6i cac gidy to lién quan dén viéc ong C giao tién thi Gidy giao tlen dé
ngay 29/6/2017 khong phai gidy dat coc, chi la giao thém tién, trong glay nay,
ong C viét thém dong chir “néu khong ban chi M phaz béi thwong gdp ddi sé
tién di nhdn” nén ba M khong phai boi thuong sb tién nhan thém nay. Trude do,
ong C da dat coc 600.000.0004.

_ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Pang Hiru T, ba Pang Thi
Diém P, ba DBang Thi Anh S thong nhdt trinh bay:

Ngay 27/6/2017, gilta cac 6ng, ba Pang Thi Xuan M, DPang Thi HI, Pang
Htru T, ba Pang Thi Diém P, ba bang Thi Anh S va bang Hitu T1 c6 1ap Pon
xin x4c nhan véi ndi dung céc ong, ba cung nhan cta 6ng Vo Tuong C
600.000.0004d (sau tram triéu dong) dé dat coc thuc hién viéc mua ban nha dat
tai s6 B dudng D, phuong V, thanh phdé N. Tat ca cac ong, ba déu c6 mat va
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clng nhén s0 tién trén, sau d6, da tu chia déu mdi nguoi nhan 100.000.000d, ba
S 1a nguoi viét gidy xin xac nhan trén.

Viée ong C tiép tuc giao cho ba M sb tién khoang 700.000.000d (bay tram
tri¢u dong) cac 6ng, ba chi nghe n6é1 nhung khong biét cu thé giao nhu thé nao, &
dau.

Sang ngay 03/7/2017, tat ca cac ong, ba Pang Thi H1, Pang Hiru T, Pang
Thi Diém P, Ping Thi Anh S va béang Hiru T1 cung véi ba Pang Thi Xuan M
va 6ng Vo Tuong C dén Van phong C1 dé ky két hop dong. Tai d6, ba M va cac
ong, ba Pang Hiru T, Pang Thi Diém P, Pang Thi Anh S, Dang Hiru T1, Bang
Thi H1 lap gidy giao nhén tién theo ndi dung Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan ctia cac duong sy s6 47/2017/QDST-DS ngay 03/7/2017 ctia Toa an nhan
dan thanh ph6 Nha Trang, thuc té khong c6 viée giao nhan tién, muc dich 1ap
gidy nay 1a hinh thirc dé ba M 1am gidy chimg nhan quyén so htru nha dat va co
cin ctr ky thoa thuan mua ban nhan tién cta ong C. Khi lap glay giao nhén tién
xong thi da 12 gio 30 phut trua, ba M va 6ng C thong nhat budi chiéu s& c6 mat
dé ky hop dong mua ban nha dat nhung budi chiéu ba M khong dén. Sau do, cac
ong, ba cung 6ng C da tim céach lién h¢ véi ba M nhung khong dugc, ba M cling
khong lién lac gi voi cac 6ng, ba.

Déi v6i yéu cau khoi kién cua 6ng Vo Tuong C, cac dng, ba dong ¥ tiép tuc
thuc hién hop ddong mua ban nha dat sé B B. Trong truong hop khong tién hanh
mua ban duoc, cic 6ng, ba dong ¥ bdi thuong 1.200.000.000d (mot ty hai tram
triéu déng) cho ong C theo nhu Gidy xac nhan ngay 27/6/2017, moi nguoi co
trach nhiém bdi thudng 200.000.000d (hai tram triéu dong), 1a gip doi sb tién
100.000.000d (mdt trdm triéu dong) ma moi nguoi dad nhan nhung voi diéu kién
la ba M phai tra cho cac 6ng, ba so tién ma cac 6ng, ba duoc nhan phan thira ké
tal san cua cha me theo Quyet dinh cong nhan sy thoéa thuan cua cac duong sy
ctia Toa an nhan dan thanh phé Nha Trang.

Hién nay, ba M la nguoi dimg tén trén nha dat s6 B D; ba M giao cho ai
truc tiép quan ly, st dung nha, dat thi cac 6ng, ba khong biét.

Tai bén dn so thim sé 07/2019/DS-ST ngay 29/5/2019 cia Toa dn nhin
ddn tinh Khanh Hoa da quyét dinh:

Can ct DPiéu 328 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy
dinh v& mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an; tuyén xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

1.Budc cac 6ng, ba bang Thi Xuan Mg Hitu T, Pang Thi Diém P, bang
Thi Anh S, bang Hiru T1, Bang Thi H1 phai lién do1 trd cho 6ng Vo Tuong C
tién dit coc 600.000.000 ddng va phat coc 600.000.000 ddng, téng cong la
1.200.000 dong dbi voi khaonr tién dat coc ngay 27/6/2017, trong do, trach
nhiém ciia ba M 1a 700.000.000 dong, trach nhiém cua cac ong, ba Pang Hiru T,
Ping Thi Diém P, Pang Thi Anh S, Piang Hitu T1 va Pang Thi H1, mdi nguoi
1 100.000.000 dong.
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2. Bugc ba bang Thi Xuan M phai tra cho 6ng Vo Tuong C 714.000.000
dong tién dit coc va 714.000.000 dong phat coc, tong cong 1.428.000.000 dong
d6i voi khoan dit coc ngay 29/6/2017.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé an phi, 1ai suét thi hanh an, quyén thi
hanh an va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 25/11/2019 ba bang Thi HI va ngay 17/11/2019 6ng Déang Hiru T1
1a nguoi co quyén loi nghia vy lién quan, c6 don khang cao, déu cung noi dung
cho rang tién thira ké chua nhan duoc thi tién dau ma thi hanh an phi va yéu cau
Toa 4n budc ba Dang Thi Xuan M tra tién thira ké cho nhiing ngudi lién quan dé
chung t6i c6 tién tra an phi va tra tién cho ong V& Tuong C, budc ba M phai co
mit khi tra tién coc cho éng C, budc ong Huynh Pic H3 giai thich vé t0 trinh do
ong H3 ky, budc 6ng Huynh Cong T2 phai c6 mit dé tra tién so tién da nhan cia
ongba T, S, P, H1.

Ngay 05/6/2019 6ng Huynh Pac H3 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia
ba Pang Thi Xuan M khang cdo, Toa an nhan don ngay 11/6/2019, khang céo
toan bo ban an, s& bo sung ndi dung cu thé khi nhan dugc Ban an nhung qua
trinh phtic thim Toa an khong nhan duoc van ban b sung nao.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang dé nghi
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vy an vi nguyén don c6 don dé nghi Toa an xét
XU vang mit va bi don c6 khang cdo c6 don dé nghi Toa an xét xir theo quy
dinh; nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 khang céo di dugc Toa an
téng dat nhung vang mat khong c6 1y do, vu an da Ién lich xét xtr nhiéu lan. Vé
ndi dung, Toa an cép so thAm d3 xét xtr vu an ¢ cin ctr va dang phap luat,
khang cao khong c6 co s& nén dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap
nhan khang cdo, giit nguyén Béan an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac chirng cu, tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa va xem xét quan diém cua vién kiém sat, sau khi thao luan va
nghi an, Hoi dong xét xur phuic tham nhan dinh nhuw sau:

[1] Tai phién toa phuc thim hom nay ngudi khai kién c6 don dé nghi Toa
an xeét xu Véng mat; bi don ba Bang Thi Xuan M c6 khang c4o c¢6 “don trinh
bay” va dé nghi Toa an xét xir theo quy dinh; ba Pang Thi H1 va 6ng Pang Hiru
T1 14 nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan c6 khang cédo nhung Véng mat
khéng 15 1y do mic du Toa an da triéu tp phién toa theo quy dinh. Xét thiy vu
an di mo phuc tham nhiéu 1an va kéo dai trong nhiéu nam. Do vay, Toa an tién
hanh xét xr vu an theo quy dinh tai Piéu 296 Bo luat td tung dan sy.

[2] Trong “Pon trinh bay” ba Pang Thi Xuin M dé nghi Toa an “ Dé nghi
giam dinh mau muc va tinh phu hop, bd cuc trinh bay trén ndi dung vin ban”.
Xét thdy, yéu cau nay ciia ba M khong dugc Hoi dong x¢t xur phuic tham chip
nhan, vi trong giai doan so tham ba M khong c6 yéu cau nay, trong giai doan
phuc tham thi vu an thu 1y da 1au; mit khac cac ching cr trong hd so vu an ¢o
du co so dé giai quyét vu an.
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[3] Xét ndi dung khang cdo cua bi don ba Pang Thi Xuan M (do 6ng
Huynh Dtrc H3 1a ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don Ding Thi Xuin M
thuc hién), thay rang: Van dé co ban trong vu an nay 1a giita nguyén don ong Vo
Tuong C va bi don ba Dang Thi Xuan M cung nhiing nguoi co quyen lo1 nghia
vu lién quan trong vy an c6 giao két viéc chuyén nhuong nha, dat va phia bi don
va nhiing ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n da nhan tién dit coc
cua Ong Vo Tuong C.

Qua xem xét Pon xin xac nhan dé ngay 27/6/2017(BL 104): Theo ndi dung
tai liéu nay va sy thtra nhan ctia cac duong su c6 mat tai phién toa thi cac ong, ba
Ping Thi H1, Ping Hiru T1, Pang Hitu T, Pang Thi Diém P, Ding Thi Anh S
va Pang Thi Xuan M da cam két ban nha dat tai sd B, duong b, phuong V,
thanh phé N cho 6ng Vo Tuong C va nhan tién dit coc 1a 600.000.000d, néu bén
ban thay doi ¥ kién thi phai boi thuong gp d6i s6 tién di nhan.

Pay la hop dong dit coc dé dam bao cho viéc giao két va thuc hién hop
dong chuyén nhuong nha dat tai s6 B, duong D, phuong V, thanh phd N, duoc
cac bén tu nguyén thoa thuan, hinh thirc phit hop v6i qui dinh tai Diéu 328 Bo
luat Dan sy nam 2015 nén hop dong nay c6 hiéu lyc. Y kién cta bi don cho rang
day 1a giao dich chuyén nhuong nha dat vé hiéu do khong dugc céng ching,
chung thuc 1a khong c6 can cu.

Péi v6i Gidy giao tién dé ngay 29/6/2017 (BL 105): Theo ndi dung tai liéu
nay thi ngay 29/6/2017, éng C giao thém cho ba M 714.280.000d vé viéc mua
nha 24 duong B, phuong V, thanh phd N, néu khong ban thi ba M phai dén gap
d6i s tién da nhan. Bi don cho rang dong chit: “Néu khéng bdan chi M sé dén
gdp déi so tién dd nhdn” trong Gidy giao tién nay 1a do ong V5 Tuong C viét
thém.

Hoi dong xét xir thay rang: Bi don cho rang dong chit trén duoc ong C viét
thém nhung khong dua ra duogc tai liéu, ching cr nao chirng minh. Trong khi do,
nguoi 1am chimg c6 ky tén trong Gidy nhén tién nay 1a ba Mai Thi Thu H2 duogc
Tda an triéu tap lay 10i khai theo yéu cau ctia bi don ¢6 101 khai tai Toa 4n xac
nhan noi dung ghi trong Gidy nhan tién do 6ng C viét nhu trén 1a ding, sau khi
ong C viét dong chir nay thi ba M, éng C ky vao gidy va ba H2 1a ngudi ky sau
cung, khong ai c6 y kién gi (Nhu ban tu khai ciia ba Mai Thi Thu H2 ngay
28/01/2019 c6 thira nhan, BL 184). Ban than bi don cling khong cung cap cho
Tda an ban chinh Gidy nhan tién ma theo bi don khong co dong chir trén. Ngoai
ra, theo logic su viéc va Gidy giao tién dé ngay 29/6/2017 c6 ndi dung ong C

“giao thém” 714.280.000d cho ba Pang Thi Xuan M “vé viéc mua bdn nha 24
duong b, V, N” (trude do, ngay 27/6/2017, 6ng C dé giao cho ba M va cac anh
chi em ba 600.000.000d tién ddt coc mua ban nha sé6 B B va dén thoi diém ngay
29/6/2017 van chua c6 viéc chuyén nhuong nha dat) thi viéc giao thém tién &
day can phai dugc hiéu 1a dit coc thém tién dé dam bao cho viéc giao két va thuc
hién hop dong chuyén nhuong nha dat tai s6 B, dudng D, thanh phé N.

[4] Ngay 03/12/2018, nguyén don 6ng V6 Tuong C da cung cap cho Toa an
file ghi &m va Ban tuong trinh vé nguén gbc file ghi 4m. Theo ndi dung Ban
tuong trinh vé ngudn gbc file ghi am thi: File ghi 4m do 6ng C tu ghi lai tai Van
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phong Luat su Kim N noi dung budi lam viéc vao ngay 08/11/2017 theo thong
bao cua ba Dang Thi Xuan M, 6ng Huynh Hiru L (con trai ba M) moi 6ng dén
Vin phong Luat su Kim N dé thuong lugng vé viée tra lai tién coc va phat coc;
budi lam viéc c6 Luat su Dang Thi Kim N1 va cac bén, trong d6 c6 ba Pang Thi
Xuan M, 6ng Huynh Hiu L; trong ndi dung ghi am, ba M da thé hién ¥ chi
khoéng ban nha cho 6ng C nita, chip nhén tra t1en coc lan 1 1a 600.000.000d, lan
2 14 714.000.000d va chiu phat coc voi tong s6 tién phai tra 1a 2.628.000.000d.

File ghi am nay da duogc Toa an lap bién ban giao nhan chu’ng clr va cong
khai chung ctr thé hién trong Bién ban vé viéc klem tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chimg cir ngay 03/12/2018. Do bi don vang mat tai phién hop hoa giai
va cong khai chimg cir ngdy 03/12/2018 nén Toa an di ra Thong bao sb
1703/TB-TA ngay 04/12/2018 thong béo két qua phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai lan 2 va giri kém 02 bién ban cho
bi don. Sau do, Toa an co Cong van sO 50/TA-DS dé ngay 22/01/2019 gui cho
nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don tiép tuc thong bao vé chung cu la file
ghi am, dong thoi, gui kem ban photo Ban giai trinh vé ngudn goc file ghi am do
nguyén don cung cap. Cong van so 50/TA-DS trén cua Toa an va tai liéu kem
theo da dugc tong dat truc tiép cho phia bi don nhung dén nay, phia bi don
khéng c6 v kién gi. Ngay 20/5/2019, phia bi don c6 vin ban yéu cau dugc sao lai
file ghi am nhung khong dén Toa an dé thuc hién viéc nay.

Theo két qua xac minh ciia Toa 4n tai Van phong L1 ngay 04/5/2019 thi
ngay 08/11/2017, ba Bang Thi Xuan M va 6ng V6 Tudng C co dén Vin phong
Luat su Kim N1; tai budi lam viéc, hai bén di thoa thuan dugc vé viée giai quyét
s6 tién 6ng C di giao cho ba M (c6 kém theo ban thoa thuan dugc in tir may
tinh); tuy nhién, sau khi doc xong ban thoa thuan, con trai ba M lai dé nghi ba M
khong ky; vi vy, hai bén khong thé thoa thuan dugc.

Tai phién toa so tham, Toa 4n di md file ghi Am cong khai ching ctr, noi
dung dGng nhu Ban tudng trinh vé ngudn goc file ghi 4m do ong C cung cép. Ba
bang Thi Anh S thtra nhan viéc c6 duoc ba M moi tham gia budi 1am viée tai
Vin phong L1 ngay 08/11/2017 va d truc tiép tham gia, ndi dung budi 1am viéc
ding nhu trong file ghi am, giong ndi trong file ghi am ding 1a ctia ba S, ba M,
ong C, 6ng L (con ba M) va Luat su N1. Ong Bang Hiru T va ba Pang Thi Diém
P khong dugc moi tham gia nhung thira nhén giong noi trong file ghi &m dung la
ciaba S, ba M, dng C, 6ng L (con ba M).

Tt nhitng ndi dung trén, thay rang Toa an cip so thim xac dinh day 13 quan
hé dat coc va giai quyét theo quy dinh vé dit coc va phat coc la ding quy dinh
cuiia phap luat va xét trong quan hé nay thi ba Pang Thi Xuan M 1a nguoi c6 15i
nhu 4n so thim quy két 1a c¢6 can ci.

Ho1 déng xeét xur xét théiy theo logic su viéc da dugc danh gia ¢ trén thi giai
thich ctia 6ng C 13 hop 1y. Hon nita, theo noi dung file ghi 4m vé budi lam viéc
ngay 08/11/2017 tai Van phong L1 thi ba M khong hé dé cap dén viéc 16i khong
thyc hién viéc mua ban 1a do 6ng C ma xac dinh ba 1a ngudi khong ban nha, ba
gitr lai nha dé tho cung va dé nghi dugc tra lai cho 6ng C toan bd tién dit coc va
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phat coc tong cong 1a 2.680. 000.000d du tai budi lam viéc d6, ong C van chap
nhén tiép tuc viéc mua ban néu ba M mudn ban.

Do bén ban c6 16i trong viéc khong thuc hién duoc viéc mua ban nén theo
Khoan 2 Diéu 328 Bo luat Dan su ndm 2015, bén ban phai tra lai cho bén mua
tién dat coc va phat coc.

V& trach nhiém cu thé caa nhirng nguoi da nhan tién dat coc: Cac ong, ba
bang Thi HI, Dang Hiru T1, Bang Huu T, Dang Thi Diém P, Pang Thi Anh S
va Bang Thi Xuan M da nhén chung tién dit coc lan 1 1a 600.000.000d nén pha1
lién doi tra lai 600.000.000d tién coc va 600.000.000d phat coc. Do gidy giao
tién dat coc chi ghi giao chung cho 06 ngudi trén va cac 6ng, ba Pang Hiru T,
Ping Thi Diém P, Ping Thi Anh S khai 13 6 nguoi chia déu nhau mdi nguoi
nhan 100.000.000d nén nhimg ngudi da nhan tién coc nady mdi ngudi phai co
trach nhiém tra cho 6ng C 100.000.000d.

Pbi vi tién phat coc cua khoan dit coc 600.000.000d: Trong gidy nhén
tién dit coc, ba M va cac anh chi em ba cam két cung chiu trach nhiém néu
khong ban nha cho 6ng C nhung d6 1a vao thoi diém trudce khi c6 quyét dinh cua
Toa an nhan dan thanh phé Nha Trang vé viéc chia thira ké cho ba M nha dat tai
s6 B duong B, N. Theo Quyét dinh cong nhin sy théa thuén ctia cac duong su
s6 47/2017/QDST-DS ngay 03/7/2017 ciia Toa an nhan dan thanh phd Nha
Trang thi ba M dugc chia thira ké nha dat nay va ngay 08/8/2017, ba da duoc
cap gidy ching nhéan quyén st dung dat va quyén so hiru nha ¢ nén chi ba M
mdi ¢6 quyén quyét dinh viéc ¢ ban nha dat cho ong C hay khong. Nhu vay, 16i
trong viéc khong thuc hién viéc mua ban hoan toan thudoc vé ba M nén ba M
phai chiu toan bd tién phat coc 600.000.000d méi ddm bao sy cong béng. Phan
trach nhiém cua ba M d6i véi tién dat coc 1an 1 va phat coc cua khodn dat coc
nay la: 100.000.000d + 600.000.000d = 700.000.0004.

Pbi voi khoan diat coc lan 2 1a 714.280.000d, 6ng C tinh tron la
714.000.000d, ba M 1a ngudi dd nhan va cé 16i trong viéc khong thuc hién viéc
mua ban nén phai tra cho 6ng C tién dit coc 714.000.000d va tién phat coc
714.000.000d tong cong 1a 1.428.000.0004.

[5] Vé ndi dung khang cdo cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
béang Thi HI va 6ng Dang Hiru T1, trong don khang cao 6ng T1, ba H1 khong
coy klen gi vé trach nhiém ciing nhu’ sO tién phai thi hanh theo Ban an so tham
ma cho rang do chwa nhan dugc tién thira ké nén khong c6 tién dé tra an phi va
tra cho 6ng C, thiy rang viéc cac 6ng ba nhan tai san thira ké 1 quan hé dan su
trong vu an khac, trong vu an nay la trach nhiém cua cac duong su tra lai tién
dat coc da nhan va phat coc theo quy dinh. Con cac ndi dung nhu yéu cau ba M
c6 mat, ong T2 c6 mat khi tra tién khéng ndm trong pham vi giai quyét vu 4n
nay nén khong xem xét.

Tu nhiing Van dé phén tich va lap luan trén, Hoi dong xét xtr phuc tham
thay rang Toa an cap S0 tham da giai quyét vu an diing phap luat, khang co ciia
bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan khong c6 co so nén khong duge
chap nhan, Hoi dong xét xir phiic tham giit nguyén Ban an so tham.
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Do khang cao khong duoc chap nhan nén nguoi khang cao phai chiu an phi
phtic tham dan sy theo quy dinh tai Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Céc quyét dinh khac cua Ban an so tham khéng bi khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 1 Diéu 308 Bo luét tb tung dan su: Khong chép nhan
khang céo ctia 6ng Huynh Dtrc H3 14 nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don
ba Pang Thi Xuan M va khang cdo cua ba Pang Thi H1, 6ng Pang Hiru T1 1a
nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan, giit nguyén Ban an so tham.

Can cir Diéu 328 B¢ luat Dan su nam 2015; Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa
an; tuyén xu: Chép nhin mat phﬁn yéu cau khoi kién cua nguyén don.

1. Budc cac ong, ba Piang Thi Xuan M, Pang Hiru T, Ping Thi Diém P,
Ping Thi Anh S, Pang Hiru T1, Pang Thi H1 phai lién ddi tra cho 6ng Vo
Tuong C tién dit coc 600.000.000d va phat coc 600.000.000d, tong cong 1a
1.200.000.000& d6i véi khoan dit coc vao ngdy 27/6/2017, trong d6, trach
nhiém cuia ba M 1a 700.000.0004, trach nhiém cua cac o6ng, ba bang Hiru T,
Ping Thi Diém P, Pang Thi Anh S, Pang Hitu T1 va Dang Thi HI, mdi nguoi
1a 100.000.0004.

‘ 2. Bugc ba Bang Thi Xuan M phai 7tré1 cho 6ng Vo Tuong C 7}4.000.000(1
tién ddt coc va 714.000.000d phat coc, tong cong 1.428.000.000d do1 vai khoan
dat coc ngay 29/6/2017.

3. An phi dan sy phiic tham:

3.1. Ba Pang Thi Xuan M phai chiu 300.000 déng an phi dan sy phiic tham
nhung duoc khau trir vao sb tién 300.000 dong tién tam tng phiic tham do 6ng
Huynh Ptc H3 di ndp tai phiéu thu sé 0000914 ngay 18/6/2019 cua Cuc Thi
hanh an dan sy tinh Khanh Hoa.

3.2. Céc 6ng, ba Pang Thi H1, Pang Hiru T1, mdi ngudi phai chiu 300.000
dong an phi dan sy phiic tham nhung duoc khau trir vao sd tién 300.000 dong
tam tng an phi phiic thim da nodp tai cac bién lai thu s6 0001106 va phiéu thu s6
0001105 cung ngay 26/12/2019 cua Cuc Thi hanh &4n dan sy tinh Khanh Hoa
(déu do Pang Hitu T nodp thay).

- K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an va ban
an c6 hiéu luc thi hanh, néu nguoi phai thi hanh an khong thi hanh an thi con

phai tra lai theo quy dinh tai Piéu 357 va DPiéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015
tuong g véi sb tién va thoi gian chua thi hanh an.

- Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20%C4%90%E1%BA%B7ng%20H%E1%BB%AFu%20Tr%C3%AD%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2012/4B%20T%C3%A2n%20H%C3%B2a,%20ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%20V%C4%A9nh%20Tr%C6%B0%E1%BB%9Dng,%20th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20Nha%20Trang,%20t%E1%BB%89nh%20Kh%C3%A1nh%20H%C3%B2K

quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Céc quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo khang nghi c6
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
" TAND toi cao (Vu GDKT I1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang; *

- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND Khanh Hoa;

- Cuc THADS Khanh Ho;‘;;

- Nhitng nguoi tham gia to tung; X 17

- Lwu HSVA, PHCTP, LT. (Baky)

Nguyén Cwong
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