TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 108/2019/DS-PT
Ngay: 23 - 5 - 2019
VIV tranh chap quyén sir dung dét
va yéu cau chdm dut hanh vi trai
phép luat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung
Cdc Thiam phdn: Ong Ngb Vian Minh

Ong Nguyén Vian Huynh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Chit Can — Thu ky Toa an nhan dén tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan tinh Binh Duwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 5 nam 2019, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong,
xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 43/2019/TLPT-DS ngay
16/01/2019 v¢ viéc “tranh chap quyén st dung dat va yéu cau cham dat hanh vi
trai phap luat”.

Do Bén 4n dan sy so tham so 69/2018/DS-ST ngay 19/11/2018 cia
TAND huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phc tham s 122/2019/QDPT-DS
ngay 25 thang 4 nam 2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Truong Thi Anh T, sinh nim 1971; dia chi: Ap L,xaT,
huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Phuong H,
sinh nam 1985; dia chi: 15/87/1, du:(‘mg P, to X, khu X, phuong H, thanh pho T,
tinh Binh Duong (theo van ban uy quyén ngay 10/01/2018), c6 mat.

- Bi don: Ong Luu Kién P Luu Kién B, sinh nim 1979; dia chi: Ap L, xa
T, huyén D, tinh Binh Duong, c6 mait.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Luu Thanh L, sinh nam 1967, dia chi: Ap Ho Can, xa An Lap,
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong, c6 yéu cau giai quyét ving mat,



2. Ong Luu Kién A, sinh nim 1967; dia chi: Ap Bung Cong, xd Thanh
Tuyén, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong, c6 yéu cau giai quyét ving mit.

3. Ong Luu Binh Th, sinh nim 1969; dia chi: Ap Su01 Cat, xd@ Thanh
Tuyén, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong, c6 yéu cau giai quyét ving mit.

4. Ba Luu J(nn H, s1n}1 nam 1971; dia chi: Ap L, xa T, huyén D, tinh Binh
Duong, c6 yéu cau gidi quyét vang mat.

5. Ba Luu Thanh Nh, sinh nam 1973; dia chi: Ap Klen An, xa An Lap,
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong, c¢6 yéu cau giai quyét vang mat.

6. Ba Luu Thanh Nh2, sinh nam 1976; dia chi: Ap Su01 Cat, xa Thanh
Tuyen huyén Dau Tleng, tinh Binh Duong, c6 yéu cau gidi quyet Vang mat.

7. Uy ban nhan dan huyén Dau Tleng, tinh Binh Duong; dia chi: Khu phd
4B, thi tran Dau Tiéng, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong, c6 yéu cau giai
quyet Vang mat.

- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don ba Truong Thi Anh T.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 16/4/2018, don khoi kien bé sung ngay

26/9/2018, qud trinh t6 tung gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, dai dién
nguyén don ba Neguyén Thi Phuirong H trinh bay:

Ngay 07/7/2004, ba T va 6ng Luu Kién B (cha cua 6ng D) c6 lap “To
thuan sang nhuong dat”, theo d6 dng B dong y chuyén nhuong cho ba T % dién
tich dat tréng lda toa lac tai 4p 11A (nay la 4p Lé Danh Cat), xa Thanh Tuyén,
huyén Dau Tiéng theo Giay ching nhan quyén sa dung dat s6 01595
QSDB/QP-UB do UBND huyén Dau Tiéng cap ngay 28/12/2001 cho ho dng
Luu Kién B. BA T di giao du tién cho 6ng B va nhan ding dién tich dat da thoa
thuan chuyén nhuong. Ngay 21/6/2006, ba T duoc UBND huyén Dau Tiéng cap
Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 vao s6 H01217/QD-UB véi dién tich
4.994 m*thudc thura dat sé 105, to ban d6 sb 05 toa lac tai Ap L, x& T, huyén D.
T nim 2004 dén nay, ba T 1a nguoi truc tiép canh tac, st dung phan dat nay,
khong ai tranh chap; ba T théng nhat viéc st dung dét va viéc cap Gidy chang
nhan quyén sir dung dat caia UBND huyén Dau Tiéng.

Theo don khot kién ngay 16/4/2018 va don khoi kién bd sung ngay
26/9/2018, ba T yéu cau Ong P phai cham dut hanh vi trai phap luat can trg
viéc hop thuc hoa quyen st dung dat va yeu cau Toa an cong nhan quyén s
dung d6i voi phan dat qua do dac thuc té co dién tich 2.123 m? (trong d6 c6 86,8
m? thuéc HLATDB) thudc thira 99, to ban d6 05 toa lac tai Ap L, xa T, huyén D,
tinh Binh Duong. Tai phién toa, dai dién uy quyen cua ba T xac dinh rat yéu
cau khoi kién, khong yéu cau Toa an giai quyét doi véi noi dung yéu cau cong
nhan quyén sé hiru dbi v6i phan dat néu trén, gitt nguyén yéu Cau cham dat hanh
vi trai phap luat. B4i véi nhitng tai san trén dat 1a 01 can nha cap 4, mai che va



cac cay trong khac thi ba T xac dinh day la nhitng tai san do ba T ty tao dung
duoc nén khéng tranh chap, khéng yéu cau Toa an giai quyet.

Qua trinh giai quyet cling nhu tai phién tda, ba T théng nhat va yéu cau
Toa an su dung cac két qua sau dé 1am cin ct giai quyét vu an: Bién ban do dac,
xem xét tham dinh tai san tranh chip ngay 20/6/2018 cua Toa an nhan dan
huyén Dau Tiéng lap; Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh ly s6 561-2018
ngay 10/7/2018 cta Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén Dau Tiéng;
Bién ban tu xac dinh gi4 trj tai san tranh chap ngay 19/7/2018, cu thé: Phan dt
tranh chap co tri gia 1a 160. OOO 000 dc‘)ng, phan can nha cip 4 dugc xay dung
nam 2004 c6 dién tich 66 m® va phan mai che dugc xay dung nam 2017 dién
tich 30 m? ¢6 tong trj gia 1a 50.000.000 dong, cac cAy trong trén dat gdm: 59 cay
cao su trong nam 2005, 10 cdy mit trong nam 2010, 01 cAy tram bong vang
duong kinh 50 cm, 04 cdy tram bong vang duong kinh 25 cm va 01 cay bong
gon dudng kinh 90 cm (bi giy d6 trén dat va con séng) co gia tri 1a 30.000.000
dong (tong tri gia tai san 1a 240.000.000 dong).

Vé ngu0n goc phan dat tranh chap: Nam 2004, sau khi nhan Chuyen
nhuong quyen st dung dat thi bA T da chuyén dén Ap L, x4 T, huyén D dé sinh
séng. Do phan dat nhan chuyén nhuong cua dng B 1a dat rudng, khdng thé dung
nha dé & nén ba T thay phan dat phia trén thira dat caa minh (thira dat s6 99
hién dang tranh chip) 1a dat dé tréng, trén dat chi c6 mot sb cdy rung va khong
c6 ai quan ly, st dung do 6 ba T di canh tac, sir dung, xay nha va sinh séng
trén phan dét tir nim 2004 dén nay, cu thé: Nam 2004, ba T xay dung cin nha
cap 4 c6 dién tich 66 m?, két cau: Tuong Xxay gach khong to, mai lop ton, tran
khong c6 la phong, nén xi mang va trong mot s cay trén dat; nam 2016, ba T
c6 chén cat 01 ngdi mo caa con ba T ; nam 2017, ba T xay dung thém 01 mai
che c6 dién tich 30 m?, két cau: C6 04 try xi miang cao 3,5 m, mai che nay gan
lien véi can nha cap 4, nén bang dat. Tat ca viéc ba T xay dung nha &, dung mai
che, trong cay, chon cit md ma thi phia gia dinh dng B, 6ng B va chinh quyén
dia phuong xa Thanh Tuyén biét nhung khong c6 ¥ kién gi phan d6i. Ba T sinh
séng lién tuc trén thia dat s6 99 dén nay da hon 13 nam, ba T ¢d nop thué nha
dat cho Nha nudc day du. Mat khéc, khi ba T nhan chuyén nhuong dét thi gia
dinh dng B ciing 1a ngudi tw cim coc, phan ranh gitta hai thira dat chuyén
nhuong va khéng chuyén nhuong.

Pau nam 2017, do ¢6 nhu cau Chuyen nhuong quyen st dung dat, ba T
tién hanh do dac lai toan bo dién tich dat caa minh tai ap Lé Danh Cat, xa Thanh
Tuyén thi méi biét thira dat 99 noi trén chua duge Nha nudc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho bat ky ai. Lic nay, ba T yéu cau éng P ky xéac nhan
ranh giGi thi ong B mai biét chuyén dat chua duoc cap quyén sir dung dat va
ong P quay nguoc lai cho rang dién tich dat tranh chap la ctia cha 6ng P tic dng
B va dua ra 1y do trudc day 6ng B chi cho ba T muon dé dung nha sinh séng.
Vi viéc c6 tranh chap véi ong D nén hién nay ba T chua thé 1am hoan chinh tha



tuc dé yéu cau Nha nu6c cap quyen sir dung dat ddi véi phan dat thuge thira 99,
to ban do6 so 05 noi trén theo quy dinh.

Chung cur nguyén don ba T giao ndp: Don khoi kién ngay 16/4/2018; don
Khoi kién b6 sung ngay 26/9/2018; ban sao gidy ching minh nhén dan va s6 ho
khau; gidy uy quyén ngay 10/01/2018; don tranh chap quyén sir dung dat ngay
25/7/2017; ban photo don xin xac nha_m nha ¢, dat & hop phap cta ba T ; ban
photo to thoa thuén sang nhuong dat ngay 07/7/2004; ban sao Gidy chimg nhan
quyén su dung dat sd 01217/Qb-UB ngay 21/6/2006 cip cho ba T ; ; ban photo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 01595 QSDP/QP- UB cap ngay
08/12/2001 cho ho éng Luu Kién B; bién ban hoa giai ngay 24/01/2018; ban
photo bién ban xac minh hién trang ngay 21/11/2017; Quyét dinh thanh 1ap Hoi
d6ng hoa giai tranh chap dat dai s6 615/QD-UBND ngay 20/11/2017; van ban
s6 88/UBND-NC ngay 25/01/2018 cia UBND x4 Thanh Tuyén don yéu céu
Toa 4n hd trg gui tai liéu, chung cur; ban sao hé so cap Gidy ching nhan quyen
str dung dat s6 01595 QSDb/Qb-UB cap ngay 08/12/2001 cho ho éng Luu Kién
B; ban photo bién lai thu tién sb 24994 ngay 22/11/2017 cua UBND xa Thanh
Tuyén; ban photo bién lai thu thué st dung dat phi nong nghiép sb 0041896
ngay 22/11/2017 cia UBND x3 Thanh Tuyén; ban photo thong bao nop thué sb
10383/TB-CCT ngay 14/9/2017 ciia Chi cuc thué huyén Dau Tiéng; ban tu khai
ngay 20/6/2018 cua ba Nguyén Thi Phuong H.

* Theo don phan to ngay 01/8/2018, qua trinh 16 tung gidi quyét vu dn
ciing nhu tai phién toa, bi don ong Luu Kién D trinh bay:

Theo don phan t6 ngay 01/8/2018, 6ng P phan t6 yéu cau ba T tra lai
quyén st dung di voi phan dét tranh chip c6 dién tich 2.085,7 m? (trong d6 co
86,8 m? thuoc HLATDB) thudc thira dit s6 99 to ban d6 sb 05 toa lac tai Ap L,
x& T, huyén D. Tai phién toa, 6ng B rdt mot phan yéu cau phan to déi véi phan
dat co dién tich 37,23 m? thuoc mot phan thia dat s6 99, t& ban dd sé 05 noi
trén, trén dat c6 01 ngdi mo con trai ba T . Bi véi nhitng tai san trén dat gom
cin nha cap 4, phan mai che va cé4c cay trong trén dat 1a caa ba T thi ong P yéu
cau nhan sd tai san nay va chap nhan thanh toan tri gié tai san theo bién ban xac
dinh gia ngay 19/7/2018.

Qua trinh giai quyet cling nhu tai phién toa, ong b théng nhat va yéu cau
Toa an sur dung cac két qua sau dé lam cin ct giai quyét vu an: Bién ban do dac,
xem xét tham dinh tai san tranh chip ngay 20/6/2018 cua Tda &n nhan dan
huyén Dau Tiéng 1ap; Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 561-2018
ngay 10/7/2018 ciia Chi nhanh Vian phong Dang ky dat dai huyén Dau Tiéng;
Bién ban ty xac dinh gia tri tai san tranh chap ngay 19/7/2018, cu thé: Phan dat
tranh chap c6 tri gia 1a 160. 000 000 df)ng, phan cin nha cap 4 dugc xdy dung
nam 2004 c6 dién tich 66 m” va phan mai che dugc x@y dung nam 2017 dién
tich 30 m? ¢6 tong trj gia 1a 50.000.000 dong, cac cAy trong trén dat gom: 59 cay
cao su trong nam 2005, 10 cdy mit trong ndm 2010, 01 cdy tram bong vang
duong kinh 50 cm, 04 cdy tram bong vang duong kinh 25 cm va 01 cay bong



gon duong kinh 90 cm (b1 gay db trén dé‘g va con song) c6 gia tri 1a 30.000.000
dong (tong tri gia tai san l1a 240.000.000 dong).

Ngum goc dat tranh chap va qua trinh st dung dat: Toan bo phan dat
thuoc thira dat s6 99, 159 va 04 to ban d6 s6 05 toa lac tai Ap L, xa T, huyén D,
tinh Binh Duong trudc day 1a do ba noi cua 6ng P tirc ba Liéu Thi T (khong rd
nim sinh, nam chét) khai pha tir trude nam 1975. Sau khi ba T chét thi dé lai
toan bo quyén sir dung dat cho 6ng B. Ong B cling cac con quan ly, canh tac sir
dung dat d6 lién tuc va on dinh khéng tranh chap. Nam 2001, 6ng B lam thu tuc
dang ky ké khai va dugc UBND huyén Dau Tiéng cap Giay chung nhan quyén
str dat s6 01595 QSDD/QD-UB ngay 28/12/2001 cho ho 6ng Luu Kién B, thira
dat sb 04 to ban d6 sb 05 vai dién tich 10.559 m? toa lac tai Ap L, xa T, huyén
D, tinh Binh Duong. Do khéng hiéu biét nén khéng biét dugc dién tich cap
quyén sir dung l1a bao nhiéu, khong phat hién ra I thira dat s6 99 va s6 159 chua
duoc ding ky dé cap quyén str dung dat. Thira dat s6 99 va 159 ban dau 1a dat
rang, sau khi khai pha thi ba T va 6ng B st dung dat dé trong d1eu va trong my.
Nam 2010, ong B tlep tuc lam thu tuc ké khai déng ky cap quyen st dung dat
d6i véi thira dat sé 159, to ban dd s6 05 voi dién tich 4.800 m va dugc UBND
huyén Dau Tiéng cap Glay chang nhan quyen st dung dat sé6 CH 01149 ngay
21/3/2011 cho ong Luu Kién B. Tai thoi diém nay, ong B ciing chua phat hién
thira dat s6 99 Van chua duoc cap quyen st dung dit nén ciing chua lam thu tuc
dang ky ké khai cap quyén sur dung dat b sung.

Niam 2004, 6ng B chuyén nhuong ¥ dién tich dét (dién tich 4.994 m?
thudc thira dat sé6 04 to ban d6 sé 05 theo Gidy chiing nhan quyén sir dat so
01595 QSDDb/QDb-UB ngay 28/12/2001 cho ho ong B cho ba T . Cac bén da
hoan thanh moi thi tuc sang tén va ba T nhan dit va duoc UBND huyén Dau
Tiéng cdp Gidy chung nhan quyén su dung dat sé6 H01217/QP-UB ngay
21/6/2006 véi dién tich 4.994 m? thudc thira dat s6 105 to ban dd s6 05. Do dat
chuyén nhuong 1a dat ruong, ba T khong xay dung nha dé & duoc nén ba T ¢6
dén xin 6ng B ¢ nho trén phan dat thudc thira dat 99 ma hién nay c6 tranh chap
va dugc 6ng B dong y. Khi d6, hai bén chi ndi miéng voi nhau va khéng lap van
ban, gidy to gi thé hién. Thoi diém nay, 6ng B va gia dinh khong biét thira dat 99
chua duoc cap quyén st dung. Pugc su déng y cua dng B, ba T xay dung cin
nha cdp 4 (can nha hién nay ba T dang 6) va dén nim 2017 c6 dung thém mai
che ton...

Niam 2011, gia dinh 6ng B théng nhat dé lai toan b quyén su dung dat
cua gia dinh cho ong P trong d6 c6 thira dat s6 99, 159 va phan con lai cua thira
dat s6 04 to ban d6 sb 05. Ong b lam thu tyc sang t€n déi véi thira dat s6 04 va
dugc UBND huyén Dau Tiéng cap Glay ching nhéan quyen sir dung dét s6 CH
01119 ngay 14/9/2011 cho 6ng Luu Kién B nhung 0ng B van la nguoi tryc tiép
quan 1y str dung dat. Khi 1am tuc ting cho quyén st dung dat cho 6ng B thi dng
B, ong P cing véi ba T ¢6 cam cac tru dé xac dinh ranh dat voi ba T va hién
nay cac bén van théng nhat theo ranh gidi nay. Nam 2013, 6ng B chét thi 6ng B



tlep quan dat sir dung, thoi diém nay cling khong ai biét thira dit 99 chua dugc
cap quyen str dung ma chi nghi 1a 6ng B cho ba T & nho. Hién nay, thira dat s6
159 van dung tén 6ng B, chua 1am thu tyc sang tén cho ong P.

Cubi nam 2016 dau nam 2017, bA T kéu ngudi chuyén nhuong lai phan
dat thuoc thira dat s6 99 vaba T kéu 6 ong D ky tén déba T chuyeén nhuong dét
cho ngu:O’I khac thi 6ng B khong dong ¥ va phat sinh tranh chap vi phan dat nay
c6 ngudn gdc 1a caa cha 6 ong D (tic 6ng B) dé lai chir khdng phai dat caa ba T
va lic nay ong B mai biét duoc 1a phan dat thuoc thira 99 néi trén gia dinh 6ng
D chua duoc cip quyén sir dung dat.

Ching cir bi don 6ng D giao ndp: Bon phan t6 ngay 01/8/2018; ban sao
G1ay ching nhan quyén sir dung dat sé CH 01119 do UBND huyén Dau Tleng
cap ngay 14/9/2011 cho ong Luu Kién ; ban sao Gidy ching nhén quyén su
dung dat s6 CH 01149 ngay 21/3/2011 do UBND huyén Dau Tiéng cap cho 6ng
Luu Kién B; ban photo to thoa thuan sang nhuong dat ngay 07/7/2004; ban sao
hop dong tang cho quyén st dung dat ngay 04/01/2011 dbi voi thira dat s6 04, to
ban d6 80 05 toa lac tai Ap L, xa T, huyén D; ban sao ho so cap Giay ching
nhan quyén st dung d6i voi thira dat s 159, to ban dd s 05; ban photo gidy
ching tir ciia 6ng Luu Kién B va ba Nguyén Thi Th; ban tu khai ngay
08/6/2018.

* Tai bién ban lam viéc ngay 01/8/2018, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu
lién quan éng L, 6ng A, ong Th, ba H, ba Nh va ba Nh2 trinh bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chap la ciia 6ng ba noi tén Luu Ba L va ba Liéu
Thi T dé lai tir trude nam 1975. Nam 1975, sau khi giai phong dat nudc thi ong
Luu Kién B cling vo 1a ba Nguyén Thi Th cling cac con quay vé khai khan lai
phan dat nay. Sau khi khai khan lai khu dét thi gia dinh 6ng B tién hanh trong
cay diéu va cay my trén dat.

Sau d6, 6ng B tién hanh ding ky ké khai va dugc UBND huyén Dau
Tiéng cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 01595 QSDD/QD-UB ngay
28/12/2001 cho ho 6ng Luu Kién B. Tuy nhién, khi tién hanh dang ky ké khai
khong qua do dac thuc té nén khdng biét viéc dang ky ké khai khong hét ddi voi
dién tich dat dang st dung, dat ong B ké khai con sot lai phan dét thuoc thira dét
s6 99, to ban d6 s 05 toa lac tai Ap L, x& T, huyén D.

Ngay 07/7/2004, ba T va 6ng B c6 1ap to thuan sang nhuong dat, trong d6
6ng B dong y chuyén nhuong cho ba T % dién tich dat trong lda toa lac tai ap
11A (nay la ap Lé Danh Cét), x& Thanh Tuyén, huyén Dau Tiéng theo Giay
ching nhan quyén su dung dat sé6 01595 QSDD/QP-UB do UBND huyén Dau
Tiéng cap ngay 28/12/2001 cho ho éng Luu Kién B. Viéc chuyén nhuong nay
dugc thuc hién theo ding quy dinh cua phap luat va hién nay ba T da duoc
UBND huyén Dau Tiéng cap Giay ching nhan quyen su dung dat s6 H
01217/Qb-UB ngay 21/06/2006, véi dign tich 4.994 m? thira dat s6 105, t& ban
d6 s6 05 toa lac tai Ap L, xa T, huyén D.



Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir dng B thi phan dat chuyén nhuong 1a
dat ruong, khong xay dung nha & duoc. Ba T ¢6 xin dng B cho ba T xay dung
cin nha & nho trén phan dat phia trén (thia dat 99, nay dang tranh chap) viba T
khong c6 chd & nao khac thi duoc 6ng B dong V.

N&m 2011, 6ng B va gia dinh thong nhat tang cho tat ca phan dat con lai
cho ong D (thoi diém nay khéng biét thira dat 99 chua duoc cap Glay chung
nhan quyén st dung) va hién nay ong b da dugc UBND huyén Dau Tiéng cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé CH1149 ngay 21/3/2011 cho 6ng Luu
Kién B. Khi lam thu tuc ting cho quyén sir dung dat cho ong D thi ng B, 6ng B
cling véi ba T ¢6 cdm cac tru dé x4c dinh ranh dat véi ba T va hién nay cac bén
van théng nhat theo ranh gigi nay.

Do nghiba T st dung dat 1a ong B cho ¢ nho va ong D chua c6 nhu cau
su dung détqnén chua yéu cau ba T tra lai. Bén cudi ndm 2016, baT tuy kéu
nguoi chuyén nhuong lai thira dat so 99, to ban do6 so 05 thi phéat sinh tranh
chap.

Trudc yéu cau khai kién caa ba T thi dng L, éng A, dng Th, ba H, ba Nh,
ba Nh2 khong dong y vi phén dat nay 1a cta gia dinh 6ng Luu Kién B khai khan
va st dung; ba T & trén dat chi 1a do 6ng B cho ¢ nho. Nay, 6ng L, ong A, 0ng
Th, ba H, ba Nh, ba Nh2 thong nhat yéu cau phan t6 cta 6ng D yéu cau ba T
phai tra lai quyén st dung dat noi trén dé éng D str dung theo diing quy dinh cua
phap luat.

* Tqi van ban 1208/UBND-NC ngay 24/10/2018, ngwoi co quyén loi,
nghia vu lién quan UBND huyén Diu Tiéng c6 ¥ kién:

- Viéc duong su sir dung phén dién tich 2.123 m? thudc thira dat sb 99, to
ban d6 s6 05 toa lac tai xa Thanh Tuyén, huyén Dau Tiéng khong vi pham quy
hoach str dung dat ciia dia phuong va c6 thé xem xét cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat. Viéc tach thira d6i voi dién tich dét trén phai cin ctr theo
Quyét dinh s 25/2017/QD-UB ngay 27/9/2017 ctia UBND tinh Binh Duong
quy dinh vé dién tich tdi thiéu duoc phép tach thira d6i vé6i cac loai dat trén dia
ban tinh Binh Duong.

- Péi v6i cin nha cép 4 ¢6 dién tich 66 m? dobaT xdy dyng nam 2004,
vi tri xdy dung nha ¢ trén dat nong thon véi yéu cau _phai co gidy phep xay dung,
dé nghi Toa an can ctr Luat Xay dung nam 2003 dé thuc hién. Vé viéc xu ly vi
pham hanh chinh trong linh vuc quan 1y xay dung, quan Iy cong trinh ha tang d6
thi va quan ly st dung nha thi hién tai da hét thoi hiéu theo quy dinh.

- Pbi voi phan mai che ton c6 dién tich 30 m® do ba T xay dung nim
2017, khong thudc truong hop phai xin phép xay dung theo quy dinh cua phap
luat.

- P6i voi phan md cua con trai ba T 13 khong phu hop véi quy hoach
duoc duyét theo quy dinh cua phép luat tai Diéu 84 cuia Luit bao vé mdi truong



va tai khoan 4 Diéu 3 ctia Nghi dinh s6 23/2016/ND-CP cta Chinh phu quy dinh
vé xay dung, quan 1y, st 'dung nghia trang va co so hoa tang. Viéc chon cat nay
1a trai quy dinh nhung dén thoi diém nay thi phap luat chua quy dinh ché tai cu
the. bé nghl ba T phdi 'hop véi co quan chue nang co tham quyén di chuyen
phan md riéng 1é nay dén nghia trang dugc Nha nudc quy hoach dé chon cat
dam bao theo quy dinh.

Tai Ban 4n so tham s6 69/2018/DS-ST ngay 19/11/2018 cia TAND
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong da quyét dinh:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Truong Thi Anh T ddi véi
6ng Luu Kién D vé viéc yéu cau chdm dut hanh vi trai phap luat, khong dugce
can tr& viéc hop thic hoa quyén str dung dat ddi véi phan dat c6 dién tich 2.123
m? (trong do6 co6 86,8 m? thuoc HLATDB) thudc thira dat s 99, to ban d6 sd 05
toa lac tai Ap L, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

- Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién ctia ba Truong Thi Anh T ddi voi
6ng Luu Kién D vé VleC yéu cau cong nhan quyén st dung dat dbi véi phén dét
co dién tich 2.123 m? (trong do co 86,8 m? thuéc HLATDB) thudc thira dét sb
99, to ban d6 s6 05 toa lac tai Ap L, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

- Chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Luu Kién D dbi véi ba Truong Thi
Anh T vé vigc tranh chap quyén su dung dat. Tam giao cho 6ng Luu Klen b
duoc quyén quan 1y, st dung dbi v6i phan dit c6 dién tich dat 2.085,7 m* (trong
d6 c6 86,8 m? thuoc HLATDB) thudc mot phan thira dat s6 99, to ban dd sé 05
toa lac tai Ap L, x4 T, huyén D, tinh Binh Duong (co so dd ban v& kém theo).
Khu dat c6 tir can nhu sau: Phia dong giap thira dat s6 159; Phia tay giap thua
dat 105 va duong dat cut; Phia bac giap duong dat cut va dudng soi do; Phia
nam giap thua dat s6 159. Ong Luu Kién P duoc quyén s& hiru toan b tai san
trén dat (phan tai san nay do ba T tao lap) gdém c6: 01 cin nha cép 4 duogc xay
dung nim 2004 c6 dién tich 66 m?, két cau: Tudng xay gach khong t, nén xi
mang, mai lgp ton, khong co laphong. 01 mai che c6 dién tich 30 m* duoc xdy
dung ndm 2017, két cau: C6 04 tru xi mang cao 3,5 m, nén béng dat, phén mai
che nay lién k& v6i cdn nha cap 4. 59 ciy cao su trong nam 2005; 10 cay mit
trong nam 2010; 01 cdy tram bong vang dudng kinh 50 cm; 04 cay tram bong
vang duong kinh 25 cm; 01 cdy bong gon duong kinh 90 cm (bi do6 trén dat va
con song) Ong Luu Kién P c6 quyén lién hé voi co quan Nha nude co tham
quyén dé thyc hién thu tuc ké khai, dang ky cap quyén sir dung dat ddi voi dién
tich dat néi trén theo diing quy dinh cta phéap luat. Budc 6ng Luu Kién P c6
trach nhiém thanh toan cho ba Truong Thi Anh T tong s6 tién 1a 112.000.000
dong (mot trim mudi hai triéu dong), (gdm 80.000.000 ddng 1 tri gia tai san cia
ba T tao lap trén dat va 32.000.000 dong 1a tri gia 20% cong sirc gin gitt, ton tao
quyén sir dung dat caa ba T).

- Pinh chi mdt phan yéu cau phan t6 cia ong Luu Kién D d6i voi ba
Truong Thi Anh T vé viéc khong tranh chap quyén st dung dat d6i1 vai phan dat



o dién tich 37,23 m? thudéc mot phﬁn thira dat s6 99, t& ban do sb 05 toa lac tai
Ap L, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi do dac, &n phi, trach nhiém chim thi
hanh &n va quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 29/11/2018, ba Truong Thi Anh Tuyét 1a
nguyen don khang céo toan bd ban an so tham. Tai phién toa phuc tham, ba
Nguyen Thi Phuong H (1a nguoi dai dién theo uy quyen cuia nguyén don) va ong
Luu Kién D 13 bi don thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong: Nguoi tién
hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an cip phuc tham da thuc hién ding
quy dinh ctia B luat T6 tung dan su. Vé noi dung Tai phién toa phuc tham, cac
duong su da thoéa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an 1a phu hop phap
luat. Bé ‘nghi Hoi dong xét xir can cir Piéu 300 Bo luat T tung déan su, sira ban
an so thAm cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

Qua xem xét cac tai liéu chimg ¢ c6 trong hd so vu an va su thoa thuan
vé viéc giai quyét vu 4n cua cac duong su tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat
vién.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Xét thay tai bién ban hoa giai ngdy 08/5/2019, don trinh bay y kién
dé ngay 14/5/2019 va tai phién toa phic tham, cac duong sy da thoa thuan dugc
v6i nhau vé viéc gial quyét vu an d6i voi phan dat co dién tich 2.123 m* (CLN)
thudc thira dat s6 99, to ban d6 s 05 toa lac tai Ap L, xd T, huyén D, tinh Binh
Duong (theo ban d6 dia chinh x& Thanh Tuyén do Chi nhanh Vian phong bang
ky dat dai huyén Dau Tiéng lap ngay 10/7/2018). Xét thdy viéc thoa thuan veé
viéc giai quyét vu an cia cac duong sy 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cam
ctia phap ludt va khong trai dao duc x3 hoi. Hoi dong xét xtr stra ban an so tham
va cong nhin stra ban an so thim céng nhéan su thoa thuin cta cac duong su
theo quy dinh tai Piéu 300 Bo luat T tung dan sy.

[2] An phi so tham, chi phi tham dinh do dac cac duong sy phai ndp theo
quy dinh cta phap luat. An phi dan su phuc tham, nguyén don phai chiu. Y kién
ctia Kiém sat vién 1a phu hop phap luat.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:
- Can ctr cac Piéu 147, 148, 157, 165, 300,313 B6 luat TH tung déan su;

- Can cu Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Sira ban 4n Ban 4n dén sy so thim s6 69/2018/DS-ST, ngay 19/11/2018
cia TAND huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong, cong nhan su thoa thuin cta cac
duong sy nhu sau:
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Phén dét ¢ dién tich dat 2.123 m? (CLN) thudc thira dat s6 99, t& ban d6
s6 05 toa lac tai Ap L, xa T, huyén D, tinh Binh Du’orng Ba Truong Thi Anh T
duoc quyen quan ly, su dung dién tich dat 1.042.8 m®, cin nha cap 4, cay trong,
tai san gan lién voi dat (ky hiéu A) va phan dat mo, khuon vién mo dién tich
37,23 m®. Cac con cua 6ng Luu Kién B gébm: Ong Luu Thanh L, 6ng Luu Kién
A, 6ng Luu Binh Th, ba Luu Kim H, ba Luu Thanh Nh, ba Luu Thanh Nh2 va
Ong Luu Kién b dugc quyén quan ly, sir dung dién tich dat 1.042,8 m? va cay
trong, tai san gin lién voi dat (ky hiéu B) (theo ban d6 dia chinh x& Thanh
Tuyén do Chi nhanh Vin phong Bang ky dat dai huyén Dau Tleng lap ngay
10/7/2018 kem theo). Cac duong su €O nghia vu ké khai déng ky quyén st dung
dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

2. V& an phi, chi phi tham dinh, do dac:

An phi dan sy so thim: Ba Truong Thi Anh T ndp 4.000.000 ddng dugc trir
Vvao s tién 1.500.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1 phi toa &n sb
0011724 ngay 20/4/2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tleng, tinh
Binh Duong. Ba T con ndp tlep 2.500.000 dong Ong Luu Kién b ndp
4.000.000 dong, duoc khau trir s6 tién 4.000.000 dong theo Bién lai thu tién tam
mg 4n phi, 18 phi toa an s6 0012197 ngay 01/8/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

An phi phac tham: Ba Truong Thi Anh T phai chiu 300.000 dong, dugc trir
vao 300.000 dong da nop theo Bién lai thu tam mg an phi, 1& phi Toa an sb
0012620 ngay 30 thang 11 nam 2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong.

Chi phi tham dinh, do dac 1.078.000 dong, ba T ndp 539.000 dong dugc
trir vao tam tng. Ong B ndp 539.000 dong dé hoan tra lai cho ba T .

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4an phac tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay

23/5/2019)./. ‘ 0
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Déau Tiéng;
- Chi cuc THADS huyén Dau Tiéng;
- Cac duong su;
- Luu: H6 so, T6 HCTP. .
Nguyén Thanh Trung



