TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH GIA LAI

Ban 4n s6: 34/2022/DS-ST
Ngay: 21-6-2022
V/v: Tranh chip hop dong tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN G, TINH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Van Pinh

Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ba Nguyén Thi My

2. Ong Nguyén Nhu Quang

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thim - Thu ky Toa an ctia Toa an nhan
dan huyén G, tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din huyén G, tinh Gia Lai tham gia phién toa:
Ong Lé Pinh Hop — Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 6 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén G, tinh Gia
Lai xét xir so thdm cong khai vu an dan su thu 1y s6: 103/2019/TLST-DS ngay 15
thang 8 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6 34/2022/QDXXST-DS ngay 25/4/2022, giira:

- Nguyén don: Ngan hang A; dia chi: S6 H, phuong T, quan B, thanh phé Ha
NOI.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don: Ong V6 Van Sanh — Pho Giam
d6¢ Ngan hang A Chi nhanh huyén G Pong Gia Lai; dia chi: S6 H, thi tran K, huyén
G, tinh Gia Lai. C6 mat.

- Bi don: Ba Phung Lé Tuyét T; dia chi: Thén H, thi trin K, huyén G, tinh Gia
Lai. Vang mit.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc ldgp: Ong Ho Sy C; dia
chi: T6 S, thi tran K, huyén G, tinh Gia Lai. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don va nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trinh bay: Ngan
hang A (Ngan hang) thong qua Chi nhanh huyén G Dong Gia Lai cho ba Phung Lé
Tuyét T vay tién theo céac H0’p ddng tin dung sau:

Hop dong tin dung sé 1867/2018/HPTD ngay 25/6/2018, sb tién vay la
350.000.000 déng, muc dich vay 1a chim soc 01 ha ca phé va chan nu6i bo, mua sam
vat dung gia dinh, thoi han vay 1a 12 thang, 13i suit 10%/nam, phan ky tra no gbc la
01 ky vao ngay 25/6/2019, sé tién tra no 1a 350.000.000 déng. Ky han tra 13i tién vay
1a 03 thang/lan vao ngay 25 cﬁa thang thr 3 (c6 thoa thuén tra 1ai hang théng)

Hop dong tin dung s6 2132/2018/HPTD ngay 20/7/2018, sb tién vay la
500.000.000 dong, muyc dich vay 1a cham soc 1,7 ha ca ph€ va chan nudi bo, mua sam
vét dung gia dinh, thoi han vay 1 03 thang, 14i suat 10%/nam, phan ky tra no gbc la
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01 ky vao ngay 20/10/2018, sd tién tra no 1a 500.000.000 dong. Ky han tra 13i tién
vay 1a 03 théng/ldn vao ngay 20 cua thang thur 3 (c6 thdéa thuan tra 1ai hélng thang).

Khi vay tién, dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu cua cac Hop ddng tin dung
trén, gita Ngan hang voiba T c6 giao két cac Hop dong thé chap quyén st dung dét
va tai san gan lién vai dat cy thé:

Hop dong thé chip sé 730617/HPTC ngay 13/6/2017 kém phu luc Hop dong
thé chap s6 01/730617/PLHPTC ngay 25/6/2018. Tai san thé chap 1a thira dat s6 201,
to ban do s6 42 tai xd R dugc UBND huyén G, tinh Gia Lai cap Gidy chting nhan
quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s BP 208415
cap ngay 13/5/2013.

Hop dong thé chip s6 120717/HPTC ngay 06/6/2017 kém phu luc Hop dong
the chap s 01/7120717/PLHDTC ngay 20/7/2018. Tai san thé chip gom Thira dat
s6 31, to ban d6 sb 61 tai x& R dugc UBND huyén G, tinh Gia Lai cap Glay ching
nhén quyen sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BY
136674 cap ngay 03/4/2015; Thua dat sb 8, to ban do sb 14 tai xd R dugc UBND
huyén G, tinh Gia Lai cdp Giéy chtmg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat s6 AG 540323 cap ngay 27/11/2006.

Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung s6 1867/2018/HPTD ngay
25/6/2018, ba Phung Lé Tuyét T méi chi tra dugc tién 13i cho Ngan hang dén ngay
25/9/2018 sau d6 khong thyc hién nghia vu tra tién goc cling nhu tién 13i cho Ngan
hang theo thoa thuén, nén ngay 26/6/2019 Ngén hang da chuyén toan bd du ng sang
ng quéa han; Thuc hién hop dong tin dung s 2132/2018/HDTD ngay 20/7/2018, ba
Phing L& Tuyét T chua thuc hién nghia vu tra tién gdc cling nhu tién 14i cho Ngan
hang theo thoa thuan, nén ngay 23/10/2018 Ngan hang di chuyén toan bo du ng sang
ng qua han.

DobaT vi pham nghia vu tra ng theo cac hop dong da ky két nén Ngén hang
khai kién yéu cau budc ba T phai tra cho Ngan hang téng sb tién ng tinh dén ngay
21/6/2022 1 1.321.054.794 dong. Trong d6 tién tién no theo Hop dong tin dung sb
2132/2018/HPTD ngay 20/7/2018 gdm no goc 1a 500.000.000 dong, no lai qua han
la 274.931.507 ddng, no l4i trong han 1a 12.876.712 dong va Hop ddng tin dyng sO
1867/2018/HDTD ngay 25/6/2018 gdm no gdc 1a 350.000.000 dong, no 1ai qua han
la 157.068.493 dong no Iai trong han 1a 26.178.082 ddng va toan bo tién Iai phat sinh
dén thoi diém tra hét sé tién no.

Truong hop ba Phung Lé Tuyét T khong tra duoc sb no trén thi Ngan hang yéu
cau Toa an cho phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap néu trén dé thu hoi
no. P6i vai thira dat sb 8, to ban db s6 14 qua trinh di xem xét, tham dinh tai chd thi
xac dinh dién tich thyc té sir dung nho hon so vai Gidy ching nhan quyén st dung
dat duoc cip nén Ngan hang yéu cau duoc xu |y tai san thé chap nay theo dién tich
hién trang thyc té dang st dung.

2. Toa an da thyc hién viée téng dat cac van ban tb tung dé triéu tap bj don 1a ba
Phing Lé Tuyét T dén 1am viéc lién quan dén vy an nhung ba Phing Lé Tuyét T ¢6
tinh tron tranh, khéng c6 mat theo Gidy triéu tap caa Toa an. Do vay, ho so khong co
loi khai cua ba Phing Lé Tuyét T.



3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng H6 Sy C trinh bay: Nam 2016
6ng HO Sy C thué caa ba Phing Lé Tuyét T thira dat s 8, to ban d6 s6 14 tai lang H,
x4 R, huyén G, tinh Gia Lai dé trong cay Gao Vang, thoi han thué 1a 10 ndm. Khi thué
dat ba T c6 ndi vai 6ng C thira dat trén ba T dang thé chap dé vay von tai Ngan hang
A Chi nhéanh huyén G Péng Gia Lai. Sau khi thué dat 6ng C da trdng khoang 1.000
cdy Géo Vang. Pén giira ndm 2018, ba T ndi vai 6ng C sap dén han tra no cho Ngan
hang va c6 nhu cau chuyén nhuong quyén str dung thira dat nay nén ng C da dat coc
cho ba T s tién 50.000.000 dong vao ngay 07/7/2018 dé nhan chuyen nhuong dat.
Pén ngay 18/7/2018 dng C va ba T co viét glay tay véi noi dung “Gidy ban vuon”
theo dé ba T chuyén nhuong cho dng C thra dat trén véi gia 250.000.000 dong, ong
C di giao cho ba T 02 lan tién, tong cong 1a 180.000.000 dong va ba T hen ngay
30/7/2018 s& xda thé chép, lay giéy chtng nhan quyén sir dung dét tir Ngan hang dé
lam tha tuc chuyén nhuong cho 6ng C. Tuy nhién dén ngay 30/7/2018, ba T khong
tra ng cho Ngan hang, khéng xo6a thé chap dé 1am thu tuc chuyén nhuong cho éng C
nhu d3 thoa thuan ma tiép tuc thé chap thua dat tai Ngan hang dé vay tién. Ngay
11/9/2018 ba T viét gidy xin khit no va hen 6ng C dén ngay 03/10/2018 s& lam thu
tuc sang tén, nhung sau d6 ba T van khong thuc hién viéc chuyén nhuong dét cho éng
C.

Do vay, 6ng C khaoi kién yéu cau doc lap buoc ba Phung Lé Tuyét T hoan tat
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/7/2018 dbi véi thira dat s6 8, to
ban d6 sb 14 tai lang H, x4 R, huyén G, tinh Gia Lai cho 6ng C. Néu hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat noi trén bi v hiéu thi 6ng C yéu cau ba T phai hoan tra lai
cho 6ng C s6 tién 180.000.000 ddng va bdi thuong gia tri tai san gin lién voi dat 13
900 cay gao vang do 6ng C dau tu, cham soc tir nim 2016 theo gia Nha nudc quy
dinh.

4. Trong qué trinh giai quyét vu an, duong su dé giao nop va Toa an da thu thap
cac tai liéu, chung cu: Ban sao Hop dong tin dung s6 1867/2018/HPTD ngay
25/6/2018; 02 ban photo Theo ddi phat tién vay va ky han tra no; ban sao Pon yéu
cau dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat ngay 13/6/2017; ban
sao Phu luc Hop dong thé chap s6 01/730617/PLHDTC ngay 25/6/2018; ban sao Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé 730617/HDTC ngay
13/6/2017; Ban sao Hop dong tin dung s6 2132/2018/HDTD ngay 20/7/2018; ban sao
Pon yéu cau dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat ngay
07/7/2017; ban sao Phu luc Hop ddng thé chip s 01/120717/PLHPTC ngay
20/7/2018; ban sao Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
s6 120717/HPTC ngay 06-7-2017; ban sao Quyét dinh s6 510/QD-HPTV-PC ngay
19/6/014 vé viéc iy quyén thyuc hién quyén, nghia vu t6 tung va thi hanh an caa Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Viét Nam; Quyét dinh s6 287/QB-NHNo-TCTL ngay
22/02/2019 vé viéc bo nhiém lai can bo caa Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Viét Nam; 02 ban goc Bang ke tinh 14i; ban photo Bién ban xac minh ngay 20/4/2019;
ban sao Quyét dinh s6 600/QD-HPTV ngay 23/4/2012 caa Ngan hang Néng nghiép
va Phét trién Viét Nam vé viéc ban hanh Diéu I¢ t6 chiic va hoat dong cia Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Viét Nam; ban sao Dieu 1¢ to chirc va hoat dong cia Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Viét Nam; ban photo Glay ching nhan quyen sur dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat sé BP 208415 ngay 13/5/2013,
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mang tén Tran Thi Mua (chuyén nhuong cho ba Phing L& Tuyét T theo ho so sb
1043/2017); ban photo Giay chang nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 BY 136674 ngay 03/4/2015, mang tén Nguyén Vin
Thanh va Phan Thi Phuong (chuyén nhuong cho ba Phing Lé Tuyét T theo hd so sd
1552 ngay 17/8/2015); ban photo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AG 540323
ngay 27/11/2006, mang tén Nguyén Xuan Ngo va Nguyén Thi Tham (chuyén nhuong
cho ba Phung L& Tuyét T theo ho so s6 1035/2017); ban photo Gidy ching nhan déng
ky hoat dong chi nhanh; ban photo Phuong 4n st dung vén phuc vu nhu cau hoat dong
san xuat kinh doanh ngay 25/6/2018 ctia ba Phing Lé Tuyét T; 02 ban photo B&o cao
tinh hinh thu nhap nim 2018 ctia ba Phung Lé Tuyét T; 02 ban photo Bang ké chi phi
kém theo phuong 4n vay von caa ba Phing L& Tuyét T; ban photo Phuong an st dung
vdn phuc vu nhu cau hoat dong san xuat kinh doanh cua ba Phung Lé Tuyét T; Giay
dit coc ghi ngay 07/7/2018; Giay ban vuon ngay 18/7/2018; Giay xin khat ng ngay
11/9/2018; Pon yéu cau ngay 04/01/2021; Bién ban lam viéc ngay 27/5/2019 (ban
pho t6); Pon xin rat don (ban phd t6); Bién ban ghi loi khai ngay 27/5/2019 (ban phd
t6); Bién ban xac minh ngay 15/8/2019; Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
25/10/2019; Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04/11/2020; Bién ban dinh gia
tai san ngay 04/11/2020; Bién ban kiém ké va lap gia tai san ngay 15/9/2007 (ban phd
t6); Bién ban xac dinh ranh giéi kich, thuéc thia dat va xac nhan khong tranh chap
cua cac ho lan can (ban pho t0); Bién ban ké khai ngay 15/9/2007 (ban pho t0); To
khai xac minh nguon goc st dung dat ngay 15/9/2007 (ban pho t9); 02 Giay chung
nhan quyén str dung dat (ban pho t6); Cong vin sb 27 ngay 25/02/2020; Bién ban lay
l6i khai cua duong su ngay 28/10/2019.

5. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén G khang dinh trong qué
trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhimg ngudi tién hanh tb tung da tuan tha day
du céc thi tuc t tung theo quy dinh cua phép luat. Boi voi bi don da duoc triéu tap hop
1é nhung van ving mit tai phién toa nén dé nghi Hoi dong xét xir can cir vao khoan 3
Diéu 228 cua Bo luat TS tung dan su xét xtr vang mat. Vé viéc giai quyét vu an, dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khai kien ciia Nguyén don va chap nhan
mot phan yéu cau khai kién ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ong Ho S¥
C. Tuyén bb hop dong thué quyén sir dung dat naim 2016 va hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 18/7/2018 giita 6ng Ho Sy C va ba Phing Lé Tuyét T di voi
tai san la thira dat s6 8, to ban d6 sb 14 tai lang H, xa R, huyén G, tinh Gia Lai la vo
hiéu. Buoc ba Phung L& Tuyét T phai hoan tra lai cho 6ng H6 Sy C s6 tién nhan
chuyén nhuong dat va bdi thuong gia tri tai san gan lién véi dat. Ong H6 Sy C 1a
nguoi dang truc tiép st dung dat tai thira dat sé 8, to ban d6 s6 14 tai lang H, X3 R,
huyén G, tinh Gia Lai nén khi xt ly tai san thé chap, 6ng H6 Sy C duoc quyén uu
mua lai tai san thé chap theo tinh than ctia An 16 s6 11/2017/AL ngay 14/12/2017 coa
Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan ti cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi do”‘ng xét xu nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Xét noi dung yéu cau khai kién cua nguyén don, yéu cau
doc l1ap cia nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan phi hop véi quy dinh ctia phép luat,
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vu &n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an dugc quy dinh tai cac Biéu 26, Diéu 35
va Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy nén duoc xem xét giai quyét. Hop dong tin dung
giao két giita hai bén chu thé trong d6 c6 mot bén chu thé Ngan hang 1a to chiic tin
dung c6 dang ky kinh doanh va mot bén la bi don khong c6 dang ky kinh doanh nén
dugc xac dinh la hop d6ng dan sy vé tin dung va phép luat 4 ap dung 1a B¢ luat Dén su
va Luét Cac to chirc tin dung, Trong qua trinh gidi quyét vu an nhitng ngudi tién hanh
t6 tung da tuan thu day du céc thu tuc td tung theo quy dinh cua phap luat; Déi vai bi
don da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung van cb tinh trén tranh, khdng c6 mat theo
giay triéu tap, khdng cung cap chang cir nén phai chiu trach nhi¢m ve viéc khdng chung
minh dugc va Hoi ddng xét xtr can ctr vao Diéu 228 cua B luat T6 tung dan su xét xu
vang mat.

[2] V& yéu cau khoi kién cua nguyén don: Hop dong tin dung sb
1867/2018/HDTD ngay 25/6/2018 va Hop dong tin dung s6 2132/2018/HDTD ngay
20/7/2018 gitta nguyén don voi bi don duoc giao két hop phap nén cé hiéu luc, cac
bén trong hop dong c6 nghia vu thuc hién dung va day du cac diéu khoan da cam két.
Bi don vi pham nghia vu ctia bén vay theo cac hop dong di dugc giao két nén nguyén
don khoi kién yéu cau bi don phai trd ng 1a ¢6 can ctr theo quy dinh tai Diéu 463,
Diéu 466, Diéu 470 cua Bo luat Dan su. Do vay, Hoi déng xét xur chép nhan yéu cau
khai kién ctia Ngan hang A, budc ba Phing Lé Tuyét T phai tra cho Ngan hang toan
bo s6 tién no tinh dén ngay 21/6/2022 1a 1.321.054.794 dong. Trong d6 tién tién ng
theo Hop dong tin dung sd 2132/2018/HPTD ngay 20/7/2018 gém ng goc la
500.000.000 d6ng, no 14i qué han 14 274.931.507 dong, no 14i trong han 14 12.876.712
d6ng va Hop dong tin dung sé 1867/2018/HDTD ngay 25/6/2018 gdm ng géc la
350.000.000 dong, no 14i qué han 1a 157.068.493 dong, no 14i trong han 12 26.178.082
d6ng va toan bo tién 14i phat sinh dén thoi diém tra hét sé tién no.

Vé yéu cau xtr 1y tai san thé chap, Hoi dong xét xur thdy rang gitra Ngan hang
v6i ba Phung Lé Tuyét T c6 giao két Hop dong thé chap s6 730617/HPTC ngay
13/6/2017 kém phu luc Hop dong thé chap s6 01/730617/PLHDTC ngay 25/6/2018.
Tai san thé chap 1a thua dat s6 201, to ban d6 s0 42 tai xa R,  huyén G, tinh Gia Lai,
dugc UBND huyén G, tinh Gia Lai cap Glay ching nhan quyen str dung dat quyén s
htru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BP 208415 cap ngay 13/5/2013; ‘Hop
d6ng thé chap sé 120717/HDTC ngay 06/6/2017 kém phu luc Hop dong thé chap sb
01/7120717/PLHPTC ngay 20/7/2018. Tai san thé chap gdm: Thira dat s6 31, to ban
dd s6 61 tai xa R, huyén G, tinh Gia Lai, dugc UBND huyén G, tinh Gia Lai cép Giéy
ching nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
BY 136674 cip ngay 03/4/2015; Thura dét s6 8, to ban d6 s6 14 tai xa R, huyén G,
tinh Gia Lai, dugc UBND huyén G, tinh Gia Lai cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 AG 540323 cap ngay
27/11/2006. Cac Hop dong noi trén cd chung thuc va dang ky thé chap theo quy dinh.
Qua két qua xem xét va tham dinh tai chd ngay 04/11/2020 va y kién cua duong su
thay rang, d6i vai thira dét so so 8, to' ban d6 s6 14 tai xi R, _huyén G, tinh Gia Lai,
dugc UBND huyén G, tinh Gia Lai cap Glay ching nhan quyen sir dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s0 AG 540323 cap ngay 27/11/2006 cO dién
tich nho hon so véi dién tich ghi trén gidy chitng nhan quyén sir dung dat. Ngan hang
yéu cau xur ly tai san nay theo hién trang thuc té do thira dat cd ranh gigi rd rang,
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khéng co tranh chép 1a dung theo quy dinh ciia phap luat. Cu thé thira dat c6 dién tich
|2 5.776.8m?, vi tri nhu sau: Phia Pong giap dat 6ng Bui Hao va ba Lé Thi Mai dai
200,47m, phia Tay glap duong dat dai 52,27m va giap dat ong Nguyén Van Lgc dai
127,14m, phia nam giap duong dat dai 34,94m, phia Bic giap dat thuoc 1ong ho thuy
dién (dang trong cay ca phé nhung khong xac dinh duoc chu so hiru) dai 31 2m.

Ong Ho Sy C 1a nguoi thué dét va trong cay Gao Vang trén thira dat s6 8, to ban
d6 s6 14 tai xa R, huyén G, tinh Gia Lai. Tuy nhién, tai hop dong thé chap di néu o
viéc Ngan hang dugc xtr Iy toan bo tai san gan lién voi dat va 6ng C tao lap tai san
trén dat sau khi d4 biét rd thira dat nay dang dugc ba T thé chap tai Ngan hang. Quyén
vé tai san cua ong C d6i vai tai san trén dat s& budc ba T c6 nghia vu hoan tra theo
yéu cau doc lap cua ong C.

Tu cac phan tich trén, can cr vao Piéu 299 cta Bo luat Dan su, hop déng tin
dung va hop dong thé chap, Hoi ddng xét xtr chip nhan yéu cau xtr 1y tai san thé chap
cua Ngan hang.

[3] V& yéu cau doc lap caa ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng H6 Sy
C: Ong H6 Sy C 1a nguoi thué thira dat sb 8, to ban d6 sé 14 tai lang H, x4 R, huyén
G, tinh Gia Lai caa ba Phing Lé Tuyét T tir nam 2016 dé trong cay Géao Vang, thoi
han thué 1a 10 nam. Khi thué dat, 6ng C biét rd ba T dang thé chap thira dat dé vay
von tai Ngan hang nhung van dong y thué, hop dong khéng cé coéng ching, chang
thuc va quyén str dung dat dang duoc thé chap tai Ngan hang nén v hiéu va 15i cua
céc bén dan den hop dong vo hiéu 1a nhu nhau. Ngay 18/7/2018 6ng C va ba T c6 viét
glay tay véi noi dung “Gidy ban vuon” theo d6 ba T chuyén nhuong cho 6ng C thura
dat nay véi gia 250.000.000 dong, 6ng C da giao cho ba T 02 lan tlen tong cong la
180.000.000 dong va ba T hen ngay 30/7/2018 s& xda thé chap, lay gidy chiing nhan
quyén str dung dat tir Ngan hang dé lam thu tuc chuyén nhuong cho 6ng C. Tuy nhién
dén ngay 30/7/2018, ba T khéong tra ng cho Ngan hang, khdng xda thé chap dé 1am
tha tuc chuyén nhugng cho dng C nhu da thoa thuan ma tiép tuc thé chap thira dat tai
Ngan hang. Nhu vy, viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ndi trén giira
ba T va 6ng C ciing vi pham vé ca ndi dung do dat chuyén nhuong dang thé chap tai
Ngan hang, 1an hinh thiic do khdng duoc cong ching hoac chang thuc nén ciing vo
hiéu.

Hop dong thué dat va chuyén nhugng quyen sir dung dat giira ba T véi ong C
déu vo hiéu nén Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau doc lap cua dng C ve viéc
buochba T hoan tat hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 18/7/2018 d6i
véi thira dat sb 8, to ban dd s6 14 tai lang H, X4 R, huyén G, tinh Gia Lai. Hoi dong
Xét xir chap nhan yéu cau doc lap caa dng C vé viéc budc ba T phai hoan tra lai cho
6ng C sb tién nhan chuyén nhuong dat 1 180.000.000 dong va boi thuong gia tri tai
san gan lién véi dat 1a 900 cay Géao Vang do dng C dau tu, cham soc tir nam 2016
theo gia Nha nudc quy dinh tai Quyét dinh s 11/QD-UBND ngay 20/5/2021 ctua Uy
ban nhan dan tinh Gia Lai 1a 900 cay Gao vang x 85.600 dong/cay = 77.040.000 dong.
Tong cong, budc ba T phai thanh toan cho 6ng C sb tién 1a 180.000.000 dong +
77.040.000 dong = 257.040.000 ddng.

Ong Hb S¥ C 1a ngudi dang truc tiép sir dung dat tai thira dat s6 8, to ban dd sb
14 tai lang H, x4 R, huyén G, tinh Gia Lai nén duoc quyén wu mua lai tai san thé chap
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dé bao dam quyén lgi ctia minh theo tinh than cua An 18 s6 11/2017/AL ngay
14/12/2017 cta Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao.

[4] V& chi phi xem xét va thdm dinh tai chd: Yéu cau khoi kién cua nguyén don
duogc chap nhan nén can cir vao Diéu 157, 158, 165, 166 cua Bo luat TS tung Dan sy
budc ba Phiing L& Tuyét T phai hoan tra lai cho Ngan hang A toan b sé tién tam ung
chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 7.000.000 d6ng.

[5] V& an phi: Toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chap nhan nén
nguyén don khong phai chiu an phi déan su so tham; Yéu cau doc 1ap cua nguoi €O
quyén loi, nghia vy lién quan dugc chap nhan nén nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc lap khong phai chiu an phi; bi don la ngudi phai chiu toan bo tién
an phi dan su so tham dbi voi phan yéu cau khoi kién cia nguyén don va yéu cau doc
lap ctia ngudi €6 quyén loi, nghia vu lién quan duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Ap dung DPiéu 144, Piéu 147, biéu 157, Biéu 158, Picu 165, Piéu 166, Piéu
228 cua Bo luat T6 tung dan s,

- Ap dung Diéu 275, Piéu 299, Piéu 357, Piéu 407, Diéu 463, Piéu 466, Diéu
468, DBiéu 470, Dleu 502 ctia Bo luat Dan sy; Diéu 188 Luat Dat dai; Diéu 91, Piéu
95 ctia Luat Céc to chuc tin dung.

- Ap dung An 18 s6 11/2017/AL ngay 14/12/2017 cta Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan t6i cao.

- Ap dung Piéu 26 cuiia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi toa
an va Danh muyc an phi, 18 phi toa 4n Ban hanh kém theo Nghi quyét.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cuia Ngan hang A.

2. Budc ba Phiing Lé Tuyét T phai tra cho Ngan hang A tong s0 tién ng tinh
dén ngay 21/6/2022 14 1.321.054.794 d¢ong (mot ty ba traim hai muoi mot tricu khong
trim nim muoi bén nghin bay tram chin muoi bon dong). Trong d6 tién tién no theo
Hop dong tin dung s6 2132/2018/HDTD ngay 20/7/2018 gom no gbc 1a 500.000.000
dong (nam tram triéu dong), no 14i quéa han 1a 274.931.507 dong (hai trim bay muoi
bdn tridu chin trim ba muoi mot nghin ndm trim khong bay dong), no I3 trong han
1a 12.876.712 d6ng (muoi hai triéu tam tram bay muoi su nghin bay trim mudi hai
mét dong) va Hop dong tin dung sd 1867/2018/HDTD ngay 25/6/2018 gdm ng gbc
la 350.000.000 ddng (ba trim ndm muoi triéu dong), no 1ai qué han 1a 157.068.493
d6ng (Mot tram ndm muoi bay triéu khong trim sdu muoi tdm nghin bdn tram chin
muoi ba dong), no i trong han 12 26.178.082 dong (hai muoi sau triéu mot trim bay
muoi tam nghin khong trim tdm muoi hai ddng) va toan bo tién 1i phét sinh dén thoi
diém tra hét so tién ng.

3. Trong trudng hop ba Phung Lé Tuyét T khong tra du s tién no néu trén cho
Ngan hang A thi Ngan hang A co quyen yéu cau xir ly tai san thé chap gom quyén sir
dung dit va toan bo tai san gan lién véi dat 1a thira dat s6 201, to ban d6 sb 42 xi R,



huyén G, tinh Gia Lai, da dugc cap Glay chung nhan quyen st dung dat quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan hen v6i dat s6 BP 208415 cap ngay 13/5/2013; Quyen su
dung dat va toan bo tai san gan hen v6i dat tai thia dat s0 31, to ban dd s0 61 xa R,
huyén G, tinh Gia Lai, da dugc cap Glay chting nhan quyen st dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gin hen v6i dat s6 BY 136674 cap ngay 03/4/2015; Quyen su
dung dat va toan bo tai san gan lién vé6i dat tai thura dat s6 8, to ban do sO 14 xa R,
huyén G, tinh Gia Lai, da cap Glay ching nhan quyen sir dung dét quyén s¢ hitu nha
¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 AG 540323 cap ngay 27/11/2006 theo hién trang
thue té ¢ dién tich 12 5.776.8m2, vi tri nhu sau: Phia Pong giap dat ong Bui Hao va
ba L& Thi Mai dai 200,47m, phia Tay giap duong dat dai 52,27m va giap dat ong
Nguyén Vian Loc dai 127,14m, phia Nam giap dudng dat dai 34,94m, phia Béc giap
dat thuoc long hd thay dién (dang trong cdy ca phé nhung khong xac dinh dugc chu
so hiru) dai 31,2m.

Truong hop Ngan hang A yéu cau co quan thi hanh an déan sy xu 1y tai san thé
chap la Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 8, to ban
d6 s6 14 xa R, huyén G, tinh Gia Lai thi ong Ho Sy C duoc uu tién nhan Chuyen
nhugng Quyen su dung dat va toan bo tai san gan lién voi thira dat nay.

4. Ké tir ngay tiép theo cla ngay xet Xu so tham khach hang vay con phai tlep
tuc chiu khoan tién 13i qua han cua s6 tién no gdc chua thanh toan, theo muc lai suat
ma céac bén thoéa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc nay.
Truong hop trong hop déng tin dung, cic bén c6 thoa thuin vé viéc diéu chinh 1ai
sudt cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciling s&
duogc diéu chinh cho phU hop véi sy diéu chinh 13i suat ctia Ngan hang cho vay.

5. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién doc 1ap ctia nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 1a ong H6 Sy C,

Tuyén bé hop dbng thué quyén st dung dat nim 2016 va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 18/7/2018 gitra ong Ho Sy C va ba Phing Lé Tuyét
T d6i véi tai san 1a thira dat so6 8, to ban do sé 14 tai lang H, xa R, huyén G, tinh Gia
Lai la vo hiéu.

Buoc ba Phing Lé Tuyét T phai hoan tra lai cho 6ng H6 Sy C s6 tién nhan
chuyén nhuong dat va bdi thuong gia tri tai san gan lién vai dat 1a 257.040.000 dong
(hai tram nim muoi bay triéu khong trim bon muoi nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi duoc thi hanh an, cho dén khi
thi hanh 4n xong, nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i cua so tién con
phai thi hanh &n theo mac 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

6. V& chi phi t6 tung: Budc ba Phung Lé Tuyét T phai hoan tra lai cho Ngan
hang A toan bo sé tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san 1a
7.000.000 dong (bay triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh 4n, cho dén khi
thi hanh 4n xong, nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sé tién con
phai thi hanh &n theo muc 14i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

7. Vé an phi: Budc ba Phung Lé Tuyét T phai chju toan bo an phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach va c6 gia ngach 12 64.783.644 dong (sau muoi bon triéu bay
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trim t4m muoi ba nghin sau trim bén muoi bén déng). Hoan tra lai cho Ngan hang
A s6 tién tam Gng an phi da nop 1a 20.424.658 dong (hai muoi triéu bon traim hai muoi
bbn nghin sau trim ndm muoi tam dong) theo Bién lai thu tam ¢ng phi, 18 phi toa an
s6 0005727 ngay 15/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén G, tinh Gia Lai;
Hoan tra lai cho 6ng H6 Sy C s6 tién tam (mg an phi da nop 1a 6.050.000d6ng (Sau
triéu khong trim nim muoi nghin dong) theo Bién lai thu tam &ng phi, 1& phi tda an
s6 0006058 ngay 02/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén G, tinh Gia Lai

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va biéu
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

8. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su co quyén khang cao
dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Gia Lai xet xu phic tham. Poi voi duong su vang
mit tai phién toa thi c6 quyén khang co trong han 15 ngay ké tir ngay ho nhan duoc
ban an hoac ban an duoc niém yét./ .

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén G; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Gia Lai;

- Chi cuc THADS huyén G;

- Cac duong su;

- Luu VT, ho so vu an.

Lé Van Dinh



