TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA KINH MON DPjc 1ap - Tu do - Hanh ph(c
TINH HAI DUONG

Ban an s6: 07/2022/DS-ST
Ngay: 09-6-2022
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA KINH MON, TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Dtrc Huén;

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Chi Dung;

2. Ba Binh Thi Tin.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Thiang Long - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Kinh M6n, tinh Hai Duong.

- DPai dién Vién kiém sdt nhan din thi xa Kinh Mén, tinh Hdi Dwong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 09/6/2022, tai Tru s& Toa an nhan dan thi xa Kinh Mo6n, tinh Hai
Duong xét xir so tham cong khai vu an Dan su thu ly s6 45/2021/TLST-DS ngay
03/12/2021 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vy an ra
xét xtr s6 10/2022/QDXXST-DS ngay 25/4/2022, Quyét dinh hodn phién tda sb
12/2022/QBST-DS ngay 16/5/2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP B; dia chi: Toa nha Capital Tower, s 109
Tran Hung Pao, phudng Ctra Nam, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Dodn S1-Chirc vu: Tong giam
db¢ Ngan hang TMCP B.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Danh T-Gidm déc Ngan hang B-
Chi nhanh Hai Duong. Theo Quyét dinh ty quyén s6 6650/2017/QD-TGD ngay
20/6/2017.

Nguoi dugc iy quyén lai: Ong Tran Minh H-Chtc vu: Pho Giam dc Phong
giao dich Kim Thanh. Theo Quyét dinh uy quyén sé 176/2021/QD-
LienVietPostBankHD ngay 30/6/2021. C6 mat tai phién toa.

Bi don: Anh Pham B4 BI, sinh nim 1986 va chi Tran Thi HI, sinh nim
1989; déu c6 dia chi: Khu dan cu TX, phuong TT, thi xa Kinh Moén, tinh Hai
Duong. Ving mit tai phién toa.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Pham Ba H2, sinh nim 1977
va chi Nguyén Thi T1, sinh nim 1980; déu c6 dia chi: Khu dan cu TX, phuong
TT, thi xd Kinh M6n, tinh Hai Duong. Vang mit tai phién toa.



NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban tu khai, loi khai va tai phién toa, nguyén don do
ong Tran Minh H dai dién trinh bay:

Ngay 11/12/2019, vo chéng anh B1, chi HI vay vén tai Ngan hang TMCP
B-Chi nhanh Hai Duong-Phong giao dich Kim Thanh, theo Hop dong tin dung sd
26A22019109, cu thé: S6 tién vay: 320.000.000d; thoi vay: 06 niam, ké tir ngay
tiép theo cua ngdy giai ngin; cac ky han tra ng gbc: Goc tra vao ngdy 15 hang
thang, chia lam 72 ky, 71 ky dau dau mdi ky tra sb tién 4.450.000d, ky cudi tra
4.050.000d. Ky tra ng gbc dau tién vao ngay 15/01/2020; cac ky tra no 13i: Lai tra
vao 15 hang thang, ky tra 13i dau tién vao ngay 15/01/2020; ngay tra ng cudi cing:
12/12/2025; muc dich st dung vOn: Hoan von thanh toan tién xdy nha o; lai suat
cho vay trong han: 13i sut ¢ dinh trong 12 thang dau 1a 11.0%/nam; |3 suat cac
thang tiép dugc xac dinh theo cong thirc vi Margin bang 4.2%/nam. Lai suat co
thé dugc diéu chinh theo quyét dinh cia Ngan hang; tién 13i vay duoc tinh trén co
so 13i suat, du no gdc thuc té va thoi gian vay thyuc té; Néu bén vay cham tra goc
va lai thi phai chiu lai suat qué han: 150% lai suat thoa thuan; 13i suat no 13i cham
tra do hai bén thoa thuan bang 10%/nam tinh trén s6 du 1di cham tra twong tng voi
thoi gian cham tra. Ngan hang TMCP B di giai ngan theo hop dong tin dung céc
bén da ky két cho vo chong ong B1, ba H1 theo Khé udc nhin ng ngiy
12/12/2019. Theo d6, Ngan hang TMCP B di giai ngan cho phia bi don sé tién
320.000.0004.

Tai san bao dam cho khoan vay 1 toan bd quyén st dung dat, dién tich
309.6m? trong d6 c6 80m® dit & d6 thi, 74,6m* dat vuon thira hop phap va 155m®
dat trong cdy hang nim tai thira dat so 853, t& ban do s6 06, dia chi: Khu déan cu
TX, phuong TT, thi x4 Kinh Mon, tinh Hai Duong va ngdi nha dién tich 79.0m* da
dugc UBND thi x4 Kinh Mén cap GCNQSD dat va quyén s¢ hitu nha vao ngay
26/11/2019.

Qua trinh thuc hién Hop dong, 6ng B1, ba H1 d3 vi pham nghia vu tra no
d6i voi Ngan hang tir thang 8/2020. Ngan hang da nhiéu 1an don ddc, tao diéu kién
dé ong B1, ba H1 thyc hién nghia vy trd ng nhung van khong c6 két qua. Nay phia
Ngéan hang yéu cau Toa an: Budc 6ng B1, ba H1 phai thanh toan tra ngan hang
toan bo so tién no goc, ng 1ai theo hop dong tin dung da ky, tam tinh dén ngay
16/7/2021 1a 321.928.888d. Tiép tuc tinh 1ai d6i voi khodn ng gdc theo thoa thuan
trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan hét no cho ngan hang; trudng hop
6ng B1, ba H1 khong thuc hién nghia vu tra no, Ngan hang c6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi ng. Néu sd tién thu
tir viée xtr 1y tai san dam bao khong du tra no thi 6ng B1, ba H1 phai tiép tuc thuc
hién nghia vu trd no cho Ngan hang.

Theo Bién ban ghi 1oi khai va cdc tai liéu, chimg cik khdc c6 trong hé so, bi
don-anh Pham Bd B1 va chi Tran Thi HI trinh bay:

Ngay 11/12/2019, anh chi ¢6 vay vén Ngan hang TMCP B - Phong giao
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dich Kim Thanh, theo Hop déng tin dung s6 62A, cu thé: SO tién vay:
320.000.0004; tho1 han vay: 06 nam, tinh tir ngay giai ngan; cac ky han trd ng: Tra
141 vao ngay 15 hang thang; muc dich sir dung vén: Hoan von thanh toan tién xay
nha &; 14i suat theo thoa thuan trong hop dong.

Khi vay vbn tai Phong giao dich Kim Thanh anh chi ¢6 ky két Hop ddng thé
chép quyén sir dung dét, tai san gin lién voi dat ngay 11/12/2019. Theo d6 tai san
thé chép cho khoén vay la toan bo quyén su dung dat, dién tich 309.6m2, tal thira
dat s6 853, to ban dd s6 06, dia chi: Khu dan cu TX, phuong TT, thi xa Kinh Moén,
tinh Hai Dwong va tai san gin lién voi dat. Ngudn gde thura dat dung dé thé chap 1a
do b6 d¢ anh Pham B4 B1 ting cho vao nam 2019. Tir sau khi thé chdp dén nay thi
cac tai san trén dat van gilr nguyén hién trang khi thé chap. Ddi v6i bé nudc va
cong trinh dé do6 trude day 1a ciia bd me dé anh B1. Do cac cong trinh nay da cii va
xubng cap nén khi lam thi tuc tach cho hai anh em bd me dé anh B1 khong thé
hién cac tai san trén va khi 1am thu tuc cap GCNQSD dét céc tai san trén ciing
khong thé hién trong bia. Thuc té cac cong trinh nay da xudng cap, khong con gia
tri st dung.

Nay ngan hang c6 don khéi kién, yéu cau Toa an budc vo chong anh chi
phai thanh toan toan bo sé no, tam tinh dén ngay 24/3/2022 1a 297.346.9894 theo
hop dong da ky két. Trong d6: No gbe con lai 1a 243.849.9354; 14i tra dinh ky (sd
ng goc: 288.849.935d): 46.310.650d; 13i gbc cham tra (theo thang): 5.267.2594;
131 ctia 131 cham tra (s6 13i 46.310.650d): 1.919.145d. Quan diém ciia anh chi dong
¥ tra no gbc va dé nghi toa 4n xem xét vé tién 1di. Do khong c6 diéu kién tra no
nén dé nghi Toa 4n dong vién phia ngan hang tao diéu kién cho vo chong anh chi
tiép tuc tra no theo dinh ky trong hop dong.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan-anh Pham Ba H2 va chi Nguyén Thi
T1 vang mit trong qué trinh gidi quyét vu an, Toa an da tién hanh cap, tong dat,
théng bao cac vin ban t6 tung theo ding quy dinh ctia phap lut.

Tai phién toa.

- Nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién, chi dé nghi Toa an budc vo
chdong anh B1, chi H1 phai thanh toan tra ngan hang tong s6 tién, tinh dén hét ngay
09/6/2022 1a 286.916.964d. Trong d6: No gbc chua thanh toan 1a 236.849.9354,
ng 13i tra theo ky chua thanh toan 1a 50.067.029d; khong yéu cau Toa an budc vo
chéng anh B1, chi H1 phai tra 1ai cic khoan 1ai cham tra.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Kinh Mén phat biéu vé viéc tuan
theo phéap luat t6 tung dan sy ciia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xur 1a dung
theo B luat T6 tung dan su; viéc chap hanh phéap luat t6 tung dan sy ciia nguyén
don la dam bao theo ding quy dinh phép luat; bi don chua thyc hi¢n ding quy
dinh cua phap luat.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Cén ctr cac diéu 30, 35, 39, 147, 227 cta Bo
luat TH tung dan sy; cac didu 280, 299, 317, 323, 466, 468 Bo luat dan su; Piéu
91, Piéu 95 Luédt cic t6 chuc tin dung, Nghi quyét 326/UBTVQH ngay
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30/12/2016 quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va st dung an phi,
1€ phi toa an.

Dé nghi Hoi dong xét xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc anh Pham B4 B1 va chi
Tran Thi H1 phai thanh toan tra Ngan hang TMCP B s tién, tinh dén ngay
09/6/2022 1a 286.916.964d. Trong d6: No gbc chua thanh toan 1a 236.849.9354,
no 1ai trd theo ky chua thanh toan 1a 50.067.0294.

Ké tir ngay 10/6/2022, anh Pham B4 B1 va chi Tran Thi H1 phai tiép tuc
chiu tién 13i cta cac ky tra 1i tiép theo ma cac bén da thoa thuan tai Hop dong tin
dung di ky cho dén khi thanh toan hét no cho Ngan hang TMCP B.

Ké tir ngdy ban an c¢6 hiéu luc phap luat, anh Pham B4 B1 va chi Tran Thi
H1 khong tra dugc no hodc tra no khong day du thi Ngan hang TMCP B ¢6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap 1a quyén
st dung thira dat s6 853, to ban dd sb 06, dién tich 306.9m2, dia chi: Khu dan cu
TX, phudng TT, thi x Kinh Mén, tinh Hai Duong va céc tai san gan lién v6i dat da
dugc UBND thi x4 Kinh Mén cap GCNQSD dat va quyén sé hitu nha vao ngay
26/11/2019 mang tén anh Pham Ba B1 va chi Tran Thi H1 dé thu héi no.

Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh cta
phap luat; tra lai nguyén don sé tién tam tng an phi d ndp tai Chi cuc thi hanh an
dan su thi xa Kinh Mon.

NHAN DPINH CUA TOA AN

[1]. V& t tung:

- Vé thii tuc cdp, tong dat, théng bdo van bdn t6 tung: Qua trinh dua vu an
ra xét xu, do bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai gia
dinh nén Toa an di tién hanh tong dat truc tiép cac van ban t6 tung va Gidy triéu
tap cho nguoi than thich cing noi cu tra. Ong Pham Ba Quan (b6 dé ciia anh B1,
anh H2) cam két s& thong bao va giao lai ngay cho phia bi don va nguoi co quyén
lo1, nghia vu lién quan. Nhu vay, viéc cép, téng dat, thong bao van ban td tung cua
Toa an hop 1¢ theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 177 B6 luat T tung dan su.

- Vé sy ving mdt cia dwong sy Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan da dugc Toa 4n triéu tap hop 16 1an the hai nhung ving mit tai phién toa
khong ¢6 1y do. Can cur Piéu 227 B luat T6 tung dan su, HO1 déng xét xur quyét
dinh xét xtr vu an Véng mat bi don va nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan.

- Vé viéc rit mét phan yéu cau khoi kién: Tai phién toa, nguyén don rat mot
phan yéu cau khoi kién, chi yéu cau phia bi don phai thanh todn ng gdc va lai tra
dinh ky, khong yéu cAu tra cac khoan 13i cham tra, 13i phat. Xét viéc rut mot phﬁn
yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ty nguyén nén duoc chdp nhan, theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 244 B6 luat T6 tung dan sy.

[2]. Xét Hop hop ddng tin dung s6 HDTD62A2019109 ngay 11/12/2019;
Hop dong thé chip quyén s dung dat va tai san gin lién véi dat sb
109/2019/HDTC/PGDKimThanh ngay 11/12/2019, Hoi ddng xét xir thiy rang:
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Cac bén tham gia hop ddng c6 du ning luc hanh vi dan su va tu nguyén giao két
hop dong, ndi dung va muc dich ctia hop dong khong vi pham diéu cdm caa phap
luat, khong trai dao dic xa hoi. Viée lap hop déng tin dung duogc thuc hién ding
theo trinh tu phap luat vé tin dung ngan hang; Hop ddng tin dung va Hop ddng thé
chép dugc cong ching va ding ky giao dich bao dam tai co quan c6 thim quyén.
Do viy, cac hop dong trén 1 hop phap va 1am phat sinh quyén, nghia vu ctia cac
bén.

[3]. V& noi dung tranh chip:

3.1. Thuc hién hop ddng, Ngan hang di giai ngan cho anh B1, chi H1 tong
sd tién 320.000.000d (Ba trdm hai mwoi triéu dong) thong qua Gidy dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan no S6 62A2019109/01 ngay 12/12/2019. Anh B1, chi H1
d4 nhan du sb tién vay va thuc hién viée tra ng (géc+lai) dinh ky theo thoa thuan.
Pén ky tra no (gbc+lai) ngay 15/8/2020, anh B1, chi HI khong thuc hién nghia vu
tra ng, di vi pham nghia vu theo hop dong da ky két. Phia nguyén don nhiéu lan
d6n déc, Thong béo viée tra no, nhung bi don khong tra duoc ng va khong hop tac
nén ngan hang khoi kién vu an dén Toa an dé thu hoi von theo ndi dung thoéa thusn
tai diém f, Muc 7.1 Diéu 7 cua Hop dong tin dung da ky két 13 co can ct.

3.2. Vé sb tién gbc, tién 1ai chua thanh toan:

Qua trinh thyc hién hop déng, bi don d3 tra no (gdc+lai) cua 07 ky dau (zr
ngay 15/01/2020 dén ngay 15/7/2020). Pén ky tra no tha 8 (ngay trd no
15/8/2020) bi don vi pham nghia vu thanh toan, theo quy dinh tai Muyc 6.3 Diéu 6
Hop dong tin dung cac bén da ky két thi toan bo sd ng gbe con lai chuyén thanh
ng quéa han. Vao cac ngay 14/3/2022 va 16/5/2022 bi don lan luot ndp tra Ngan
hang s6 tién 45.000.000d va 7.000.000d dugc trir vao ng gbe. Tinh dén ngay
09/6/2022, s6 no gbc bi don chua thanh toan 13 236.849.935d; s6 no 13i tra theo ky
chura thanh toan 13 50.067.029d. Xét yéu cau cua nguyén don vé viée budc bi don
phai tra tong so tién, tinh dén hét ngay 09/6/2022 1a 286.916.964d. Trong d6: No
gbc chua thanh toan 13 236.849.935d, no lai tra theo ky chua thanh toan la
50.067.0294 1a ¢ cin ct nén dugc chap nhan.

3.3. Vé xtr Iy tai san thé chip: Quyén str dung thira dat sb s6 853, to ban dd
s6 06, dia chi: Khu dan cu TX, phuong TT, thi xa Kinh Mén, tinh Hai Duong va
ngdi nha dién tich 79.0m* da dugc UBND thj xa Kinh Mén cip GCNQSD dit va
quyén s& hitu nha vao ngay 26/11/2019 cfmg cac tai san trén dat 13 tai san hop phap
cia anh B1, chi H1, khong c6 tranh chap. Vi vay, truong hop anh B1, ch1 H1
khong tra dugc ng hodc trd ng khong day dua thi ngan hang c6 quyén yéu cau co
quan c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap noi trén dé thu hoi no.

[4]. Vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd:

Yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai chiu toan bo an
phi dan su so tham. Tra lai nguyén don s6 tién tam ung an phi da nop.

Nguyén don tu nguyén chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd va
khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét vé
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chi phi nay.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin ct: Céc diéu 30, 35, 39, 147, 227, 235, 264, 266, 267, 271, 273 ctua Bo
luat T4 tung dan sy; cac didu 280, 299, 317, 318, 320, 342, 351, 463, 466, 468 B
luat Dan su; Piéu 91 va Diéu 95 Luat cac to chuc tin dung; An 18 s6 08/2016/AL
dugc Hoi dong thim phéan thong qua ngay 07/10/2016; Nghi quyét 326/UBTVQH
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va sir dung 4n
phi, 1€ phi Toa an.

1. Xtr: Chép nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP B.

Budc anh Pham Ba B1 va chi Tran Thi H1 phai thanh toan tra Ngan hang
TMCP B so tién, tinh dén ngay 09/6/2022 14 286.916.964d (Hai tram tdm muoi
sdu triéu, chin tram muwoi sdu nghin, chin tram sdu mwoi bon dong). Trong d6: No
gbc chua thanh toan 1a 236.849.935d (Hai tram ba muwoi sdu triéu, tdm tram bon
muoi chin nghin, chin tram ba mwoi lam dong), ng 1i tra theo ky chua thanh toan
14 50.067.029d (Nim muwoi triéu, sau mwoi by nghin, hai muoi chin dong).

Ké tir ngay 10/6/2022, anh Pham B4 B1 va chi Tran Thi H1 phai tiép tuc
chiu tién 14i cua cac ky tra 13i tiép theo ma cac bén da thoa thuan tai Hop dong tin
dung di ky cho dén khi thanh toan hét no cho Ngan hang TMCP B.

Ké tur ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, anh Pham Ba B1 va chi Tran Thi
H1 khong tra dugc no hodc tra no khong day du thi Ngan hang TMCP B c6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh an déan sy c6 tham quyén xt 1y tai san thé chap 1a quyén
stt dung thira dat sb 853, to ban dd sb 06, dién tich 309.6m?, dia chi: Khu déan cu
TX, phuong TT, thi x4 Kinh Mén, tinh Hai Duong va cac tai san gan lién v6i dat da
dugc UBND thi x4 Kinh Mén cap GCNQSD dat va quyén s¢ hitu nha vao ngay
26/11/2019 mang tén anh Pham B4 B1 va chi Tran Thi H1 dé thu hoi no.

2. Vé an phi: Anh Pham B4 B1 va chi Tran Thi H1 phai chiu (dd lam tron)
14.346.000d& (Muwoi bon triéu, ba tram bén muwoi sdu nghin dong) an phi Kinh
doanh thuong mai so tham.

Hoan tra Ngan hang TMCP B s6 tién tam tng an phi da ndp 1a 8.100.000d
(Tdm triéu mét tram nghin dong) theo Bién lai thu s AA/2020/0001058 ngay
26/11/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Kinh Moén, tinh Hai Duong.

3. Vé quyén khang céo: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Bi don c6 quyén khang cdo ban 4n; ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang céo phan ban an lién quan dén quyén
va nghia vu clia minh trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hoic ké tir
ngdy ban 4n dugc niém yét.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia
Ludt Thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dan dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén
thi hanh dan hodgc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc dieu 6, 7 va 9
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Ludt Thi hanh an dan sy, thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong sy; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Kinh Mon;

- Chi cuc THADS thi xa Kinh Mon;
- Ho so vu an.

Ping Pirc Hun



