TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 176/2022/DS-PT
Ngay 14 - 12 - 2022
Vv “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat, doi boi
thuong thiét hai vé tai san trén dat, doi
lai tai san la quyén sir dung dat.”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Dinh Thi Kiéu Luong

Cac Tham phén: Ba Hoang Thi Thu Minh

Ba Nguyén Thi Lé Trang

- Thuw ky phién toa: Ong Ta Anh Qudc — Thu ky Toa an nhan dan tinh Dong
Nai.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tink Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Vii Thi My Lién - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 12 nam 2022, tai tru sé TOa 4n nhan dan tinh Bong Nai xét
xt phic tham céng Khai vy an dan su thu ly s6 06/2022/TLPT-DS ngay 12 thang
4 nam 2022 vé Viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat;
Doi béi thuong thiét hai vé tai san trén dat; Poi lai tai san la quyén sir dung dat’”.
Do ban 4n so thim s 02/2022/DS-ST ngay 18/02/2022 ciia Toa an nhan dan thanh
phd Long Khanh bi Khang céo theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sé
165/2022/QD-PT ngay 01 thadng 11 nam 2022 va Théng bao doi lai ngay xét xu
s6 853/2022/QD-PT ngay 28/11/2022 giita céc duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Tan T, sinh ndm 1940.

Pia chi: 140, Quang Tr, phuong X, thanh phd L, tinh Dong Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luét su Ngd Vin
D - Cong ty luat TNHH mgt thanh vién B, thuoc Poan Luét su tinh Déng Nai.

- Bi don: Ong Piang Trung Kh, sinh nim 1969, ba H6 Thi Thanh L, sinh
nam 1971.

Cung dia chi: S6 135 dudng Thich Quang B, phudng X, thanh ph L, tinh
bD.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba L: Ong Ping Trung Kh.



- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhan déan thanh phd L, tinh .

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong D6 Chanh Q, chirc vu: Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phé Long Kh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Hoang V, chirc vu: Trudng
phong Tu phap thanh phé L.

2/ Ong Pham Anh D, sinh ndm 1972 va ba Tran Thi Nhu Kh, sinh nim

1972.

Ho6 Khau thuong tra: T6 5, Khu phé 2, phudng Ph, thanh phé L, tinh .

Chd & hién nay: Khu phé T, phuong X, thanh phd L, tinh D.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Kh: Ong Pham Anh D.

(6ng T, ludt sw D, 6ng Kh ¢6 mat, 6ng Pham Anh D, dai dién Uy ban nhan
ddn thanh phé L Xin Vang mdt).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign ngay 11/11/2009, don khéi kién bé sung ngay
28/5/2010, ngay 01/9/2011 va ngay 04/11/2021, bin tw Khai, bién béin doi chit,
qua trinh 1am viéc nguyén don 6ng Lé Tén T trinh bay:

Ong 1a chu st dung cua dién tich dat 479m? (dién tich thuc té do So Tai
nguyén Moi truong tinh Pi do dac 1 527,3m?) thudc thira 13, to ban d6 98 phuong
X, ngudn goc dat nhan tang cho tir ba Nguyén Thi D vao nim 1999. Trén dét co
hai cin nha toa lac tai s6 944 Qudc 16 1A, phuong X, c6 dién tich 63m? dat tho cu
d3 duoc S¢ Xay dung tinh D cdp gidy ching nhian quyén s hitu nha ngay
14/3/1992. Ngay 23/6/2005, 6ng dugc Uy ban nhan dén thi xa L (nay la thanh phd
L) cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi vai dién tich dat néu trén, trong d6
c6 250,Im? dat & tai d6 thi, tai phan IV ghi ch “c6 228,9m? dit thudc hanh lang
bao vé an toan cong trinh duong giao thong khong cong nhan”. Ngay 14/7/2005,
ong chuyén nhuong cho 6ng Piang Trung Kh va ba HO Thi Thanh L dién tich
250,Im? dat thudc thira 13, to ban dd s6 98 (nay 1 thira 63, to ban d6 s6 09) phudng
X, thi x L (nay la thanh phd L), gia chuyén nhugng 1a 250.000.000d (gia theo
hop ddng), nhung thyc té tinh theo vang 1a gia 13,5 luong vang 24k/l mét ngang
Qudc 19 1A, riéng phan dat quy hoach hanh lang bao vé an toan cong trinh dudng
giao thong va 02 cin nha nam trén dit nay thi khong chuyén nhuong.

Viéc chuyén nhugng 250,lm? dat da hoan tat thi tuc sang tén, 6ng DPang
Trung Kh di giao du tién mua dat. Tuy nhién, khi tiép nhan dat thi 6ng Kh da thao
dd 02 can nha va chiém ludn 228,9m? dat quy hoach hanh lang bao vé cong trinh
duong giao thong. Ong da yéu cau chinh quyén dia phuong can thiép nhung van



khong duoc giai quyét thoa dang.

Nay 6ng yéu cau bi don 6ng Ping Trung Kh, ba H6 Thi Thanh L phai tra lai
cho 6ng 228,9m? dat thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh dudng giao thong
va 46m? dét thd cu ndm ngoai quy hoach cong trinh duong giao thong, dat thudc
thira 13, to ban do sb 98 (nay 1a thira 63, to ban do 09) toa lac tai 944 Quéc 10 1A,
phuong X, thi x4 L (nay 1a thanh phd L); B6i thuong thiét hai trj gia 02 can nha
bi dap pha 1a 1.500.000.000 déng (Mot ty nim trim ngan dong) va bdi thudng
tién thu nhap tlr viéc cho thué 02 cin nha bi mét tir ngay 11/9/2005 (ngay ong Kh
dap pha 02 cin nha) dén ngay 11/9/2021 tong 1a 180 thang x 2.000.000 dong/thang
= 360.000.000 dong. Téng cong 02 Khoan tién bdi thuong thiét hai 13
1.860.000.000 dong (Mot ty, tim trim sau muoi triéu dong).

Theo cdc bin tw Khai ngay 20/01/2010, ngay 28/7/2010, bién béin déi cdic
loi khai trong qua trinh lam viéc va tai phién toa bi don éng Ding Trung Kh
trinh bay:

Nam 2005, vo chong 6ng Pang Trung Kh va ba H6 Thi Thanh L c6 thoa
thuan chuyén nhuong cta 6ng Lé Tan T toan bd thira dat s6 13, to ban d6 sb 98
(nay 12 thira 63, to ban d6 s6 09), dién tich thira dat 1a 479m? toa lac tai phudng
X, thi X4 L (nay 1a thanh phd Long Kh), tinh D, vé6i gi4 chuyén nhuong 13 13,5
luong vang/1mét ngang theo mit tién duong Qubc 16 1A (nay l1a duong 21/4),
chiéu ngang thira dat 1a 11,5m x 13,5 luong/mét = 155,25 luong (vang 24K). Khi
chuyén nhuong, ong Lé Tan T va 6ng cing can bo dia chinh phuong X dén do
dac, x4c dinh ranh gidi thira dat c6 chiéu ngang mit tién giap qudc 16 1A 1a 11,5m,
dai 43m, téng dién tich tron thira 1a 479m?, trén dat c6 cin nha gd s6 944 Qudc 16
1A, phuodng X, thi xa L (nay la thanh phd L) ¢6 63m? dat tho cu, 187,lm? dat nong
nghiép. Do thira dat cua 6ng Lé Tan T dugc S¢ xay dung tinh D cap gidy chimg
nhan quyén s¢ hitu nha vao ndm 1992 c6 63m? dat tho cu, dé thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng, nén ong da dua cho ong Lé Tan T s6
tién 160.000.000d (Mot trim sau muoi triéu dong) dé chuyén muc dich sir dung
d6i voi dién tich 187,Im? dat nong nghiép sang dat tho cu (63m? + 187,Im? =
250,1m?) dé dng Lé Tan T duoc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat, sau do
méi 1am hop dong chuyén nhuong cho 6ng va ba Ho Thi Thanh L dién tich 250,
Im? @4t thd cu, dién tich dat con lai 1a 228,9m? bi quy hoach dét thudc hanh lang
bao v¢ an toan cong trinh duong giao thong.

Sau Khi dng Lé Tan T duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat thi dén
ngay 14/7/2005, 6ng Lé Tan T va vo chong ong dén phuong X ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat cho nhau. Ly do trong hop dong chi ghi dién
tich 250,Im? dat ¢ d6 thi va gia chuyén nhuong 250.000.000 dong, 1a do trong



gidy chirmg nhin quyén sir dung dat ctia 6ng Lé Tan T duogc cap chi thé hién cép
dién tich dat 250,lm? dat ¢ d6 thi, phan con lai 228,9m? 1a dat quy hoach thudc
hanh lang bao vé an toan cong trinh duong giao thong khong cong nhan dugc ghi
cha & phan IV. Vi vay, Uy ban nhan dan phudng X ciing chi xac nhan viéc chuyén
nhuong theo hop ddng giira hai bén d6i voi dién tich 250,lm? dat ¢ d6 thi, nhung
thuc té ong va ba HO Thi Thanh L mua toan b thira dat sd 13, to ban dd sb 98.
Do thira dat 6ng Lé Tan T chuyén nhuong cho vo chong 6ng dién tich dat bi quy
hoach 13 mit tién dudng Qudc 16 1A va mat hém chay dai hét thira dat (bao boc
xung quanh 250, Im? dit &), nén 6ng va 6ng T méi thoa thuan gia chuyén nhuong
1a 13,5 lwong vang/l1 mét ngang theo mit dudng Qubc 16 1A, 6ng nhan chuyén
nhuong nham muc dich kinh doanh.

Ong va ba HO Thi Thanh L di giao du s tién chuyén nhuong cho dng Lé
Tan T (vang duoc quy doi thanh tién tai thoi diém chuyén nhuong), 6ng T da ban
giao toan bo dién tich dét thira 13, t& ban dd s6 98 (nay 1a thira s6 63, to ban dd
09) cho 6ng va ba L khai thac sir dung. Pén ngay 26/8/2005 vo chong ong duoc
Uy ban nhan dan thi xi L (nay 1a thanh phd L) cdp gidy ching nhan quyén s
dung dat ddi véi thira dat nhan chuyén nhuong néu trén.

Trén dat chuyén nhuong c6 can nha gd va cin nha xay da cii, 6ng T va ong
c6 thoa thuin miéng, khi 6ng thao d& don dep mit bang thi cho éng T Xin lai Xac
nha (vat liéu cii), ong déng y va thuc té 6ng T da nhan lai vat liéu cii ctia cin nha
trén, c6 ky nhan ngay 27/10/2005. Do d6, cac yéu cau cia nguyén don, phia bi
don khong ddng ¥ voi bat ¢t yéu cau nao Vi bi don va nguyén don da thyuc hién
viéc chuyén nhugng xong toan bd dién tich dat tai thira s6 13, to ban d6 sd 98
(nay la thira s6 63, to ban d6 s6 09) phuong X va bi don di duoc cép gidy ching
nhan quyén st dung dat theo dung quy dinh phap luat tir nam 2005,

- Bi don: Ba Hb Thi Thanh L d3 iy quyén cho dng Ping Trung Kh dai dién,
ba 1a vo 6ng Kh, ba thong nhat voi 10i trinh bay cta ong Kh va Khong b sung gi
thém.

- Ngueoi ¢6 quén loi nghia vu lién quan: 6ng Pham Anh D va ba Tran Thi Nhu
Kh: Qué trinh lam viéc 6ng D va ba c6 don rat toan bd yéu cau doc 1ap Khai kién
d6i voi 6ng Pang Trung Kh va ba H6 Thi Thanh L, Toa an d3 ra quyét dinh dinh
chi d6i voi yéu cau nay.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Uy ban nhdn déan thanh phé L, tinh
DPéng Nai do ba Nguyén Thi Hoang V dai dién theo ity quyén trinh bay:

Vé trinh ty thil tuc cAp gidy ching nhan quyén str dung dat sé6 AC 644327
cho dng Lé Tan T vao ngay 23/6/2005 va gidy chimg nhin quyén sir dung dat sb
AD 330055 cap cho ong Dang Trung Kh, ba H6 Thi Thanh L vao ngay 26/8/2005



1a dang v6i quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu 50 luat Dat dai ndm 2003 va Diéu
136 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh
Luat dat dai; ngay 31/01/2012, Uy ban nhan dan thi x4 L (nay 13 thanh phd L) c6
van ban s6 171/UBND-NC ciing da giai thich viéc ghi chu tai phan IV ghi chi
cta gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip cho ong Lé T4n T ciing nhu cip cho
vo chdng 6ng Pang Trung Kh va xac dinh: Ddi véi dat bi quy hoach Khéng duoc
cong nhan thi khong dugc xay dung, khong duge bdi thuong Khi bi thu hdi.

Tai ban an dan su so tham sé 02/2022/DS-ST ngay 18-02-2022 ciia Tda an
nhan dan thanh phd L d3 tuyén xur:

Khoéng chap nhan yéu cau Khoi kién ciia 6ng Lé Tan T gdm yéu cau budc
6ng Bang Trung Kh va ba H6 Thi Thanh L phai tra lai dién tich 274,9m? trong d6
c6 228,9m? dat thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh giao thdong va 46m? dat
tho cu thudc thira 13 to ban d6 98 (nay 14 thira s6 63, to ban d6 s6 09) phuong X,
thanh phd L va yéu cau 6ng Diang Trung Kh va ba H6 Thi Thanh L phai bdi thuong
thiét hai vé gid tr1 tai san 02 can nha bi thdo do va tién thu nhap tur viéc cho thué
02 can nha 1a 1.860.000.0004.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung va an phi dan sy .

Ngay 01 thang 03 nam 2022, éng Lé Tan T c¢6 don khang céo dé nghi xét xur
lai vu 4n theo hudng sira ban 4n so tham chap nhan yéu cau ctia nguyén don, budc
6ng Kh va ba L phai thao d& toan bo cong trinh trén dat tra lai cho dng dién tich
228,9m? dat thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh giao thong va 46m? dat tho
cu thudc thira 13, to ban dd 98 (nay 1a thira sé 63, to ban d6 s6 09) phuong X,
thanh phd L va yéu cau 6ng Dang Trung Kh va ba HO Thi Thanh L phai boi thudng
thiét hai vé gia tri tai san 02 cin nha bi thdo d& va tién thu nhép tir viéc cho thué
02 can nha la 1.860.000.0004.

- Ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don tai phién toa:

Trong qué trinh thu thap chtng ctr, Toa an cip so tham chua lam 6 dién tich
dat tranh chdp ndm & phan nao trong thira dat, tai cac trich luc do v& khong thé
hién dién tich dat bi quy hoach, déng thoi khong thu thap day du cac ching cir dé
xac dinh phan dit tranh chp hién nay con trong quy hoach hay khéng?. Do d6,
dé nghi Hoi dong xét xir huy toan bd ban an dé thu thap chimg ctr xét xur lai.

- Quan diém ciia dqi di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai tai phién
toa phiic thim.

I. V& viéc tuan theo phap luit to tung.

1. V& viéc tuan theo phap luat t tung ctia Tham phan:

- Twr Khi thu 1y vu an Tham phan da thuc hién dung cac quy dinh vé viéc thu
thap chimg ct, cp tong dat vin ban to tung hop 18 cho duwong sy; chuyén ho so



cho Vién kiém sat cing cip nghién ctru dang thoi gian quy dinh; thoi han chuan
bi xét xir dam bao quy dinh tai Dicu 286 Bo luat t6 tung dan su.

2. V& viéc tudn theo phap luat t6 tung ciia Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa:

- Tai phién toa, Hoi déng xét xtr da thuc hién dung cac quy dinh cta B0 luat
t tung dan su nhu dam bao ding thanh phan, vo tu, khach quan, khong co trudng
hop phai thay d6i ngudi tién hanh t6 tung theo Diéu 52 B6 luat td tung dan su.

Th tuc phién toa phiic tham tir khi bat dau cho dén thoi diém nay duoc Hoi
ddng xét xir phuc tham thuc hién day du, ding quy dinh.

- Thu ky phién toa da thuc hi¢n ding céc qui dinh ctia B luat td tung dan
su.

3. Viéc chap hanh phép luét ctia ngudi tham gia t tung:

- Pbi voi duong su: Tur khi thu 1y cling nhu tai phién tda hdm nay, cac duong
su da thye hién dung cac quy dinh tai Diéu 70, Piéu 71, Diéu 72, Piéu 236 Bo
luat to tung dan sy nam 2015.

I1. V@& viéc gidi quyét vu an.

1. Vé thi tuc Khang céo: Ngay 01 thang 03 nim 2022, ong Lé Tan T ¢6
don khang céo dé nghi xét xur lai vu 4n theo huéng stra ban an so tham chap nhan
yéu cdu ctia nguyén don. Can cit Khoan 1 Diéu 273 B luat té tung dan su thi
khang c4o trong han luat dinh, da nop tam tng an phi phlc thim day du nén duoc
xem xét theo thi tuc phtc tham.

- V& thu tuc t6 tung: Thu Iy va dinh chi yéu cau doc lap ciia ngudi c¢o quyén
loi nghia vu lién quan tai cAp so tham: Ngay 10/2/2020 Toa an thu Iy don yéu cau
doc 1ap ctia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Pham Anh D, ng D yéu
cau 6ng Kh, ba L tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong thira 13, to ban d6
s6 98 (thtra s6 63, to ban d6 sé 9) ky ngay 25/7/2017 gitta 6ng D va vo chong ong
Kh sau khi Toa an cip so tham tién hanh phién hop tiép cin cong khai chimg ctr
ngay 14/12/2016 1a khong ding quy dinh cta phap lut. Vi pham Diéu 201, Bo
luat t6 tung dan sy, muc 7 phan IV Cong vin s6 01/2017/GD-TANDTC giai dap
nghiép vu ngay 07/4/2017 ctia Toa 4n nhan dan tdi cao. Ngay 22/6/22021, dng D
da rat don yéu cau doc 1ap nén vi pham néu trén khong con 1a vi pham nghiém
trong thu tuc tb tung nira.

Sau Khi 6ng D rat don yéu cau doc 1ap, ngay 04/10/2021, Toa an ban hanh
Quyét dinh dinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap s6 02/2021/QDST-DS. Viéc Toa
an ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét yéu cau doc lap bang 1 quyét dinh doc
1ap trong qua trinh dang giai quyét vu an 1a khong ding quy dinh tai muc 7 phan
IV Cong vin s6 01/2017/ GD-TANDTC giai dap nghiép vu ngay 07/4/2017 cia



Toa 4n nhan dan ti cao. Nhitng vi pham nay can rat kinh nghiém dbi véi cap so
tham.

2. Vé ndi dung Khang céo:

Can ctr theo Quyét dinh s6 108/QD.UBTX ngay 23/6/2005 va gidy Chimg
nhan quyén sir dung dat s6 AC 644327 do Uy ban nhan dan thi x4 k cép cho ong
T ngay 23/6/2005 thé hién trong tong s6 dién tich 479m? thi 6ng T dugc cap
250,1m? dat & do thi con 228,9m? dit thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh
giao thong Khong duoc cong nhan.

Trén co sé hop doéng chuyén nhuong ngay 14/7/2005 giita 6ng T va 6ng
Ping Trung Kh, tai gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD 330055, ngay
14/8/2005 Uy ban nhan dan thi xa L ciing chi cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho 6ng Kh bang dung dién tich di thé hién trong hop dong chuyén nhuong
la 250,1m? dat &, d6i v6i phan dién tich 228,9m? trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cling ghi & “da trir 228,9m? dét thudc hanh lang bao vé an toan cong
trinh giao thong cong cong khong dugc cong nhan”. Ngoai 2 dién tich néu trén,
khong thé hién con dién tich nao khéc.

Qua trinh Toa an cap so tham giai quyét d tién hanh Trich luc va do v& hién
trang thira dat ban dd dia chinh s6 153/2018 ngay 22/01/2018 va s6 4810/2020
ngay 01/12/2020 do Vin phong diang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh L thyc
hién. Theo Trich luc néu trén thi dién tich dat thuéc hanh lang an toan bdo v¢ an
toan cong trinh giao thong 1a 244,1m? (tang so voi gidy CNQSDP di cip cho 6ng
T, sau nay la dng Kh) nhung chwa dugc cip so tham 1am rd; phan dién tich 46m?
dat tho cu khong nam trong 10 gidi giao thong tai thira 13, to ban do 98 (thira 63
td ban do 9) phuong X, thi xa L, ong T cho rang khong chuyén nhugng cho ong
Kh khong dugc thé hién trén Trich luc nén khong xac dinh dugc vi tri dat nay 1a
& dau trong tong dién tich 250m? thd cu dd cap cho 6ng Kh. Bén canh do, tai
Chung thu tham dinh gia s6 559/TPG-CT ngay 28/03/2018 do Cong ty C6 phan
tham dinh gi4a Pong Nai phat hanh xac dinh dién tich dit ndm trong quy hoach
giao thong 1a 164,0m? nhung khong néu cu thé 1a tir méc nao dén mdc nao theo
Trich luc 153/2018.

Tai phién toa phuc tham ngay 23/6/2022, Hoi dong xét xtr da tam ngung
phién toa dé tién hanh do v& lai cling nhu ¢ van ban hoi Uy ban nhan dan thanh
phd L dé lam rd vé dién tich dat quy hoach giao thong tai thtra 13, to ban d6 98
(thira 63 to ban d6 9) phuong X.

Tai Vin ban s6 2459/UBND-NC ngay 07/7/2022 Uy ban nhan dan thanh phd
L d3 tra 161 Toa an nhu sau: Theo Gidy chung nhin quyén str dung dit thi thia
dat s6 13, to ban d6 98 (thira 63 to ban dd 9), phuong X c6 vi tri 01 mat giap



duong Qudc 16 1A (nay 1a dudng 21 thang 4) va 01 mat giap dudng dét (nay 1a
duong XH-5). Can ctr Quyét dinh s6 5373QD-UBND ngay 31/12/2021 cua Uy
ban nhan dan tinh Dong Nai vé viéc phé duyét quy hoach str dung dat dén nam
2030 thanh phd L thi quy hoach dét giao thong ctia duong Qudc 16 1A (nay 1a
duong 21/4) c6 thay ddi tir 54m xudng con 46m va quy hoach dit giao thong
duong dat (nay 1a duong XH-5) co thay doi tir 9m 1én 14m.

Tai Trich luc s6 4433/2022 do Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai -
Chi nhanh L khong thé hién phﬁn dat quy hoach & vi tri nao, dién tich cu thé bao
nhiéu; Phan chi din cua 6ng T va dng Kh xac dinh phan dét tranh chap chi lan
sang thira 64 va phan dudng XH-5 nén s& phat sinh nhitng nguoi lién quan moi.

Nhu vay, voi céac s6 liéu thé hién trén céc Trich luc do hién trang thira dat va
chtng thu thdm dinh néu trén thi chua du chimg cr dé xem xét giai quyét yéu cau
ciia duong su. Toa an tinh Pong Nai da tién hanh thu thap bo sung ching ct
nhung Khong thé Khic phuc duoc thiéu sét va mau thudn da néu. Do d6, dé nghi
ap dung Khoan 3 Piéu 308 hily ban 4n so tham dé xét xir lai.

I11. Yéu cau, kién nghi Khic phuc vi pham: Khong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau Khi nghién ctru cac tai liéu, chtng ctr ¢6 trong hd so vu an di dugce xem
Xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

1.1. Pon Khang céo cia nguyén don 6ng Lé Tan T lam trong han luat dinh,
dong tam Gmg an phi dung quy dinh, nén duoc xem xét theo thu tuc phtc tham.
Tai phién toa dai dién cho bi don van giit nguyén ndi dung khang céo.

1.2. Ngay 06/11/2022, bi don 6ng Pang Trung Kh ¢6 don yéu cau lut su Db
Hoa thudc COng ty luat trach nhiém hiru han mot thanh vién Th thudc Poan luat
su thanh phé H 13 nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don tai phién
toa phiic tham. Tai phién toa 6ng Pang Trung Kh ¢6 yéu cau cham dat dbi véi
luat su P& Hoa. Viéc chidm dut yéu cau do6i véi luat su cua phia bi don 1a tu
nguyén, do d6 Hoi dong xét xir ghi nhan.

1.3. V& thu tuc thu 1y va dinh chi yéu cau doc lap ctua nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan tai cap so tham.

Ngay 14/12/2016, Toa an nhan dan thanh phd L tién hanh phién hop cong
khai chtg ctr. Ngay 10/2/2020, toa an cap so tham thu Iy don yéu cau doc lap
ctia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Pham Anh D, theo d6 6ng D yéu
cau 6ng Kh, ba L tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong thira dat sé 13, to
ban dd s6 98 (thira 63, t& ban d6 s6 9) ky ngay 25/7/2017 giita 6ng D va vo chong
6ng Kh. Ngay 22/6/2021 6ng D da rat don yéu cau doc lap, ngay 04/10/2021, Toa



4n nhan dan thanh phd L ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap
s6 02/2021/QDST-DS. Xét thay, viéc Toa an nhan dan thanh phd L thy 1y yéu cau
doc 1ap cua 6ng D sau d6 ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét yéu cau doc
lap bang 1 quyét dinh doc 1ap trong qua trinh dang giai quyét vu 4n vi pham
nghiém trong thu tuc td tung dugc quy dinh tai Khoan 2 Piéu 201 BH luat to tung
dan sy, va khong ding voi tinh than hudéng din tai muc 7 phan IV Cong vin sb
01/2017/ GB-TANDTC giai dap nghiép vu ngay 07/4/2017 cua Toa an nhan dan
ti cao. Do vy, Toa an cap so tham can nghiém tuc rat kinh nghiém d6i véi nhitng
vén dé trén.

[2]. V& noi dung khang cdo: Cin clr vao cac chimg clr dd duoc thu thap co
tai ho so vu an, Hoi déng x¢ét x1r phuc tham xét théy:

Thir nhat: Tai Quyét dinh s6 108/QD.UBTX ngay 23/6/2005 va Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat s6 AC 644327 ngay 23/6/2005 do Uy ban nhan déan thi
x& L cap cho 6ng Lé Tan T thira dat s6 13, to ban d6 s6 98 (thira 63, to ban d s6
9) ¢6 dién tich 479m? trong d6 c6 dién tich 250,1m? dat & d6 thi duoc cong nhén,
dién tich con lai 228,9m? dat thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh giao théng
khong duoc cong nhan. Ngay 14/7/2005, ong Lé Tan T ky hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat cd dién tich 250,1m? duoc cong nhan cho 6ng Pang
Trung Kh. Ngay 14/8/2005, 6ng Piang Trung Kh duoc Uy ban nhan dén thj xa L
(nay 1a thanh phé L) cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AD 330055 véi
dién tich nhan chuyén nhuong 13 250,1m? dat o, ddi véi phén dién tich 228,9m?
trén gidy chtimg nhan quyén st dung dat ciing ghi r6 “da trir 228,9m? dat thudc
hanh lang bao vé an toan cong trinh giao thong khong dugc cong nhan”. Tuy
nhién, tai Trich luc va do v& hién trang thira dat ban do dia chinh sé 153/2018
ngay 22/01/2018 va s6 4810/2020 ngay 01/12/2020 do Vin phong dang ky dat dai
tinh Dong Nai — Chi nhanh L do Tda 4n nhan dan thanh phé L thu thap trong qua
trinh thu thap chung ctr thuc hién thé hién dién tich dat thuéc hanh lang bdo v¢ an
toan céng trinh giao thdng 1a 244,1m? (tang so véi gidy chirmg nhan quyén sir dung
dat da cap cho 6ng Lé Tan T, sau nay la 6ng Kh) nhung trong qua trinh giai quyét
Tda an cap so tham khéng 1am rd vi sao dién tich thudc hanh lang bao vé an toan
cong trinh giao thong lai tang thém.

Thit hai: D6i véi yéu cau doi lai tai san cua 6ng Lé Tan T 1a quyén sir dung
dat phan dién tich 46m? dét tho cu khong nam trong 16 gidi hanh lang bao vé an
toan cdng trinh giao thong tai thira 13, t& ban dd 98 (thtra 63, t& ban dd sb 9)
phuong X, thi xa L (nay 1a thanh phd L). Tai phién toa phtic tham 6ng T cho rang
dién tich dat nay 6ng khong chuyén nhugng cho 6ng Kh, tai céc trich luc do vé
hién trang thira dat déu khong duoc thé hién dién tich ong T doi 46m? dat trén cac



Trich luc. Do d6, khong xac dinh duge vi tri dién tich 46m? dat nay nam ¢ dau
trong tong dién tich 250,1m?tho cu da cap cho ong Kh, hay nam ngoai dién tich
dat thd cu ndi trén dé xac dinh lai yéu cau cua 6ng T.

Thir ba: Dbi véi dién tich dat 228,9m? dat thudc hanh lang bao v¢ an toan
cong trinh giao théng; Tai Chimg thu tham dinh gia sé 559/TPG-CT ngay
28/03/2018 do Cong ty C6 phan tham dinh gia Pong Nai phat hanh x4c dinh dién
tich dit nam trong quy hoach giao thong 1a 164,0m? nhung khong néu cu thé 1a tir
méc nao dén mdc ndo theo Trich luc 153/2018, can clr vao dau dé xac dinh dién
tich dat ndm trong quy hoach 1a 164,0m?2, va Toa an cip so thim khong tién hanh
x4c minh d6i voi van dé nay.

Tai phién toa phuc thAm ngay 23/6/2022, Hoi dong xét xtr dd tam ngung
phién toa dé tién hanh do vé lai ciing nhu ¢6 van ban hoéi Uy ban nhan déan thanh
phé L dé 1am rd vé dién tich dat quy hoach giao thong tai thira 13, to ban d6 s6 98
(nay 1a thira 63, to ban d6 s6 9) phuong X, thanh phé L.

Tai Vin ban s6 2459/UBND-NC ngay 07/7/2022 Uy ban nhan dan thanh phd
L d3 tra 101 Toa an nhu sau: Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira dat 13,
to ban dd s6 98 (nay 1a thtra 63, to ban d6 sb 9), ban d6 dia chinh phuong Xuéan
Hoa c6 vi tri 01 mat giap duong Qudc 10 1A (nay 1a duong 21 thang 4) va 01 mat
giap duong dat (nay 1a duong XH-5). Can cir Quyét dinh sé 5373/QD-UBND
ngay 31/12/2021 cua Uy ban nhan dan tinh Dong Nai vé viéc phé duyét quy hoach
sir dung dat dén nam 2030 thanh phd L thi quy hoach dét giao thong cta dudng
Qudc 16 1A (nay 1a dudng 21/4) co thay ddi tir 54m xudng con 46m va quy hoach
dat giao thong duong dat (nay 1a duong XH-5) c6 thay do6i tir 9m 1én 14m, Khdng
n6i rd dién tich dat tai thira 13, to ban d6 98 (nay 1a thira 63, to ban d6 09) ¢6 con
bi quy hoach hay khéng, quy hoach phan nao?

Sau Khi do vé lai theo su chi dan cua cac duong su, thé hién tai Trich luc do
v& hién trang thira dat s6 4433/2022 do Vin phong diang ky dat dai tinh Pong Nai
- Chi nhénh L ciing khong thé hién phan dat quy hoach & vi tri nao, dién tich cu
thé bao nhiéu; Phan chi dan cta 6ng T va 6ng Kh xac dinh phan dat tranh chap
chi 14n sang thira 64 13 16,6m?Vva 1an qua phan dudng XH-5 12 1,5m?, 1an qua phan
dat cua thira 189 13 37,8m? nén sé& phat sinh nhitng nguoi lién quan moi.

Thir twe: P61 v6i can nha hién nay 6ng Kh xay dyung tai thira dat dang tranh
chap, qua trinh giai quyét, T0a an cap so tham chua lam r6 phan xay dung nam &
dau, trong dién tich dat tranh chap 228,9m? hay trong phan dién tich dat ong T
chuyén nhuong cho 6ng Kh 250,1m?, chua lam rd két cau can nha xay dung néu
truong hop Toa an chip nhan yéu cau ctia 6ng T thi cin nha d6 budc phia bi don
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th4o d& phan xay dung trén phan dat tranh chip c6 1am anh huéng dén toan bo
phan két cdu ctia can nha hay khong?

Tai phién toa phtc thim, 6ng T cho ring ca ba 1an do v& dién tich dat déu
khong diing hién trang thira dat thyc té, vi dién tich dat thyc té thira 13 to ban do
98 (nay la thira 63, t& ban dd 09) 16n hon so véi gidy ching nhan quyén sir dung
dat, ban than 6ng khdng dong ¥ véi bat cit ban vé nao. Riéng 6ng Pang Trung Kh
déu xac dinh cip so thdm chwa 14n ndo giao ban v& hién trang thira dat cho ong
nén 6ng khong biét dugc dién tich dat qua cac 1an do vé& c6 dung voi dién tich dat
dang tranh chap giit 6ng va éng T hay khong?

Thit nam: Tai ¥ kién trinh bay ctua Uy ban nhan dan thanh phd L 13 ngudi c¢6
quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n cho rang: Ngay 31/01/2012, Uy ban nhan
dan thi xa L (nay 1a thanh phd L) c6 van ban s6 171/UBND-NC ciing d3 giai thich
viéc ghi chii tai phan IV ghi cha ciia gidy chig nhan quyén st dung dét cap cho
6ng Lé Tan T ciing nhu cap cho vo chdng ong Ping Trung Kh va xac dinh:.. “Pdi
véi dat bi quy hoach khéng dwoc cong nhan thi khéng dwoc xdy dung, khéng diwoc
béi thwong Khi bj thu héi”. Tuy nhién, tai quyét dinh sd 342/QD-UBND ngay
01/02/2010 ctia Chu tich ty ban nhan tinh Pong Nai vé viéc giai quyét Khiéu nai
ctia ong Lé Tan T tai quyét dinh giai quyét khiéu nai da cho rang ... “Khi thuc
hién viéc thu héi dién tich 228,9m? nam trong hanh lang bdo vé an toan cong trinh
giao thong, Nha Nude sé gidi quyét quyén loi cho ong T theo quy dinh tai diém a
Khoan 4 Piéu 92 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/4/2004 va Piéu 6 Nghi
dinh 197/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ciia Chinh phu”. Nhu vay, viéc trinh bay
ctia dai dién Uy ban nhan dan thanh phd L trai nguoc vdi Quyét dinh giai quyét
khiéu nai cua chi tich Uy ban nhan déan tinh Déng Nai va c¢6 sy mau thudn trong
viéc x4c dinh quyén loi cua duong sy khi bi Nha Nudc thu hoi dién tich dat noi
trén, nhung cdp so thaim Khong 1am rd vé sy mau thuin nay va ciing khéng yéu
cau Uy ban nhan dan thanh phé L cung cap ching cit dé chimg minh dé 1am co
s& cho quan diém cua dai dién Uy ban nhan dan thanh phd L n6i trén.

Thi séu: Tai gidy chting nhan quyén sir dung dat AC 644327 ngay 23/6/2005
do Uy ban nhan dén thi xa L cdp cho 6ng Lé T4n T thira dat s6 13, to ban d6 sb
98 (thtra 63, to ban do sd 9) c6 dién tich 479m? trong d6 c6 dién tich 250,1m? dat
& do thi duogc cdng nhan, dién tich con lai 228,9m? dét thudc hanh lang bao v¢ an
toan cong trinh giao thong khong duoc cong nhan. Tai gidy ching nhan néi co
c4c diém mdc tir 1,2,3,4,5, 6, tai diém mdc tir 1 dén chi gidi quy hoach dén diém
moc sb 6 co thé hién tir vach chi giéi quy hoach dén diém méc sé 1 kéo ngang
qua dién tich dat giita diém méc 4 va diém mdc s6 5 con mot khoang dat trong
khong thudc dién tich dat bi quy hoach hanh lang bao vé an toan cong trinh giao
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thong. Tuy nhién, tai gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD 330055, ngay
14/8/2005, do Uy ban nhéan dan thi xa L (nay 1a thanh phé L) cap cho 6ng Pang
Trung Kh véi dién tich nhan chuyén nhuong 1a 250,1m? dat &, d6i v6i phan dién
tich 228,9m? trén gidy chirng nhan quyén st dung dét ciing ghi 1 “da trir 228,9m?
dat thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh giao thong khong duoc cong nhin”,
nhung phan dién tich tai diém mdc tir 1 dén chi gidi quy hoach diém méc sb 6
khong con thé hién dudi vach chi gi6i quy hoach con mot khoang dat trong tinh
tir diém méc s6 1 (nét dit) kéo ngang qua thira dat gitta diém 4 va diém 5 nhu thé
hién trong gidy chimg nhan quyén st dung dét cip cho ong T, ma dién tich dat
trong noéi trén da duoc cap ludn cho ong Kh. Tai hai gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, cuing dién tich dat trudc khi chuyén nhuong cip cho 6ng Lé Tan T vao
ngay 23/6/2005 khac so voi gidy ching nhan cap lai cho ong Kh vao 26/8/2005,
sau khi 6ng Kh nhan nhuong quyén sir dung dat tir 6ng T. Sy khac nhau tai hai
gidy chimg nhan quyén str dung dat chua dugc Tda an cap so tham 1am 13 ciing
khong thu thap xac minh tai co quan quan ly dat dai dé xac dinh dién tich dat noi
trén c6 phai 1a dién tich 46m? dat thd cu cta 6ng T nam trong thira dat s6 13, to
ban d6 s6 98 (thtra 63, to ban do s6 9) 1a dién tich dat ma 6ng Lé Tan T chua dugc
cip ma nay cap cho 6ng Kh hay khdng? Véan dé trén can lam rd dé xem xét quyén
loi cho 6ng Lé Tan T.

Nhu véy, voi cac s6 liéu thé hién trén cac Trich luc do hién trang thira dat va
chtng thu tham dinh néu trén, ciing nhu viéc thu thap chimg ct chua du dé 1am
cin ctr xem xét giai quyét yéu cau cua duong su. Mic du, Toa an tinh Pong Nai
da tién hanh thu thap bd sung chung cir nhung khong thé khiac phuc duoc thiéu
s6t va mau thuin da néu. Do do, can phai diéu tra, xac minh, thip ching c, 1am
rd co6 thé nhiing tinh tiét nay co thé s& 1am thay doi gia tri phap 1y cua vy an. Do
vdy, can phai hity toan bo Ban 4n so tham s6 02/2022/DSST ngay 18/02/2022 cua
Tda 4n nhan dan thanh phd L, giao ho so vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai
theo thu tuc chung.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai tai phién
tda phu hop véi nhan dinh cia Hoi ddng xét xtr, nén dugc chap nhan.

[4] Quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap caa nguyén don
tai phién tda phi hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén ghi nhan.

[5] Vé an phi: Do ban 4n dan sy so tham bi huy cac dwong su khong phai
chiu an phi dan sy phtic thim. Riéng phan an phi dan sy so thadm va céc chi phi tb
tung s& dugc giai quyét Khi vu an duoc tda 4n cap so tham giai quyét lai.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:
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Can ctr Khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan su.

Tuyén xu:

- Huy ban 4an so tham sé 02/2022/DSST ngay 18-02-2022 ciia Toéa an nhan
dan thanh phd L, tinh B. Chuyén toan bo hd so vu 4n cho Tda an nhan dan thanh
phd Long Khanh giai quyét theo thii tuc chung.

- V& an phi dan sy phuc tham: Cac duong sy Khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.

- Ban &n dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi ”hélr}- . _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Nai;

-TAND TP. L;

- Chi cuc THADS TP. L;

- Cac duong sy;

- Luu.

Pinh Thi Kiéu Luong
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