TOA AN NHAN DAN CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA‘BINH LONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BINH PHUOC

Ban 4n s6: 09/2019/DS-ST
Ngay 29/10/2019

V& viéc “Tranh chap hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén
str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA BINH LONG, TINH BINH PHUOC

Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gdm cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Yén;
Cac Hoi thaim nhan dan: Ong Pham Manh Bién va ba Vi Thi Dung;

Thu ky phién tdoa: Ba Pham Tan Huyén, Thu ky Toa 4n nhan dan thi x4 Binh
Long, tinh Binh Phudc;

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Binh Long, tinh Binh Phuéc tham gia
phién toa: Khong tham gia.

Ngay 29 thang 10 nam 2019, tai hoi truong xét xir Toa an nhan dan thi xa
Binh Long, tinh Binh Phudc xét xir so thim cong khai vy an dan su thu 1y sd
58/2019/TLST-DS ngay 01 thang 8 nam 2019 veé viéc “Tranh chép hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén st dung dat” theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb
17/QDST-DS ngay 09 thang 10 nam 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Dinh T, sinh nim 1980 (c6 miit)

Pia chi: T6 1 khu phd PT, phuong AL, thi x3 BL, tinh Binh Phuéc
2. Bi don: Anh Nguyén Thanh D, sinh nim 1995 (c6 miit)

Pja chi: T6 3 khu phd PC, phudng AL, thi xa BL, tinh Binh Phudc
3. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

- Chi Lé Thi H, sinh nam 1981 (c6 mat)

Pia chi: T6 1 khu phd PT, phuong AL, thi xa BL, tinh Binh Phudc
- Ba Bang Thi Nh, sinh nam 1959 (xin Véng mat)

Pia chi: T6 3 khu phd PC, phuong AL, thi xa BL, tinh Binh Phudc



- Chi Lé Thi M, sinh nam 1978 (c6 mat)
Dia chi: Khu phd 2, thi trAn TK, huyén HQ, tinh Binh Phuédc

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 26 thang 7 ndm 2019 va qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don anh Nguyen Dinh T trinh bay:

Ngay 15 thang 5 nam 2018, anh nhd anh Ngb Vin Q 1am nghé méi gidi bt
dong san dan dén nha anh Nguyén Thanh P dé hoi mua dat nha anh Thanh . Qua
trao d6i anh Thanh D dan anh di xem dit va noi ban than duge me rudt 1a ba Dang
Thi Nh Gy quyén chuyén nhuong thira dat va cin nha, dong thoi anh Thanh D ciing
duoc nguodi hang xém tén Lé Thi M ty quyén chuyén nhuong thira dét 1ién ké véi
thira dat nha anh Thanh B. Thira dat mang tén ba Pang Thi Nh c6 chiéu rong mit
duong Poan Thi Piém 3,8m, chiéu dai 15m thudc thira dat s6 163, to ban do so 23,
dién tich 49,0m? do Uy ban nhéan dan thi xd Binh Long cip gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 BU 318200 ngay 15/6/2015 cho ho ba Dang Thi Nh (goi tat 1a thira
dat s6 163). Thira ¢at mang tén Lé Thi M c6 chiéu rong mit dudng Poan Thi Piém
5,2m, chiéu dai 15m thudc thira dét s6 164, t& ban d6 s6 23, dién tich 75,1m* do S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh cip giéy chirng nhan quyén st dung dat sé CI
548447 ngay 03/10/2017 cho ong Nguyen Van H, ba Nguyen Thi Cam H, ngay
05/6/2018 da thay d6i sau khi cap gidy ching nhén - chuyén nhuong cho chj Lé
Thi M (goi tat 1a thira dat sb 164). Hai thira dat c6 chiéu rong mat duong Poan Thi
Piém 9m, chiéu dai 15m, téng dién tich 13 135m? toa lac tai khu phé AB, phuong
AL, thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.

Anh déng ¥ nhan chuyén nhuong hai thira dat v6i gia 1.110.000.000 dong.
Anh d3 dit coc cho anh Thanh B sé tién 30.000.000 dong, hai bén viét gidy nhan
tién coc, sb tién con lai s& tiép tuc thanh toan khi hai bén hoan tat thu tuc sang
nhuong. Khoang 10 ngay sau, anh Thanh D dua cho anh ban photo gidy chung
nhan quyén st dung dat mang t€n Dang Thi Nh va L& Thi M. Anh mang hai giay
ching nhén quyén st dung dat nay dén Phong Tai nguyén va Mdi trudng thi xa
Binh Long hoi moi b1et rang hai thira dat ma anh Thanh P néi 14 khong dung sy
that, cu thé thira dat s6 163 nam trong hanh lang 16 gi6i dudng AL-T12, thira dét so
164 bi trir 2.07m mat dudng Poan Thi Piém kéo dai dén hét dat véi dién tich
34.1m? sau khi trir hanh lang 16 gi6i thi thira dat s6 164 chi con 3.08m mit tién
duong Poan Thi Piém. Anh nhan thay phan dat thuc t& mudn nhan chuyén nhuong
khong di 9m nhu théa thudn nén khong mua nira va doi lai sO tién dit coc nhung
anh Thanh P khong dong ¥ véi Iy do khéng mua nita thi mat tién tién coc.

Anh khi kién yéu cau anh Nguyén Thanh D tra s6 tién ddt coc 30.000.000
dong va yéu cau hiy hop dong dat coc chuyén nhuong quyén s dung dat. Anh
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khong yéu gﬁu anh Thanh D phai tra tién 14i suat tir hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Theo ban tu khai ngay 14 thang 8 nam 2019 bj don anh Nguyén Thanh P trinh
bay:

Ngay 15 thang 5 nam 2018, anh Ngo Vin Q lam nghé moi gioi dat dai dan anh
Nguyén Dinh T dén nha anh héi nhan chuyen nhuong thura dat mang tén me rudt
anh 13 ba Bang Thi Nh. Anh néi thira dat c6 chiéu ngang 3,8m, thira dat ké bén co
chiéu ngang 5,15m (do thyc té 5m20) téng cong 1a 9m, dai hon 14m, nhan chuyén
nhuong voi gia 1.110.000. 000 dong. Anh Pinh T yéu cdu xem gidy ching nhan
quyén sir dung dat, anh noi glay chirng nhan quyen st dung dat dang thé chap ngan
hang, con gidy ching nhan quyén st dung dét cta chi Lé Thi M dang sang tén, chi
c6 hinh anh qua dién thoai. Anh Dinh T xem xong doi dit coc lién, anh noi dé 1ay
gidy chimg nhan quyén sir dung dat veé r61 xem ky ludng dugc thi mua, nhung anh
binh T do1 dat coc bang duoc, anh mudn chuyen nhuogng quyen sur dung dat nén
dong ¥ nhan sd tién 30.000.000 dong va néi may ngay nira liy gidy chimg nhan
quyén st dung dat thi photo cho anh T.

Sau khi nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat (ban photo), anh Dinh T di
tim hiéu thi anh Pinh T khong dong y nhan chuyén nhuong nira va doi lai tién coc.
Anh Dinh T néi thira dat khong du, nam trong hanh lang 16 gidi nén khong chiu
mua, gitta anh va anh Pinh T cuy cai nhau thi sau hét 30 ngay coc tién. Anh Pinh T
viét don giri dén Cong an, Uy ban nhan dan phuong AL moi anh 1én lam viée va H
giai.

Tai bu()i H giai anh khong dbng ¥ v6i yéu cau cua anh DPinh T nhung me anh
dong ¥ tra sO tién 15.000.000 dong va anh Dinh T dong ¥ nhan sb tién nay. Dén
ngay tra tién thi me anh goi anh Dinh T dén lay tién nhung anh Pinh T néi vo anh
ay khong muon lay tlen nira ma mudn khoi kién dén Toa an. Nay anh Dinh T khai
kién yéu cau anh tra sb tién dit coc 30.000.000 dong thi anh khong dong .

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Lé Thi H trinh bay:

Chi 12 vo anh Nguyén Pinh T, chi théng nhat v6i 10i khai va yéu cau khoi kién
cua anh Dinh T d61 v6i anh Nguyén Thanh D tra s6 tién dat coc 30.000.000 dong
va yéu cau huy hop dong diat coc chuyén nhugng quyén su dung dat.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thi M trinh bay tai ban
tw khai ngay 20 thang 8 nam 2019:

Vao khoang cudi thang 5 nam 2018 chi mudn chuyén nhugng quyén~ st dung
thira dat trén duong DPoan Thi Di€m. Chi dugc anh T gi6i thi¢u anh Nguyen Thanh
b ndi c6 khach muon nhan chuyén nhuong thira dat (anh Thanh D ciing 1a nguoi
gioi thiéu chi nhan chuyén nhuong thira dat nay truée do). Chi dong y chuyén
nhuong thira dat gia 580.000.000 dong. Chi khong biét nguoi khach mua dat la ai
va thdng qua anh Téo chi nhan duoc tién dat coc chuyén nhugng quyén st dung dat
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30.000.000 dong va cho thoi gian 30 ngay bén mua thanh toan sb tién con lai s&
cong chung sang tén.

Sau 30 ngay anh Nguyen Thanh D noi v6i chi 1a bén mua bo coc, khdng co
trao d6i hay dua ra Iy do. Pén khoang cudi nam 2018 dau nam 2019 chi nghe anh
Thanh D noi bén mua xin lai tién coc. Chi khong dong ¥ viéc bén mua doi lai tién
coc, Vi giao dich mua ban da qua mot thoi gian 1au.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ping Thi Nh trinh bay:

Ngay 15 thang 5 nim 2018 ba ¢6 giao cho con trai tén Nguyén Thanh D duoc
quyén ban thira dat do ba dung tén, thira dat rong 3,8m, dai hon 14m mat duong
Poan Thi Piém. Anh Nguyén Thanh P nhén cua anh Nguyén Pinh T s6 tien
30.000.000 dong tién coc, mot thoi gian sau anh Dinh T huy hop dong doi lai tién
coc thi anh Nguyén Thanh D khong dong ¥ ¥, vi khong cam tién dit coc va trong hop
dong thoa thuan anh Pinh T huy hop dong la anh Pinh T sai nén anh Nguyén
Thanh D khong dong v tra tién coc.

Tai phién toa, anh Nguyen Dinh T giir nguyén yéu cau khai kién, yéu cau anh
Nguyen Thanh D tra so tién dat coc 30.000. 000 ddéng va huy hop dong dit coc
Chuyen nhuong quyén sir dung dat, khong yéu cau anh Thanh B phai tra lai sudt tir
hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat. Anh Nguyén Thanh B khong
dong ¥ tra tién dat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru chimg ct, tai liéu trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa; can ctr ¥ kién trinh bay va két qua tranh luan tai phién toa va thong qua
nghi an, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& tha tuc t6 tung: Nguyén don khoi kién yeu cau Toa an giai quyét tranh
chap hop dong dat coc chuyen nhuong quyén sir dung dat va yéu cau bi don phai
tra lai s6 tién dit coc. Hoi dong xét xtr xac dinh ddy 1a vy an “Tranh chap hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo
luat té tung dan su.

Anh Nguyén Thanh D cu trii tai dja chi to 1 khu phd PC, phuong AL, thi xa
BL, tinh Binh Phudc. Do do, can ctir di€ém a khoan 1 biéu 35, diém a lghoén 1 biéu
39 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan thi xa BL, tinh Binh Phudc.

Ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan ba Dang Thi Nh c6 don xin xét xir ving

mat. Can c Khoan 1 Diéu 228 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xa
T hanh xét xtr ving mit ba Pang Thi Nh theo quy dinh phap luat.



Vé su tham gia phién toa cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Binh
Long, tinh Binh Phudc: Vién kiém sat nhan dan thi xa Binh Long c6 van ban dé
nghi Toa an xét xur Véng mat. Can cit Diéu 232 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015,
Ho1 dé)ng x¢t xur T hanh xét xr vu an khong c6 sy tham gia cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan thi xa BL.

[2] V& ndi dung tranh chip: Cac duong su déu thira nhan vao ngay 15 thang 5
nam 2018, nguyén don anh Nguyen Pinh T va anh Nguyén Thanh P ky két gidy
dat coc voi ndi dung: Anh Nguyen Thanh D chuyen nhuong cho anh Nguyén Dinh
T quyen st dung thira dat chiéu ngang 9m, chiéu dai 15m mat tién duong Poan Thi
Piém véi gia 1. 110.000.000 (Mot ty, mot tram muoi triéu) doéng. Anh NQUyen
binh T dat coc sO tién 30.000.000 dong, hen 30 ngay cong chung sang tén chong
du s6 tién con lai. Chi Lé Thi M va ba Pang Thi Nh thira nhan da uy quyen bang
101 noi cho anh Nguyén Thanh P chuyén nhuong quyen sir dung hai thira dat mang
tén Lé Thi M, PBang Thi Nh. Cac su viéc nay dugc cac bén duong su thira nhan,
can ctr Didu 92 BS ludt to tung dan sy thi day 1a ching ctr khong phai chimg minh.

Anh Nguyén Dinh T yéu cau Toa an hily gidy nhan tién coc chuyén nhuong
quyén sir dung dt dé ngay 15 thang 8 ndm 2019 gitta anh Nguyén Dinh T va anh
Nguyén Thanh B, budc anh Nguyén Thanh D tra so tién 30.000.000 dong tién dat
coc. Anh Nguyén Thanh D cho ring anh Nguyén Dinh T tir bd viéc chuyén nhuong
thira dat nén anh Thanh B khong c6 15i trong viéc thyc hién hop dong, do vay anh
Thanh P khong ddng v tra tién dit coc cho anh Pinh T.

Tranh chip xay ra khi anh Nguyén Dinh T phat hién dién tich hai thira dét
khong dung nhu dién tich hai bén thoa thuén va ghi trong gidy dit coc 1a “chuyén
nhuong thira dat chiéu ngang 9m, dai 15m”. Anh Nguyen Thanh D da khong thong
bao cho anh Nguyen Pinh T vé Vlec thira dat sb 163 nam hoan toan trong hanh lang
16 gioi, thira dat s6 164 c¢6 34.1m? dién tich trong hanh lang 16 gi¢i nhung anh
Nguyén Thanh D van ghi trong gidy dit coc “chuyén nhuong thira dit chiéu ngang
9m, dai 15m” 1a chua phan anh dung thyc té, 1am anh Nguyén Dinh T nham lan vé
dién tich nén T hanh dit coc chuyén nhuong thira dat. Can ctt Diéu 126 Bo luat dan
su thi hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh Nguyén Binh
Dinh T va anh Nguyén Thanh D bi v6 hiéu. Can ctr Diéu 131 Bo luat dan sy thi khi
giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh quyén, nghia vu dan sy ciia cic bén
va cac bén khoi phuc tinh trang ban dau, hoan tra cho Nhu nhirng gi da nhan. Tu su
phan tich trén, xét yéu cau khai kién cta nguyén don anh Nguyén Pinh T vé viée
budc bi don anh Nguyén Thanh D tra lai s tién dit coc 30.000.000 dong co cb cin
ctr duoc Hoi dong xét xtr chip nhan.

Tai don khoi kién va ban ty khai, anh Nguyen Pinh T yéu cau anh Nguyén
Thanh b tra lai sut tir hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tam tinh thanh
tién 3.600.000 dong Qua trinh giai quyet vu 4n, anh Nguyén Dinh T rat yéu cau
nay, viéc rut yéu cau ctia anh Nguyén Pinh T 13 ty nguyén nén Hoi dong xét xur
chap nhan va dinh chi d6i véi yéu cau tra 1.
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[3] An phi dan sy SO thém: Can ctt Biéu 147 Bo luat t tung dan su nam 2015
va Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Anh Nguyén Thanh D phai chiu 4n phi theo quy dinh phéap luét.

Vi cac 1@ trén,
QUYET PINH:

_ Cén cir khodn 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, Diéu 266, Di¢u 271, Diéu 273 BS ludt to tung dan sy nam 2015;

Cin ¢t Diéu 126, biéu 131, Piéu 351, Piéu 328 Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung DPiéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

- Chélp‘ nhan yéu ciu khot kién cua anh Nguyép Pinh T ddi V01 anh Nguyén
Thanh D v€ viéc tranh chap hop dong dat coc chuyén nhugng quyén st dung dat.
Bugc anh Nguyén Thanh D phai tra cho anh Nguyén DPinh T s6 tién 30.000.000
(Ba muoi) dong.

- Tuyén gidy nhan tién coc~chuyén nhuong quyén~ sit dung dat dé ngay 15
thang 5 nam 2018 gitra anh Nguyén Dinh T va anh Nguyén Thanh D la v0 higu.

- Dinh chi yeu cau khoi kién cua anh Ngyyén Pinh T vé viéc yéu cau anh
Nguyén Thanh D tra 1ai suat s6 tién 3.600.000 dong.

2. An phi dan sy so tham:

Hoan tra cho anh Nguyén Dinh T s6 tién 750.000 ddng tam Gmg an phi da ndp
theo bién lai thu tién s6 0004594 ngay 31/7/2019 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy
thi xa Binh Long.

Anh Nguyén Thanh D phai chiu 1.500.000 déng 4n phi.

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu e phdp ludt va khi ¢é don yéu cau thi hanh dn,
bén cé nghia vu chdm trd tién thi bén d6 phdi tra ldi déi véi sé tién chdm tra twong
wng voi thoi gian cham tra, ldi sudt phat sinh do cham tra tien dwoc xdc dinh theo
thoa thudn cua cdc bén nhung khong dwoc vuot qua murc ldi sudt dwoc quy dinh tai
khodan 1 Piéu 468 Bé ludt déin su, néu khong co thoa thudn thi thuc hién theo quy
dinh tai khodan 2 Piéu 468 Bé ludt dan su.

Ban an nay dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt Thi hanh dn gz’dn sy
thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sw co quyén thoa
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thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong
ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Ludt Thi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an
dan su.

Cac duong su c6 mat tai phién toa co quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n; duong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc tir ngay ban an dugc
niém yét tai chinh quyén dia phuong va noi cu trii.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- Tda 4n nhan dan tinh BP; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND thi xa Binh Long;
- Chi cuc THADS thi xa Binh Long;
- Puong su;
- Luu HSVA.
Tran Thi Yén



