TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc 1dp - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 52/2025/DS-ST
Ngay: 30/12/2025

V/v tranh ghép doi lai tai san
la quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Thu Lan

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Bui Trung

2. Ong Nguyén Dtrc Nhon

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhu - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Ngai.

- Dgi dién Vién ’kiém sdt nhdn dan tinh Qudng Ngai tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Kim Yén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 thang 12 nam 2024, ngay 23 va ngay 30 thang 12 nam
2025, tai tru sé”Tc‘)a an nhan dan tinh Quang Ngai xét xur so thémq cong khai vu an
dan sy thu 1y s6 24/2023/TLST- DS ngay 24/02/2023 va thy 1y b6 sung s6 23/TB-
TLVA ngay 01/8/2024, v€ viéc: “Tranh chdp doi lqi tai san la quyén sw dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so 109/2024/QbXXST-DS ngay
26/8/2024 va Thong bao vé viéc md lai phién toa sé 698/TB-TA ngay 15/12/2025,
gitra:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T - sinh nam 1946; cu tru tai thon M, x&
B, huyén B (nay la xa B), tinh Quéng Ngai.

* Nguot dai dién theo 1y quyén cua nguyén don: Chi Pham Thi TI - sinh nam

1987; cu tra tai t dan pho B, thi trin L, huyén T (nay 13 thon A, xi T), tinh Quang
Ngai (theo van ban iy quyén ngay 10/3/2023).

- Bi don: Anh Nguyén Vin T2 - sinh nim 1984; cu tra tai thon B, xa B,
huyén B (nay 1a xa B), tinh Quang Ngai.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba HO Thi D - sinh ndm 1948; cu tra tai thon M, xi B, huyén B (nay 1a xa
B), tinh Quang Ngai.

2. Anh Nguyén Thanh D1 - sinh ndm 1975; cu tra tai khu phé T, thi trdn C,
huyén S, tinh Phu Yén (nay la xa S, tinh Bak Lak).
3. Anh Nguyén Thanh H - sinh nim 1978; cu tra tai thon M, xa B, huyén B (nay
1a xa B), tinh Quang Ngai.

* Nguoi dai di¢n theo uy quyéﬁ cua anh Nguyén Thanh H: Chi Pham Thi T1
- sinh ndm 1987; cu tru tai to dan pho B, thi tran L, huyén T (nay la thon A, xa T),
tinh Quang Ngai (theo van ban ty quyén ngay 10/3/2023).

4. Anh Nguyén Thanh H1 - sinh nam 1991; cu tra tai s6 A duong T, phuong
A, Quan A (nay la phuong H), Thanh pho H6 Chi Minh.

5. Chau Nguyén Vin T3 - sinh nim 2010.

6. Chau Nguyén Thi Ngan H2 - sinh nim 2015

* Ngwoi dai dién theo phdp ludt ciia chau T3 va chau H2: Anh Nguyén Vin
T2 - sinh nam 1984; cu tru tai thon B, xa B, huyén B (nay la xa B), tinh Quang
Ngéi (1a cha dé cua chau T3 va chau H2).

7. Ba Nguyén Thi K - sinh nim 1954; cu tr( tai thon B, xd B, huyén B (nay
la xa B), tinh Quang Ngai.

8. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Quang Ngai.

Nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung: Ba V& Thi H3 - Chu tich Uy ban
nhan dan xa B, tinh Quang Ngai.

Dia chi: Thon D, xa B, tinh Quang Ngai.

(Ong Nguyén Thanh T, chi Pham Thi T1, anh Nguyén Vin T2, ba Nguyén
Thi K ¢6 mat; ba Ho Thi D, anh Nguyén Thanh DI, anh Nguyen Thanh HI, Chu
tich Uy ban nhén dén xa B, tinh Quéng Ngdi ¢é yéu cdu xét xir viang mdt).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 10/01/2023; don khéi kién sira doi, b6 sung dé
ngay 19/02/2023 va ngay 25/7/2024, cdc tai liéu c6 tai ho so vu dn va tai phién toa,
nguyén don la ong Nguyén Thanh T do chi Pham Thi T la nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Nam 1997, 6ng Nguyén Thanh T va ba Hb Thi D ¢6 nhan chuyén nhuong
mdt phan dién tich dat cua ong Nguyén P, ba Nguyén Thi K & thén B, x4 B, huyén
B (nay 1a x& B), tinh Quang Ngai c6 chiéu ngang theo duong giao thong 13 06m,
chiéu dai tir trudc ra sau, hién co gioi can: Phia Nam giap duong b€ tong; phia Bic
giap dudng, phia Pong giap thira dat sb 376, to ban d6 s6 24, xi B, huyén B, tinh
Quang Ngii; phia Tay giap thira dat s6 82, to ban d6 sb 24, xa B, huyén B, tinh
Quang Ngéi; hai bén ¢ 1ap Gidy chuyén nhwong vieong o dé ngay 30/4/ 1997. Ngay
26/4/2000, ho ong Nguyen Thanh T dugc Uy ban nhan dan (sau day Vlet tat la
UBND) huyén B cép gidy chimg nhin quyén st dung dat (sau day viét tit la
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GCNQSDD) thudc thira dét s6 888, to ban do s6 6, dién tich 240m” (myc dich su
dung T), xa B, huyén B (nay la xa B), tinh Quang Ngai (sau day viét tat 1a thira
888). Hién trén thira 888 khong c¢6 tai san gi.

Théang 8/2022, ong T lam ho so dé nghi cap d6i GCNQSDD nhung bi Vian
phong dang ky dat dai tinh Q - Chi nhanh huyén B tra ho S0 vi 1y do thtra 888 nam
trong thira dat s6 375, to ban do s6 24, dién tich 351,2m” (trong d6 c6 50m* dat &
tai nong thon va 301,2m* dat tréng cdy hang nim khac), xa B, huyén B (nay 1a x3
B), tinh Quang Ngii di duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Q cip GCQNSDD
cho anh Nguyén Vin T2 vao ngay 19/7/2022 (sau day viét tit 1a thira 375).

’ Sau d6, gia dinh ong T tién hanh do dac thi phét hién anh T2 da lam nha ¢
lan sang thira 888 cuia 6ng khoang 40cm nén 6ng T da lam don d€ nghi UBND xa B
to churec hoa giai nhung cac bén khong thoa thuan duoc.

Theo don khéi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, ong T yéu cau Toa
an giai quyét budc anh T2 phai thao d& cong trinh x4y dung lan sang dat ctia 6ng T,
cu thé: Mot phén nha gach, dién tich 3,4m2 (chiéu ngang 0,35m, chiéu dai 9,7m);
mot phan mang nudc (c6 két cdu xi ming), dién tich 0,96m* (chiéu ngang 0,35m,
chiéu dai 2,73m) va mot phan mai hién bang ton, dién tich 2,4m* (chiéu ngang
0,43m, chiéu dai 5,5m) thudc thira 888, dé tra lai dat cho 6ng T, ba D va huy
GCNQSDD thitra 375.

Tuy nhién, tai phién toa 6ng T dong ¥ dé anh T2 duoc quyén quan 1y, s
dung phan dat c6 cong trinh xay dung cta anh T2 14n sang dat thira 888 cua ong T,
c6 chiéu dai tir trude ra sau (tir phia Nam sang phia Bac), nhung anh T2 phai thanh
toan gia tri quyén st dung dat cho 6ng T, ba D s6 tién 60.000.000 dong; ong T tur
nguyén chiu % chi phi t6 tung khac.

* Tai don xin phan hoi y kién ngay 14/6/2023, cdc tai liéu c6 tai ho so vy dn
va tai phién toa, bi don la anh Nguyén Van T2 trinh bay: Nam 1989 - 1990, UBND
x4 B giao cho cha, me cta anh 1a ong Nguyén P, ba Nguyén Thi K dién tich dat
1.460m? tai khu kinh t& méi Bau Chudc; 6ng P, ba K d3 1am nha & trén thia dét
nay. Nam 1997, do gia dinh gip khé khin vé kinh té nén 6ng P, ba K di chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Thanh T, ba Ho Thi D mot phan dat vé phia Tay cua thira
dat, sat dat ctia ong Nguyén B; phan dat chuyén nhuong c6 kich thudc chiéu ngang
phia trude va phia sau déu 06m, chiéu dai tir trudce ra sau véi gia 6,6 chi vang; sau
khi nhan chuyén nhuong dat, ong T va ba D dé dat tréng, chua st dung.

Ngay 30/12/2000, ho 6ng P dugc UBND huyén B cép GCQNSDD thuoc
thira dat s6 651, to ban d6 s 06, dién tich 1.220m* (trong d6 c6 200m’ dat T va
1.020m’ dit vuon) tai xd B, huyén B, tinh Quang Ngii (sau day viét tit 13 thua
651).

Nam 2011, ho 6ng P 1am tha tyc tach thira 651 thanh 03 thira 1a thira dat sd
184, dién tich 760m?” (sau day viét tat 1a thira 184); thira dat sé 185, dién tich 152m°
(sau day viét tat 1a thira 185) va thira dat s6 186, dién tich 323m” (sau day viét tat 1a
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thura 186), cung to ban dd sb 24, xa B, dugc UBND huyén B cép GCNQSDD cho
ong P, ba K vao ngay 09/8/2012.

Nim 2019, thira 184 dugc bién dong thanh thira dat s6 321, to ban d6 sb 24,
dién tich 748m?” (sau day viét tit 1a thira 321). Nam 2022, thtra 321 duoc tach thanh
02 thira 1a thira dat s6 375, dién tich 351,2m? (sau déy viét tit 1a thira 375) va thua
dét s6 376, dién tich 396,8m? (sau day viét tt 1a thira 376), cung t& ban dd sb B, xa
B.

Ngay 14/5/2022, ba K ting cho anh thtra 375, nhung thuc té vao nim 2010,
6ng P va ba K da cho anh mot phan dién tich thtra 651 dé 1am nha, nhung dén nim
2022 méi hoan tat thi tuc gidy to sang tén cho anh. Do phan dat éng P, ba K cho
anh lam nha vao nam 2010 v61 thua 888 cua 6ng T khong co ranh gioi ro rang,
chinh xac ngoai thyuc dia; thira 888 6ng T chua st dung nén khi 6ng P, ba K chi vi
tri dat 1am nha ¢ dau thi anh tién hanh dao méng, lam nha & vi tri do.

Tuy nhién, sau khi Toa 4n tién hanh xem xét, thim dinh tai chd ngay
09/6/2023, thi anh m&i biét mot phan cong trinh xay dung cia anh lan sang thira
888 cua ong T, cu thé: Mot phén nha gach, di¢n tich 3,4m2 (chiéu ngang 0,35m,
chiéu dai 9,7m); mot phin mang nude (c6 két cAu xi ming), dién tich 0,96m? (chiéu
ngang 0,35m, chiéu dai 2,73m) va mot phén mai hién bang ton, dién tich 2,4m”
(chleu ngang 0,43m, chiéu dai 5,5m). Anh d6ng y thanh toan gia trj dién tich dat
gan lién v6i mot phan nha gach va mot phan mang nude cho 6ng T theo Ching thu
tham dinh gia do Cong ty TNHH T5 thuc hién ngay 20/10/2023, con mot phan mai
hién thi anh tu nguyén thédo d& dé tra lai dat cho ong T.

Tai phién toa, ong T dong y dé cho anh dugc quyén quan 1y, sir dung phan
dat co cong trinh x4y dung cta anh lan sang dat thira 888 ctia 6ng T, ¢ chiéu dai tur
trudc ra sau (tur phia Nam sang phia Bic), nhung anh phai thanh toan gia tri quyén
str dung dat cho 6ng T, ba D sd tién 60.000.000 dong va ong T ty nguyén chiu %
chi phi t6 tung khac, thi anh dong ¥.

* Neuwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Hé Thi D, anh Nguyén Thanh
D1, anh Nguyén Thanh HI cing trinh bay: Ba va cac anh 1a vog, con cla ong
Nguyén Thanh T. Ba va c4c anh dong y v6i yéu cau khoi kién cua ong T. Ba va céc
anh xin dugc ving mit trong qué trinh Toa an giai quyét vu an, ké ca phién toa so
tham, phac tham (néu co).

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén Thanh H do chi
Pham Thi T1 la nguoi dai dién theo iy quyen trinh bay: Anh Nguyen Thanh H la
con ctia 6ng Nguyén Thanh T, ba HO Thi D. Anh Hop doéng Y véi yéu cau khoi
kién ctia 6ng T; anh H khong ¢6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

* Theo cdc tai liéu cé tai ho so vu dn va tai phién toa, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan la ba Nguyen Thi K trinh bay: Ba la vo cua 6ng Nguyén P, la
me cua anh Nguyeén Van T2. Ba thong nhat véi toan b 101 trinh bay cua anh T2.
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* Tai Van ban sé 3617/UBND-NC ngay 28/9/2023, ngueoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan la Uy ban nhdn dén huyén B c6 y kzen nhuw sau: Nam 1989 - 1990,
UBND x4 B thuc hién chu trwong trai dan Khu kinh t& méi Bau Chude, trong d6 co
ho 6ng Nguyén P, vo 1a ba Nguyén Thi K, dién tich dugc giao 1a 1.460m2; ho ong P
xay dung nha &, d&én ngay 30/4/1997 ong P, ba K chuyén nhuong mot phan thira dat
vuon & cho 6ng Nguyén Thanh T, ba HO Thi D. Nam 1998, do dac chinh 1y ban do
dé cAp GCNQSDD, thi ho 6ng P thudc thira dat sé 651, to ban dd sd 06, dién tich
1.220m? (trong d6 c6 200m* dat & va 1.020m* dat vuon), (dia danh Bau Chudc),
dugc UBND huyén B cip GCNQSDD vao ngay 30/12/2000; ho ong T thudc thira
dat s6 888, t& ban do6 sb 06, dién tich 240m? (dat &). Ngay 30/11/1998, ho ong T
dang ky ké khai cap GCNQSDD, duoc UBND huyén B cap GCNQSDPD vio ngiy
26/4/2000.

Do ho so cap GCNQSDP lan dau vao nam 2000 hién nay chi c6 don xin
dang ky quyén str dung dét, nén viéc cip GCNQSDD c6 dam bao trinh tu, thil tuc
va dung quy dinh ctia phap luat hay khong, UBND huyén B khong c6 co s xac
dinh. Kinh d& nghi Toa an xem xét xur 1y theo quy dinh ctia phap luat.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai phat biéu v
kién vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham
phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa, ngudi tham gia to tung déu dung theo
quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.

Vé noi dung: Tai phién toa, cac duong sy thoa thuan dugc véi nhau vé viée
giai quyét vu an. Cin ctr cac Diéu 26, 34, 37, 144, 147, 157, 158, 271, 273, 246 Bo
luat TH tung dan sy; Piéu 166 B luat Dan su; Diéu 98 Luat Dat dai nim 2013;
Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va I¢ phi
Toa an, dé nghi Hoi dong xét xur: Chap nhén y€u cau khoi kién cua nguyén don veé
viéc budc bi don phai tra lai phan dat 1an chiém cho nguyén don; ghi nhan su thoa
thuan cua cac duong su vé cach hoan tra dién tich 1an chiém, theo huong cit théng
dat tir trudc ra sau, trong d6 co cic phan dét tranh chip, giao cho bi don dugc
quyén quan 1y str dung; bi don s& hoan tra gia tri quyén st dung dat cho nguyén
don s tién 60.000.000 dong; nguyén don va bj don, mdi bén chiu % chi phi t6 tung
khac; vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

[1.1] Vé x4c dinh quan hé phap luat tranh chép: Theo don khoi kién, khoi
kién stra ddi, bo sung dé ngay 10/01/2023, ngay 19/02/2023 va ngay 25/7/2024,
nguyén don 1a 6ng Nguyén Thanh T yéu cau anh Nguyén Van T2 phai thao do
cong trinh xay dung trai phep dé tra lai phan dat 1an chiém cho gia dinh ong va huy
gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
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v6i dat (sau day viét tit 1a GCNQSDD) sé phat hanh DH 218808, s6 vao sd CS
14870 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Q cap cho anh Nguyén Vin T2 ddi véi
thira dat sd 375, to ban d6 s6 24, xa B, huyén B, tinh Quang Ngii vao ngay
19/7/2022 (sau day viét tat 1a thira 375). Toa an da xac dinh quan hé phap luat tranh
chap la: “Tranh chdp doi lai tai san la quyén sir dung dat yéu cdu huy gidy chirng
nhdn quyén s dung dat, cham diet hanh vi can tré quyén sir dung dat (budc théo
dd cong trinh xdy dung trdi phép trén dat) Tuy nhién, 6ng T thtra nhén cong trinh
xay dung gan lién v&i phan dat tranh chap 14 ciia anh T2, 6ng chi yéu cau thao d&
dé tra lai dat cho ong, nén yeu cau thao d& cong trinh xay dyung trén phan dét tranh
chap 1a yéu cau dugc giai quyét dong thoi trong cung vu an; mat khac, tai phién toa
6ng T dong ¥ dé anh T2 dugc quyén tiép tuc quan 1y, st dung phan dat c6 cong
trinh xay dung cta anh T2 1an sang dat ctia ong, nhung anh T2 phai thanh toan gia
tri quyén st dung dat cho ong. Péi véi viéc xem xét huy GCNQSDD (quyét dinh
ca biét) khong phai 1a mot quan hé phap luét tranh chap theo quy dinh tai Piéu 26
Bo luat T6 tung dan sy. Khi giai quyet vy an, Toa an c6 quyén huy quyét dinh ca
biét trai phap luat ctia co quan c6 thim quyén xdm pham quyén, loi ich hop phap
cua duong su trong vu an, khong phu thudc vao viéc duong su cd y€u cau hay
khong. Do do, Hoi déng xét xtr xac dinh lai quan hé phap luat tranh chép 1a: “Tranh
chdp doi lai tai san la quyén sir dung dat” cho chinh xac, dung theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 26 B6 luat T4 tung dan su.

[1.2] V& xac dinh tu cach nguoi tham gia td tung:

[1.2.1] Theo don khéi kién va trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng T yéu
cau huty GCNQSDDP do So Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap cho anh T2, nén
khi thu 1y vu an, Toa an da xac dinh S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Q (nay la
S& Nong nghiép va Moéi truong tinh Q) 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an. Tuy nhién, theo cac tai liéu do Van phong bBang ky dat dai tinh Q - Chi
nhanh huyén B cung cép cho Toa 4n thé hién viéc anh T2 dugc cap GCNQSDD
thira 375 trén co s ba Nguyén Thi K ting cho anh T2. Theo quy dinh tai muc 2
phan II Céng vian 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ctia Toa an nhan dén tdi cao thi
GCNQSDP thira 375 cép cho anh T2 Ia thu tyc hanh chinh trong giao dich dan su,
khéng mang tinh chit cia quyet dinh hanh chinh ca biét; khi giai quyét tranh chap
thi khong dua co quan co thAm quyén cap GCNQSDD vao tham gia t6 tung va
khéng can phai tuyén huy GCNQSDD. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Q (nay la S Nong nghiép va Moi truong tinh Q) khong
phai 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

[1.2.2] Theo Théng bao vé viéc thu Iy vu an bo sung sé 23/TB-TLVA ngay
01/8/2024, Toa an da xac dinh 6ng Lé Van T4 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an. Theo Trich lyc khai tir s6 238/2023/TLKT ngay 28/12/2023 do
UBND x4 B cap (bat luc 240) thé hién 6ng Lé Van T4 chét ngay 12/12/2023. Tai
Bién ban lam viéc ngay 20/3/2024 (but luc 273 - 275), dai di¢n Van phong Pang ky
dat dai tinh Q - Chi nhanh huyén B cung cp thong tin nhu sau: Thira dat sé 82, to
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ban do sé 24, dién tich 220m?* (loat dat T), xd B, huyén B (sau ddy viét tdt la thira
82) theo ban do 299/TTg thudc thira ddt s6 1216, to ban dé sé 06, dién tich 220m*
(logi ddt T), dwoc Uy ban nhdn ddn (sau ddy viét tat la UBND) huyén B cdp
GCNOSDD cho hé éng Lé Vian T4 vao ngdy 26/4/2000 va dwoc cap doi theo dw dn
do dac 09 xa K cho dng Lé Vin T4, ba Tran Thi V thira 82, dién tich 217m* (dat &
tai néng thén) vao ngay 30/12/2014. Cac duong sy ciling thira nhan phan dat tranh
chap khong lién quan dén thira 82 cua gia dinh 6 ong T4. Do do, Hoi dong xét xir xac
dinh 6ng Lé Van T4 khong phai 1a nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an, nén sau khi 6ng Lé Van T4 chét, Toa an da khong xac dinh va bd sung ngudi ké
thira quyen nghia vu t6 tung cta 6ng Lé Van T4 vao tham gia t6 tung trong vu an.

[1.3] Tai phién toa, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Ho6 Thi D,
anh Nguyén Thanh DI, anh Nguyén Thanh H1 va Chu tich UBND xa B, tinh
Quang Ngai vang mat, ¢ don dé nghi xét xir vang mat. Céan ctr khoan 1 Piéu 227,
Picu 228 B9 luat TH tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat nhiing
nguoi néu trén.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Theo cac tai liéu c6 tai hd so vu an, qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, cac duong sy déu thira nhan ngudn gdc va sy bién dong cua thira dat
tranh chap qua cac thoi ky nhu sau:

[2.1.1] Nam 1989 - 1990, UBND xa B thuc hién chu truong trai dan ra Khu
kinh té méi Bau Chudc, trong d6 c6 ho ong Nguyén P, ba Nguyén Thi K (cha, me
dé cua anh Nguyén Vin T2) duoc giao 1.460m” dat (theo ban d6 299/TTg thudc
thira dat s6 651, to ban dd sb 06, dién tich 1.460m%); 6ng P, ba K d3 lam nha & dén
ngay 30/4/1997, chuyén nhugng cho 6ng Nguyen Thanh T, ba Ho Thi D mdt phan
dién tich dat phia Tay co chiéu ngang 06m, chiéu dai hét dat véi gia 6,6 chi vang;
hai bén c6 lap Gidy chuyen nhwong virong & dé ngay 30/4/1997 (but luc 287); tir
khi nhan chuyén nhuong dén nay, ong T va ba D dé dat trong, khong sir dung.

[2.1.2] Nam 1998, do dac chinh 1y ban dd dé cAp GCNQSDD thi ho 6ng T
dugc UBND huyén B cAp GCNQSDD thudc thira dat s6 888, to ban do sd 06, dién
tich 240m? (d4t T) vao ngay 26/4/2000 (sau day viét tit 1a thira 888), (but luc 05) va
ho ong P dugc UBND huyén B cip GCNQSDD thudc thira dat s6 651, to ban d6 sd
06, dién tich 1.220m? (trong d6 c6 200m? dat T va 1.020m’ dit vuon) vao ngay
30/12/2000 (sau day viét tat 1a thira 651), (bt luc 68).

[2.1.3] Theo ban d6 do v& nam 2001 (bat luc 106) thi thira 888 va thira 651,
dién tich 1.220m’ bién dong thanh thura dat sd 131, to ban d6 sb 12, dién tich
1.572m? (sau day viét tat 1 thira 131).

[2.1.4] Theo ban d6 do v& nam 2007 (bat luc 105), thira 888 va thtra 651,
dién tich 1.220m” thuéc mot phan thira dat s6 83, t& ban dd sé 24, dién tich
1.560m? (sau day viét tat 13 thira 83).
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[2.1.5] Khi cAp GCNQSDD thira 888, dién tich 240m? cho ho ong T va thua
651, dién tich 1.220m? cho hd ong P da bao gém mot phén dién tich d¢4t do UBND
x& B quan 1y, nén theo ban d6 do v& nam 1998, ban d6 do vé& ndm 2001 va ban dd
do v& nam 2007 déu c6 phan dién tich dat bo 16 do UBND x4 B quan 1y.

[2.1.6] Nam 2012, cap d6i va chinh 1y lai ban d6 nén dién tich thira 83 con lai
1.235m?, giam 325m” (1.560m? - 1.235m?), nguyén nhan 1a do chinh 1y thanh dat bo
16 do UBND x& B quan ly. Sau khi chinh ly, thira 83 dugc tach thanh 03 thira la
thira dat sb 184, dién tich 760m? (trong do co 100m?® dat & tai nong thon va 660m?
dat trong cay hang nam khac), (sau day viét tit 1a thira 184); thira dat sb 185, dién
tich 152m? (trong d6 c¢6 100m* dat & tai néng thon va 52m® dat tréng cdy hang nim
khac), (sau day viét tat 1a thira 185) va thira dat s6 186, dién tich 323m? (trong d6
c6 100m? dit & tai nong thon va 223m? dat trdng cdy hang nim khéc), (sau day viét
tat 1a thira 186), cung to ban do s 24, xa B, huyén B, tinh Quang Ngai, duoc
UBND huyén B cap GCNQSDD cho 6ng P, ba K cing ngay 09/8/2012 (but luc 62
- 64). Do viéc chinh 1y lai ban d6 vao nim 2012 di trir di phan dién tich phia Bac
do UBND x4 B quan 1y, nén chiéu dai thira 83 ciing giam theo; ddng thoi, phia Bic
cac thira 184, 185, 186 déu giap dat bo 16.

[2.1.7] Theo ban d6 do dac nim 2014, thira 184 bién dong thanh thira dat sb
220, dién tich 888m?’ (trong d6 ¢ ca phan dit do UBND x4 B quan ly), (sau diy
viét tat 13 thira 220); thira 185 bién dong thanh thira dat s6 221, dién tich 201m? va
thira 186 bién dong thanh thira dat sb 222, dién tich 323m?, cing t& ban db s 24,
xa B.

[2.1.8] Theo ban do chinh 1y nam 2014, thira 220 bién dong thanh thira dat 6
321, dién tich 748m® (sau dy viét tit 1 thira 321) va thira dat s6 320, dién tich
140m? (sau day viét tit 1a thira 320).

[2.1.9] Nidm 2019, ba K nhan thira ké di san cua 6ng P ddi voi thira 184 (sau
d6, bién dong thanh thira 320 va 321). Ngay 06/11/2019, ba K dugc S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh Q cdp GCNQSDD thira 321, dién tich 748m’ (trong dé cb
100m? dat ¢ tai néng thon va 648m?* dét trong cdy hang nam khac), (but luc 89) do
nhén thira ké theo Van ban thoa thuan phan chia di san, dwugc UBND x& B chung
thuc ngay 18/9/2019 (but luc 100 - 101). Sau khi nhan thira ké, ba K lam thu tuc
tach thira 321 thanh 02 thtra 14 thira dat s6 375, dién tich 351,2m? (trong d6 c6 50m”
dat & tai nong thon va 301,2m? dat trong cdy hang nam khac), (sau day viét tat 1a
thira 375) va thira dét s6 376, dién tich 396,8m? (trong d6 co 50m’ dat & tai nong
thon va 346,8m? dit trong cdy hang nam khac), cing t& ban d6 sb 24 (sau day viét
tat 1a thira 376), duoc So Tai nguyén va Mbi truong tinh Q cdp GCNQSDD cho ba
K cung ngay 12/5/2022 (but luc 73, 95).

[2.1.10] Ngay 14/5/2022, ba K 1ap hop dong tang cho anh T2 thira 375, dugc
Van phong C (but luc 134 - 135). Ngay 19/7/2022, S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Q ca&p GCNQSDD cho anh T2 thira 375 (but lyc 87).
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[2.2] Tai Bién ban lam viéc ngay 10/12/2025 (but luc 396), dai dién UBND
x4 B (nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cia UBND huyén B) xéac dinh: Theo
GCNQSDD do UBND huyén B cdp cho hé éng Nguyén Thanh T doi véi thira 888,
dién tich 240m* (logi dat T), xd B, huyén B (nay la xa B), tinh Quang Ngdai vao
ngay 26/4/2000 va cap cho ho ong Nguyen P doi véi thira 651, dién tich 1.220m*
(trong do co 200m?* dat T va 1.020m* dat vuon) tai xi B, huyén B (nay la xd B), tinh
Quang Ngai vao ngay 30/12/2000. Tuy nhién, do sai sot trong qua trinh chinh 1y,
xdc Idp ban do da nhdp thira 888 va thira 651 thanh mét thira, sau do qua nhiéu lan
bién dong thi hién thira 888 thudc mot phc”in thira dat s6 375, to ban do sé 24, dién
tich 351,2m? (trong dé c6 50m* ddt & tai néng thén va 301,2m* dat trong cdy hang
nam khdc), xd B, huyén B (nay la to ban dé s6 188, xd B), tinh Qudng Ngdi. Thira
375 dd dwoc S6 Tai nguyén va Méi truong tinh Q cap GCNQSDD cho anh Nguyén
Vin T2 vao ngay 19/7/2022 trén co so hop dong tang cho gita ba Nguyén Thi K
véi anh Nguyén Vin T2, dwoc Vin phong C céng chimg ngay 14/5/2022. Trong
diéen tich thwa 375 co dién tich thua 888 ccfp cho ho ong T vao nam 2000. Tai thoi
diém hién nay, GCNOSDD thira 888 van dang con hiéu lwc. Truong hop, Toa dn c6
co SO chcfp nhan yéu cau khdi kién cia ong T, buoc anh T2 tra lai phdn dién tich
dat nguyén thudc thira 888 cho éng T thi muc dich sir dung ddt la dat & tai ndng
thon (nhung khong diege vieot qua 240m?), phan dién tich con lai cia thira 375 (sau
khi trir phan dat tra cho éng T) sé ¢ 50m® ddt ¢ tai nong thon, con lai la dat trong
cdy hang nam khdc.

[2.3] Theo GCNQSDD, thira 375 ¢6 dién tich 351,2m?% nhung theo két qua
trich do khu dat do Trung tam Trac dia va Quan tric Méi truong tinh Q thuc hién
(but luc 329) thi thira 375 ¢6 dién tich 452,3m? tang 101,1m* (452,3m” - 351,2m%)
1a do thira 375 c6 bao gdm thira 888, dién tich 238,8m’ (giam 1,2m” so voi
GCNQSDD [240m” - 238,8m°]) va thira 320, dién tich 140m°. Theo Vin ban sb
569/UBND ngay 12/11/2024 (but luc 353) va Vin ban sé 156/UBND ngay
16/4/2025 (but luc 387), UBND x& B xac dinh: Thita dat sé 320, to ban do sa’ 24,
dién tich 140m® do hé ong T sir dung 22,7m? va hé anh T2 sir dung 117,3m?; thira
320 khéng thudc dat UBND xd quan Iy, khong thugc quy a"at cong ich. Cac duong
su ciing théng nhat giai quyét theo dién tich do dac thuc té, Hoi dong xét xir chip
nhan.

[2.4] V& gia tri quyén sur dung dat: Tai phién toa, cac duong su thdng nhat
gia tri quyén sir dung dat theo Chiing thu tham dinh gia do Cong ty TNHH T5 thuc
hién ngay 20/10/2023 (viét tit 1a Chimg thu thim dinh gi4) 1a 4.427.961 dong/m”?,
khéng yéu cau thim dinh gia hay dinh gia lai tai san tranh chap, Hoi dong xét xux
chap nhan.

[2.5] Qua trinh giai quyét vu an, anh T2 thira nhan khi 1am nha c6 lan sang
thira 888 ctia ho 6ng T, cu thé: Mot phén nha gach, di¢n tich 3,4m?; mét phén mang
nuée, dién tich 0,9m? va mot phan mai hién (mai ton), dién tich 2,4m°. Anh dong ¥
thanh toan cho 6ng T, ba D gia tri quyén st dung dit c6 mot phan nha gach va mot
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phan mang nuéc cia gia dinh anh 14n sang dat cua 6ng T, ba D va tu nguyén thao
dd mot phan mai hién, dién tich 2,4m’ dd 14n khong gian thira 888, dé tra lai dit
cho éng T va ba D.

Tai phién toa, 6ng T va anh T2 ty nguyén thoa thuan, cu thé: Anh T2 duoc
tlep tuc quan 1y, st dung toan bd phan dét c6 cac cong trinh xdy dyng noi trén, co
chiéu ngang canh phia Nam 0,81m, chidu ngang canh phia Bac 0,58m, chleu dai
canh phia Dong 39,84m, chiéu dai canh phia Tay 39,86m, dién tich 27,6m? tri gia
122.212.000 dong (lam tron), (27,6m’ x 4.427.961 déng/mz). Tuy nhién, ong T
ddng y chi yéu cau anh T2 thanh toan cho dng va ba D sb tién 60.000.000 dong.

Xét viéc thoa thuan cia 6ng T va anh T2 1a hoan toan ty nguyén, khong vi
pham di€u cam cua luat va khong trai dao dirc xa hoi, Ho1 dong xét xir ghi nhan.

[2.6] Tai Bién ban lam viéc ngay 10/12/2025 (but luc 396), dai dién UBND
Xa B da xac dinh: ... Do sai sot trong qua trinh chinh Iy, xdac ldp ban dé da nhdp
thira 888 va thira 651 thanh mét thira, sau d6 qua nhiéu ldan bién dong thi hi¢n thia
888 thudc mot phan thira 375.... Truong hop, Toa an co co so chdp nhdn yéu cau
khoi kién cua ong T, budc anh T2 tra lai phan dién tich dat nguyén thuoc thira 888
cho Ong T thi muc dich su dung dat la dat & tai nong thon (nhung khong dwoc virot
qué 240m?), phdn dién tich con lai cia thira 375 (sau khi trir phan dat tra cho éng
T) sé ¢6 50m” dat & tai nong thon, con lai la dat trong cdy hang ndm khdc.
GCNQSDD do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Q cép cho anh T2 thta 375 1a
thu tuc hanh chinh trong giao dich dan sy (ba K tang cho anh T2), khong phai 1a
quyét dinh ca biét, nén Hoi dong xét xr khong xem xét hay GCNQSDD. Tuy
nhién, nhu nhan dinh trén, trong dién tich thira 375 c6 dién tich thua 888 va tai
phién toa, cac duong su dé thoa thuan dugc viée giai quyét phan dat tranh chap,
nén can xac dinh rd phan dit 6ng T, ba D va anh T2 duogc quyén quan 1y, sir dung
1am co s& dé co quan c6 tham quyén cap GCNQSDD cho ong T, ba D va anh T2
khi ban an ¢6 hiéu lyc phap luat theo quy dinh tai khoan 6 Picu 137 Luat Dét dai,
cu thé: Ong T, ba D dugc quyén quan ly, str dung phan dit phia Tay thta 375, dién
tich 211 2m (dugc gidi han boi cac diém 2,3,12,13,19,18,2), (ky hiéu 1); anh T2
dugc quyén quan ly, st dung phan dit phia Dong thira 375, dién tich 241,1m?
(duoc gidi han boi cac diém 3.,4,5,6,7,8,9,10,1 1,12,3), (ky hi¢u 2).

Theo GCNQSDD thira 888, dién tich 240m? (loai dat T), nhung theo do dac
thuc té, thira 888 co dién tich 238,8m2. Theo GCNQSDD thwra 375, dién tich
351,2m” (trong d6 c6 50m® dat ¢ tai ndng thdn va 301,2m? dat trong cdy hang nim
khéc), nhung theo do dac thuc té, thira 375 6 dién tich 452,3m? trong do c6 dién
tich ctia thira 888. Theo ¥ kién cua dai dién UBND x3 B duoc thé hién tai Bién ban
lam viéc ngay 10/12/2025 (but luc 396), thi phan dat 6ng T, ba D duoc quyén quan
ly, su dung co dién tich 211 2m° déu la déat ¢ tai nong thon; con phan dat anh T2
duoc quyen quan 1y, str dung co dién tich 241,1m?* s& ¢6 77 6m’ dat O tai nong thon
(50m° cua thira 375 va 27,6m” cua thira 888) va 163,5m” dat trong cdy hang nim
khéc.
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(Phan dit cac duong su dugc quyén quan 1y, sir dung c6 so dd kém theo va la
mot phan khong thé tach roi cua ban an).

Sau khi ban éq co hié}l 119:9 phap luat, cac duong su co tréch nhiém dén co
quan Nha nudc c6 tham quyén de lam thu tuc dang ky, ké khai quyén st dung theo
quy dinh cua phép luat.

[2.7] V& tai san (cong trinh x@y dung, cdy lau nam) gan lién voi thia 375:
Ong T va anh T2 khong tranh chap va thong nhat tai san gan lién v&i phan dat
nguoi nao dugc quyén quan ly, sir dung thi nguoi do dugc quyén s hiru, sir dung
nén Hoi ddng xét xir khong xem xét, giai quyét.

[2.7] P6i vé6i GCNQSDD thira 888: Tai Bién ban lam viéc ngay 10/12/2025
(but luc 396), dai dién UBND x& B c0 y kién cho rang khong can thiét phai huy bo,
thu hoi GCNQSDD thira 888, ma trén co sé ban 4n co hiéu luc phap luat cua Toa
an, thi co quan c6 tham quyén s& cap d6i GCNQSDD cho ong T, ba D. Mit khac,
nhu nhén dinh trén thi viéc UBND huyén B cap GCNQSDD thira 888 cho ho ong T
1a ding quy dinh cta phap luat. Do d6, Hoi dong xét xtr khong huy GCNQSDD
thira 888.

[3] Vé chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 3.000.000
ddng; chi phi trich do thira dat 7.000.000 ddng; chi phi thAm dinh gia tai san
8.000.000 dong, tong cong 18.000.000 dong. Ong T duoc chap nhan yéu cau khoi
ki€n, nén anh T2 phai chiu toan bd chi phi tb tung khac theo quy dinh tai Piéu 157,
165 B luat to tung dan su. Tuy nhién, tai phién toa 6ng T va anh T2 thoa thuan
théng nhat, mdi bén chiu ' 12 9.000.000 dong. Ong T di tam ndp va chi phi xong,
nén anh T2 c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng T, ba D sd tién 9.000.000 dong.

[4] Tai phién toa, ong T va anh T2 thong nhat s tién anh T2 phai hoan tra
cho 6ng T, ba D tong cong 69.000.000 dong (gia tri quyén st dung dat 60.000.000
dong + chi phi to tung khac 9.000.000 dong) duoc thanh toan thanh 03 dot, mdi dot
1a 23.000.000 dong vao cac ngay 13/02/2026, ngay 17/8/2026 va ngay 18/12/2026.
Truong hop anh T2 vi pham bat ky nghia vu thanh toén theo ting dot nhu thoa
thuan trén, thi anh T2 c6 trach nhi¢m thanh toan toan bd gia tri 27,6m2 dat 1a
122.212.000 ddng va toan bd chi phi té tung khac 1a 18.000.000 dong cho 6ng T va
ba D, trir s6 tién ma anh T2 di thanh toan theo dot (néu co).

Xet viée thoa thuan cua 6ng T va anh T2 1a hoan toan tu nguyén, khong vi
pham di€u cam cua luat va khong trai dao dirc xa hoi, Ho1 dong xét xir ghi nhan.

[5] V& 4n phi: Ong T dugc chap nhan yéu cau nén 6ng T khong phai chiu an
phi dan sy so tham; anh T2 phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach la

3.000.000 dong (60.000.000 ddng x 5%) theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat td tung
dan su.

[6] Pé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Quang Ngi la phu hop
v6o1 nhan dinh cua Hoi dong xét xur.
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Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Piéu 26, Diéu 147, Piéu 157, Piéu 165, khoan 1 biéu 227,
Diéu 228, 235, 246, 266, 271, 273 Bo luat T6 tung dan su; cac Diéu 163, 164, 166
Bo luat Dan su; Diéu 26, 100, 166, 170 Luat Dat dai nam 2013; Piéu 26, khoan 6
Piéu 135, Piéu 137 Luat Pit dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a ong Nguyén Thanh T:
Ghi nhén su thoa thuan ciia ong Nguyén Thanh T va anh Nguyén Vin T2 vé viéc
anh Nguyén Vin T2 dugc quyén quan 1y, str dung phan dat c6 cac cong trinh xay
dung (mot phﬁn nha gach, dién tich 3,4m2; mot phﬁn mang nudc, dién tich 0,9m” va
mot phdn mai hién (mai ton), dién tich 2,4m?), c6 dién tich 27,6m? (chiéu ngang
canh phia Nam 0,81m, chiéu ngang canh phia Bic 0,58m, chiéu dai canh phia
Pong 39,84m, chiéu dai canh phia Tay 39,86m) thudc mot phan thira dat sb 375, to
ban do sd 24, x4 B, huyén B (nay 1a to ban d6 s6 188, xi B), tinh Quang Ngii. Anh
Nguyén Vin T2 c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Thanh T va ba Ho Thi
D s6 tién 60.000.000 ddng (sdu muoi triéu).

2. Ong Nguyén Thanh T, ba H6 Thi D duoc quyén quan 1y, str dung phan dat
c6 dién tich 211,2m* (dat & tai nong thén), (dwgc gidéi han boi cic diém
2,3,12,13,19,18,2), (ky hiéu 1) thudc mot phan thira dat sé 375, to ban d6 sb 24, xa
B, huyén B (nay 1a to ban d6 s6 188, xa B), tinh Quang Ngii.

3. Anh Nguyén Van T2 duoc quyén quan 1y, str dung phan dat c6 dién tich
241,1m* (trong d6 c6 77,6m” dit & tai néng thén va 163,5m’® dit trong cdy hang
nam khac), (duoc gi61 han boi cac diém 3,4,5,6,7.8,9,10,1 1,12,3), (ky hi¢u 2) thudc
mot phan thira dat s6 375, to ban d6 sb 24, xa B, huyén B (nay 1a to ban d6 s6 188,
xa B), tinh Quang Ngai.

(Phan dit cac duong sy duge quyén quan 1y, sit dung c6 so dd kém theo va la
mot phan khong thé tach ro1 cua ban an).

Sau khi ban éq co hié}l lu’g phap luat, cac duong su co tréch nhiém dén co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé lam thu tuc dang ky, ké khai quyén str dung theo
quy dinh cua phép luat.

4, Vé chi phi td tung khéac: Ghi nhan sy tu nguyén théa thudn ctia Ong
Nguyén Thanh T va anh Nguyén Vin T2 vé viéc mdi nguoi chiu ¥ chi phi tb tung
khac 14 9.000.000 dong (chin triéu). Ong Nguyén Thanh T di tam ndp va chi phi
xong, nén anh Nguyén Vin T2 c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng Nguyén Thanh
T, ba Hb Thi D s tién 9.000.000 ddng (chin triéu,).
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5. Ghi nhan su thoa thuan cta ong Nguyén Thanh T va anh Nguyén Vin T2
vé viéc anh Nguyén Van T2 hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh T, ba H6 Thi D s6
tién 69.000.000 déng (sdu muwoi chin triéu) duge thanh toan thanh 03 dot, moi dot
1a 23.000.000 ddng (hai mwoi ba triéu) Vao cac ngay 13/02/2026, ngay 17/8/2026
va ngay 18/12/2026. Trudng hop anh Nguyén Vin T2 vi pham bat ky nghla vu
thanh toan theo tung dot nhu thoa thuan trén, thi anh Nguyén Vin T2 c6 trach
nhiém thanh toén toan bo gia tri 27,6m* dat vai sb tién 122.212.000 dong (mot tram
hai mwoi hai triéu, hai trdm muwoi hai ngan) va toan bd chi phi t6 tung khac la
18.000.000 dong (mwoi tam triéu) cho 6ng Nguyen Thanh T va ba Ho Thi D, trir s6
tién ma anh Nguyén Vin T2 di thanh toan thuc té (néu co).

6. Vg an phi: Ong Nguyén Thanh T khong phai chiu an phi dan su so tham.
ArJh Nguyén Van T2 phai chiu 3.000.000 dong (ba triéu) tién an phi dan sy so
tham.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién
con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cta Bo luat
dan sy nam 2015.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyen khang cao ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat tai phién toa c6 quyén khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc

niém yeét.
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Quéng Neii: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Quang Ngai;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an; Toa Dan su.

Trinh Thi Thu Lan
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