TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HANOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 142/2019/DS-PT
Ngay 18/9/2019;
VIV tranh chdp 16i di chung, bugc théo dé
cdng trinh va yéu cdu hay gidy ching nhdn
quyen si dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
Thanh phan Hoi dong xét xir phuc thim gém co:
Tham phan - Chl toa phién tdoa:  Ong Ngo Hong Phuc;
Céac Tham phan: Ong Hoang Manh Hung;
Ong Nguyén Xuan Phéch.

Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Nhat Phuong, Thu ky ctia Toa an nhan dan
cép cao tai Ha No1.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi tham gia phién toa: Ba
Vii Thi Thay, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 18 thang 9 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi,
xét xtr phiic tham cong khai vu an dan su Thu 1y s6 15/2019/TLPT-DS ngay
09/01/2019 vé viéc “Tranh chap 16i di chung va yéu cau huy giay chung nhan
quyén st dung dat” do co khang céo cuia bi don ddi véi Ban an dan sy so tham sd
18/2018/DS-ST ngay 12/11/2018 ctia Toa an nhan dan tinh Lang Son.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic thAm s 8603/2019/QD-PT ngay
30/8/2019 cia Tda an nhan dan cap cao tai Ha Noi, giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Nong Thi M, sinh nam 1964; dia chi noi cu tra tai thon
NM, xa BQ, huy¢n LB, tinh Lang Son; c6 mat tai phién toa.

Ba Nong Thi M 1y quyén cho 6ng Pham Gia Hoan, sinh ngay 23/4/1964; c6
dia chi cu tra tai Khu Phiéng Quan, thi tran Loc Binh, huyén LB, tinh Lang Son
(Theo Gidy uy quyén duoc cong chimg, ching thuc ngay 16/7/2019) ; c6 mit tai
phién toa.

Ong bang Van C 1a Luat su cia Van phong luéat su CP thudoc Poan luat su
thanh phé Ha Noi1 bao vé quyén va loi ich hgp phap cho ba Nong Thi M, c6 mat tai
phién toa.

Bi don:

1. Anh Au Vin C1, sinh nim 1981; c6 mat tai phién toa;

2. Anh Hoang Van T, sinh nam 1990; Véng mat tai phién toa;

Cung dia chi noi cu tra tai thon NM, xa BQ, huyén LB, tinh Lang Son.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua anh Hoang Vian T va anh Au
Van C1: Ong Huynh My L va 6ng Hoang Viét H la cac Luat su ciia Cong ty Luat
TNHH TC thudc Poan luét su thanh phd Ha Noi; déu c6 mat tai phién toa.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén LB, tinh Lang Son;

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Chu tich Uy ban nhan dan huyén LB, tinh
Lang Son: Ong Tran Van T1 14 Pho Truong phong Tai nguyén va Moi trudng
huyén LB, tinh Lang Son (Theo vin ban ty quyén ngay 20/7/2018); ving mit, co
don xin duogc xét xur Véng mat tai phién toa.

2. Chi Hoang Thi P; c6 mat tai phién toa.

3. Chi Chu Thi T2; c6 mat tai phién toa.

4. Ong Hoang Vian K; c6 mat tai phién toa.

5. Anh Clhu Van T3; c6 mat tai phién toa.

6. Anh Clhu Vian T4; ving mit tai phién toa.

Cung dia chi noi cu tra tai thon NM, xa DQ, huyén LB, tinh Lang Son;

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua anh Clhu Van T3, anh Clhu Vian T4 13 ba
Nong Thi M (Theo vin ban ty quyén ngay 23/7/2018).

TOM TAT NOQI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién va cac 10i khai tiép theo, ba Nong Thi M trinh bay:

Nam 1990, ba cudi 6ng Chu Vin P1; khi d6 6ng P1 c¢6 quan 1y thira dat sd
330, to ban do sd 19, ban db dia chinh thdn NM, xi PQ, huyén LB, tinh Lang Son;
di vao thira dit ndy c6 mot con duong dan sinh rong khoang 2m; con dudng di tir
nha dng Tang Van M1 r6i dén nha 6ng Hoang Vian S, nha anh Hoang Van T, nha
anh Au Vian C1 rdi d&én thtra dat cta gia dinh ba. Nam 2016, anh C1 va anh T da
xdy tuong rao 1an ra phan dién tich dudng di chung nén hién nay con duong dan
sinh c6 doan chi con rong 80cm, khién cho xe cd va may moc 1am nong nghiép cia
gia dinh ba khong thé qua lai dugc. Sau nay ba méi duoc biét phan dién tich dudong
di nay da dugc cép trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén anh Au
Vin C1. Nay ba khai kién yéu cau anh C1 va anh T phai thao d& phan tudng rao,
cong trinh da xdy dung trén dat, tra lai phan dién tich duong di chung; yéu cau sta
lai gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ho anh C1.

Bi don 12 anh Au Vin C1 va anh Hoang Van T trinh bay:

Dién tich dat hién nay cac anh dang sir dung 1a ctia 6ng Hoang Van K. Nam
2000, 6ng K cho anh C1 phan dién tich nay dé &; naim 2004, anh C1 lam nha; nim
2012, anh T ciing tién hanh xay nha; ciing trong nam 2012, anh C1 d3 ké khai va
duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat nay (bao gdm ca
phan duong di). Cac anh cho rang, khi cac anh dén & thi trén thira dat da c6 mot
con dudng dan sinh rong khoang 01m va moi nguoi cung qua lai, khong ai c6 y
kién gi; con dudng nay nam trong dién tich dét cua cac anh duge dng K cho. Nam
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2015, gia dinh c4c anh tién hanh x4y tuong rao doc theo con dudng dan sinh, céc
anh C1lho ring phan tudng rao nay nam trén dién tich dat cua cac anh Clht khong
lan chiém phan dién tich duong di chung, nén khong dong y vé6i yéu cau khoi kién
cua ba Nong Thi M.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan huyén LB, ngudi
dai dién 6ng Tran Van T5 trinh bay:

Theo két qua kiém tra thuc dia cho thay, tir trong thén NM di ra céac thira
rudng, vuon va nha & ctia hd ba Néng Thi M, ho anh Au Vin C1, va anh Hoang
Vin T c6 tuyén duong dan sinh di qua; tuy nhién khi do dac thanh 1ap ban dd dia
chinh xa DQ khong thé hién c6 tuyén dudng dan sinh nhu thuc té 1a khong ding,
tir 46 dan dén viéc cip mot phan dién tich dat con dudng di chung vao Gidy ching
nhan quyén st dung dat ctia ho anh Au Van C1 12 6 su sai s6t, do vay dé nghi Toa
an xem xét thu hoi, hay bo dé diéu chinh lai gidy chting nhan quyén st dung dat
cho dtng véi thuc té.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san ngay 22/8/2018 va
trich do dia chinh s6 80-2018 to s6 19 (415440-5-a) thon NM, xa PQ xéac dinh,
dién tich dat tranh chap 1a dudng di chung thuéc mot phan cac thia 278, 308 to
ban d6 s6 19 thdn NM, xa DQ c6 dién tich 113,4m?, cu thé:

+ Phan nam trong thira dat s6 278 co dién tich 62,8m?; trong d6 phan dién
tich ma ho anh Hoang Vin T d3 xay tuong bao 1a 14,5m?,

+ Phan nam trong thira dat s6 308 co dién tich 50,6m?; trong d6 phan dién
tich ma ho anh Au Vian C1 d3 x4y tudng bao 14 18,3m?.

+ V& tai san trén dat: Trén dat co tuong rao, cong sat, mot phan ban mai do
cac anh Au Vin C1 va anh Hoang Vin T xay dung.

Qua trinh giai quyét, Toa &n nhan dan tinh Lang Son d3 tién hanh hoa giai,
tuy nhién cac bén duong su khong thoa T dugc voi nhau. Nguyén don van giit
nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau di doi phan cong trinh trén dit ma anh Au Vin
C1 va anh Hoang Van T da xay dung lan chiém, tra lai 16i di chung; hity mot phan
gidy chimg nhan quyén su dung dat da cip cho ho anh Au Van C1 va anh Hoang
Vian T dbi voi phan dién tich 16i di chung.

Bi don 1a anh C1 va anh T khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén
don; cac anh cho rang dién tich dat nay do 6ng Hoang Vian K di cho céac anh; dién
tich con duong nam trong dién tich dét cua cac anh; khong c6 viéc tuong rao cua
cac anh 14n vao phan dudng di chung. Tuy nhién cac duong sy déu thira nhan trudc
day c6 duong di chung va day 1a 16i di duy nhat dé di vao nha ba Nong Thi M.
Viéc Uy ban nhan dan huyén LB cap ca phan dién tich 16i di chung vao gidy ching
nhan quyén sir dung dat cua ho anh Au Van Cl1 14 c6 sy sai sot, can duoc didu
chinh lai. Theo bién ban tham dinh thé hién hai dau phia bac va phia nam con
duong déu rong hon 2m; 6ng Hoang Vin K ciing thira nhan d3 mé rong con dudng



thanh rong 4m; ngudi lam chimg ba Vi Thi Kim T6 ciing khai rang con dudng nay
rong trén 2m.

Tai Ban 4n dan sy so tham sb 18/2018/DS-ST ngay 12/11/2018, Tda &n nhan
dan tinh Lang Son da ap dung khoan 2 Piéu 59; Piéu 106; khoan 1 Piéu 203 cia
Luat dat dai nim 2013; Dicu 254 clia B¢ luat dan sy. Diéu 34; khoan 1 Diéu 147,
khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Diéu 165 cua Bo luat to tung dan su, xu:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia ba Nong Thi M:

1. Cong nhan phan dién tich 62,8m? nam trong thira 278, t& ban dd sb 19,
ban dd dia chinh thén NM, xd PQ, huyén LB anh Hoang Vin T dang quan 1y, sir
dung va 50,6m? nam trong thura 308, to ban do sb 19, ban do dia chinh thon NM,
xa PQ, huyén LB anh Au Vin C1 dang quan 1y, str dung 1a dudng di chung.

Phan dudng di chung c6 cac phia tiép giap cu thé nhu sau: Phia Bic giap
mot phan dién tich thira dat 166 td ban do 19, c6 canh dai 2,86m. Phia Nam giap
thira 357 t& ban do 19 (dat giao thong ndi dong) co canh dai 3,12m + 0,57m. Phia
Pong giap mot phan dién tich cac thira 308, 278,330 to ban d6 19, ¢6 canh dai
6,42m + 1,63m + 6,96m + 5,28m + 2,10m + 4,27m + 7,38m + 5,52m + 4,26m. Phia
Tay giap mot phan dién tich cac thua 277, 278, 308, 329, 330, 3 to ban d6 19, ¢6
canh dai 4,35m + 3,80m + 9,52m + 4,30m + 5,81m + 7,42m + 8,78m + 3,56m. (cO
so hoa méanh trich do dia chinh s6 80-2018, h¢ toa dd VN 2000, thén NM, to s6 19
(415440-5-a) kem theo)

2. Budc anh Au Vian C1 phai thao d& phan cong sat, tuong rao, phan ban mai
va cac cong trinh khéc trén phan dién tich dat duong di chung. Anh Hoang Vian T,
phai thio d& tudng rao, phan ban mai va cac cong trinh khac trén phan dién tich
dat duong di chung. Céc anh Hoang Vian T va Au Vin C1 phai chiu toan bo chi phi
thao d& cac cong trinh trén.

3. Huy mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat s BR 953580 cua Uy
ban nhan dan huyén LB, tinh Lang Son cép cho ho anh Au Van C1 ddi voi phén
duong di chung véi dién tich 1a 50,6m?.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé chi phi dinh gia, tham dinh; an
phi so tham va théng bao quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh cia
phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 24/11/2018, anh Au Vin C1 va anh Hoang
Vian T déu khang céo, dé nghi Toa an cip phic thim khdng chip nhan yéu cau
khoi kién cua ba Nong Thi M.

Tai phién toa phtic tham, anh Au Vin C1 thay d6i khang cdo, dé nghi Toa
an cap phuc thAm hity ban an so tham dé diéu tra, xét xu lai vy an.

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU

Can ctr tai liéu, ching ctt ¢6 trong ho so vu an va da dugc tham tra cong
khai tai phién toa; can ctr két qua tranh luén tai phién toa; trén co s& xem xét day
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du toan di¢n ching cu, y kién cua Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa va cac bén duong sy vé viée giai quyét
vu an, Ho1 déng xét xur phac tham nhan dinh nhu sau:

[1] Ciing nhu Toda an cip so thim nhan dinh, vé ngudn gbc dién tich dat,
cac bén déu thira nhan con dudng dan sinh di qua nha anh Hoang Vian T, anh Au
Vin C1 va ba Nong Thi M da c6 tir 1au, ngudi dan trong thon van qua lai con
dudng nay dé ra rudng, vudn canh tac; anh Hoang Van T va anh Au Vin C1 ciing
khing dinh con dudng nay 13 con dudng duy nhat dé di vao nha ba M dang ¢. Nhu
viy, c6 cin ctr dé khang dinh con dudng dan sinh nay di ton tai tir lau va da timng
dugc ngudi dan trong thon sir dung, khong ai ¢ ¥ kién gi. Viéc Uy ban nhan dan
huyén LB, tinh Bac Giang khong xem xét k¥, tién hanh cap phan dién tich duong
di chung ndy vao Gidy chung nhan quyén st dung dat s BR 953580 ngay
11/12/2013 cép cho ho anh Au Vian C1 ddi voi phan dién tich 570,4m?, trong do
¢ ca dién tich 50,6m? 1a duong di chung la khong ding doi twong, co sai sot,
nham 1an.

[2] Qua trinh giai quyét vu an, dai dién caa Uy ban nhan dan huyén LB Ia
6ng Tran Van T5 la Phé Trudng phong Tai nguyén va Mbi truong huyén LB, tinh
Lang Son ciing déu thira nhan, trong qua trinh do dac, lap ban db dia chinh khong
thé hién c6 tuyén dudng dan sinh nhu thuc té 13 khong dung, dan dén viée cap
gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ho anh Au Van CI1 1a khéng dung ddi
twong, can phai dugc thu hoi, diéu chinh lai. Quan diém nhit quan cua Uy ban
nhan dan huyén LB déu cho rang, ba Nong Thi M yéu cau huy mdt phan gidy
chtmg nhén quyén st dung dat da cap cho ho anh Au Vin C1 d6i véi phan dién
tich duong di chung 50,6m? 1a ¢6 cin ct, dé nghi Toa an chap nhan yéu cau cia
ba Nong Thi M.

[3] Vé qua trinh hinh thanh con duong, 6ng Hoang Vian K cho rang, nim
2000, 6ng da bo tién va cong sirc ra dé mo rong con dudng véi chiéu rong khoang
4m; 16i khai ciia ngudi lam ching 14 ba Vi Thi Kim T6 ciing thé hién gia dinh ba
c6 04 sao dat canh tac tai khu NM, khi di chunganh tac gia dinh ba va cac ho khac
déu di qua con dudng nay, theo ba Thanh thi chiéu rong con duong khoang 04m.

Cung véi cac chimg ctt néu trén, Hoi dong xét xtr phuc tham ciing Can ctr
vao két qua xem xét tham dinh thuc té thi thiy ring, chiéu rong tuyén dudng dan
sinh ¢6 hai dau, dau giap duong dat 1a 2,86m, dau giap phia dat ho gia dinh ba M
la 3,69m, riéng ddi véi phan di qua nha anh Hoang Van T va anh Au Vian C1 chi
c6 dudi 2m. Mit khac tranh chap chi phat sinh sau khi cdc anh Hoang Van T va
anh Au Vin C1 x4y dung tudong rao. Nhu vay, c6 thé khang dinh rang, ngudn goc
tuyén duong déan sinh di tir nha ong Tang Van M1 qua 6ng Hoang Vian S, nha anh
Hoang Vian T, nha anh Au Van C1 va qua nha ba Néng Thi M tai thon NM ¢6
chiéu rong trung binh 12 trén 02m. Can ct trich do dia chinh sb 80-2018 t& sb 19
(415440-5-a) thon NM, xa DQ va két luan giam dinh tu phap xac dinh phan tudong



rao do anh Hoang Vin T va Au Vin C1 xdy dung nim 2016 di 14n ra phan dudng
di chung, do d6 nhitng yéu cau khai kién ctia ba Nong Thi M dugc Toa an cip so
tham chap nhan 1a co can cu.

[4] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Ha Noi tham gia phién toa ciing cho rang, Tda an cap so thim chap nhan don khai
kién ctia nguyén don 1a c¢6 can ctr, cho nén dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham bac
khang co va giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Do khang céo caa anh Hoang Van T va anh Au Vian C1 khong dugc Toa an
cap phtic thAm chap nhén, cho nén anh Hoang Van T va anh Au Vin C1 phai chiu
an phi phac thim theo quy dinh cta phap luét.

Vi cac 1€ trén;

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015;

QUYET PINH:

1. Bac khang cao; gilt nguyén quyét dinh cia ban an so tham;

2. Anh Hoang Vian T va anh Au Vian C1 mdi nguoi phai chiu 300.000 dong
&n phi dan su phlc tham, dugc trir vao s tién 300.000 dong tam tng an phi phc
tham da nop theo Bién lai thu tién s6 AA/2015/0001610 va sé6 AA/2015/0001609
cung ngay 20/12/2018 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Lang Son.

3. Cac phan khac ctia ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND tinh Lang Son;
- VKSND tinh Lang Son;
- Cuc THADS tinh Lang Son;

- Cac dlg:ong su (theo dia chi);
- Luu ho so (2), phong HCTP (2b);

Ngd Hong Phiic



