TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
HUYEN L Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH L

Ban 4n s6: 59/2023/DS-ST

Ngay: 23-6-2023

“VIV: TrA chap hop dong dan sw vay
tai san va trA chap hop dﬁng chuyén
nhwong quyén sw dung dat”.

NHANDA
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN HUYEN L, TINH L

- Thanh phén Hopi déng X6t xik 5o’ tham g&m co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé A

Cdc héi tham nhan dan:

1. Ba Ngo Thi Luan

2. Ba Tran Thi Hang

- Thuw ky phién toa: Ba Dam Thi Thu Duy — La Thu ky ctia Toa &n nhan dan
huyén L, tinh L.
- Dgi di¢n vign kiém sit nhdn dan huyén L, tinh L tham gia phién toa:
Ong Mai Truong Trinh — Kiém sat vién.

~ Ngay 23 thang 6 nam 2023, tai Tru s¢ Toa an nhan dén huyén L xét xu so

tham cong khai vu an thy Iy s6: 79/TLST-DS ngay 01 thang 4 nam 2021 vé viéc
“TrA chap hop dong ddin sy vay tai san va trA chap hop dong chuyén nhiurong
quyén su dung dat” theo Quy€t dinh dwa vy an ra xét xir 6 59/2023/QDXXST-
DS ngay 09 thang 5 ndm 2023; Quyet dinh hoan phién toa so 43/2023/QDST-DS
ngay 29 thang 5 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa so 50/2023/QBST-DS
ngay 09 thang 6 nam 2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi Bich Th sinh nam 1986; dia chi: Thon H, xa N
Ha, huyén L, tinh L.

2. Bi don: Vo chdng 6ng Pham Ngoc Minh Tr, sinh nam 1982; ba Luc My
H, sinh ndm 1984, dia chi: T6 dan ph6 Pa Huynh, thi tran Pinh Van, huyén L,
tinh L.

3. Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Vo chong A Luc Hoang N, sinh ndm 1993; chi Tran Thi Th T, sinh
nam 1993, dia chi: T6 dan phé Pa Huynh, thi tran Dinh Van, huyén L, tinh L.

3.2. Ong Pham Minh T, sinh nim: 1974. Dia chi: Thén An Phudc, x3 Pa
bon, huyén L, tinh L.
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- 33. Vo chdng ong K’ D, sinh nam 1972; ba K’ E, sinh ndm 1977; dia chi:
T6 dan phd D, thi tran D, huyén L, tinh L.
3.4 Ba Bach Thi A, sinh nam 1982; dia chi: Thoén M, X8 T, huyén L, tinh L.
3.5 Ba Mai Thi OA, sinh ndm 1981; dia chi: Thon T, Xxa T, huyén L, tinh L.
3.6 Vo chong ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1961; 6ng Tran Dic Th, sinh
nam 1957, dia chi: S0 21A V0 Truong Toan, PH 8, thanh pho D, tinh L.
3.7. Van phong Cong chirng Ng6é Van Th.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngé Vian Th, chuc vu: Truong van

phong; tru sé: S6 651 duong Hung Vuong, khu phé Pdng Tam, thi tran Pinh
Van, huyén L, tinh L.

(Ba Thuy, ba H, AN, ng T co6 mat; Dai dién van phong cong chung Ngo Van
Th, 6ng Tr, chi T, ba A, ba OA, vo chéng éng Th, ba T ¢6 don dé nghi xét xir vang

mat, ba K’ E, 6ng K’ D da dwoc triéu tap dén tham gia phién toa lan thir hai

nhung vang mdt).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Bui Thi
Bich Th trinh bay:

Ngay 10/3/2020 ba c6 cho vo chong 6ng Tr, ba H vay s6 tién 3.800.000.000d.
Khi vay, hai bén cO lap giay tay ghi ngay 10/3/2020; 13i thoéa thuin
20.000d/1tri¢u/thang (twong mg 2%/thang), thoi han vay dén ngay 10/9/2020 tra
gbc va 1ai. Pén han, ba nhiéu lan yéu cau ong Tr, ba H tra ng goc, lai nhung chua
tra; trong khi do ba phat hién vo chong 6ng Tr, ba H ¢ hanh vi chuyén nhuong
quyén st dung dat dé tau tan tai san. Nay ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyet
budc vo chong 6ng Tr, ba H phai tra cho ba s6 tién no gbe 3.800. 000.000d va tién
l&i tinh 1,66% trén sO tién vay dén nay 2.489.557.000d, tong cOng la
6.289.557.000d

Trudc day, ba ¢ yéu cau ap dung bién phap khan cp tam thoi va Toa an da
cO Quyet dinh 86 02/2021/Qb-BPKCTT ngay 12/5/2021, phong toa toan bd cac
dién tich dat sau:

- Dién tich dat 279,8m> tl}u(f)c thira 203 t& ban do sd 80, toa 1;,10 ta,i thi tran
Dinh Van, huyén L, da duoc Uy ban nhan dan huyén L, tinh L cap gidy chung
nhan quyén st dung dat so6 CA 772435 ngay 16/7/2015;

- Dién tic}} dat 8221m?2, thudc thua 117 to bép dd ’sé 43, toa lac tai xd Da
bon, da dugc Uy ban nhan dan huyén L, tinh L cap gidy chung nhan quyén su
dung dat s6 BV 030022 ngay 23/9/2014.

- Dién tich dét 7.386m? thudc thira s6 01, manh TH 30, xa Da Don, huyén L
da dugc Uy ban nhan dan huyén L, tinh L cap gidy ching nhan quyén sur dung dat
s0 CA 800282 ngay 14/01/2016.

- Dién tich dat 157,7m* CLN thudc mdt phan thira 202 t ban do 80 thi tran
binh Van. Phan dién tich dat nay dugc cap quyén st dung dat chung voi 6ng
K’Deoh, ba K’Eoh, trong d6 6ng K’Deoh, ba K’Eoh sir dung mét phan thira 202 1a
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428,3m?, trong tong dién tich thura 202 la 586m? dugc SO Tai nguyén va Moi
truong tinh L cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 19/3/2019.

Dén ngay 24/9/2021, ba di c6 don yéu cau hity mot phan Quyét dinh ap dung
bién phap khan cép tam thoi. Theo do, Toa an da ban hanh Quyét dinh hay bé mot
phan bién phap khan cap tam thoi s6 07/2021/Qb-BPKCTT ngay 27/9/2021 huy
bé mot phan Quyét dinh ap dung bién phap khan cp tam thoi sb 02/2021/Qb-
BPKCTT ngay 12/5/2021 d6i véi dién tich dat 157,7m2 CLN thudc mot phan thia
202, to ban d6 80, thi trin Pinh Vin; phan dién tich dat nay duoc cip quyén su
dung dat chung v6i 6ng K’Deoh, ba K’Eoh, trong d6 6ng K’Deoh, ba K’Eoh sir
dung mot phan thira 202 1a 428,3m?, thudc mot phan thira 202; trong tong dién tich
thira 202 la 586m? dugc S Tai nguyén va Moi truong tinh L cap Glay ching nhan
quyén st dung dat ngay 19/3/2019. Nay ba van giit nguyén yéu cau tai Quyet dinh
nay, déng thoi ba gitt nguyén yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi dbi voi
cac thira dat con lai néu trén theo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
s6 02/2021/QD-BPKCTT ngay 12/5/2021.

Bi don ba Luc My Huwong, 6ng Pham Ngec Minh Triéu trinh bay:

Vao ngay 10/3/2020, éng, ba c6 vay cua ba Th s tién 3.800.000.000d; hai
bén c6 lap gidy tay thoa thuan han tra no 13 ngay 10/9/2020; lai suat thoa thuin
miéng 14 2%/ thang. Qua trinh vay vo chdng 6ng, ba di tra cho nguyén don mot s6
tién nhung khong lap vian ban. Nay ba Th khoi kién thi 6ng, ba dong ¥ tra cho ba
Th s tién no gbe 3.800.000.000d va tién 14i suat theo quy dinh phap luat.

Pbi v6i nhitng nguodi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vé nhan chuyén
nhuong dat cua vo chong ong, ba thi 6ng, ba ¢ y kién trinh bay nhu sau:

+ Ngay 05/5/2021 vo chong ba co chuyén nhuong cho ba T dién tich dat
8.221m2 thira 117 t& ban d6 s 43 xa Pa Pon, dat da dugc cap gidy ching nhan
s6 030022 ngay 23/9/2014; dién tich 7.386m?, thira 01 (manh trich do 30) xi Pa
bon, huyén L véi gia 200.000.000d va duge cong chirng ngay 05/5/2021. Nay ba
T khong c6 yéu cau gi thi 6ng, ba thong nhat dé hai bén tu thoa thuan véi nhau.

+ Ngay 05/5/2021 vo chdng 6ng, ba c6 chuyén nhuong cho ba OA dién tich
dat 279,8m? thira 203 ban d6 s6 80 thi tran Pinh Vian, dat di duoc cép gidy chung
nhan sb CA 772435 ngay 16/7/2015 voi gia 100.000.000d va duoc cong ching
ngay 05/5/2021. Nay ba OA khong ¢ yéu cau gi thi vo chong ba ciing thong nhét
hai bén ty thoa thuan vdi nhau.

+ Ngay 05/5/2021 vo chdng dng, ba c¢6 chuyén nhuong cho vo chong A N,
chi T dién tich 157 ,7m? thuoc mot phan thtra 202 to ban dd 80 thi trAn Pinh Van,
thudc phan quyén s dung chung trong tong dién tich 586m? v4i dng K’Deoh, ba
K’ E, dit dugc cip gidy ching nhan s6 CQ 399234 ngay 19/3/2019 voi gia
50.000.000d va hop dong dugc cong chimg ngay 05/5/2021. Nay vo chong 6ng,
ba dong ¥ theo yéu cau ciia A N, chi T vé cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat nay.

+ Ngay 02/7/2020, vo chong 6ng, ba c6 nhan dit coc 100.000.000d dé
chuyén nhuong cho 6ng Pham Minh T dién tich dat 7.386m? va tai san gan lién dat
la cdy ca phé, thira dat s6 01 (manh trich do 30) xd Pa Pon, huyén L véi gia
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400.000.000d, hen sau 45 ngay thi hai bén lam hop dong chuyen nhugng cong
chung va ong T thA toan hét tién nhan chuyén nhuong dat; vo chong ong, ba da
giao dat cho 6ng T quan Iy cA tac sir dung. Nay, 6ng, ba khong dong ¥ véi yéu
cau khoi kién cua 6ng T ve€ viéc duy tri hop d6ng chuyén nhuong; truong hop huy
hop dong chuyen nhu’ong nay thi vo chong 6 ong ba khong dong v tra tién coc, tién
phat coc va boi tH cho 6ng T vdi tong cong so tién 1a 350.000.000d ma vo chong
ong, ba chi dong v tra lai cho 6ng T tién dat coc di nhan 1a 100.000.000d; dong
thoi, yéu cau 6ng T phai giao tra lai toan bo dién tich dat, tai san trén dat cho 6ng,
ba.

Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia v lién quan ve chéng A Luc Hoang N, chj
Tran Thi Thuy T trinh bay:

Dién tich 586m? thira 202 ban do 80 thj trin Pinh Van thudc quyén st dung
chung cua vo chong ong 6ng Tr, ba H va vo chong ong K’ D, ba K” E. Do 6ng K’
D, ba K’ E tir chdi nhin chuyen nhuong phan quyen st dung chung nén ngay
26/8/2019 vo chong A, chi va vg chdng 6ng Trleu ba Huong thoa thuan nhan
chuyén nhuong dién tich 157,7m? va tai san gan lién dat thuodc phan quyén sir
dung ctia vo chong 6ng Tr, ba H véi gia 900.000.000d. Viéc chuyen nhuong 1ap
gidy tay va sau do dugc lap hop dong chuyén nhuong chimg thuc sd 3957, quyén
s0 03/2021TP/CC-SCC/HDPGD ngay 05/5/2021 tai Van phOng cong ching Ngo
Vin Th va vg chong A, chi d thA toan di sd tién 900.000.000 dong cho vo chong
6ng Triéu, ba Huong va nhan dat lam nha cip 4 cung cong trinh phu trén dat tir
thang 11/2019 cho dén nay.

Sau d6 vo chong A, chi nop ho so ding ky ngay 5/5/2021 va duge hen tra két
qua ngay 02/6/2021 thi Toa an c6 Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
phong toa tai san cua ngudi cd nghia vu nén khong dang ky bién dong duoc. Nay
vo chong A, chi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s0 3957 quyen s6 03/2021 TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/5/2021 dbi véi dién tich
dat néu trén cho vo chong A, chi. Truong hop yeu cau khong duoc chap nhan Vo
Chong A, chi dé nghi Toa 4n giai quyét hau qua cua viéc huy hop ddng va yéu cau
vo chdng dng Tr, ba H phai hoan tra s6 tién nhan chuyen nhuong quyén st dung
d4t 14 900.000.000d; boi tH sb tién 600.000.000d, tong cong 1a 1.500.000.000d.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Phgm Minh Tudn trinh bay:

Ngay 02/7/2020, 6ng va vo chong 6ng Tr, ba H thoa thuan dat coc dé chuyén
nhuong dién tich dat 7.386m? va tai san gin lién dat la cly ca phé thudc thira 01
ban d6 (manh TP 30) xd Pa Pon, huyén L, di duoc cap gidy ching nhan sé CA
800282 ngay 14/01/2016 cho vo chdng 6ng Tr, ba H véi gia tri 400.000.000d. Ong
da dat coc cho dng Tr, ba H sd tién 100.000.000d va duoc lap gidy dat coc viét
tay. Trong thoi han 45 ngay ké tir ngdy 02/7/2020 s& hoan tat cac thi tuc chuyén
nhuong theo quy dinh.

Sau khi dit coc thi 6ng da nhan dit va quan 1y cA tac su dung, tién hanh
trong moi khoang 40 cay ca phé robusta, cham bon cay trong trén dat den nay vog
chdng éng Tr, ba H van chua hoan tat tht tuc chuyén nhugng va giao gidy chimg
nhan, mic du 6ng di nhiéu 1an yéu cau.
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Hién nay dién tich dat nay thi Toa 4n di 4p dung bién phap khan Cap tam thoi
phong toa tai san cua nguoi co nghia vu theo yeu cau cua ba Thuy. Ong di nhan
duoc Quyét dinh s 02/2021/QD-BPKCTT ngay 12/5/2021 cta Toda an nhung
khdng khiéu nai.

Nay 6ng yéu cau Toa an huy mot phan Quyét dinh s6 02/2021/QD-BPKCTT
ngay 12/5/2021 dbi véi thira s6 01 ban d6 (méanh trich do 30) xa Pa Pon, huyén L.
Budc vo chéng ong Tr, ba H phai thuc hi¢n giao két ngay 02/7/2020, hoan tat thu
tuc chuyén nhuong dién tich dat trén cho ong theo quy dinh. Trudng hop yéu cau
khong dugc chap nhan thi 6ng yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua viéc huy hop
ddng, yéu ciu Vg chéng 6ng Tr, ba H phai tra cho 0Ong s6 tién dat coc
100.000.0004, tién phat coc 1a 100.000.000d va boi tH thiét hai gia tri tai san trong
moi 40 cdy ca phé robusta, tién cong chim boén cdy ca phé udc tinh khoang
150.000.000d. Tong cong 1a 350.000.000d. Ngoai ra, 6ng khong c6 yéu cau nao
khac.

Nguoi cé quyeén loi, nghia vu lién quan ba Bach Thi A trinh bay:

Ngay 05/5/2021, ba c6 nho con gai ba la Mai Thi OA dung tén trong hop
dong chuyén nhuong dién tich dat 279,8m? thuoc thira dat s6 203, to ban do 80, thi
tran Pinh Van voi vo chéng 6ng Triéu, ba Huong; gia chuyén nhuong la
100.000.000d dé can trir vao khoan ng vo chdng éng Triéu, ba Huong no ba la
1.500.000.000d. Hién nay ba dang khai kién sé tién no trén bang mot vu an khac
nén ba xac dinh khdng co y kién thac mac gi dbi véi quyét dinh 4p dung bién phap
khan cap tam thoi s6 02/2021/QD-BPKCTT ngay 12/5/2021 cua Toa an huyén
Lam Ha. Trong vu an nay ba khéng yéu cau Toa an giai quyét van deé gi.

Nguoi cé quyeén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi OA trinh bay:

Ngay 05/5/2021, vg chdng dng Triéu, ba Huong c6 ng me ba la ba Bach Thi
A mot sb tién nén da thoa thuan tra cho me ba bang dién tich dat 279,8m? thuoc
thira dat s6 203, to ban db 80, thi trin Dinh Van. Ba chi diing tén ho cho me ba dé
nhan chuyén nhuong dit nay ctia vo chong 6ng Tr, ba H. Ngoai ra vg Chong ong
Triéu, ba Huong khong chuyén nhugng hay vay ng gi ba. Péi voi quyét dinh &p
dung bién phap khan cap tam thoi s6 02/2021/QD-BPKCTT ngay 12/5/2021 cua
Toa an huyén Lam Ha thi ba déng y va khong co ¥ kién gi.

Nguoi cé quyén lgi, nghia v lién quan ve chéng 6ng Tran Prc Thudt, ba
Nguyén Thj T trinh bay:

Ngay 09/6/2020, vo chdng 6ng, ba c6 cho vo chong éng Triéu, ba Huong
vay tong sé tién la 2.400.000.000d. Khi vay vo chong dng Triéu, ba Huong c6 dua
cho ba 02 s6 dat tai xa Da Pon dé dam bao cho viéc vay muon. Tuy nhién dén hen
vo chdng 6ng Triéu, ba Huong khéng tra no cho ba nén ba da khoi kién va da
duoc Toa an huyén LA&m Ha va Toa an tinh Lam Dong xét xir xong. Ngay
29/10/2021, vo chdng dng, ba co yéu cau doc 1ap trong vu an. Tuy nhién nay vo
chong dng, ba thiy quyén lgi cua cua vo chong 6ng, ba di duoc Toa an giai quyét
xong trudc day nén trong vu an nay vg chong 6ng, ba khdng yéu cau toa an giai
quyét nén vo chdng 6ng, ba xin rat toan bo yéu cau doc lap trong vu an nay. Déi
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véi hop dong chuyén nhuong gitra vo chong 6ng, ba va vo chong dng Triéu, ba
Huong thi vo chong 6ng, ba khong cé ¥ kién gi.

Nguoi co quyén lei, nghia vu lién quan ve chéng 6ng K’ D, ba K’ E trinh
bay:

Dién tich 586m? thira 202 ban do 80 thi trin Dinh Van thudc quyén st dung
chung cua vo chdng ba va vg chdng 6ng Triéu, ba Huong. Theo d6 phan cua vo
chdng ba st dung 1a dién tich 428,3m?; phan cua vo chong ong Tr, ba H sir dung la
dién tich 157,7m2 Gidy chimg nhan dimg tén chung dong str dung sé6 CQ 399234
ngay 19/3/2019 va dd bi Toa an phong téa theo Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thai s6 02/2021/QD-BPKCTT ngay 12/5/2021. Do vg chdng 6ng, ba
khong c6 lién quan gi dén mot phan thira 202 ma vo chong éng Trieu, ba Huong
chuyén nhuong cho vo chdng A N, chi T va éng, ba khong lién quan gi trong vu
an nén qua yéu cau khoi kién cua ba Th di véi 6ng Triéu, ba Huong thi vo chong
6ng, ba khdng cé ¥ kién gi. Vo chong 6ng, ba da nhan dugc cac van ban té tung
ciia Toa an. Viéc toa an phong toa mot phan thua dat 202 cua éng Tr, ba H thi vo
chong ong, ba khdng co ¥ kién gi. Poi véi hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat lién quan dén vo chong 6ng, ba trong vu an thi dng, ba ciing khdng c6
Kién hay yéu cau gi.

Nguwoi dai dién cua Vin phong cong chirng Ngé Vin Th trinh bay:

Ngay 05/05/2021, vo chéng 6ng Pham Ngoc Minh Tr, ba Luc My H va ba
Nguyen Thi T c¢6 dén Van phong cong chimg Ngé Van Th yéu cau cong ching
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat theo gidy ching nhén quyén st dung
dat dbi véi dién tich dat 8.221m?, thudc thira 117 to ban do sb 43 dét toa lac tai x4
Pa Pon da duge Uy ban nhan dan huyén L cip gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 030022 ngay 23/9/2014 va dién tich 7386m?, thudc thira s6 01 (manh trich
do 30) x4 Pa Pon, huyén L do Uy ban nhan dan huyén L, tinh L cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé6 CA 800282 ngay 14/01/2016.

Ngay 05/05/2021, vo chong 6ng Pham Ngoc Minh Tr, ba Luc My H va ba
Mai Thi OA c6 dén Vin phong cong chimg Ngb Van Th yéu cau cong chimg hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung dat theo gidy ching nhan quyén sur dung dat
ddi véi dién tich dat 279,8m? thudc thira 203 t& ban d6 sb 80 dat toa lac tai thi
tran Pinh Van, huyén L da du’(jc Uy ban nhan dan huyén L, tinh L cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé CA 772435 ngay 16/7/2015.

Ngay 05/05/2021, vo chong 6ng Pham Ngoc Minh Tr, ba Luc My Hva A N,
chi T c6 dén Vian phong cong ching Ngo Vin Th yéu cau cong chimg hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat theo gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 CQ
399234 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh L cap ngay 19/3/2019 dién tich st
dung chung la: 586m2 (trong d6 co6: 100m2 ODT + 486 m2 CLN) va dién tich su
dung riéng ctia 6ng Pham Ngoc Minh Tr, ba Luc M§ H la: 157.7m? CLN. Ong K’
D - ba K’ E str dung 13 1 phan thira 202 13 428,3m?, 6ng ba da 1am vian ban tir chbi
quyén vu T mua tai san theo dung quy dinh cta phap luat. Theo do, vo chong ong
K’ D, ba K’ E cam két khong nhén chuyén nhuong phan quyen st dung dat néu
trén dé éng Tr, ba H chuyén nhuong cho bén thir ba va dong y dong sir dung dat
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v6i bt clr ngudi nao ma ong Tr, ba H chuyén nhuong phan su dung dat néu trén
theo van ban tir chdi quyén wu T mua tai san sd 3957, quyén s6 03/2021 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 05/5/2021.

Sau khi kiém tra cac gidy to co lién quan dén cong chimg thiy da d?ly dua va
hop I¢ nén Van phong cong chung da thuc hién viéc cong chung hop dong theo
dang trinh tu thu tuc phap luat quy dinh.

Viée cac duong su yéu cau huy hop dong chuyén nhuong duoc Vin phong
cong chimg thi dé nghi Toa an xem xét theo két qua xac minh cta Toa 4n dé giai
quyét theo quy dinh cta phép lut.

Tai phién toa:

Cac duong sy co mat van giir nguyén y kién va yéu cau nhu trinh bay trén.
Ngoai ra, Ong T co yéu cau 6ng Tr, ba H boi tH chi phi dau tu, chdm soc va trong

moi cay trong trén dat thi ba H dong ¥ boi tH cho ong cdy trong ong T trong moi
trén dat theo két qua dinh gia 1a 10.569.500d.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu v kién vé viéc tuan theo phap luat td tung
ciia Tham phan, Thu ky Toa an, caa Hoi dong xét xu, cac duong su; dong thoi dé
nghi Hoi dong xét xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién caa ba Bui Thi Bich Thuy vé viéc trA chap hop
ddng dan sy vay tai san véi vo chong dng Pham Ngoc Minh Triéu, ba Luc My
Huong. Budc vo chong 6ng Pham Ngoc Minh Triéu, ba Luc My Hudng phai tra
cho ba Bui Thi Bich Thuy sé tién ng géc la 3.800.000.000d va tién Iai suat tinh tir
ngay 10/3/2020 cho dén nay véi muc 13i xuat 1a 1,66%/01 thang.

Giir nguyén mot phan quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
02/2021/QD-BPKCTT ngay 12/5/2021 va quyét dinh sé 07/2021/QD-BPKCTT
huy bé mot phan bién phap khan cap tam thoi sé6 02/2021/QD-BPKCTT ngay
12/5/2021 cua Toa an nhan dan huyén Lam Ha.

Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vog
chdng A Luc Hoang N, chi Tran Thi Th T vé viéc trA chap hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dét vi v chong 6ng Pham Ngoc Minh Tricu, ba Luc My
Huong. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat theo gidy ban dat
viét tay 1ap ngay 26/8/2019 va hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat gitta vo chong 6ng Pham Ngoc Minh Triéu, ba Luc My
Huong véi vo chong A Luc Hoang N, chi Tran Thi Thuy T d6i véi dién tich dat
157.7m? thudc mot phan thira 202, to bén dd 80, thi tran Dinh Vian, huyén Lam Ha
duoc cdng ching tai vin phong cong chimg Ngo Vin Th ngay 05/5/2021, s6 cong
chtng 3958 quyén sé 03/2021.

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi €6 quyen loi, nghia vu lién quan
ong Pham Minh TUan vé viéc yéu cau huy mot phan quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi s6 02/2021/Qb-BPKCTT ngay 12/5/2021 cua Toa an nhan dan
huyén Lam Ha va yéu cau duy tri hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gita
6ng Pham Minh Tuin véi vo chong 6ng Pham Ngoc Minh Triéu, ba Luc My
Huong dbi voi dién tich 7.386m? dat thugc thia TP 01, manh trich do 30, xa Pa
Pon, huyén Lam Ha. Budc vg chdng dng Pham Ngoc Minh Triéu, ba Luc My
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Huong phai tra cho 6ng Pham Minh Tuan s tién tong cong 1a 110.569.5004, trong
d6 sb tién dit coc dd nhan 1a 100.000.000d va thA toan lai gia tri cay trong méi
trén dat la 10.569.5004.

Vé chi phi té tung: Vo chong A Luc Hoang N, chi Tran Thi Th T tu nguyén
nhan chiu toan bo chi phi do dac, xem xét tham dinh va dinh gia tai san ddi voéi
dién tich dat 157.7m? thuoc mot phan thia 202, to ban @6 80, thi tran Pinh Van,
huyén LAm Ha nén can ghi nhan.

Budc vo chong dng Triéu, ba Huong phai chiu % chi phi do dac, xem xét
tham dinh va dinh gia tai san dbi véi dién tich dat 7.386m?, thudc thira TD 01, to
ban d6 manh TD30, xa Pa Pon, huyén L, tinh L theo quy dinh phap luat.

Budc vo chong 6ng Pham Minh T phai chiu % chi phi do dac, xem xét tham
dinh va dinh gia tai san d6i dién tich dat 7.386m?, thudc thira TD 01, t& ban d6
manh TD30, xa Pa Don, huyén L, tinh L theo quy dinh phap luat.

Vé an phi: Vo Chong 6ng Triéu, ba Huong phai chiu 4n phi dan su so thim
tuong (g Vi s6 tién phai tra cho nguyén don; an phi dbi Vi viéc duy tri hop
dong chuyén nhuong dat dbi véi vo chong A N, chi T; an phi trén so tién phai tra
cho 6ng Tuan. Tuy nhién 6ng Triéu, ba H co6 don xin mién giam tién an phi do
hoan canh kinh té kho khan c6 xac nhan caa chinh quyén dja phuong nén xem xét
giam % an phi cho vo chong 6ng Triéu, ba H.

Budc 6ng Tuan phai chiu an phi d6i vaéi yéu cau duy tri hop dong chuyén
nhugng va yéu cau phat coc va boi bdi tH cong cham soc ciy trong trén dat khong
duoc chap nhan theo quy dinh phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru tai liéu, chimg ctt c6 trong hd so vu an va két qua tham tra tai
phién toa ciing nhu y kién trA luan ciia duong sy, y kién Kiém sat vién, Hoi dong
x&t xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién toa, ba Thuy, ba H, A N, ng T c6 mit;
nguoi dai dién theo phap luét cia Van phong cong chung Ngo Van Th, dng Tr, chi
T, ba A, ba OA, vo chong 6ng Th, ba T ¢6 don dé nghi xét xur vang mit; ba K’ E
6ng K’ D di duogc triéu tip dén tham gia phién toa lan thir hai nhung vang mat
khdng c6 ly do. Do do, can ctr biéu 227; Dleu 228 cta Bo luat T tung dan su,
Hoi dong xét xUr tién hanh xét x&r vu an Vang mat cac duong su néu trén theo thu
tuc chung 1a phu hop.

[2] Vé quan hé trA chdp va tham quyén gidi quyét:

Theo nguyén don ba Th khoi kién d6i v6i bi don vo chong dng Tr, ba H vé
viéc yéu cau tra khoan no tién vay goc va lai. Trong qua trinh giai quyét vu an, dé
dam bao thi hanh an khi Ban 4n c6 hiéu luc phap ludt nén ba Th ¢o yéu ciu ap
dung bién phap khan cap tam thoi “Phong téa tai san ciia ngwoi cé nghia vu” ddi
v6i cac dién tich dat ciia 6ng Tr, ba H dang thyuc hién thu tuc chuyén nhuong cho
cac bén thu ba khac nén Toa an da ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi sd 02/2021/Qb-BPKCTT ngay 12/5/2021. Qua trinh giai quyet vu
an, cac bén nhan chuyén nhuong dat ciia v chong 6ng Tr, ba H ¢6 vo chong A N,
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chi T; 6ng T di c6 yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an cong nhan h0’p dong chuyén
nhuong voi vo chong ong Tr, ba H va da dugc Toa an thu 1y giai quyet Do vay,
can cir khoan 3 Piéu 26 Bo luat TH tung dan su xéac dinh quan hé trA chap la “TrA
chdp hop dong dan si vay tai san va trA chap hop dong chuyén nhirong quyén sie
dung dat”. Vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén L, tinh
L theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B9 luat TS
tung dan su.

[3] Vé néi dung trA chdp: Qua xem xét 101 khai cua céc duong sy, dbi chiéu
v6i ching ctr tai liéu dugc thu thap co trong hd so vu an, thy rang:

[3.1]. Dbi v6i yéu cau khoi kién cta ba Th dbi v6i vo chong ong Tr, ba H vé
khoan tién no vay thi nhan thiy: Theo nguyén don ba Th va bi don vo chong ong
Tr, ba H déu xé4c dinh, vao ngay 10/3/2020 6ng Tr, ba H c6 vay cua ba Th so tién
la 3.800.000.000d. Khi vay hai bén viét gidy tay v6i nhau va gidy nay do ba H tur
viét co chit ky xac nhan vay tién cua ca ong Tr, ba H; thoa thuan thoi han tra gbe
va l3i 12 ngay 10/9/2020. Giay vay tién khdng ghi 1i suat, nhung cac bén déu thira
nhan c6 thoa thuan lai 1a 2%/ thang. Sy thira nhén cua cac bén dwong sy phu hop
v6i chimg ctr 1a “Gidy vay tién” ngay 10/3/2020 do nguyén don cung cap. Can cur
khoan 2 Diéu 92 Bo luat T tung dan su thi day la tinh tiét khong can phai chimg
minh. Do vay, c6 co s& xac dinh viéc vay tién cua vo chong ong Tr, ba H voi ba
Th nhu cac duong su thira nhan 1a dung. Qua han tra ng theo thoa thudn, mac du
ba Th da doi nhung vo chong 6ng Tr, ba H cho rang do 1am an gip khé khin nén
chua c6 diéu kién tra ng cho ba Thuy. Nay, ba Th yéu cau 6ng, ba tra ng vay ca
gbc va i thi éng Tr, ba H dong v tra no vay theo yéu cau khoi kién cta ba Thuy.
Mtc 13i suét theo cac duong sy xac dinh da thda thuan 1a 2%/01 thang 1a vugt qua
131 suat 20% quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo luat Dan su, nay ba Th yéu cau vo
chong ong Tr, ba H phai tra tién 13i theo muc 13i suat 1,66%/01 thang tir ngay vay
dén nay 1a phu hop nén can chap nhan. Vi vy, can chip nhan yéu cau khoi kién
cua ba Th vé viéc yéu cau vo chong éng Tr, ba H phai tra sd tién ng vay gbc 1a
3.800.000.0004 va tién 14i tinh tir ngay vay 10/3/2020 dén nay (ngay 09/6/2023) la
39 thang 14 ngay tuong tng so tién 1a (3.800.000.000d x 1,66%/01 thang x 39
thang) + (3.800.000.000d x 1,66%/01 thang/ 30 ngdy x 14 ngay) =
2.489.557.000d. Tong cong ong Tr, ba H phai trd cho ba Th so tién la
6.289.557.000d.

Ngoai ra, viéc vo chong ong Tr, ba H cho rang, qua trinh vay tién cua ba Th
thi 6ng, ba co tra dugc mdt phan ng nhung khong cé chimg cur chirng minh, ba Th
khong thira nhan va nay 6ng Tr, ba H ciing khong ¢ yéu cau gi nén Hoi dong xét
xtr khong dit ra dé xem xét.

[3.2]. Xét viéc Toa an ap dung bién phap khan cip tam thoi trong qué trinh
giai quyet vu 4n thi nhan thay: sau khi nop don khoi kién, nguyén don ba Th da c6
don yéu cau Toa 4n ap dung bién phap khan cap tam thoi. Qua trinh xem xét yéu
cau cua ba Th va chimg cr lién quan, xét thdy viéc ap dung bién phap khan cap
tam thoi 13 can thiét trong qué trinh giai quyét vu 4n, dam bao cho viéc thi hanh 4n
khi ban an cua Toa an c6 hi€u lyc phap luat. Do vay, Toa an thue hién thu tuc cho
nguyén don ba Th ndp tién bao dam cho yéu cau ap dung bién phap khan cip tam
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thoi va ban hanh Quyet dinh s6 02/2021/Qb- -BPKCTT ngay 12/5/2021, phong toa
toan bg cac dién tich dat cua ong Tr, ba H, gdém: Dién tich dat 279,8m? thudc thia
203 to ban do so 80, toa lac tai thi tran Dlnh Van, huyén L, da dugc Uy ban nhan
dan huyén L, tinh L cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CA 772435 ngay
16/7/2015; dién tich dat 8221m?, thudc thira 117 to ban do sO 43, toa lac tai xd ba
bon, da du:0’c Uy ban nhan dan huyén L, tinh L cap gidy chtng nhan quyen su
dung dat sé6 BV 030022 ngay 23/9/2014; dién tich dat 7.386m? thudc thira sb 01,

manh TD 30, xa Ba Bon, huyén L da dugc Uy ban nhan dan huyén L, tinh L cép
g1ay chtng nhan quyén st dung dat s6 CA 800282 ngay 14/01/2016 va dién tich
dat 157,7m? CLN thudc mot phan thira 202 td ban d6 80 thi trdn Pinh Van. Phan
dién tich dat nay duoc cip quyén sir dung dit chung véi ong K’Deoh, ba K’Eoh,
trong d6 ong K’Deoh, ba K’Eoh str dung mdt phan thira 202 1a 428,3m2, trong
tong dién tich thira 202 1a 586m? duoc SO Tai nguyén va Mdi truong tinh L cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat ngay 19/3/2019.

Pén ngay 24/9/2021, ba Th d3 c6 don yéu cau huy mot phan Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi. ‘Theo do, Toa an da ban hanh Quyét dinh huy
b6 modt phan bién phap. khan cap tam thoi s6 07/2021/Qb-BPKCTT ngay
27/9/2021 huy bo mot phan Quyét dinh ap dung bién phap khan cp tam thoi sb
02/2021/QD-BPKCTT ngay 12/5/2021 dbi véi dién tich dat 157,7m2 CLN thudc
mot phan thira 202, t& ban d6 80, thi trin Dinh Vin; phan dién tich dat nay duogc
cap quyén sir dung dat chung v6i ong K’Deoh, ba K’Eoh trong tong dién tich thira
202 14 586m? duoc S&' Tai nguyén va Moi trudng tinh L cap Gidy ching nhin
quyén st dung dat ngay 19/3/2019.

Viéc Toa an ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sd
02/2021/QD-BPKCTT ngay 12/5/2021 va Quyét dinh hity bo mot phan bién phap
khan cdp tam thoi sé 07/2021/QD-BPKCTT ngay 27/9/2021 da tong dat hop 18
cho cac duong su va gtii cho cic co quan lién quan dén nay khong co khiéu nai
nén cac Quyét dinh néu trén co hiéu lyc phap luat theo quy dinh cta phép luét.

Phén tuyén vé bién phap khan cip tam thoi trong ban 4n khong bi khang cao,
khang nghi. Viéc hity bo bién phap khan cip tam thoi dugc thuc hién theo quy
dinh tai Chuong VIII cia Bo luat T6 tung dén su.

[3.3] Lién quan dén viéc Toa 4n ban hanh Quyét dinh _ap dung bién phap
khan cap tam thoi s6 02/2021/QD-BPKCTT ngay 12/5/2021 vé viéc phong tda cac
dién tich déat ctia 6ng Tr, ba H thi cac dién tich dat nay ong Tr, ba H da co thoa
thuan, giao dich vai cac bén thir ba. Do vy nhimg nguoi lién quan c6 yeu cau Toa
an xem xét ddi v6i hop doéng chuyén nhuong quyen st dung dat véi 6ng Tr, ba H.

[3.3.1] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira vo chong 6ng
Tr, ba H vdi vg chéng A N, chi T thi nhan théy: Theo cac duong sy thira nhan thi:
Ngay 26/8/2019, vo chong A N, chi T thoa thuin nhan chuyén nhuong dat dién
tich mot phan thira 202 ban d6 80 thi tran Pinh Vin, dién tich 157,7m? (thuodc
phan quyen st dung chung trong tong dién tich 586m? vi ong K’Deoh, ba K’ E)
theo giay chung nhan QSD dat sé CQ 399234 do So TNMT Cap ngay 19/3/2019
v6i gia chuyén nhuong 13 900.000.000dong. Hai bén co viét gidy tay voi nhau.
Sau khi théa thuan thi vo chong A N, chi T da thA toan hét s6 tién nhan chuyén
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nhuong, vo chong 6ng Tr, ba H da giao dat cho vo chdng A N, chi T tiép quan, sir
dung dén thang 11/2019 thi vo chong A N, chi T xay nha cap 4 trén dat, cong trinh
phu trén dat sir dung on dinh nhung hai bén chua hoan tat thu tuc chuyén nhuong
theo quy dinh cua phap luat. Bén ngay 05/5/2021, cac bén da tién hanh lap hop
ddng Chuyen nhuong cong ching tai Van phong cong chimg Ngo Van Th dbi véi
di¢n tich dat chuyén nhuong néu trén thi ngay 12/5/2021 Toa an dé ban hanh
quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sd 02/2021/Qb-BPKCTT nén cac
bén chua hoan tit thi tuc chuyén nhuong tai co quan c6 thdm quyén theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 27/9/2021, theo yéu cau cua ba Th thi Toa an di ban hanh quyét dinh
s6 07/2021/QD-BPKCTT huy bo mét phan quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi $6 02/2021/QD-BPKCTT dbi véi dién tich dat néu trén theo d6 ngay
04/10/2021, Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén LAm Ha ciing da ra quyét dinh s6
01/QD-CCTHADS vé viéc cham dit tam dung dang ky, chuyén quyén sé hitu, sir
dung, thay ddi hién trang dbi voi dién tich dat néu trén va khéng con bi ap dung
bién phap khan cap tam thoi dé dam bao cho van dé thi hanh an cho ngudi dugc
thi hanh an.

Nay vo chong A N, chi T khong c6 nha & nao khac nén yéu cau Toa an xem
xét giai quyét tiép tuc duy tri hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat viét tay
nam 2019 va hop dong chuyén nhugng di duoc Vin phong cong chimg Ngo Vin
Th cong chung ddi véi dién tich 157,7m? mot phan thira 202 ban d6 80 thi tran
Pinh Van (thuoc phan quyén sir dung chung trong tong dién tich 586m? véi ong
K’Deoh, ba K’ E, da dugc cap gidy chitng nhan sé6 CQ 399234 ngay 19/3/2019)
theo két qua do dac do chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L xac 1ap ngay
01/11/2022 (da trir 10 gidi).

Nhan théy, viéc Vo chéng A N, chi T thoa thuan nhan chuyén nhuong dat cua
vo chdng 6ng Tr, ba H duoc cic bén cac bén thoa thuin va thuc hién tir ngay
26/8/2019. Mic du khi thoa thuan chuyén nhuong dat cac bén chi viét gidy tay,
khong duoc cong chang, chang thuc theo quy dinh la chwa dam bao nhung qua
trinh thuc hién hop dong thi vo chong A N, chi tién di thA toan hét tién nhan
chuyén nhuong dat; vo ché)ng A N, chi T nhan dat, st dung, xay nha cép 4 cung
cong trinh phu ¢ 6n dinh. Viée vo chéng A N, chi T nhan chuyén nhuong dat st
dung lam nha & 1a nhu cau thiét yéu, giao dich duoc thyc hién tir nim 2019 13
trudc thoi diém phat sinh giao dich vay tién cta 6ng Tr, ba H véi ba Thity. Pong
thoi, dén ngay 05/5/2021, hai bén da tién hanh lap hop dong chuyén nhuong cong
chung tai Van phong cong ching Ngo Van Th doi véi toan bo thira dat 202, to ban
d6 80, thi tran Pinh Vin. Trong qua trinh giai quyét vy an thi cac bén vo chong A
N, chi T; vo chong 6ng Triéu, ba Huong va vo chong 6ng K’ D, ba K’ E xac dinh
vo chéng A N, chi T chi nhan chuyén nhuong mot phan thira 202 1a phan dat hién
nay vo chong A N, chi T da xay dung nha ¢ chir khéng nhan chuyén nhuong toan
b¢ thira 202, phan con lai cua thira 202 do vo chong ong K’ D, ba K* E quan ly six
dung va cac bén ciing khdng co y kién gi. Mac du phan dat vo chong AN, chi T
nhan chuyén nhuong cta vo chong ong Tr, ba H thi ngay 12/5/2021 Toa an co
quyét dinh phong téa theo yéu cau caa ba Th nhung dén ngay 27/9/2021 Toa an da
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ra quyet dinh s6 07/2021/QDb-BPKCTT huy bo mot phan bién phap khan cap tam
thoi ddi véi dién tich dat néu trén. Dong thot ngay 04/10/2021, Chi cyc THADS
huyén Lam Ha cling da ra quyet dinh s6 01/QD-CCTHADS vé viéc chim dat tam
ding dang ky, chuyén quyén so hitu, sir dung, thay doi hién trang d6i vai dién tich
dat néu trén. Nhu vay, viéc vo chong AN, chi T yéu cau cong nhén hop dong
chuyén nhuong dat véi vo chong dng Tr, ba H thi vo chong 6ng Tr, ba H dong v
va ¢ s SO chép nhén, phu hop véi quy dinh tai khoan 1 biéu 129 B6 luat Dan su
nam 2015.

Theo két qua dac cua co quan chuyén mon ngay 01/11/2022 thi phan dién
tich cac bén nhan chuyén nhuong cé dién tich la 157,7m? thuoc mét phan thira
202, to d6 80, thi tran Pinh Van c6 rA gigi tt can rd rang, khdng co trA chap nén
can xem xét lay két qua nay la can cr giai quyét vy an nén chap nhan yéu cau doc
lap cua vo chong A N, chi T vé viéc céng nhan mot phan hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat véi vo chong ong Tr, ba H theo giay V|et tay lap ngay
26/8/2019 va cong nhan mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cong chang sé 3958. quyén s6 03/2021 tai Van phong cong chimg Ngo Van Th
d6i voi dién tich 157,7m? thuoc mot phan thira 202, to d6 80, thi tran Pinh Van,
huyén Lam Ha.

Tuy nhién theo quyét dinh sd 40/2021/QD-UBND ngay 01/11/2021 cua
UBND tinh Lam Déng thi phan dién tich dat néu trén khong du diéu kién tach
thira theo quy dinh. Mac du ngay 23/5/2023, UBND tinh Lam Déng ¢6 cong vin
s6 4464/UBND-DC1 vé viéc tach thia dat, hop thia dat trén dia ban tinh va giao
Céc co quan co lién quan dy thao thay thé quyet dinh s6 40 nhung hién nay van
chua co du thao quyét dinh chinh thirc dé thay thé quyét dinh sé 40/2021/QP-
UBND ngay 01/11/2021 nén khong 6 co so dé xem xét cho vo chong AN,chiT
duoc dang ky cap quyén sir dung dat riéng ma can xem xét dimg dong sir dung dat
Vvéi vo chong dng K’ D, ba K’ E trong gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CQ
399234.

Déi véi tai san trén dat gdm 01 nha ¢ riéng I¢, 01 mai vom, 01 giéng khoan,
01 bdn nuwdc may nang lugng mit troi thi trong qua trinh giai quyét vo chong éng
Triéu, ba Huong xac dinh day 1a tai san do vo chdng A N, chi T xay dung nén
khong co v kién gi nén khong dit ra dé xem xét, giai quyét.

[3.3.2] Dbi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita vo chong ong
Tr, ba H va 6ng T thi nhan thay: Vao ngay 02/7/2020 vo chong ong Tr, ba H va
6ng T co thoa thudn viét “Gidy dat coc” theo d6 thong nhat vo chbng ong Tr, ba H
chuyén nhuong cho ong T dién tich dat 7.386m? va tai san gan hen dat (cay ca
phé), thira 01 (manh trich do 30) xa& ba Bon, huyén L, da duoc cap gidy chimg
nhan s6 CA 800282 ngay 14/01/2016 voi gia 400.000.000d; 6ng T giao cho vg
chong 6ng Tr, ba H sé tién dat coc 1a 100.000.000d, hen 45 ngay sau s€ thuc hién
thu tuc chuyen nhuong sang tén quyén sir dung dat va ong T co trach nhiém thA
toan hét sb tién con lai; vo chong ong Tr, ba H da giao dat cho 6ng T quan ly cA
tac str dung, ong Tuan cling da tién hanh trong mai mot so cay trong trén dat. Nay
Ong T yéu cau tiép tuc duy tri hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat theo
gidy viét tay 1ap ngay 02/7/2020 véi vo chong 6ng Tr, ba H thi vo chong 6ng Tr,
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ba H khong dong y. Qua xem xét thay rang, viéc cac bén lap “gidy dit coc” nhim
thoa thuan dé chuyén nhuong dat va trén thyc té vo chong 6ng Tr, ba H di giao
dat cho 6ng T CA tac, trong m&i mot sb cdy ca phé va tu thu hoach dén nay hon 02
nam, nén c6 co s& xac dinh thoa thuin cta cac bén da thuc hién theo thoa thuan dé
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung viéc chuyén nhuong dét chi la gidy viét
tay, chua tién hanh thu tuc cong ching, ching thuc, chua cap nhat bién dong.
Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 thi: “Viéc chuyén doi,
chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung
dat, gép von bang quyen sir dung ddt phaz dang ky tai co quan dang ky dat dai va
c6 hidu luc ké tir thoi diém dang ky vao so dia chinh”. Dbi chiéu véi quy dinh néu
trén thi Hop ddng dit coc dé dam bao cho viée thuc hién hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat gitra vo chong 6ng Tr,baHvaong T
khong dugc thuc hién theo dung quy dinh cta phéap luat. Bén canh d6, thoi diém
cac bén ky két hop dong dit coc thi Toa an dang giai quyét vu an thyu 1y sb
208/2020/TLST-DS ngay 01/10/2020 vé viéc “TrA chdp hop dong din su vay tai
sdan; trA chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt” gitta nguyén don ba
Bach Thi A, bi don vg chéng ong Tr, ba H va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi T ¢6 lién quan dén thira dat ma vo chong éng Tr, ba H va éng
T da dat coc chuyen nhuong. Do vay, Viéc Chuyen nhuong gitra ong T voi ong Tr,
ba H la khdng thé thuc hién dugc, vi pham diéu cAm cua phap luat nén hop dong
vo hi¢u theo quy dinh tai Diéu 117, Piéu 123 Bo luat Dan sy nam 2015. Do do,
khong c6 co s& chap nhan yéu cau ctia ong T vé viéc huy mot phan Quyét dinh sb
02/2021/QD-BPKCTT ngay 12/5/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén L d6i voi phan
dién tich dat thira s6 1 ban d6 (manh trich do 30) xa Pa Pon, huyén L; budc vo
chong ong Tr, bd H phai thuc hién giao két ngay 02/7/2020, hoan tat thu tyuc
chuyén nhuong dién tich dat néu trén va dang ky bién dong sang tén cho ong theo
quy dinh ma can tuyén Hop dong dit coc ngay 02/7/2020 giira 6ng T v6i vo chong
éng Tr, ba H ddi v4i dién tich dat 7.386m? va tai san gan lién dat (cdy ca phé),
thira 01 (manh trich do 30) xa Pa Bon, huyén L, d duoc cap gidy ching nhan s
CA 800282 ngay 14/01/2016 v6 hiéu la phu hop.

Vé viée giai quyét hdu qua phdp Iy cia hop dong dan sw bi vé hiéu: Nhu
phan tich néu trén, ¢ co s¢ xac dinh 6ng T da giao cho vg chdng 6ng Tr, ba H s6
tién dat coc dé nhan chuyén nhuong dat 1a 100.000. 000d. Qua trinh giai quyét vu
a4n vo chong 6ng Tr, ba H thira nhan da nhan khoan tién nay tir 6ng T. Tai thoi
diém cac bén xac lap hop dong v6i nhau thi hop dong khong dam bao thuc hién
nhung cac bén van tlen hanh giao két hop dong nén hop dong v0 hi€u ngay tur ban
dau. Nay 6ng T yéu cau vo chong ong Tr, ba H phai tra lai tién coc, tra sb tién
phat coc thém 100.000.000d va boi tH cho ong chi phi dau tu trén dat la
150.000.000d, tong cdng 1a 350.000.000d thi vo chong 6ng Tr, ba H khong dong y
ma vo chong 6ng Tr, ba H chi doéng v tra cho ong T sb tién nhan dit coc la
100.000.000d va gia tri cdy trong méi theo két qua dinh gia 1a 10.569.500d (25
cay ca phé, 01 cay va stra, 01 cay mit).

Nhu nhéan dinh trén ta xac dinh, hop déng khong c6 diéu kién dé giao két
thuc hién nhung 6ng T van xac lap véi ong Tr, ba H. Do d6 khoan tién dat coc
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100.000.000d 6ng T giao cho dng Tr, ba H can budc vo chong 6ng Tr, ba H hoan
trd lai cho ong T theo quy dinh tai Piéu 328 B0 luat Dan sy;

Dbi v6i yéu cau cua ong T budc éng Tr, ba H phai tra sb tién phat coc 1a
100.000.0004 1a khong c6 co sé chdp nhan vi hop dong vo hiéu ngay tir ban dau
nhung ong T van xéc lap giao dich nén 15i thudc vé cé hai bén.

Dbi v6i 6ng T yéu cau vo chong dng Tr, ba H phai bdi tH cho ong sb tién 6ng
dau tu, trdng cdy trén dat 1a 150.000.0004 thi nhan thay, tir khi vo chong 6ng Tr,
ba H giao dat cho & ‘ong T quan ly, str dung thi ong T dé ty cham soc va thu hoach
cac vu mua cho dén nay. Theo két qua dinh gia tai san thi toan bo gia tri quyén st
dung dat va tai san trén dat nay c6 tong gia tri 1a 437.470.500d, gia tri tai san dén
nay ¢ chénh léch nhung khong nhiéu so véi gia tri nhu cac bén thoa thuan chuyén
nhuong nam 2020 la 400.000.000d. Qua xem xét tham dinh tai chd thi xac dinh,
6ng T co trong m&i mot sb cay trong trén dat: 25 cay ca phé, 01 cdy va sita, 01 cay
mit co tong gia tri theo két qua dinh gia la 10.569.500d. Do véy, khong c6 co s6
chap nhan yéu cau cua 6ng T vé viéc yéu cau vo chong ong Tr, ba H phai boi tH
cho 6ng chi phi dau tu trén dat 1a 150.000.000d¢ ma can budc 6ng Tr, ba H phai
thA toan lai cho dng Tuén gia tri cay trong mai trén dat 1a 10.569.500d; dong thoi,
budc dng Tuan phai giao tra lai toan bo dién tich dat va ciy trong trén dat cho vo
chdng 6ng Triéu, ba Huong la hoan toan phu hop.

[3.3.2] Pbi voi cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo
chéng 6ng Triéu, ba Huong véi ba Bach Thi A, ba Mai Thi OA, vo chong 6ng
Tran Bac Thuat, ba Nguy@n Thi T thi nhan thiy, viéc cac bén théa thuin chuyén
nhuong dat 13 do ong Tr, ba H ¢6 no tién ba A va no tién 6ng Th, ba T; cac khoan
ng di duoc duong su yéu cau Toa an giai quyet bang vu an khac. Viéc thoa thuan
chuyén nhuong chi mang tinh chat gia cach dé can trir no. Nay, cic bén xac dinh
khong c6 yéu cau gi trong vu 4n nay nén Hoi dong xét xur khong dit ra dé xem xét,
giai quyet Néu sau nay cac bén duong sy phat sinh trA chap thi s& thu Iy giai
quyét bang mét vu an dan su khac khi c6 don yéu cau.

[3.4] Ve chi phi 16 tung: Xét thay, viéc xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san 13 can thiét cho viéc giai quyét vu an.

Do yéu cau yéu cau doc lap cia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan vo
chéng A N, chi T dugc chip nhan nén can ct Dicu 157, Diéu 165 Bo luat t6 tung
Dan sy, budc vo chong ong Tr, ba H phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho
va dinh gia tai san d6i v6i yéu cau cua vo chong AN, chi T trong vu an. S tién
nay vo chong A N, chi T dd ndp va di dugc quyét toan 1a 6.255.000d. Tai phién
tda, A N xac dinh, vo chong A va chi T tu nguyén nhan chiu toan bd chi phi xem
xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san nén can ghi nhan.

Do yéu cau yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan dng
Pham Minh T khong duoc chap nhan, 16i hgp dong vo hiéu thudc vé hai bén. Viéc
xem xét tham dinh tai chd va dinh gai tai san 1a can thiét dé xem xét giai quyét yéu
cau cua duong su trong vu an nén can cu Diéu 157, Diéu 165 Bo luat t6 tung Dan
su budc 6ng Tr, ba H va Ong T moi bén phai chiu ¥ chi phi xem xet, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san. S6 tién nay 6ng T dd ndp va di quyét toan 1a 5.448.000d.
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Do d6, budc 6ng Tr, ba H phai thA toan lai cho 6ng Pham Minh T s tién la
2.724.0004 1a phu hop.
[3.5] Vé an phi:

Do chip nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don nén vo chdng 6ng Tr, ba H
phdi chiu &n phi dan sy so tham trén s0 tien phai trd cho ba Th la: [112.000.000d +
(6.289.557.000d — 4.000.000.000d) x 0,1%] : 2 = 114.290.000d (P& lam tron s0);
can budc o6ng Tr, ,b?a H phai chiu an phi dan su so thdm vé viéc duy tri hop dong
chuyén nhuong doi v&i vg chong A N, chi T la: 300.000d; 6ng Tr, ba H phai chiu
an phi dan sy so tham trén so tién phai tra cho ong T la (100.000.000d¢ +
10.569.500d0ng) x 5% = 5.528.0004 (Pa lam tron so).

Tong sO tién 4n phi dan sy so tham ong Tr, ba H phai chju la: 114.290.000d +
300.000d + 5.528.000d = 120.118.000d. Tuy nhién, vg chong 6ng Tr, ba H c6 don
Xin mién giam tién an phi do c6 hoan canh kinh t€ kho khan va dugc chinh quyén
dia phuong xac nhan nén can mién ’2 tién an phi cho 6ng Tr, ba H. So tién an phi
can budc 6ng Tr, ba H phai chiu 1a 120.118.000d/2 = 60.059.0004.

Ong T phai chiu 300. .000d an phi dan su so tham d6i v6i yéu cau duy tri hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat v6i ong r, ba H khong duoc chap nhan
va tién an phi dan su so thaim d6i véi yéu cau khong dugc chdp nhan Ia
(100.000. OQOdong + 150.000.000d — 10.569.500d)x 5% = 11.972.000d (ba lam
tron s0). Tong cong so tién an phi dan su so tham 6ng T phai chiu 1a 12.272.0004.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

- Cén ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Picu
39; Diéu 147; bicu 203; Diéu 227; Diéu 228; bicu 235; Diéu 266 B luat To tung
dan su;

- Can cir Diéu 117; Diéu 122; khoan 2 Diéu 124; Piéu 131; Piéu 328; Piéu
463; bicu 466; bicu 468; bicu 500; Di¢u 503 cua B luat Dan suy;

- Can ctr Diéu 166, 170, 188 Luat dat dai nim 2013;

- Can ct Piéu 27; Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh;

- Can cir Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban tH

vu quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia ba Bui Thi Bich Th vé viéc “TrA chdp vé
hop déng ddn sw vay tai san” voi vo chong 6ng Pham Ngoc Minh Tr, ba Luc My
H. Budc 0ng Pham Ngoc Minh Tr, ba Luc My H phai tra cho ba Bui Thi Bich Th
s6 tién tong cong 1a 6.289.557.000d (Sau ty hai tram tdm muoi chin triéu nam

tram nim muoi bay nghin dong), trong d6 tién no goc 1 3.800.000.000d va tién
i 1a 2.489.557.000d.
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2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan A
Luc Hoang N, chi Tran Thi Th T véi v chong 6ng Pham Ngoc Minh Tr, ba Luc
My H vé viéc “TrA chdp hop dong chuyén nhu"ong quyén sir dung dat”.

Cong nhan hgp ddng chuyén nhuong quyen st dung dat theo “gidy bdn dat”
viét tay 1ap ngay 26/8/2019 va hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat cong chang tal Vin phong cong ching Ngo Van Th ngay
05/5/2021, s6 cdng chiing 3958 quyén sé 03/2021 giira v chong dng Pham Ngoc
Minh Triéu, ba Luc My Huong véi vo chong A Luc Hoang N, chi Tran Thi Thuy
T ddi véi dién tich dat 157.7m? thuéc mét phan thia 202, to ban d6 80, thi tran
Pinh Vin, huyén Lam Ha. Dat d3 duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
CQ 399234 do So tai nguyén va moi truong tinh L cap ngay 19/3/2019, dién tich
str dung chung 1a 586m? (trong d6 c6 100m? ODT va 486m? CLN) va dién tich st
dung riéng cua vo chong 6ng Pham Ngoc Minh Tr, ba Luc M§ H chuyén nhugng
cho vo chong A Luc Hoang N, chi Tran Thi Thuy T 1a 157.7m? CLN; 6ng K’ D
ba K’ E sir dung mot phan thira 202 1a 428,3m? (C6 hoa d6 kém theo).

Céc bén co qqyén lién h¢ co quan Nha nude co tham quyén dé thuc hién diéu
chinh sang tén quyén str dung dat theo ding quy dinh cua phap luat.

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyen loi nghia vu lién
quan 6ng Pham Minh Tuan vé viéc “TrA chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat” voi vo chong 6ng Pham Ngoc Minh Tr, ba Luc My H;

~ Khong chép nhan yéu cau hiy mot phan quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi theo Quyet dinh s6 02/2021/Qb-BPKCTT ngay 12/5/2021 cua Toa
an nhan dan huyén Lam Ha doi véi dign tich 7.386m? dat thugc thua TD 01, manh
trich do 30, xa ba bon, huyén !_ém Ha; dat da duoc Uy ban nhén dan huyén L,
tinh L cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat so CA 800282 ngay 14/01/2016.
~ Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giira 6ng Pham Minh
Tuan vai vo chong 6ng’Pham Ngoc Minh Triéu, b;‘l Luc My Huong theo “Giay dat
coc” ngay 02/7/2020 doi vaéi dién tich 7.386r7n2 dat thugc thira TD 01, manh trich
do 30, xa ba bon, hgyén Lam Ha, da duoc Uy ban nhan dan huyén L, tinh L cap
gidy chirng nhan quyén str dung dat s6 CA 800282 ngay 14/01/2016 1a vo6 hiéu.

Budc vo chong ong Pham Ngoc Minh Tr, ba Luc My H phai trd cho ong
Pham Minh Tuén sé tién tong cong 1a 110.569.500d (Mot tram muoi tri¢u nam
tram sdu muwoi chin nghin ndm tram dong), trong d6 s6 tién dat coc Ia
100.000.000d (Mot tram triéu dong) gia tri cay trong mai trén dat 1a 10.569.5004
(Mot triéu nam tram sau mueoi chin nghin nam tram dong).

4. Gifr nguyén mot phan quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s
02/2021/Qb-BPKCTT ngay 12/5/2021 va quyét dinh s6 07/2021/Qb-BPKCTT
huy bé mot phan bién phap khan cap tam thoi so 02/2021/QD-BPKCTT ngay
12/5/2021 cua Toa an nhan dan huyén Lam Ha, tinh L.

Phén tuyén vé bién phéap khan cap tam thoi trong ban an khong bi khang cao,
khang nghi. Viéc huy bo bién phap khan cap tam thoi duge thyc hién theo quy
dinh tai Chuong VIII cta B luat T6 tung dan su.

5. V& chi phi té tung:
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Budc vo chong A Luc Hoang N, chi Tran Thi Thuy T phai chiu chi phi xem
xét thdm dinh tai cho va dinh gia tai san la 6.255.000d (Sau riéu hai tram nam
muoi lam nghin dong). SO tién ndy vo chong A Luc Hoang N, chi Tran Thi Thuy
T da nop da va da duoc quyet toan xong.

Budc vo chéng ong Pham Ngoc Miqh Tr, ba Luc My H phai thA toan lai cho
ong Pham Minh T chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san la
2.724.0008 (Hai triéu bay tram hai mwoi bon nghin dong).

Budc 6ng Pham Minh T phai chiu chi phi xem xét thé}m dinh tai‘ch(:) Vé, dir}h
gia tai san la 2.724.000d (Hai tri¢u bay tram hai mwoi bon nghin dong). SO tién
nay ong Pham Minh T da ndp du va da dugc quyét toan xong.

6. V& an phi:

Bu@c ong Pham Ngoc Minh Tr, ba Luc My H phai chiu sb tién an phi glﬁn sur
so tham la 60.059.0004 (Sau muwroi triéu khong tram nam muoi chin nghin dong).

Bugc 06ng Pham Minh T phai chiu s0 tién 4n phi dan sy so thim Ia
12.272.000d, dugc trir vao so tién tam Ung an phi dd ndp la 8.750.000d theo bién
lai thu tam Ung &n phi, I¢ phi Toa an s6 0003076 ngay 05 thang 4 nam 2022 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén L. Ong Pham Minh T con phai ndp thém
3.522.0004 (Ba triéu nam tram hai muoi hai nghin) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho A Luc Hoang N, chi Tran Thi Th T 28.500.000d (Hai muoti tam
triéu nam tram nghin dong) tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu tién so
0015502 ngay 18/8/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén L, tinh L

Hoan tra cho ba Bui Thi Thu Th 56.204.000d (Nam muwoi sau triéu hai ram
lé bon nghin dong) tién tam Ung an phi ba Th d3 ndp theo bién lai thu tién so
0015199 ngay 31/3/2021 cta Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén L, tinh L.

7. Vé quyén khang céo: Céc duong su ¢6 mat tai phién toa ¢4 quyén khang
cao trong thoi han 15 (Mudi 1am) ngay ké tlr ngay tuyén an so tham (23/6/2023).
Cac duong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang cao trong thoi han 15 (Muoi
lam) ngay ké tir ngay nhan duoc Ban an hodc 1§e tir ngdy Ban 4n duoc niém yét
cong khai theo quy dinh cua phap luat d€ yéu cau Toa 4n nhan dén tinh L xét xu
phac tham.

8. V& nghia vu thi hanh an: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi
duogc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién lai cua s0 tién con phai thi hanh an theo mue 1ai suat quy dinh tai biéu
357, biéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat c6 quy dinh
khac.

“Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyen thoa thudn thi hanh an, quyén y€u céu thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7b va Dicu 9
Lu‘élt thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su”.
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Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan - Chii toa phién toa
Ngbé Thi Luian - Tran Thi Hing Nguyén Thé A
Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Phong GPKT — TAND tinh L: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS nhén dan huyén L;
- Chi cuc THADS huyén L;

- Cac duong su;
- Luu HS vu an.

Nguyén Thé A
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