TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BiNH THUAN Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n so: 81/2023/DS-PT

Ngay: 10 - 7 -2023

V/v: Tranh chip doi lai tai san 1a tién

va doi lai gidy ching nhan QSDP.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Phudc Hiéu;

Cdc Thdam phan: - Ong Nguyén Vin T

- Ba Pham Phong Lan

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Minh Khué, Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Binh Thuan.

- DPai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Binh Thudn tham gia phién
tdoa: Ong Pham Xanh - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 7 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Thuén xét
xr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 63/2023/TLPT-DS ngay 26 thang 4 nim
2023 vé “Tranh chap doi lai tai san 1a tién va doi lai gidy chung nhan quyén st
dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim s6 47/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2022
ctia Tod an nhan dan thanh phd Phan Thiét bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic thim s6 86/2023/QP — PT
ngdy 07 thang 6 nam 2023 va quyét dinh hodn phién toa phuc tham sd
70/2023/QB-PT ngay 21 thang 6 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin P, sinh nim 1975 va ba Nguyén Poan Kim
N, sinh ndm 1977. Cung dia chi: Thon 3, xa H.L, huyén H.T.B, tinh B.T.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don: Ong Pang Trudng T, sinh
nam 1969. Pia chi: S6 X duong N.T.N, phuong Y, quan Z, TP. HCM.

- Bi don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1962. Pia chi: Khu phd X, phuong
P.T, TP. P.T, tinh B.T.



- Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Lé Van L —
Luat su thudc Cong ty Luat TNHH MTV Binh Thuan - Boan luat su tinh Binh
Thuan.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. B4 Pham Thi H — sinh nim 1964. Dia chi: Khu phd 1, phuong Phd
Trinh, TP. Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

2. UBND xa Ham Hiép. Dia chi: Thon Pai Thién 1, xa Ham Hiép, huyén
Ham Thuén Béc, tinh Binh Thuén.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Vian C — Phé Chu tich
UBND xa Ham Hiép.

3. Ong Nguyén Vian T — sinh nam 1954. Dia chi: Khu phd 9, phuong Ph
Trinh, TP. Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

Nguoi khang cdo: Bi don ba Tran Thi H.

Tai phién toa c6 mat ba Hanh, Luat su Long, ong Thanh, ba Hau va dai
dién UBND x4 Ham Hiép; ving mit ong Thanh.

NOI DUNG VU AN:

Theo ho so an so tham, ndi dung vu an dugc tém tat nhu sau:

- Qud trinh gidi quyét vu dn, Nguyén don va nguwoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don trinh bay:

Vao thang 9/2015, vo chong nguyén don c¢o cho chi gai Pham Thi H
muon mdt gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BY 632613, do UBND huyén
Ham Thuén Bic cip ngay 24/9/2015 dé ba Hau cam cd vay muon tién cua éng
Tam Em véi s6 tién gde va 1ai 1a 145.000.000 dong. Sau d6 do ba Hau khong co
tién chudc lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén da gan sd ng nay cho ba
Tran Thi H. Ba Hanh dua cho ong Tam Em sé tién 145.000.000 dong va giir lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia nguyén don dé dam bao thanh toan cho
khoan ng gitra ba Hau va ba Hanh. Sy viéc nay cho dén thang 01/2016 nguyén
don méi biét co viée gan no ndy. Vao thoi gian d6, ba Hanh c6 nhd nguyén don
ky vao hop dong bao lanh dé con trai ba Hanh 1a Nguyén Tran Phu va con dau la
Ly Thién Thanh vay ctia Ngan hang néng nghiép — chi nhanh Phan Thiét s6 tién
300.000.000 dong dé lay von lam an. Do tin tuéng nén nguyén don co ky vao
hop dong bao lanh trén. Tuy nhién sd tién vay nay ong Phu va ba Thanh nhén va
hién nay ba Thanh va ong Phu da tat toan xong khoan ng vay trén. Gidy ching
nhan quyén sir dung dat ctia nguyén don dugc Ngan hang tra lai nhung ba Hanh

lai tiép tuc giil.
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Do dat cua gia dinh nguyén don bj Nha nuéc thu hdi dé 1am dudng cao
tbc Bac Nam (doan Vinh Hao va Phan Thiét) voi dién tich 1a 5.907,4m?, trong
d6 dién tich thu héi c6 trong gidy chimg nhan 1a 4,866,3m2, ngoai gidy 1a
1.041,1m?. S tién nhan dén bu vé dat 1a 314.560.480 dong, bodi thuong tai san la
244.143.090 ddng, bdi thuong hoa mau 3.110.000 dong, hd trg dao tao chuyén
d6i nghé nghiép va tim kiém viéc lam 1a 432.575.000 dong. Tong cong la
994.388.570 dong.

Tuy nhién, do lac d6 ba Tran Thi H dang giit gidy ching nhan quyén sir
dung dit cua nguyén don nén nguyén don khong nhan dugc tién dén bu. Ba
Hanh di kéu ngudi doi no thué dén yéu cau nguyén don phai giao nha dét ciing
nhu toan bd sd tién dén bu trén cho ba.

Ngay 23/10/2019, cac bén dugc UBND x4 Ham Hiép moi dén lam viéc.
Tai day, khi ban dén bu giai toa giao tién cho nguyén don thi ba Hanh giat 1ay
450.466.500 dong, sb tién 229.000.000 dong dwoc UBND xi Ham Hiép giao
cho nguyén don. Sau dé cung UBND xa Ham Hiép 1ap bién ban ép nguyén don
thira nhan dat nay 1a cta bi don va budc nguyén don ky tu nguyén giao tién va
phai giao hét toan bd dat con lai sau khi dugc UBND huyén Ham Thuan Bic
diéu chinh dién tich thu hoi. Giao cho UBND x3 Ham Hiép tam gitr s6 tién
200.000.000 dong ciia nguyén don cho dén khi 1ap thu tuc sang tén sd dat con lai
cho bi don tai UBND xa thi nguyén don méi duge nhan lai sb tién 200.000.000
dong.

Do khong hiéu biét vé phap luat, dong thoi luc nay con ctia nguyén don
dang bi bénh nén nguyén don di ky vao bién ban va nhan 229.000.000 dong.

Vé sau nguyén don méi biét rd ndi dung bién ban trén 1a khong ding quy
dinh cta phap luit. Nguyén don chi bao ldnh cho ba Hau muon ng sb tién
145.000.000 dong nén viéc bi don ldy ctia nguyén don sb tién trén 1a khong
dung quy dinh phap luat. Viéc no nan gitta ba Hau va bi don d6 13 viéc riéng cua
hai nguoi. Nguyén don khing dinh khéng c6 mua ban dat gi v6i bi don nén 1am
don yéu cau bi don phai tra tién va yéu cau UBND xi Ham Hiép phai tra tién va
tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho nguyén don nhung bj don ba Tran
Thi H va UBND x3 Ham Hiép khong dong y. Vi vay nguyén don khéi kién ra
Toa 4n yéu cau bi don ba Tran Thi H phai tra cho nguyén don sd tién
305.000.000 dong vi bi don dong ¥ tu nguyén tra ng thay cho chi rugt Pham Thi
H s tién 145.000.000 dong (450.466.500d — 145.000.000d = 305.466.500 dong,
bi don lay tron 305.000.000 dong). Pong thoi yéu cau UBND xi Ham Hiép phai
tra cho nguyén don sd tién 200.000.000 déng va gidy chirng nhan quyén st dung



dat ma sé BY 632613 do UBND huyén Ham Thuén Béc cip ngay 24/9/2015 cho
nguyeén don.

- Bi don ba Tran Thi H trinh bay:

Trude day, bi don c6 quan h¢ lam an vai ba Pham Thi H. Do tin tudng ba
Hau va nghe ba Hau khoe ba Hau c6 mua 1,2ha dat tai x3 Ham Hi¢p, Ham
Thuan Béac nhung cho vo chong em trai 1a Pham Vin P va Nguyén Poan Kim N
dung tén, trén dat trong nhiéu thanh long c6 ha binh day du nén thiéu tién. Do
tin tuéng ba Hau nén bi don da cho ba Hau choi hué va dung ra vay dum ba Hau
mot s6 tién co 13i. ba Hau c6 viét gidy vay ng bi don cac khoan vay nay.

Ngay 20/01/2016, ba Hau nho bi don ding tén vay cua ba Kim Mai s6
tién 140.000.000 dong voi 13i suat 3%/thang dé ba Hau lay so dat dang thé chap
1ai nong cho 6ng Tam Em vé dé 1ay dat ban tra bét no cho bi don. Bi don dong y
va di cung ba Hau dén gip 6ng Tam Em dé chudc s dat ra, sau d6 bi don dong
y giit gidy chimg nhan quyén st dung dat s BY 632613 va ba Hau viét gidy co
ndi dung vay bi don sb tién 145.000.000 dong dé tra tién goc 14i cho ong Tam
Em.

Tuy nhién do chi em ba Hau khong ban dugc dat nén ba Hau khong co
tién tra cac khoan vay cho bi don lam cho bi don phai chiu cac khoan 13i néng tir
nhiéu nguoi d3 vay dum ba Hau truée ddy. Trong luc d6, vo chong con trai bi
don 1a Nguyén Tran Pha va Ly Thién Thanh gitp bi don bang cach 1a dtng tén
trén hop dong vay ctua Ngan hang nong nghiép chi nhanh Phan Thiét sb tién
300.000.000 déng dé bi don léy tién tra no vay dum cho ba Hau. Con trai bi don
nghi do thé chap bang tai san ciia nguyén don thi bén nguyén don s& c6 trach
nhiém hon. Tuy nhién, tir ngay vay cho dén ngay déo han Ngan hang toan bo sb
tién gbc 13i déu do bi don thanh toan, vi néu khong thanh toan cong ty s& phai
chiu no xau, nguyén don ciing nhu ba Hau khong tra cho Ngan hang dong nao.
Hop ddng nay da duoc thanh 1y xong, gidy CNQSD dét trén bi don 1 ngudi giit.

Thang 01/2017 ba Hau yéu cau bi don mua lai thira dat nay dé trir ng voi
gia 550.000.000 dong, bi don khong con cach nao dé thu hdi ng nén dong y. Bi
don quan 1y dat nay tir ndm 2017, 1én xubng trong coi va tim nguoi ban lai thira
dat nay nhung khong c6 ai mua. Cudi ndm 2017 bi don va vo chong nguyén don
cung ba Hau ra Van phong cong ching Vién Pong dé 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nhung do lic d6 bi don khong c¢6 tién dé tra no Ngan
hang 14y gidy chtng nhan quyén sir dung dit ra dé Vian phong cong chimg lam
thu tuc nén khong thé cong chimg dugc hop dong chuyén nhuong. Pén nim
2018, sau khi 14y duoc so ra thi nguyén don cing ba Hau xin tam dumg viéc ky
hop dong chuyén nhuong vi dat nay bi thu hdi mot phan dé lam duong cao toc
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Bic — Nam nén dé nguyén don dung tén trén gidy ching nhan thi nguyén don s&
dugc nhan tién hd trg bdi thuong cho ho truc tiép san xuat nong nghiép. Nguyén
don can sb tién nay dé ndp hoc phi cho con hoc Pai hoc nén bi don dé)ng y.

Ngay 23/10/2019, bi don dugc UBND x4 Ham Hiép moi dén lam viéc dé
giao s6 cho co quan nha nudc va nhan tién dén bu do 6ng Phuong khai 1a dat da
ban cho bi don. Hai bén lap bién ban lam viéc ¢6 ndi dung nhu sau:

- Hai bén thira nhan thtra dat s6 26, dién tich 12.250,0m?, duogc cép gié\y
chtng nhan sé BY 632613, bi thu hdi 4859,4m?, dtng tén vo chong 6ng Phuong
thuc chat 1a dt da ban cho bi don tir 2017.

- Hai bén da nhan va ty phan chia s6 tién, cu thé bi don nhan 450.566.500
d6ng. Ong Phuong nhén 429.480.590 déng, tuy nhién c6 thoa thudn nhd UBND
x4 Ham Hiép giit lai s6 tién 200.000.000 ddng trong sd tién nay cua 6ng Phuong
nham bao dam nghia vy ky hop dong chuyén nhuong dat nay cho bi don sau khi
d3 duoc diéu chinh giam dién tich dat sau khi thu hoi.

Nay nguyén don lam trai cam két, khéi kién vo chong bi don va UBND
x4 Ham Hiép yéu cau tra tién boi thudng dat lai cho nguyén don. Bi don khéng
déng ¥ véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi mic du dit ndy dung tén cia
6ng Phuong ba Ngoc nhung theo ba Pham Thi H khai luc thiéu tién bi don thi
day 1a dat cua ba Hau dé cho vo chong ong Phuong dtmg tén dum. Ba Hau thiéu
tién bi don khong c6 kha ning tra nén lay dat nay can trir ng. Nay thay gia dat
1én nén nay sinh long tham doi lai tién va doi lai dat. Chong cua bi don khong
tham gia vao viéc nhan tién nay. Pay 1a cong viéc 1am in riéng cua bi don. S6
tién nay bi don dung dé nudi con va trang trai cudc song gia dinh. Dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phéap luat budc vo chong ong Phuong phai chiu
trach nhiém lién ddi tra ng thay cho ba Hau. Can ctr phap 1y budc 6ng Phuong
phai lién déi tra tién ng cho ba Hau 1a bién ban lam viéc tai UBND x& Ham
Hiép, ong Phuong di dong ¥ chia sd tién nhan dén bu giai toa véi bi don nén
nay ong Phuong doi lai tién 1a khong dting thoa thuan da ghi.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Pham Thi H trinh bay: Do
trude ddy ba c6 muon ba Hanh mot sd tién 1a 80.000.000 ddng va no tién hué
ctia ba Hanh 1a 70.000.000 dong khong c6 kha ning tra. Trong lac d6 ba Hau
biét ba c6 muon sd do ciia vo chong 6ng Phuong dé thé chap vay cia 6ng Tam
Em mot s tién nén ba Hanh bat ba dan di gdp ong Tam Em va ba Hanh bo ra
145.000.000 dong dé 1y lai cudn s6 do da thé chip va giir ludn quyén sd do cia
vo chong nguyén don nham muc dich budc ba phai tra ng. Dién tich dat nay 1a
dat cua vo chong 6ng Phuong chir khong phai dét cia ba, vi vay viéc ba Hanh
lay tién dén bu giai toa cta vo chong ong Phuong va doi vo chong ong Phuong
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phai ky hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ba Hanh 1a khong
dung. Viéc ba no tién cua ba Hanh khong lién quan dén vo chong éng Phuong.
Nay vo chong ong Phuong dong v tra dum ba sb tién ba no ba Hanh 1a
145.000.000 ddng, sb con lai ba s& xoay s& sém dé tra cho ba Hanh. Ba Hanh
phai tra lai sb tién con lai dd nhan cho vo chdng 6ng Phuong. UBND xa Ham
Hiép phai tra lai s6 tién va s6 do dang gitt cho vo chong 6ng Phuong.

- Nguroi dai dién theo uy quyén ciia UBND xd Ham Hiép trinh bay:

Thuc hién cong tac dén bu giai phong mat bang duong bd cao tde trén
tuyén Bic — Nam phia dong giai doan 2017-2020 kip tién d6 theo chi thi sb
08/CT-UBND ngay 03/5/2019 cia UBND tinh Binh Thuin. Vao ngay
23/10/2019 Trung tdm phat trién quy dat phéi hop véi UBND xa Ham Hiép tién
hanh chi tra tién bdi thuong dat va 1ap thu tuc diéu chinh giam dién tich bi thu
héi trén giéy CNQSD dét bi thu hoi, trong d6 c6 ho 6ng Pham Van P. Tai budi
lam viéc ngay 23/10/2019 chi tra tién bdi thuong sb tién 880.047.090 dong, do
ho ong Pham Vin P khong c6 ban chinh giday CNQSD dét, ba Hanh 1a nguoi
cam ban chinh gidy CNQSD dit dén x4. Giira vo chong 6ng Phuong va ba Hanh
c6 thoa thuan nhd UBND x4 1a chinh quyén dia phuong 1am bén trung gian dé
ghi bién ban thong nhit thoa thuan 1a 6ng Phuong ky nhan tién bdi thuong tir
Trung tdm quy dat. Ong Phuong ba Hanh thong nhat giao gidy CNQSD dét cho
co quan nha nude 1ap thi tuc thu hdi giam dién tich 4.859,4m? dé lam dudng cao
tbc va ong Phuong thong nhat giao cho ba Hanh nhan s6 tién 450.566.500 dong.
Ong Phuong nhan 429.480.590 dong, tuy nhién c6 thoa thuan nhd UBND xa
Ham Hiép tam giit lai s6 tién 200.000.000 dong trong sd tién nay cua ong
Phuong cho dén khi Nha nudc giao lai gily CNQSDPD di duoc diéu chinh giam
dién tich thu hoi xong dé hai bén 1am thu tuc sang tén nham bao dam nghia vu
ky hop dong chuyén nhuong dat nay cho bi don. Do thay day 1a viéc cac duong
su thong nhat v&i nhau va tin tuéng nhd UBND x4 dimg ra lam trung gian nén
UBND xa lam theo su théng nhét thoa thuan cua hai bén, gitt dum s6 tién
200.000.000 dong va dé cho can bo dia chinh xa dimg dai dién goi so tién trén
Vvao quy tin dung nhan dan Ham Hiép cho dén nay. Sau khi gidy CNQSD dat sb
BY 632613 clia vg chong ong Pham Vin P duoc co quan co tham quyén diéu
chinh giam dién tich bi thu hdi goi vé UNND xa di thong bao cho cac bén lién
quan dén dé 1am theo noi dung thoa thuan ngay 23/10/2019 nhung 6ng Phuong
khéng chiu 1ap thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat ndy cho ba Hanh, vi
vay UBND x4 khong thé giao tra 200.000.000 dong cho 6ng Phuwong. UBND xa
d3 moi cac duong su dén lam viée vao cac ngay 05/10/2020 va ngay 28/10/2020
nhung hai bén van khong théa thuan dugc. Do vay UBND xi khong thé giao tra
tién va gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Phuong dugc vi giita hai
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bén thuc hién khong dung ndi dung di thoa thuan, nén nay dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.

- Ngwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Van T trinh bay
nhu sau:

Ong Thanh va ba Hanh 13 vo chong chung séng véi nhau nim 1982, co
dang ky két hon. Qua trinh chung sdng 6ng 1am cong chire, sau d6 nghi huu vé
huoéng luong huu. Ba Hanh ¢ nha budn ban ca phé va tham gia choi hué dé kiém
hué hong dé lo cho cudc sdng gia dinh. Vo chong c6 01 con chung bi khuyét tat.
Viéc nudi con 1a do hai vg chdng ciing lo. Ong ciing biét viéc ba Hanh choi hué
v6i ba Hau va ciling c6 nghe 14 ba Hau c6 thiéu tién ba Hanh nhung day 1a cong
viéc lam an cua ba Hanh nén 6ng khong quan tam.

Pbi voi sd tién ba Hanh nhan tir UBND xd Ham Hiép lién quan dén sb
tién bdi thuong dat dai ma ba Hanh mua ctia ong Phuong ong ciing khong tham
gia. Ong khéng tham gia vao viéc mua ban dat ciing nhu khong nhan tién gi vé
viéc boi thuong tién dat, khong sir dung sb tién nay.

Pbi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ong dé nghi Toa an bac yéu
cau khoi kién vi sb tién nay ba Hanh (vg 6ng) nhan duoc 1a dua trén su thoa
thuan gitta hai bén, viéc théa thuan nay la hop phap, khong trai quy dinh ctua
phap luat va dugc UBND x4 Ham Hiép lam ching nén yéu cau tra tién cia
nguyén don la vo ly.

- Nguoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp cho bi don trinh bay: Thong
nhat voi 101 trinh bay cta bi don. Khong phai tu nhién ma bi don nhan tién cua
nguyén don ma dan xen trong d6 1a ¢ nhiéu mbi quan hé khac nhu bi don da
trinh bay. Mic du cac bén khong ky cac hop ddong nhung viée nhan tién dé 1a do
su tu nguyén cua cac bén. Cac bén da thoa thuan vadi nhau cé su chung kién cta
dai dién chinh quyén dia phuong. Néu nguyén don chimg minh dugc viéc nhan
tién cua ba Hanh 13 trai phap luat thi mé1 budc ba Hanh phai tra tién. Dé nghi
Toa an bac yéu cau ctia nguyén don.

Tai Bdn dn déan su so tham so 47/2022/DS-ST ngay 28 thing 9 nam 2022
ciia Tod dn nhan dan thanh phé Phan Thiét da quyét dinh:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; Diéu 147; Diéu 213; Diéu 246; diém b, khoan 02, Diéu 227; khoan 03
Piéu 228 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Diéu 105; 166 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 27; Diéu 30; 37 Luat hon
nhan gia dinh; diém d khoan 1 Piéu 12; Piéu 24; Diéu 26 Nghi quyét )



326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu ndp, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Vin P, ba
Nguyén Poan Kim N.

- Budc bi don ba Tran Thi H cing chong 1a ong Nguyén Vin T phai lién
d6i tra cho nguyén don sb tién 13 305.000.000 dong

- Cong nhan su thoa thuin giita nguyén don va ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan UBND xa Ham Hi¢p, huyén Ham Thuan Bic 1a UBND xi
Ham Hiép, huyén Ham Thuan Béc tra cho nguyén don s tién 200.000.000 dong
va gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BY 632613 do UBND huyén Ham
Thuan Bic cip ngay 24/9/2015.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi, quyén va nghia vu thi
hanh &n va quyén khang cdo ban an theo quy dinh cua phap lut.

Sau khi xét x{r so tham, bi don ba Tran Thi H c6 don khéng yéu cau Toa 4n
cap phuc thdm stra 4n so tham theo hudng bac toan bd yéu cau ctia nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khdi kién, dé nghi HDXX khong chip
nhan khéng c4o cta bi don;

Bi don giit nguyén yéu cau khang cao;

Luét su bao vé quyén va loi ich cho bi don dé nghi HPXX béc toan bo yéu
cau khai kién cua nguyén don véi 1y do: Vian ban thoéa thuan ngay 23/10/2019
gifra nguyén don va bi don 1a tu nguyén, phu hop phdp ludt nén phai duoc céac
bén ton trong, thuc hién;

Kiém sat vién tham gia phién toa phéat biéu y kién vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phiic thim va quan diém giai
quyét vu an:

- V& thu tyc t6 tung: Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da
thuc hién ding theo quy dinh cua B0 luat T tung dan sy; cac duong sy tham gia
t6 tung chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh cta Bo luat TS tung
dan su.

- V& ndi dung vu an: Xét thiy khang céo cua bi don khong ¢ can ct chp
nhan, bdi bi don khong ching minh dugc gitta nguyén don va bi don da xac lap
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo gidy chimg nhin QSDD sb
BY 632613; vi¢c thoa thuan ngay 23/10/2019 ndi dung khong 1o rang va khong
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pht hop phap luat nén khong c6 can ctr dé chdp nhan. Toa an cip so thAm xét xur
vu an dua trén cac chimg ct khach quan va dang quy dinh phap luat. Do d6 dé
nghi Hoi dong xét xtr phic tham khong chiap nhan khang céo cua bi don, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung cu co trong ho so vu an da dwoc xem xét tqi
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Xét thay bi don khang cdo trong thoi han va dung quy dinh phap luat nén
vu an dugc xem xé€t theo thu tuc phuc tham:;

Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap ludt tranh chip va thu 1y giai
quyét 1a ding quy dinh tai khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T6 tung dan su;

Tai phién toa phic thAm vang mat 6ng Thanh nhung d3 c6 don dé nghi xét
xtr vang mit. Do d6, Toa 4n tién hanh xét xir vang mit 6ng Thanh 1a dung quy
dinh tai khoan 2, 3 Diéu 296 BH luat td tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu an, Hoi dong xét xur thay rang:

- Giay ching nhan quyén str dung dat (QSDP) sé6 BY 632613 do UBND
huyén Ham Thuan Béc cap ngay 24/9/2015 tai thira dat sd 26, to ban d6 sb 3,
dién tich 12.250 m? 1a c4p cho 6ng Pham Vin P va ba Nguyén Poan Kim N,
Can ctr vao cac tai liéu, ching c6 trong hd so vu an va 1o khai cia cac bén
duong sy thi tinh dén thoi diém hién nay, thira dat trén van chua phat sinh giao
dich nao nham chuyén dich quyén sir dung dat. Ttrc ong Phuong va ba Ngoc van
1a ngudi sir dung dat hop phap theo quy dinh cta phap luat. Pong thoi, bi don
cling khong xuét trinh dugc ching cir dé ching minh gitra nguyén don va bi don
da xac lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy chimg nhan sb
BY 632613 hodc c6 su thoa thuan gilta nguyén don vdi1 nguoi lién quan la ba
Pham Thi H dé chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén cho bi don.

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy déu thira nhan vo chong 6ng
Phuong 1a nguoi duge UBND huyén Ham Thuan Bic cap gidy CNQSD dat s6
BY 632613 ngay 24/9/2015 va la di tugng duoc nhan tién bdi thuong, hd trg
do bi thu hoi mét phan dién tich dat da cap gidy CNQSD dat. Theo quy dinh cta
phap luét thi nguyén don co quyén kién doi lai tai san cia minh dbi v6i nhiing
nguoi dugc loi Vé tai san ma khong c6 can ctr phap luat.



- Xét noi dung thoa thuan giira vo chong 6ng Phuong véi ba Hanh tai bién
ban do UBND xa Ham Hiép ghi ngay 23/10/2019, thay rang:

Théa thudn khong thé hién cé viéc chuyén nhwrong dién tich 12.250m? ddt
theo gidy CNOSD dat sé6 BY 632613 hodc chuyén nhwrong mét phan dat véi gid
bao nhiéu tién?CAac bén nhdn chuyén nhwong da thuc hién quyén va nghia vu
nhir thé nao? Vi sao lai c6 théa thudn nay, trong khi gitta vor chong éng Phurong
va ba Hanh khéng c¢6 bat ky giao dich nao khac. Trong khi dé, dién tich
4.866,3m? ddt bi thu héi la mét phan nam trong dién tich 12.250m? ddt theo gidy
CNQOSD dat sé BY 632613 dwoc boi thirong, hé tro 879.947.090 dong, Ion gdp
nhiéu lan so6 tien ba Pham Thi H no ba Tran Thi H ma vo chdng ong Phuong
dong y trd thay.

Nhu vay, ndi dung théa thuan 1ap ngay 23/10/2019 khong ré rang, khong
pht hop phap luat nén khong cé co s¢ dé rang budc trach nhiém cuia cac bén.

- Qua trinh tham gia t6 tung, bi don ba Tran Thi H khong c6 yéu cau phan
t6 d6i vi nguyén don; khong yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, khdng yéu cau vo chong 6ng Pham Van P hodc ba Pham Thi
H phai tra no cho ba Hanh nén khong c6 co s¢ dé xem xét.

- P6i véi UBND x& Ham Hiép 1a co quan dai dién chinh quyén dia
phuong 1ap bién ban théa thuan ngay 23/10/2019 thtra nhan dang gitt cia vo
chéng 6ng Phuong sd tién 200.000.000 dong cung gidy CNQSD dat sé6 BY
632613, sau khi xét xir so tham, UBND x& Ham Hiép di moi vo chong ong
Phuong 1am viéc va da tra lai 200.000.000 dong cung gidy CNQSD dat s6 BY
632613. Xét thiy Toa an cap so tham tuyén cong nhan thoa thuan gitta nguyén
don va UBND xa Ham Hiép lién quan dén viéc tra sb tién 200.000.000 dong va
gidy chting nhan QSDP s6 BY 632613 1a khong phu hop. Tuy nhién, sau khi xét
XUt so thAm, cac bén di thuc hién va viée thuc hién nay la cé can ctr phap luat
nén khong phai xem xét lai.

- Ong Nguyén Vin T 1a chdng cua bi don Tran Thi H, xac dinh: Viéc 1am
an caa ba Tran Thi H 1a kiém tién cham lo cho cudc song gia dinh. Ba Tran Thi
H ciing khang dinh khoan tién nhan tir vo chong 6ng Pham Vin P ding dé nudi
con va cham lo cho cudc song gia dinh. Vi vay, Toa an so tham budc ong
Nguyén Vian T phai c6 nghia vu lién doi véi ba Tran Thi H tra sb tién
305.000.000 dong cho vo chong 6ng Pham Vin P 1a dung theo quy dinh tai Diéu
27, Piéu 30 va Diéu 37 Luat hén nhan gia dinh nam 2014,

Xét thiy Toa an cip so tham khi xét xir vu 4n da tuan thu ding quy dinh
cua phap luat vé to tung dan su; da tién hanh x4c minh, thu thap tai liéu chung
ctr dé giai quyét vu an dam bao khach quan, c6 can cr phap luat. Do d6 khong
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c6 can cir dé chdp nhan khang céo ctia bi don, can giit nguyén ban 4n so thAm
theo dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén 14 dung phép lut.

[3] V& an phi phtic thim: Do khang cdo khéng dugc chdp nhan nén dang
1& ba Tran Thi H phai chiu an phi dan sy phiic thim theo quy dinh cta phap luat.
Tuy nhién, ba Hanh thudc déi tuong duoc mién ndp an phi va cé don nén duoc
mién ndp 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 ciia Phap 1énh sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc Hoi.

[4] Nhimg quyét dinh khac cia ban an so thdm khong c6 khang céo,
khong bi khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 148 B6 luat T tung dan su.

Khong chap nhan khang co cta ba Tran Thi H. Gitt nguyén Bén an dan su
so tham s6 47/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh
phé Phan Thiét.

Cian ctr khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Diéu 147; Piéu 213; Diéu 246; diém b, khoan 02, Didu 227; khoan 03 Diéu 228
BO luat tb tung dan sy nam 2015;

Diéu 105, 166 Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 27; Diéu 30; 37 Luat hon
nhan gia dinh; diém d khoan 1 Piéu 12; Diéu 24; Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu nop, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Pham Vian P va ba
Nguyén Poan Kim N.

- Budc bi don ba Tran Thi H cing chong 1a ong Nguyén Vin T phai lién
d6i tra cho nguyén don sb tién 305.000.000 dong (Ba trdm 1& nam triéu dong);

- Cong nhan sy thoa thuan giira nguyén don va ngudi cé quyén loi va
nghia vy lién quan UBND xid Ham Hiép vé viéc: UBND xa Ham Hiép tra cho
nguyén don sd tién 200.000.000 dong va gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
BY 632613 do UBND huyén Ham Thuan Béc cp ngay 24/9/2015.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (di véi trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra
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cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n
con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357; Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015, trur truong hop
phép ludt c6 quy dinh khéc.

2. V& an phi dan su so thAm: Ba Tran Thi H va 6ng Nguyén Vin T duoc
mién nop tién an phi dan su so tham. UBND x3 Ham Hi¢p, huyén Ham Thuén
Bic phai chiu 10.000.0000 dong an phi dan su so thim. Hoan lai cho nguyén
don s6 tién 15.000.000 déng tam (mg an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su Phan Thiét, theo bién lai ndp tién s6 0008317 ngay 28/12/2020.

3. Vé an phi phac tham: Ba Tran Thi H duoc mién ndp an phi dan su phuc
tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguodi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay
10/7/2023).

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU
- VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Phan Thiét;
- Chi Cuc THADS TP. Phan Thiét; (D ky)

- Cac duong suy;
- Luu: HO so vu an; Toa DS; T6 HCTP.

Tran Phuéc Hiéu
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