TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s6: 119/2020/DS-PT

Ngay 18-6-2020

V/v Tranh chap hop dong dat coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom co:
Tham phén - Chit toa phién toa: Ong Nguyén Vian Chung
Céc Thdam phan: 1. Ong Hoang Kim Khanh.

2. Ong Tran Anh Tuan.
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Ai Van - Thu ky Toa &n nhan dan tinh Dak Lak.
- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Pdk Ldk tham gia phién tda: Ba Tran
Thi Xuan Linh By - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 6 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan déan tinh Dak Lik xét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 94/2020/TLPT-DS ngay 17/4/2020 vé
viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Do ban an dan su so tham s6: 10/2020/DS-ST ngay 26/02/2020 ctia Toa &n
nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6: 124/2020/QP-PT ngay 21
thang 5 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V& Khic T, sinh naim 1960, ba Nguyén Thi T1, clng tr(
tai: Duong N, phuong A, thanh phd B, tinh Dak Lik. (Ong T c6 mit, ba T1 ving
mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Cong A, sinh
nam 1962; trt tai: Duong B, x& T, thanh phé B, tinh Dik Lak. C6 mit.

- Bi don: Ong Y T Eban, ba H W Enudl, trt tai: Thon B, x4 C, thanh phé B,
tinh Pak Lik. Vang mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don éng Y T Eban, ba HW
Enudl: Ong bang Ngoc H, ludt su Van phong Luat su T, thudc doan luat su tinh
Dik Lik; Dia chi: Puong T, phuong L, thanh phd B, tinh Dak Lik. C6 mit.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng Y T Eban, ba H W Enudl: Ong
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Nguyén Minh L; dia chi: Duong T, phuong L, thanh phd B, tinh Pik Lik. C6
mat.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia v lién quan:

1. Chi H’ C Enuél;

2. Chi H’ D Enuél;

Cung dia chi: Thon B, x4 C, thanh phd B, tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia chi H C Enuél va chi H’D Enudl: Chi
Nguyén Thi Hoai N; dia chi: Puong T, phuong L, thanh phé B, tinh Pik Lik.
meg mat.

Nguoi khang cao: Nguyén don ong V& Khic T, ba Nguyén Thi T1 va bi don
6ng Y T Eban.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa giai va tai phién toa dai dié¢n
theo 1y quyén ciia nguyén don 6ng V6 Khdac T trinh bay:

Vao ngay 09/4/2019, tdi va ba Nguyén Thi T1 c6 ky hop dong dit coc mua
3000m? (30m x 100m) dat cua gia dinh hd ong Y T Eban, sd tién toi dit coc 1a
1.200.000.000 dong. Theo hop ddng dit coc thi 6ng Y T ¢6 nghia vu phai hoan tat
tha tuc tach thira dat cho toi va ba T1, thoi han thuce hién viée tach thira 1a 02 thang
ké tir ngy ky hop dong dat coc. Tuy nhién, sau khi ky hop dong dit coc duge 03
thang thi 6ng Y T van chua thyc hién dugc thu tuc sang nhuong, lam anh hudéng
dén quyén va loi ich hop phap cua toi. Vi vy, toi yéu cau Toa an giai quyét budc
6ng Y T phai tra lai toan bo tién coc cho vo chdng ching t6i va phai chiu khoan
tién phat coc 1a 600.000.000 dong. Tong sb tién ong Y T ba ba H W phai tra cho
chung t6i 1 1.800.000.000 dong.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don éng Y T, ba H W 1a éng
Dang Ngoc H trinh bay:

Vao ngay 09/4/2019, 6ng Vo Khic T, ba Nguyén Thi T1 cing véi ong Y T,
ba H W c6 ky hop dong dit coc mua 3000m? dat cua gia dinh ho ong Y T, sd tién
6ng Y T nhan coc 1a 1.200.000.000 dong. Tuy nhién, trong khi dang thyc hién viéc
tach thira cho 6ng Thoi, ba T1 do yéu t6 khach quan nén chua thé hoan tat thu tuc
cho éng T va ba T1. Nay 6ng T va ba T1 khéi kién 6ng Y T va ba H W budc tra
toan bo s6 tién coc va phat coc voi téng s6 tién 1.800.000.000 déng thi t61 khong
déng ¥, vi hién nay ong Y T, ba H W vin mudn tiép tuc thuc hién viéc sang
nhuong cho 6ng T va ba T1. Viéc thyc hién cham tré thi tuc sang nhuong 1a do
yéu t6 khach quan, dong thoi 6ng Y T va ba H W khong c6 16i. Truong hop 6ng T



va ba T1 khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong thi ong T va ba T1 phai chiu
mat s6 tién coc 1.200.000.000 dong.

Bai dién theo iy quyén ciia bi don éng Nguyén Minh L trinh bay:

T6i thira nhan vao ngay 09/4/2019, ong V5 Khic T, ba Nguyén Thi T1 cling
vé6i gia dinh 6ng Y T, ba H W ¢6 ky hop dong dit coc mua 3000m? ciia ho éng Y T
v6i s tién nhan coc 14 1.200.000.000 déng. Tuy nhién, trong khi dang thuc hién
viéc tach thtra cho 6ng T va ba T1 do yéu t6 khach quan nén chua thé hoan tit tha
tuc cho 6ng T va ba T1. Nay ong T va ba T1 khoi kién ong Y T va ba H W budc
tra toan b sb tién coc va phat coc véi tong s tién 1.800.000.000 dong thi toi
khong dong ¥, vi hién nay ong Y T, ba H W van muén tiép tuc thuc hién viéc sang
nhuong cho ong T va ba T1. Viéc thuc hién cham tré thu tuc sang nhuong la do
yéu t6 khach quan, dong thoi 6ng Y T va ba H W khong c6 16i. Truong hop 6ng T
va ba T1 khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong thi éng T va ba T1 phai chiu
mat sb tién coc 1.200.000.000 dong.

Dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Vao ngay 9/4/2019, H’C Enudl va H> D Enudl c6 ky xac nhan vao hop dong
dit coc duge ky két giita ong Vo Khic T va ba Nguyén Thi T1 véi ong Y T Eban,
ba H W Enudl. Tuy nhién, chi H’C Enuél va chi H’D Enudl khong lién quan dén
viéc giao nhén tién coc. Chi H’C Enudl va chi H’D Enudl chi 1a thanh vién ho gia
dinh cia 6ng Y T nén ky xac nhan vao hop déng dat coc.

Tgi bén dn sé: 10/2020/DS-ST ngay 26/02/2020 ciia Toa én nhéin din thanh phé
Buén Ma Thugt, tinh Dik Lik d quyét dinh:

Can cir: Khodan 3 Diéu 26; diém a khodn 1 Diéu 35; Diéu 39, Diéu 144 va
Piéu 147, Pieu 227, Piéu 271 va Diéu 273 ciia Bo ludt t6 tung dan su;

Ap dung: Piéu 326, Piéu 401, Piéu 410 va Diéu 418 Bé ludt din sw nam 2015.

Ap dung: Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban thieong vu Quoc hi quy dinh vé mike thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy va
sw dung an phi va ¢ phi Toa an.

Chap nhan mot phan don khai kién caa 6ng Vo Khic T va ba Nguyén Thi T1:

Buoc 6ng Y T Eban va ba H W Enudl phai tra toan bd sd tién coc
1.200.000.000 dong (Mot ti hai trdm triéu dong) cho dng Vo Khic T va ba Nguyén
Thi T1.

Khéng chap nhan dbi véi yéu cau phat coc 600.000.000 dong (Sdu tram triéu
dong) cua 6ng Vo Khac T va ba Nguyén Thi T1
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suit duoc quy dinh tai khoan 2 Biéu
468 B0 luat dan su nam 2015.

Ngoai ra, Toa an cip so thAm con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an va
quyén khang céo cho cac duong sy theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 10/03/2020, nguyén don 6ng V& Khic T, b Nguyén Thi T1 khang céo dé
nghi Toa an cap phiic thim chap nhan toan bo don khoi kién ciia ong Vo Khéc T, ba
Nguyén Thi T1, tuyén xir 6ng Y T Eban va ba H W Enuél vi pham thoi han cam két
theo hop dong dat coc ngay 09/4/2019; Budc 6ng Y T Eban va ba H W Enudl phai
tra lai 1.200.000.000 dong tién nhan coc va 600.000.000 dong tién phat vi pham hop
dong dit coc cho ong Vo Khéc T va ba Nguyén Thi T1.

Ngay 11/3/2020, bi don ong Y T E Ban khang cdo dé nghi cip phiic thim
tuyén xtr ong khong vi pham hop dong dat coc va ong khong phai tra sé tién coc
d3 nhan 13 1.200.000.000 dong.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don van gitt nguyén
ndi dung don khai kién va don khang cdo, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don van giit nguyén ndi dung khang céo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu Iy giai quyét vu an, thAm phan, Hoi dong xét xtr,
cac duong su da chép hanh ding quy dinh ctia B luat t6 tung dan su.

Vé n6i dung: Dé nghi HDXX phuc tham khéng chip nhan don khang cao cia
nguyén don ong V3 Khac T, ba Nguyén Thi T1; Khong chap nhan don khang cdo cta
bi don éng Y T Eban. Giit nguyén ban an so tham s6: 10/2020/DS-ST ngay 26/02/2020
ctia Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak.

Céac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u co trong hd so vu an di duge tham tra tai phién toa, can cir
vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co so xem xét dy du céc tai liéu ching ct, 10
trinh bay cua cac duong sy, ¥ kién ctia Kiém sat vién, HDXX nhan dinh:

[1] V& ndi dung vu an: Qua trinh giai quyét tai cip so tham cac bén duong su
déu thira nhan: Vao ngay 09/4/2019, éng T, ba T1 ¢6 ky hop ddng dit coc mua
3000m? (30m x 100m) dat ctia gia dinh ho ong Y T Eban. Pong thoi, ong T, ba T1
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dit coc cho gia dinh 6ng Y T Eban s tién 13 1.200.000.000 dong. Theo hop ddng
dit coc thi 6ng Y T ¢6 nghia vu phai hoan tat thi tuc tach thira dat cho 6ng T va ba
T1, thot han thuc hién viéc tach thira 1a 02 thang ké tur ngay ky hop déng dat coc.
Tuy nhién, sau khi ky hop dong dat coc dugc 03 thang thi ong Y T van chua thuc
hién dugc thu tuc sang nhuwong cho 6ng T va ba T1.

[2] Xét noi dung don khang céo cta cac bén duong sy Hoi dong xét xtr thay rang:
[2.1] Xét hop dong dit coc ngay 09/4/2019:

Tai muc 3 cua Hop dong dit coc quy dinh: “Néu dén ngay lam sé xong Bén A
khéng bdn 16 dat trén thi sé tra lai cho bén B sé tién gdp nam lan sé tién coc. Néu
dén ngdy lam s6 xong bén B khéng mua 16 dat trén thi sé mat tién coc la
1.200.000.000 dong. Thoi gian ddt coc lam $6 sang tén la 02 thing ké tir ngay dat
coc”, HDXX théy rang:

Tai thoi diém ky hop dong dat coc ngay 09/4/2019, ho éng Y T di dugc
UBND thanh phdé B cép gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 G992620 ngay
14/12/1996 d6i véi thira dat s6 104, t& ban do sb 19. Bén canh thua dat s6 104 1a
thira dat s6 196, to ban d6 sd 25 ciing 13 dat ctia 6ng Y T. Tuy nhién, khi ky két
hop ddng dit coc thi thira dat s6 196, to ban do sd 25 chua duoc cip gidy ching
nhan quyén str dung dat. Bén ngay 04/6/2019 (sau thoi diém dit coc) ong Y T méi
lam thi tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 196 to ban
d6 sd 25 va ngay 01/8/2019 médi dugc UBND thanh phd B cép gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CQ 571998.

Vi vay, tai thoi diém dit coc hai bén chi thoa thuan chuyén nhuong dién tich
dat trong thira dat s6 104, to ban d6 sd 19 voi dién tich 3.000m? kich thudc (30 x
100m) va di dugc 6ng Y T ky tén xac nhén trén so dd cua thira dat sé 104. Do so
d6 thira dat s6 104 trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong thé hién sé do
cac canh va hai bén déu x4c nhan kich thuéc chuyén nhuong (30 x 100m) trén so
d6. Tuy nhién, trén thyc té chiéu dai cia dién tich chuyén nhuong trén so do thira
dat s 104 khong di 100m nhu da thoa thuan. Sy viée ndy phia 6ng T khong biét
do 6ng Y T cung cap thong tin trén thuc dia ca phan dién tich dat nam & thira 196
cua ong Y T. Chinh vi vay trong thoi han dét coc, do chiéu dai cta thira dat s6 104
khong da 100m nén 6ng Y T khdng thé 1am thu tuc tach thira cho 6ng T dugc ma
phai lam thu tuc cip bia d6 ddi voi thira dat s6 196 va tir d6 lam thu tuc nhap thia
dé co da dién tich chuyén nhuong nhu di thoa thuan. Pén ngay 05/8/2019, UBND
thanh phd B méi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CQ 617941 cho ca hai
thira dt néu trén da dan dén qua thoi han dit coc theo thoa thuan. Trudng hop nay
khong phai 14 do diéu kién khach quan nhu phia éng Y T trinh bay.
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Mit khéc, trong so d6 sé do cdp cho ong Y T nam 1996 cua thia dat sb 104
khong thé hién sd do cac canh nén viéc ong Y T cung cap thong tin sai dé nguyén
don nham 14n 13 ¢ co s6. Do d6, viéc khong thé tach thira chuyén nhuong trong
thoi han dit coc 1a hoan toan do 16i ciia 6ng Y T nén nguyén don khoi kién doi tra
tién dit coc va phat coc 1a hoan toan cé cin ct. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu
an nguyén don chi yéu cau phat coc sb tién 1a 600.000.000 dong 14 c6 co sé can
chép nhan.

T nhitg phan tich ¢ trén, HDXX can chap nhan khang céo ctia 6ng Vo Khic
T va va Nguyén Thi T1; Khong chip nhan khang cdo ctia 6ng Y T Eban. Stra mot
phan ban an dan su so thim sb: 10/2020/DS-ST ngay 26/02/2020 ctia Toa an nhan dan
thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak 1 phu hop.

Vé an phi DSPT: Do duogc chip nhan khang cdo nén ong Vo Khic T, ba
Nguyén Thi T1 khong phai chiu an phi DSPT. Do khong dugc chap nhan khang
cdo nén ong Y T Eban phai chiu 4n phi theo quy dinh ctia phap luét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

[1]. Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B6 luat té tung dan su.

Can ctr: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 39, Diéu 144 va
Piéu 147, Piéu 227, Piéu 271 va Diéu 273 ctia Bo luat t6 tung déan suy;

Ap dung: Piéu 326, Piéu 401, Piéu 410 va Diéu 418 B lut dan sy ndm 2015.

Ap dung: Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua [jy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Chép nhan khang céo ciia 6ng Vo Khac T va va Nguyén Thi T1.

- Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Y T Eban.

Stra ban an dan sy so tham s6: 10/2020/DS-ST ngay 26/02/2020 ciia Toa 4n nhan
dan thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Dik Lak.

[2]. Tuyén xr:
Chép nhén toan b don khai kién cia 6ng Vo Khic T va ba Nguyén Thi T1:

Buoc ong Y T Eban va ba H W Enudl phai trd toan bd sb tién coc
1.200.000.000 dong (Mot ti hai tram triéu dong) va 600.000.000 dong (Sdu tram
triéu dong) tién phat coc cho 6ng Vo Khic T va ba Nguyén Thi T1.



Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoén tién 1ai
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan su nam 2015.

[3]. V& an phi dan sy so tham:

Hoan tra lai cho ong Vo Khiac T va ba Nguyén Thi T1 sé tién 40.000.000
d6ng tam Gng an phi ma ong V& Khic T, ba Nguyén Thi T1 da ndp theo bién lai
thu s6 AA/2019/0002123 ngay 01/8/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
B.

Bi don 6ng Y T Eban va ba H W Enuél phai chiju 66.000.000 dong tién an phi
dan su so tham.

[4].Vé an phi dan sy phuc tham:

Hoan tra lai cho ong V& Khic T va ba Nguyén Thi T1 s tién 600.000 dong
ma 6ng T va 6ng T ndp thay ba T1 d& ndp 1an luot theo céc bién lai thu tam tmg sd
AA/2019/0007593 va AA/2019/0007594 cung ngay 16/3/2020 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh ph B.

Ong Y T Eban phai chiu 300.000 dong an phi DSPT, duoc khau trir vao sb
tién 300.000 dong ma ong Nguyén Minh L d3 ndp thay ong Y T Eban theo bién lai
thu tam Gmg s6 AA/2019/0007595 ngay 16/3/2020 tai Chi cyc Thi hanh an déan su
thanh phé B.

[5].Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
d3 co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dék Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Budn Ma Thudt;
- Chi cuc THADS thanh pho B;

- Duong su; (Da ky)
- Cong thong tin dién tr TA;
- Luu ho so.
Nguyén Vin Chung



