TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap- Tu do- Hanh phic

Ban 4n sb: 256/2021/DS-PT
Ngay: 02-12-2021

VIV tranh chap yéu cau huy hop
dong uy quyén, vo hiéu hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung
dat, yéu cau huy chinh ly blen
dong glay ching nhan quyén sir
dung dat, hay gidy chung nhan
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thiam phan - Chii toa phién t0a: Ba Pinh Thi Ngoc Yén
Cac Tham phan: Ong Nguyén Van Thu
Ong Nguyén Vian Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Bé Thu Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan déan tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Lé Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong ngay 02 thang 12 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Long
An xét xtr phiic tham cong khai vu an thu ly s6 125/2021/TLPT- DS ngay 20 thang
5 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp yéu cau hity hop dong 1y quyén, vé hiéu hop

dong chuyén nhirong quyén sir dung dat yeu cau hiy chinh ly bién dong gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat, hiy gidy chieng nhdn quyén sir dung dat” .

Do ban &n dan su so tham sé 48/2021/DS-ST ngay 19 thang 4 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén b, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phic tham sé 189/2021/Qb-PT ngay
11 thang 10 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Vin Kh, sinh nim 1968.
Pia chi: Ap L, x4 H, huyén D, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia éng Kh: Ba Ha Thi Thu H, sinh
nam 1992.
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Dia chi: Ap Tr, x4 Th, huyén H, tinh Binh Phuéc. (theo Hop dong ty quyén
ngay 17/5/2021).
2. Bi don (c6 yéu cau phan t6): Ong Pd Trong Tr, sinh nam 1968.
Pia chi: S6 63/1A, 4p X, x4 X Th, huyén H, Thanh phé H5 Chi Minh.
Ngueoi dai dién hop phdp theo ity quyén cia éng Tr-
1. BA D) Thi Thuy S, sinh nim 1975.

Dia chi: S0 62/M8, 4p X 1, x& X Th, huyén H, Thanh pho Ho Chi Minh
TP.HCM (Giay uy quyén ngay 22/6/2020).

2. Ong Mai Thanh Nh, sinh nam 1989.

f?ia chi: O 6 khu B, thi tran H, huyén Dtric Hoa, tinh Long An (Hop dong
uy quyeén ngay 13/10/2020).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1971,
Pia chi: S6 62/5, ap C 1, xa T, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia ba M: Ong Mai Thanh Nh, sinh
nam 1989.

Pia chi: O 6 khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An (Hop dong iy quyén
ngay 13/10/2020).

3.2. Ong H) Vin Diing E, sinh nam 1983.

Dia chi: S6 482/10/55A duong N Tr , Phuong A, quin B, Thanh ph Ho6
Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp theo 1ty quyén cia éng Diing E: Ong T6 Dinh H,
sinh ndm 1983.

~ Dia chi thuong tra: S6 441/15B duong B, Phuong X, quan Y, Thanh pho
Ho6 Chi Minh (Giay uy quyén ngay 26/5/2020).

~ biachi lién lac: A10-11, Centana T, s6 36 M, phuong A, Quan Y, Thanh
pho Ho Chi Minh.

3.3. Ong Nguyén Viét A, sinh nim 1976.
Dia chi: 127 duong N, phuong A, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia ng Viét A: Anh Nguyén Tuan
K, sinh nam 1994.

Dia chi: Ap 5 x4 P, huyén T, tinh Pdng Nai (Gidy uy quyén ngiy
03/3/2021).

3.4. Vin phong cong ching Nguyén Vin L.
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Nguoi dai dién hop phdp theo phdp ludt: Ong Nguyén Van L — Trudng vin
phong.
Dia chi: S6 79 ép 1 xa b1, huyén D, tinh Long An.
3.5. Van phong cong chirng BL.

Ngueoi dai dién hop phdp theo phdp ludt: Ong Duong Tan T — Trudng van
phong.

Dia chi: S6 154-155 duong N, ép T, x& Th, huyén B, tinh Long An.
3.6. Van phong cong chung B Th.

Ngueoi dai dién hop phdp theo phdp Iudt: Ong Tran Anh T —Trudng van
phong.

Pia chi: S6 164 X, phuong 21, quan B Th, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién hop phdp theo ity quyén: Ba Truong Ly T, sinh nim 1994.
Pia chi: Xa Ph, huyén T, tinh Binh Pinh (Giy ty quyén ngay 28/7/2020).
3.7. Vin phong ding ky dat dai tinh LA.

Ngueoi dai dién hop phap theo phdp ludt: Ong Phan Vian C — Giam déc.
Pia chi: S6 76 H, phuong 2, thanh phd T, tinh Long An.

Nguwoi dai di¢n hop phdp theo uy quyén: Ong Pao Thanh L — Pho giam débc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D.

Dia chi: Khu B, thj tran H, huyén D, tinh Long An.

3.8. So Tai Nguyén va Méi truong tinh LA,

Ngueoi dai dién hop phdp theo phdp ludt: Ong V6 Minh Th — Giam déc.
Dia chi: S6 137 QL, phuong X, thanh phd T, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phap theo iy quyén: Ong Pao Thanh L — Pho giam déc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D.

Dia chi: Khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An.
3.9. Ba Pham Thu Tr, sinh nam 1966.

Dia chi: Ap L, x4 H, huyén D, tinh Long An.

3.10. Anh Nguyén Thé A, sinh nam 2002.

Pia chi: Ap L, x& H, huyén D, tinh Long An.

3.11. Ong L& Vin Kh, sinh nim 1958.

Dia chi: Ap C, xa T, huyén D, tinh Long An.

3.12. Ba Lé Thi R, sinh nam 1966.

Dia chi: Ap B, x H, huyén D, tinh Long An.
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3.13. Ong Lé Vian Nh, sinh nam 1971.

Dia chi: Ap G, thi tran H, huyén B, tinh Long An.
3.14. Ba Lé Thi R1, sinh nam 1953.

Pia chi: Ap L, X& H, huyén b, tinh Long An.
3.15. Ong L& Vin O, sinh nam 1950.

Dia chi: Ap T, xa D1, huyén D, tinh Long An.
3.16. Ba Lé Thi H, sinh nam 1956.

Dia chi: Ap G, thi trin H, huyén D, tinh Long An.

- Ngwoi khdng cdo: Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng HO Vian
Diung E.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 03/3/2020, don khéi kién bo sung ngay
06/5/2020, don khoi kién bé sung ngay 19/10/2020 va trong qud trinh gidi quyét
vu dn tai toa an cap so tham, ba Duong Thi Kim Th dai dién cho nguyén don trinh
bay nhuw sau:

Ong Lé Vin Kh 1a ngudi dugce thira ké cac thira dat 2, 3, 9, 15 to ban do sb
27, x& H, huyén b, tinh Long An tir cu Nguyén Thi Ng va duoc chinh 1y bién
dong gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 12/8/2019. Ngay 13/8/2019 dng
Kh chuyén nhuong thira dat s6 9 va 15 cho ong Tr v6i hinh thire lam hop dong 1 uy
quyén. Khi lam hop d6ng Gy quyén ong Tr dé nghi ty quyén hét tat ca 04 thura dat
cho dé& lam thu tuc, sau d6 ong Tr s& chuyen tra lai cho ong Kh thura sd 2 va 3.
Ngay 14/8/2019 6ng Ti tu ky hop. ddng chuyén nhuong tat ca cac thira dat cho ba
M, 6ng Kh ¢6 héi thi 6ng Tr cho rang ba M 1a em cua 6ng Tr chi la ding tén gium,
ba M sé& ky hop dong tra lai cho 6ng Kh thira s6 2 va 3. BA M cling viét gidy cam
két cho ong Kh 1a s& chuyén tra 02 thira dat nay lai cho Nguyén Thé A. Nguyén
Thé A la chau cua 6ng Kh, trén thira dat s6 2 c6 nha cia Nguyén Thé A va ¢ mo
ma chon cét ong, ba dong ho cua ong Kh. Sau do, ba M khéng thyc hién 101 hira
tiép tuc iy quyén cho ong Viét A, dng Viét A chuyén tat ca cac thira dat nay cho
ong Diing E.

Pbi v6i thira dat s6 9 va 15 6ng Kh dong y s& chuyen nhugng cho ong Tr
voi gia 6.500.000.000 dong Ong Tr hta khi ky hop dong ty quyén xong 6ng Tr
s& giao du tién nhung dén ngay 23/8/2019 6ng Tr moi lam gidy nhén coc tién dat
va dua cho 6ng Kh 400.000.000 dong. Ong Tr yéu cau ghi thém 30.000.000 dong
6ng Tr 1am thu tyc gidy to nhung thuc té 1a 6ng Tr chua 1am gidy to. Trong giady
nhan coc ¢ ghi tén cac anh chi em cta 6ng Kh nhung 6ng Kh 13 ngudi nhan tién.
Ttr khi ky gidy nhan coc va 6ng Kh nhan cua 6ng Tr 400.000.000 dong cho dén
nay 6ng Tr van chua tra s6 tién con lai. Hién tai 6ng Kh va anh Thé A dang quan
ly, sir dung cac thira dat nay.
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Nay ba dai dién cho 6ng Kh yéu cau huy hop dong ty quyén sb cong chimg
3915, quyén s 08TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/8/2019 tai Vin phong cong ching
Nguyén Vin L gitra 6ng Kh v6i 6ng Tr. VO hiu hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dét s6 cong chimg 3952, quyen s0 08TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/8/2019
tai Van phong cong chimg Nguyen Van L gitra ong Lé Van Kh voi ba Nguyén
Thi M. Huy hop déng Uy quyén sb cong chiung 23441, quyén s6 08TP/CC-
SCC/HDGD ngay 23/8/2019 tai Van phong cong chimg B Th gitra ba Nguyén Thi
M v6i 6ng Nguyén Viét A. V6 hi€u hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 cong chimg 13655, quyén s6 01-2019-TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/12/2019
tai Van phong cong chung B L gira ba Nguyen Thi M véi ong Hb Vin Diing E.
Huy chinh ly bién dong gidy ching nhén quyen su dung dat cho ba Nguyen Thi
M, s6 gidy W 450654, thua dat 2, 3, 9, 15, to ban dd s6 27, xa H. Yéu cau huy
gidy ching nhan quyén su dung dat s6 giay CV 258125, CV 258124, CV 258123,
CV 258122 d6i voi cac thira dat 15, 9, 3, 2, to ban do s6 27 do S& Tai nguyén va
Moi truong tinh LA cap cho 6ng H6 Vin Diing E ngay 19/5/2020. Néu Toa an
tuyén hop dong vo hiéu hay khong vo hiéu gi thi ong Kh ciling khong yéu cau giai
quyét hau qua. Ong Kh dong ¥ tra lai cho 6ng Tr 400.000.000 dong.

Qng Mai Thanh Nh la nguoi dai dién theo iy quyén cho bi don cé yéu cdu
phdn to - ong Po Trong Tr trinh bay:

Ngay 13 thang 8 ndm 2019, 6ng Kh c6 chuyén nhuong cho éng Tr céc thira
dat2,3,9, 15, td ban d6 s6 27, x4 H véi sd tién 1 6.500.000.000 dong nhung thyc
té 6ng Tr chi nhan chuyen nhuong thira dat 9, 15. Dbi voi thira dat 2, 3 dat c6 md
ma va nha cta anh Thé A, 6ng Tr sé& chuyén tra lai cho 6ng Kh. Do 6ng Tr khong
du tién nén ong Tr chuyen nhuong cho ba M dé nho ba M dimg tén gidy chung
nhan quyen sir dung dat dé ba M vay tién ngan hang gitim ong Tr, sau d6 6ng Tr
s& tra tién cho 6ng Kh. Thuc té, giita ba M va ong Tr khdng c6 mua ban, ba M chi
1a nguoi dung tén gitm. Khi ky hop dong chuyén nhuong cho ba M thi ba M van
ky cam két tra hai thira dat s6 2 va 3 lai cho anh Thé A, vi luc trudc dng Kh ¢6
yéu cau 6ng Tr tra hai thira dat nay lai cho Thé A vi ¢6 nha ctua Thé A dang 0.
Ong Tr dinh tach hai thira dat 2 va 3 ra tra lai ong Kh thi 6ng Kh khong dong v va
yéu cau tra lai ca bdn thira dét, vi thoi diém nay 6ng Tr chua tra tién cho ong Kh
nén 6ng Kh khong tin tuéng va khong dong ¥ chuyén nhuong cho ong Tr nira.
Sau do, 6ng Tr c6 muon cua ong Ding E 2.000.000.000 dong cho nén dng Tr co
nhd ba M 1y quyén cho 6ng Viét A, dé ong Viét A chuyén nhuong lai cho éng
Diing E, myc dich dé lam tin ddi véi s tién 6ng Tr muon cia 6ng Diing E
2.000.000.000 dong. Giira ong Diing E véi ba M ciing khong c6 mua ban hay
chuyén nhuong gi. Nay 6ng dai dién cho 6ng Tr dong ¥ huy tat ca cac hop dong
nhu 6ng Kh yéu cau, yéu céu 6ng Kh tra lai cho 6ng Tr 400.000.000 dong. Néu
Toa an tuyén cac hop déng chuyén nhuong quyen su dung dat vo hiéu va xu 1y
hau qua cua hop dong thi 6ng Tr khong yéu cau giai quyét hdu qua trong vu an
nay, 6ng Tr sé yéu cau trong vu an khéc.

Ba D6 Thi Thay S dai dién theo iy quyén cia 6ng Tr trinh bay theo ban tu
khai ngay 24/9/2020: Noi dung ba S trinh bay ciling giong nhu 6ng Nh da trinh
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bay. Tuy nhién, ba S yéu cau néu ong Kh khong tlep tuc mua ban dugc nira thi
ong Kh phai tra lai tién coc va yéu cau phat coc gip ba lan. Vi ban cong viéc ba
xin vang mit tai cac phién hoa giai, cong khai chimg clr va xét xtr ctia Toa 4n.

Qng Mai Thanh Nh dong thoi la nguoi dai dién theo iy quyén Ciia nguoi
co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ngay 14/8/2019 éng Tr dai dién theo Gy quyén cta 6ng Kh, chuyén nhuong
cac thira dat 2, 3,9, 15, to ban d6 s6 27 cho ba M. Muc dich chuyén nhugng 1a
ong Tr nho ba M du’ng tén glay chtng nhan quyén sir dung dat gium cho 6ng Tr
dé thuan tién cho viéc vay tién ngan hang. Do 6ng Tr nhén chuyen nhuong cua
6ng Kh chi c6 hai thira 9 va 15 nén co6 dé nghi ba M viét cam két tra lai thira 2 va
3 cho Thé A, do nha Thé A dang o va dat mdé ma, ba M cling ddng y va viét cam
két tra lai thira 2 va 3 cho The A. Sau khi ba M dimg tén gidy chimg nhan quyén
su dung dat thi ong Tr yéu cau ba M ty quyén cho ong Viét A dé ong Viét A
chuyén quyén sir dung céc thira dat nay lai cho ong Diing E vi 6ng Tr ¢6 vay cia
6ng Diing E 2.000.000.000 dong, ba M dong ¥ 1am theo dé nghi cua ong Tr. Nay
ong Kh yéu cau hity cac hop dong néu trén ba M dong y. Ba M khéng co y kién
yéu cau gi trong vy an nay. Néu hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat giita
ba M (do ong Viét A dai dién theo uy quyén) véi 6ng Diing E vo hiéu thi ba M
cting khong yéu cau giai quyét hau qua trong vu an nay, ba M s& yéu ciu trong vu
an khac néu hop ddng vo hiéu.

Ong 76 Pinh H la nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi cé quyen loi
nghia vu lién quan 6ng Ho Vin Diing E trinh bdy trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tqi tqi phién toa nhu sau:

Ngay 23/8/2019 ba Nguyén Thi M ¢6 uy quyén cho éng Nguyén Viét A
chuyén nhuong céc thira dat 2, 3, 9, 15 to ban d6 s6 27, xa H, hop dong ty quyén
lap tai phong cong chimg B Th. Ngay 20/12/2019 6ng Ding E nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat ctia ba Nguyén Thi M (do 6ng Nguyén Viét A dai dién
theo uy quyen) cac thira dat 2, 3,9, 15, to ban do s6 27, xa H theo hop dong sd
13655, quyén s6 01-2019-TP/C-SCC/HPGD tai Van phong cong ching BL.
Ngay 19/5/2020, 6ng Diing E duoc S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh LA cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CV 258125, CV 258124, CV 258123, CV
258122 ddi véi céac thira dat 2,3,9, 15, to ban do sb 27. Ong Diing E nhan chuyén
nhuong quyén s dung dat tir bA M mot cach hop phép, tai thoi diém chuyén
nhuong, cac thura dat khong c6 tranh chap, khong bi ké bién thi hanh 4n, ong Diing
E la nguoi truc tiép san xudt dat nong nghiép nén du dleu kién nhan chuyen
nhuong dat trong lta theo quy dinh. Ong Ding E dé hoan tat viéc thanh toan tién
chuyén nhugng quyén sir dung dat theo hop dong Cu thé, ngay 20/12/2019 6ng
Viét A da tién hanh ban giao quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat (kem
hinh anh). Ong Diing E 1a nguoi ngay tinh trong giao dich chuyén nhuong quyén
su dung dat va tai san gan lién voi dat. Khi ong Dung E nhén chuyén nhuong
quyén st dung dat tir ba M, ong Diing E khong c¢6 m6i quan hé nao voi ong Kh
va 6ng Tr. Cho du hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Kh voi
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ba M (do ba M dai dién theo iy quyén cho 6ng Tr) c¢6 v6 hiéu thi hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitra ba M vé6i ong Diing E ciing khong bi vo hiéu vi
6ng Diing E nhan chuyén nhuong ngay tinh. Chi sau khi vu 4n dugc Toa an thu
ly thi ba M cung cép tai lidu “Gidy cam két” v6i ndi dung ba M cam két chuyén
nhuong thira dat s6 2, 3, to ban do s6 27 lai cho Nguyén Thé A, gidy cam két
khong ghi r6 ngay thang, chi c6 ba M ky tén, ghi ho tén ma khong c6 cong ching,
gidy cam két nay khong rang budc d6i voi ong Diing E vi tai thoi diém ong Diing
E nhan chuyén nhuong thi 6 ong Ding E khong biét 6 glay cam két nay. Néu ba
M c6 bi khéi kién tranh chap lién quan dén “Giay cam két” thi 1a trach nhiém c4
nhan ciia ba M, khong anh huéng dén hiéu luc hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dét giira ba M véi ong Diing E vi 6ng Diing E 1a nguoi ngay tinh trong
giao dich nhan chuyén nhuong quyén st dung dat. Nay 6ng dai dién cho éng Diing
E khong dong ¥ ¥y v6i toan b yeu cau khai kién cua nguyén don, 6ng Ding E cling
khong c6 yeu cau doc 1ap trong vu an nay. Neu Toa tuyén vo hiu cac hop dong
chuyen nhugng quyén st dung dat thi yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong.
Vé hau qua, 6ng khong dua ra cu thé phai giai quyét hau qua nhu thé nao, khong
dua ra sb tién cy the, ong yéu cau giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Tai thoi
diém xét xtr vu 4n, ong Diing E van con ding tén cac gidy chtng nhan quyen su
dung dat, chua chuyén nhuong cho nguoi khac va ciing khong dang ky thé chap
cho t6 chirc nao.

Anh~Nguyé~n Tudn K dai dién cho nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan
ong Nguyén Viét A trinh bay theo van ban trinh bay y kién ngay 13/3/2021:

Ngay 23/8/2019, 6ng Viét A dugc ba M uy quyen thue hién cac thu tuc lién
quan dén quyén st dung dat Trong do cé thu tuc chuyen nhuong quyén sir dung
dat doi véi cac thira dats6 2,3, 9, 15, to ban d6 s6 27, xa H, huyén b, tinh Long
An. Viéc iy quyén c6 1ap hop dong ty quyén va ching nhan tai Vian phong cong
ching B Th, TP.HCM s0 23441 ngay 23/8/2019. Ngay 20/12/2019, dai dién theo
iy quyén ctia ba M, ong Nguyén Viét A da ky hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat dé chuyén nhuong toan bo cac thua dat néu trén cho ong Ho Vian
Diing E. Cac bén ¢6 1ap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd 13655,
quyén s6 01-2019-TP/C-SCC/HPGD tai Vian phong cong ching BL, tinh Long
An. Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong Hb Vian Diing
E da thuc hién xong thu tuc ding b, sang tén quyén str dung dat néu trén. Ong
Nguyén Viét A da thuc hién xong cong viéc duoc uy quyén theo dung quy dinh
cua phap luat. Viéc ong Lé Van Kh kién tranh chap voi ong P Trong Tr, yéu cau
huy hop dong iy quyén giira 6ng A v6i ba M, hay hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita ba M (do 6ng A dai dién) v6i dng Diing E 1a khong c6 cén ctr,
dé nghi Toa an khong chap nhan y€u céu cua nguyén don, giai quyét vu an theo
quy dinh phéap luat. Anh khong c6 bat ky yéu cau dgc 1ap nao lién quan vu 4n néu
trén. Vi ban cong viéc nén anh xin vang mit trong cac budi lam viéc, hoa giai, xét
xur cua Toa an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thé A trinh bay theo
ban tu khai nhu sau: Thira dat sé 3 anh dang quan 1y, sir dung va cat nha & trén
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d6. Khi ong Kh chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 9 va 15 cho éng Tr, dng
Tr ¢6 néi chuyén nhuong ludn hai thira s6 2 va 3 cho d& 1am thu tuc, sau do ong
Tr chuyen tra lai nén anh khong c6 y kién gi. Nay 6ng Kh yéu cau huy hop dong,
yéu cau ong Tr tra lai thira dat sO 2 va 3 anh théng nhit véi yéu cau cia 6ng Kh.
Ngoai ra, anh khong c6 yéu cau gi khac. Trong qua trinh 1am viéc anh xac dinh
cin nha cta anh dang & trén thira dat s 3 nhung qua thyc té do dac thi cin nha
ctia anh trén thira dat s 2, anh khong co y kién gi vé van dé nay. Vi ban viéc anh
Xin ving mit tai phién hoa giai, xét xir ciia Toa an.

Ba Trwong Ly T dai dién nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong
cong chirng B Th trinh bay theo ban tw khai ngay 29/7/2020 nhuw sau:

Viéc ba M uy quyén cho ong Viét A duogc thyc hién tai Van phong cong
chtng B Th sb cong chimg 23441 ngay 23/8/2019 dugc thyc hién theo ding quy
dinh phap luat nén 6ng Kh yéu cau vo hiéu hop dong nay 1a khong c6 can cu. Vi
ban viéc ba xin ving mit tai phién hoa giai, xét xtr cia Toa an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong chung BL do ong
Duong Tdan T dai dién theo phdp ludt trinh bay ban y kién ngay 28/7/2020 nhu
Sau:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thi M do
ong Nguyén Viét A dai dién theo Gy quyén v6i ong HO6 Vian Diing E duoc thue
hién ding theo trinh ty va thu tuc phap luat quy dinh, dé nghi Toa an giai quyét
theo phap luat. Vi ban viéc nén xin vang mit toan bd cac giai doan t6 tung.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong chimg Nguyén Vin
L do Nguyén Van L dai dién theo phap luat trinh bay ban y kién ngay 04/8/2020
nhu sau:

Ong Kh yéu cau hity hop ddéng oy quyén sé 3915 ngay 13/8/2019 va hop
dong chuyén nhuong s0 3952 ngdy 14/8/2019. Thoi diem ky hop dong hai bén
hoan toan tu nguyén, cong chimg ding theo quy dinh cua phap luat. Pé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh. Vi ban viéc nén xin ving mat phién hoa giai, xét xtr
cua Toa an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thu Tr trinh bay theo bdn
tw khai ngay 23/9/2020 nhu sau:

Ba la vg cua 6ng Kh. Viéc 6ng Kh tranh chép cac thira dat 2, 3, 9, 15 ddi
voi ong Tr ba khong co y kién, yéu ciu gi trong vu an ndy. Vi ban viéc ba xin
vang mat phién hoa giai, xét xir ciia Toa an.

Cac nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Vin Kh, ba Lé Thi R,
ong Lé Van Nh, ba Lé Thi R1, ong Lé Van O, ba Lé Thi H trinh bay theo cdc ban
tu khai nhw sau:

Céc ong, ba 13 con cta ba Nguyén Thi Ng, ba Ng da chét. Ngay 25/7/2019
cac Ong, ba co ky vian ban thoa thuan phan chia di san thira ké, noi dung 1a cac
ong, ba théng nhat nhudng ky phan thira ké trong céc thira dat 2, 3, 9, 15 lai cho
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ong Lé Van Kh. Trén thura dét s6 02 c6 ma cua ong ndi, ba ndi, cha, me, anh chi
em cua cac 6ng, ba, ma con ciia ong Kh. Trén thira dt s6 9 c6 nha thd dé thd cung
ong, ba. Cac 6ng, ba nhuong ky phan thira ké 1a dit cho 6ng Kh dé ong Kh canh
tac thd cung 6ng, ba, khong nhudng ky phan 13 cin nha lai cho 6ng Kh nén 6ng
Kh chuyén nhuong thira dat co cin nha, cac ong, ba khong dong . Nay cac ong,
ba thong nhat véi yéu cau khoi kién ctia 6ng Kh.

Vu an dugc Toa an nhan dan huyén D tién hanh kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chung cur va hoa giai nhung cac duong sy khong thoa thuan dugc
v6i nhau nén Toa 4n nhan dan huyén D ra quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur.

Tai ban &n dan su so tham s6 38/2020/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén b, tinh Long An da quyét dinh:

Cian clr vao khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan
1 biéu 39, DPicu 147, Piéu 227, Piéu 228 cia Bo luat To tung dan su sb
92/2015/QH13; Piéu 122, 123, 124, 131, 133, 398, 407, khoan 2 Diéu 408, 423,
500, 501, 502 cua B luat dan sy s0 91/2015/QH13; Diéu 106, Dicu 195 ciia Luat
dat dai nam 2013; Diéu 26, 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng L& Van Kh do
ba Duong Thi Kim Th dai dién theo uy quyen vé viéc “tranh chap yéu cau huy
hop dong ty quyen v0 hi¢u hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat yéu cau
huy chinh ly bién dong quyén sur dung dat, huy gidy chimg nhan quyén st dung

dat” d6i voi ong‘Do Trong Tr do ba P& Thi Thiy S va 6ng Mai Thanh Nh dai
dién theo uy quyén.

Huy hop dong ty quyén sé cong chiung 3915, quyén s6 O8TP/CC-
SCC/HDGD ngay 13/8/2019 tai Vin phong cong chirng Nguyén Vin L giita ong
Lé Vin Kh voi ong Do Trong Tr.

V6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg 3952,
quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/8/2019 tai Vin phong cong ching
Nguyén Vin L giita 6ng Lé Vian Kh (6ng Kh do 6ng D Trong Tr dai dién theo
iy quyén) v6i ba Nguyén Thi M.

Huy hop dong uy quyén sb cong chung 23441, quyén sé6 08TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 23/8/2019 tai Vin phong cong ching B Th giira ba Nguyén Thi
M véi 6ng Nguyén Viét A.

V6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét s cong chimg 13655,
quyén s6 01-2019-TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/12/2019 tai Van phong cong
chimg BL giita ba Nguyén Thi M (ba Nguyén Thi M do 6ng Nguyén Viét A dai
dién theo tly quyén) véi ong H6 Vian Diing E.
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Huy théng tin chinh ly bién dong ngay 29/8/2019 chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi M trén gidy chung nhan quyén sir dung dat do UBND huyén b cap
cho ba Nguyén Thi Ng ngay 13/5/2003, s gidy W 450654 ddi véi thira dat sb 2,
3,9, 15, to ban d6 s6 27, x4 H, huyén D, tinh Long An.

Cac duong sy 6ng Po Trong Tr, ba Nguyen Thi M, 6ng Nguyen Viét A co
quyén khoi kién yéu cau giai quyet vu an khac v€ hau qua cua viée tuyén bb hiy
cac hop dong iy quyén va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén
v6 hiéu dbi véi cac thira dat 80 2, 3,9, 15, to ban d6 sb 27, xa H, huyén D, tinh
Long An. Nhiing nguoi co quyen loi, nghla vu lién quan khac trong vu an néu c6
yéu cau doc 1ap thi c6 quyén khai kién vu an khac dé giai quyét néu c6 can ci.

2. Chap nhan yéu cau phan tb cua ong Do Trong Tr do ba P Thi Thay S
va 6ng Mai Thanh Nh dai dién theo ity quyen d6i vi 6ng L& Van Kh do ba Duong
Thi Kim Th dai dién theo uy quyén vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat.

Bugc ong Lé Van Kh ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng P Trong Tr s tién
400.000.000 dong (Bon tram tri¢u dong).

3. Vé xir Iy hau qua cua hop dong vo higu: Budc ba Nguyén Thi M c6 trach
nhiém tra cho 6ng H6 Van Diing E s6 tién 1.000.000.000 dong (M4t ty dong).

Khi an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta
ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, bén co
nghia vy cham thi hanh s& phai chiu thém khoan tién 14i tinh trén s6 tién cham tra
theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 B0 luat dan su s6 91/2015/QH13
twong Umg véi thoi gian chua thi hanh an, trie truong hop cac bén co thoa thuan
khéac hoac phap luat c6 quy dinh khac.

Ong Lé Van Kh va ong Ho Vin Diing E c6 trach nhiém lién h¢ co quan nha
nuéc cd tham quyen dé 1ap thu tuc ke khai, dang ky cap glay ching nhén quyén
su dung dat, diéu chinh gidy chung nhéan quyén str dung dat da cap d6i voi cac
thira dat 2, 3, 9, 15, to ban d6 sb 27, toa lac tai xa H, huyén D, tinh Long An. Vi
tri dat dinh kém manh trich do dja chinh do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung
Phi 1ap ngay 19/7/2019 dugce Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén D
duyét ngay 30/6/2020.

Ong Hb Vin Diing E c¢6 trach nhiém ndp lai cac ban chinh gidy chting nhan
quyén sir dung dit s6 gidy CV 258122, CV 258123, CV 258124, CV 258125 dbi
v6i cac thira dat 2, 3,9, 15, to ban d6 s6 27 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh
LA cip cho 6ng Hd Vian Diing E ngay 19/5/2020 dé 1am thu tuc cap lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho dng Lé Vian Kh. Truong hop 6ng Ding E khong giao
ndp ban chinh cac glay chtng nhan quyén st dung dat néu trén thi 6ng Lé Van
Kh dugc quyén yéu cau co quan nha nude co tham quyen diéu chinh, thu héi, hay
gidy chtng nhan quyén sir dung dat da cap cho ong H6 Vin Diing E.

4. Ye chi phi tham dinh, dinh gia, giam dinh: Ong Lé Vian Kh ty nguyén
chiu s0 tién 1a 25.600.000 dong, 6ng Kh da ndp xong.
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5. V& an phi dan su so thim: Ong Lé Van Kh phai chiu 20.000.000 dong
an phi dan sy so thAm sung céng quy nha nude. Ong Kh dugc khau trir sb tién tam
Gmg an phi 1.200.000 dong da ndp theo cac bién lai thu sé 0005106, 0005105,
0005104, 0005103 ngay 06/5/2020 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B. Ong
Kh con phai ndp 18.800.000 ddng.

Ong b6 Trong Tr phai chiu 300.000 d6ng 4n phi dan sy so tham sung cong
quy nha nudc, 6ng Tr dugc khau trir s6 tién tam tmg 10.000.000 dong da ndp theo
bién lai thu s6 0006589 ngay 13/10/2020. Hoan tra 6ng Tr 9.700.000 dong.

~ Ong Nguyén Viét A, 6ng HO Van Diing E m6i nguoi phai chiu 300.000
dong an phi dan sy so tham sung cong quy nha nude. Ba Nguyen Thi M phai chiu
42.300.000 dong an phi dan sy so tham sung cong quy nha nudc.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén va thoi han khang cao, quyén
va nghia vu thi hanh &4n do61 véi cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 04/5/2021 ngudi co quyen loi nghia vy lién
quan HO Van Diing E khang c4o mot phan ban an so tham, yéu cau Toa an cap
phuc tham xét xtr theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
vé vige: 1. Huy hop dong uy quyén gilra ba Nguyén Thi M va ong Nguyén Viét
A.2. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Ho Vian Diing E
va ba Nguyén Thi M. 3. Huy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CV 258 122,
CV 258123, CV 258124, CV 258125 ddi véi cac thira 2, 3, 9, 15 td ban d6 s6 27
do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh LA cép cho 6ng H6 Van Diing E ngay
19/5/2020. Khong dong ¥ viéc Toa an cip so tham xir Iy hau qua hop dong vo
hiéu 1a ba Nguyén Thi M c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Ho Vin Diing E
1.000.000.000 déng Yéu cau Toa 4 an nhan dan tinh Long An cong nhan hi¢u luc
cua hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gilra Ong Hb Vin Diing E va ba
Nguyen Thi M; cong nhan gia tri phap ly cua cac gidy ching nhan quyén sur dung
dat doi véi cac thira dat s6 2, 3, 9, 15 to ban d6 s6 27, xa H, huyén D, tinh Long
An cho ong Diing E. Pong thoi yéu cau ba Nguyén Thi M bff)i thuong thiét hai s6
tién 9.213.397.000 dong cho ong Diing E do ba M ¢6 15i hoan toan.

Tai phién toa phic tham, cac duong su khong thoa thuén dugc voi nhau,
dai dién ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Hb Vin Diing E la 6ng T6 Binh H
van giit yéu cau khang c40 dé nghi Toa an cap phuc thim stra ban an so tham,
chap nhan khang céo cua 6ng Diing E. Pai dién nguyén don 1a ba Ha Thi Thu H
va dai dién bi don 12 6ng Mai Thanh Nh dé nghi Hoi dong xét xir phtic thim khong
chap nhan khang céo ctia 6ng H6 Vian Diing E, giit nguyén ban an so thim cua
Toa an nhan dan huyén b, tinh Long An.

Klem sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién cta Vién
kiém sat vé viéc tuan theo phép luat trong qua trinh giai quyet vuan dan sy ¢ giai doan
phtic thim: Tham phéan, Hoi dong xét xu, nhiing ngudi tién hanh t6 tung va cac
duong su tuan tha dung cac quy dinh ctiia Bo luat T6 tung dan su.
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V& yéu cau khang cdo cla ong Hd Vin Diing E: Hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat gitra 6ng Kh va ba M ngay 14/8/2019 khong thé hién c6 tai san
gan lién voi dat nhung theo bién ban tham dinh ngay 13/11/2020 thi trén thira dat
s6 2 ¢6 11 ngdi md, 01 can nha cap 4 cua anh Thé A dang quan 1y, sir dung va
thira dat s6 9 c6 mot can nha cép 4 dién tich 160m? 1a nha tho dong ho, hién do
6ng Kh dang quan 1y sir dung. Giita ong Kh va 6ng Tr thong nhat chi chuyén
nhuong hai thira s 9 va 15 nhung khi 1am hop déng chuyén nhugng cho ba M thi
chuyén nhuong ca bbn thira 2, 3,9, 15 va ba M c6 lam cam két tra lai cho anh Thé
A hai thtra s6 2 va 3. Ngay 20/12/2019 ba M 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat ca bon thira cho Thé A 1a khong dung theo ndi dung cam két v6i ong
Kh. Do do, hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Diing E voi ba
M v6 hiéu d6i v6i thira s6 2, 3 va mot phan thira s6 9 do ¢6 can nha tho trén dét
1a dbi tuong khong thé thuc hién dugc theo Diéu 408 B luat dan sy nim 2015
nén can cong nhan mot phan thtra s6 9 con lai va thira s6 15 cho 6ng Diing E.

Vé giai quyét hau qua hop dong vo higu: Xét thay hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 20/12/2019 giita ba M véi ong Diing E vo hiéu mot phan
ma 18i ddn dén hop dong vo hiéu dbi véi thira s6 2, 3 13 18i hoan toan clia ba M.
Dbi voi vo hidu mot phan thira dat sb 9 c6 can nha tho cia 6ng Kh, khi nhan
chuyén nhuong ong Ding E khong tim hiéu trén dat c6 tai san hay khong nén ba
M va ong Diing E déu c¢6 16i ngang nhau.

Vi véy, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan mot phan khang céo
ctua ong Diing E, Stra ban an dan sy so tham ctia Toa &n nhan dan huyén D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Pon khang cdo cua 6ng H6 Van Diing E duoc thuc
hién dang quy dinh tai Diéu 272 Bo luat T6 tung dan su va duoc guri dén Toa an
trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su nén duoc chép nhan
xem Xét theo trinh ty phuc tham.

[2] Vé su vang mit clia cac duong su: Nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan Vin phong cong chimg Nguyén Vin L, Vin phong cong chimg BL, Vin
phong cong chimg B Th, Vian phong diang ky dat dai tinh LA, S& Tai nguyén va
MGéi truong tinh LA, ba Pham Thu Tr, anh Nguyén Thé A, 6ng Lé Vian Kh, ba Lé
ThiR, 6ng L¢é Van Nh, ba L& Thi R1, ong L€ Van O, ba Lé Thi H ¢6 don dé nghi
xet xur vang mat. Riéng 6ng Nguyén Viét A do anh Nguyén Tuén K 13 nguoi dai
dién hop phap theo uy quyén da duoc Toa an triu tap hop I¢ lan thir hai ma van
véang mat. Can cu Diéu 296 ctia Bo luat Té tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur
vu 4n vang mit nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan néu trén.

[3]. Ve tham quyen giai quyet vu 4n: Ong Lé Vian Kh khéi kién “Tranh
chap yéu cau huy hop dong ty quyén, v hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat y€u cau huy chinh ly bién dong gidy ching nhan quyén st dung dat,
huy glay ching nhan quyén st dung dat” dbi véi ong DS Trong Tr. Ddi tuong
tranh chap la bat dong san tai dia ban huyén D, tinh Long An nén Toa 4n nhan
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dan huyén b thu 1y giai qnyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu
35 va bicu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[4] Xét khang céo clia ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan HO Vin Diing
E, thdy rang:

- [41] Vé hop dong ty quyén ngay 13/8/2019 giita 6ng Lé Van Kh va 6ng
Do Trong Tr:

Ong Lé Van Kh dugc thua ké cac thira dat s6 2, 3, 9, 15 to ban dd s 27,
loai dat LM, T tai 4p L, x H, huyén b, tinh Long An tir cy Nguyén Thi Ng (me
rudt) va duoc chinh 1y bién dong gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay
12/8/2019. Ngay 13/8/2019, 6ng L& Van Kh va ong D6 Trong Trky két Hop dong
iy quyén chuyén nhugng quyén sir dung dat, pham vi uy quyén 13 6ng DS Trong
Tr duoc thay mat va nhan danh 6ng Kh ... dat coc, chuyén nhuong, tang cho, cho
thué, cho muon; nhén va so hiru tién dat coc; nhén va so hiru tién chuyén
nhuong...”, thoi han Gy quyén 13 10 (muoi) ndam. Hop dong iy quyén duoc cong
chung tai Van phong cong ching Nguyen Van L. Thyc chét y chi ciia 6ng Kh la
chi chuyén nhugng cho ong Tr hai thira dat s6 9 va 15 voi gla 6.500.000.000 dong,
hinh thirc 1am hop dong Gy quyén nhung khi 1am hop dong ty quyén ong Tr dé
nghi ty quyén hét tit ca 04 thira dat cho dé lam thu tuc, sau d6 6ng Tr s& chuyén
tra lai 6ng Kh hai thira dat s6 2 va 3 vi thira dat s6 2 ¢6 11 ngdi mo cua o6ng ba
ndi, cha me rudt, anh chi em va hai con rudt cua ong Kh dugc chon cit tir nim
1983 dén nam 2019 va cin nha cap 4 cua anh Nguyén Thé A. Diéu nay duoc
ching minh qua 10i trinh bay ciia 6ng Kh, 6ng Nh dai dién theo ty quyén cia 6ng
Tr va ba M (cac bt luc sb 145, 165, 222).

Theo khoan 1 Piéu 4 cta hop dong Gy quyén ngay 13/8/2019 giita 6ng Kh
va ong Tr c6 ndi dung: Bén B (6ng Tr) c6 nghia vu bao cho bén A (6ng Kh) vé
viée thue hién cong viée iy quyén. Bao quan, gilr gin tai liéu, phuong tién da dugc
giao dé thuc hién viéc oy quyén. Thuc té, sau khi ky két hop dong iy quyén ngay
13/8/2019 thi dén ngay 14/ 8/2019, 6ng Tri da ky hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat (khong c6 tai san gan lién voi dat) cho ba Nguyen Thi M ca bon thira
dat néu trén vai tong gia tri theo hop dong 1a 200.000.000 dong ma khong thong
bao cho 6ng Kh biét. Do d6, sau khi phat hién 6 ong Tr Uy quyén chuyen nhuong
cho ba M bon thira dat néu trén thi 6 6ng Kh khong dong y va yéu cau ong Tr tra lai
hai thira dat s6 2 va 3. Ba M co viét Glay cam két chuyen nhuong tra cho anh
Nguyén Thé A (chéu dng Kh) hai thtra dat s6 2 va 3, loai dat LUC. Nhu vay, 6ng
Tr dd vi pham nghia vu cia bén duoc y quyén theo thoa thuin gitta cac bén, 1am
anh hudng dén quyén va loi ich hop phéap cua ong Kh. Tai diém b khoan 1 Diéu
423 B0 luat dan sy quy dinh: “Bén kia vi pham nghiém trong nghia vu hop dong”
la diéu kién dé hiy bo hop dong. Khoan 2 diéu nay quy dinh: “Vi pham nghiém
trong 1a viéc khong thuc hién dung nghia vu cia mot bén dén murc 1am cho bén
kia khong dat duoc muc dich cua viéc giao két hop dong”. Mit khéac, dén nay ong
Tr cling méi chi tra cho 6ng Kh dugc sd tién 400.000.000 dong.
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Khi hop ddng uy quyén bi huy bo thi hop ddng khong ¢6 higu lyc tur thoi
diém giao két nén viéc ong Tr ky hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat véi
ba M trén co sé hop ddng uy quyén thi hop d6ng chuyén nhuong nay bi vo hiéu
do vi pham diéu cAm cua phap luat theo Piéu 123 Bo luat dan sy nam 2015.

[4.2] Can ctr vao cac tai liéu, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an, Hoi dong xét
xur xét thay:

Céc bén duong sy déu thira nhan tai thoi diém ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit, trén phan dién tich dat tranh chap (thta sé 2) c6 11
ngdi md cua 6ng ba nodi, cha me, anh chi em va hai con rudt cia 6ng Kh duoc
chon cat tir nam 1983 dén ndm 2019 va can nha cap 4 anh Nguyén Thé A (chau
6ng Kh) dang quan 1y, str dung; trén thira dat s 9 ¢ can nha tho dé 6ng Kh tho
cing 6ng ba. Tuy nhién, hop déng chuyén nhuong quyen stt dung dat ‘ngay
14/8/2019 gitra 6ng Kh (do Ong Tr dai dién theo uy quyén) v6i ba M chi thé hién
cac bén thda thuan viéc chuyen nhuong quyen sir dung dién tich dat 5430m? tai
cac thua 2, 3, 9, 15 to ban dd s6 27, loai dat LM, T tai xa H, huyén D, tinh Long
An, khong thoa thuan vé viéc chuyen nhuong nha cling nhu tai san khac trén dat
Sau khi ky két hop dong chuyen nhugng quyen sir dung dat, cac bén khong tién
hanh ban giao quyén sir dung dat trén thyc té. Ong Kh va anh Thé A van 14 nguoi
truc tiép sir dung dat.

Hoi dong xét xtr xét thay viéc cac bén thue hién hop df)ng chuyén nhuong
quyén st dung dat nhung khong thoa thuan vé tai san trén dat, cling khong thuc
hién viéc ban giao quyén sir dung dat trén thuc té 1a khong phu hop vai giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat théng thuong tai dia phuong.

Do hop dong oy quyen gitra ong Kh vaong Tr vi ‘pham diéu cAm cua phap
luat, c6 can cir huy bo hop dong ny quyen nén Toa an cap so tham chip nhan yéu
cau khoi kién ctia 6ng Kh, hay hop dong uy quyen ngay 13/8/2019 gitra 6ng Kh
va 6ng Tr, dong thoi xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
14/8/2019 vo6 hi¢u 1a c6 céan ctlr, dung quy dinh phap luat.

[4.3] Ong Ho6 Vin Diing E cho rang 6ng ngay tinh trong viéc chuyén
nhuong céc thira dat s6 2, 3, 9, 15 to ban do s6 27, loai dat LM, T tai 4p L, x4 H,
huyén D, tinh Long An va yéu cau Toa an bao vé quyén loi ctia ngudi thi ba ngay
tinh khi giao dich dan su v hiéu, thy rang:

[4 3.1] Ngay 20/12/2019, tai Van phong cong chimg BL, ba Nguyen Thi M
ity quyén cho 6ng Nguyén Viét A ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
cho 6ng HO Vin Diing E 04 thira dat néu trén vai gia 1.000.000.000 dong. Sau
khi nhan chuyén nhuong quyén str dung dat ciia ba M, 6ng Diing E d3 dugc So
Tai nguyén va Mai truong tinh LA cap cac gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 CV 258122, CV 258123, CV 258124, CV 258125 cung ngay 19/5/2020.

~ Nhu dé phan tich ¢ trén, viéc ong Tr tu y dai dién ong Kh chuyén nhugng
ca bon thura dat 6 2, 3,9, 15 to ban d6 s6 27, loai dat LM, T tai ap L, xa H, huyén
D, tinh Long An cho ba M 1a ndm ngoai ¥ chi cia 6ng Kh va khong dugc ong Kh
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ddng ¥ nén giao dich dan sy nay d vi pham diéu cam cua phap luat. Dleu nay con
dugc chimg minh qua viéc ba Nguyén Thi M d3 viét G1ay cam két vé viéc sau khi
ba M nhan chuyén nhuong tir 6ng Lé Vin Kh (do ong DS Trong Tr 1a ngudi dai
dién) cac thira dat s6 2, 3, 9, 15 td ban dd sb 27, loai dat LM, T tai ép L, xa H,
huyen b, tinh Long An thi ba M s& chuyen nhuong tra cho Nguyen Thé A (chéu
ong Kh) hai thira dat s6 2 va 3, loai dat LUC. Trong qua trinh t& tung, 6ng Kh ¢6
yéu cau Toa an cip so tham trung cau giam dinh chit ky va chit viét ciia ba M trén
to Gidy cam két nay. Tai Két luan giam dinh ngay 25/8/2020 ctia Phong K§ thuat
Hinh sy Cong an tinh Long An két luan chir viét va chit ky Nguyén Thi M 1a do
cung mot nguoi ky ra.

[4.3.2] Nhu vay, viéc ong Tr ty ¥ dai dién 6ng Kh ky hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba M 04 thira dt néu trén 13 ndm ngoai ¥ chi cua
6ng Kh, khong duoc 6ng Kh dong ¥ nén giao dich dan sy nay da vi pham diéu
cAm cla phap luat. Can ctr Diéu 123 B6 luat dan sy nam 2015, Toa an cép so tham
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Kh (do 6ng Tr dai
dién theo iy quyén) va ba M dugc Van phong cong ching Nguyén Van L cong
ching ngay 14/8/2019, quyén sd 08 v6 hiéu nén cac hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat sau giita ba M va éng Viét A, gitta 6ng Viét A va ong Diing E
cling vo hi€u 1a co can ctr.

[4.3.3] Tai khoan 2 Diéu 133 Bo luat dan su 2015 vé bao vé quyén loi cta
nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich dan sy vo hi¢u. Puoc hiéu 1a nguoi thr ba
ngay tinh 1a ngudi ma tai thoi diém tham gia giao dich dan sy nguoi nay khong
c6 co so dé biét viéc giao dich cia minh véi nguoi khong co quyén dinh doat tai
san hodc dbi tuong tai san cua giao dich lién quan dén giao dich trudc d6 da bi vo
hi¢u do tai thoi diém khi tham gia vao giao dich dan su, nguoi thir ba ngay tinh
hoan toan tin rang nguoi giao dich véi minh 1a nguoi co quyén giao dich va do6i
tuong tai san giao dich dap ung cac diéu kién dé giao dich dan sy co hiéu lyc.
Trong truong hop nay, ong Ding E nhan chuyén nhugng 04 thira dat néu trén tir
ba M théng qua hop dong ty quyén véi Ong Viét A ma trude do hop dong ty
quyen gitta 6ng Kh va ong Tr vi pham diéu cAm cua phap lut, c6 can ctr huy bo
hop dong ty quyen nén Toa an cap so tham chap nhan yéu ciu khai kién ciia 6ng
Kh, huy hop dong uy quyen ngay 13/8/2019 gitra 6ng Kh va éng Tr, dong thoi
xéac dinh hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 14/8/2019 vo hiéu.

Theo Chung thu tham dinh gia ngay 16/11/2020 cua Cong ty C6 phan
Thuong mai Dich vu va Tu van Hong bruc thi gia tri quyén st dung dat bon thira
s62,3,9, 15 td ban dd s6 27, loai dat LM, T tai ap L, xa H, huyén D, tinh Long
An c6 gia 1a 10.042.860.000 dong Nhu vy, gia dat 6 ong Ding E chuyén nhuong
chénh Iéch nhau it hon chin lan so v&i _chung thu tham dinh gid. Ngoai ra, hop
dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra ba M va 6ng Diing E cling khong
c6 thoa thuan vé tai san gan lién voi dat. Mat khac, khi nhan chuyén nhuong quyén
su dung dat, ong Diing E cling khong di xem thyc trang dat, khong biét trén thia
dat s6 02 c6 md ma cua nguoi than 6ng Kh va can nha cap 4 cua anh Nguyén Viét
A; con thira dat s6 9 c6 cin nha nha thd cia gia dinh 6ng Kh. Tir lac 6ng Diing E
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nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dén nay, ong Kh va anh Thé A van
1a nguoi truc tiép quan 1y sir dung dat. Vi vay, khong co cin cir cho 1a 6ng Diing
E 1a nguoi thtr ba ngay tinh trong giao dich dan su.

Vi vay, Toa an cip so tham chip nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén
don la co can cu. Khang cao cua ong Diing E yéu cau Toa an cong nhan gia tri
phap ly cua cac gidy chimg nhén quyén sir dung dat doi véi cac thira dat sb 2, 3,
9, 15 to ban dd s6 27, x4 H, huyén B, tinh Long An 12 khong c¢é cin ¢t nén khong
dugc chap nhan.

[4.4] Dbi voi yéu cau khang cdo cta dng Diing E khong dong ¥ viée Toa an
cap so tham xir ly hdu qua hop d6ng vo hiéu 1a ba Nguyén Thi M c6 trach nhiém
tra lai cho 6ng H6 Vin Dung E 1.000.000.000 dong va yéu ciu boi thuong thiét
hai s6 tién 9.213.397.000 dong, thiy rang: Hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat ngay 20/12/2019 gitta ba M va 6ng Diing E, gia chuyén nhuong 1a
1.000.000.000 dong, 6ng H ciing thira nhan 6ng Diing E giao cho 6ng Viét A
1.000.000.000 dong (thé hién qua bién ban giao nhan tién giita 6ng Diing E va
ong Viét A). Trong giao dich nay ca ba M va 6ng Diing E déu c6 151, ba M c6 16i
vi khdng thong béao cho ong Diing E biét hién trang thuc té cac thira dat chuyén
nhuong. Dbi véi ong Dung E la nguoi nhan chuyen nhuong quyen str dung dat
nhung khi 1ap hop d6ng khong thé hién c6 tai san gan lién véi dat, khong tim hiéu
thuc té trén dat co tai san gi, cua ai va ai dang quan ly su dung cac thira dat néu
trén. Ong Diing E nhan chuyen nhuong quyén su dung dat chi can ctr trén gidy
dat, trong khi thuc té trén dat c6 rat nhleu moO ma va nha ¢ cua nguoi tho ba va
nguoi nay cing khong biét ring quyén loi ctia minh bi xAm pham nén ba M va
ong Diing E déu c6 16i ngang nhau trong viéc giao két hop dong.

Diéu 131 Bo lut dan sy 2015 quy dinh vé hau qua phéap 1y cua giao dich
dan su vo hiéu: “...2. Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban ddu, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhdn”...A. “Bén c6 16i gdy thiét
hai thi phai boi thirong”. Do hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba
M va 6ng Diing E v6 hi€u theo Diéu 123 B6 luat dan sy nam 2015 ma 15i thudc
vé ba M va ong Diing E nén ba M va ong Diing E mdi nguoi phai chiu thiét hai
v6i mirc Y. Tuy nhién, Toa an cap so tham khong xem xét ba M c6 15i nén khong
budc ba M phai boi thudng thiét hai cho 6ng Diing E, vi vy cap phic thim stra
phﬁn hau qua phap 1y cua giao dich dan sy v6 hi¢u, budoc ba M phai boi thuong
thiét hai cho 6ng Diing E s6 tién 4.521.430.000 dong.

[4.5] V& 4p dung bién phap khan cip tam thoi: Ngay 27/5/2021, nguyén
don ong L€ Van Kh ¢6 don yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi
cam chuyén dich quyén vé tai san ddi véi cac thira s6 2, 3, 9, 15 to ban do sb 27,
loai dat LM, T tai ap L, xa H, huyén D, tinh Long An do 6ng Ho6 Vian Diing E
dung tén trén gidy ching nhén quyén sir dung dat dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An cap cac gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CV 258122,
CV 258123, CV 258124, CV 258125 cung ngay 19/5/2020. Ong Kh da thyc hién
bién phdp bao dam theo quy dinh tai Piéu 136 Bo luat T6 tung dan sy nén ngay
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27/5/2021, Toa an nhan dan tinh Long An ban hanh Quyet dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi s6 05/2021/Qb-BPKCTT cAm chuyén dich cac thira dat néu
trén. Tai phién toa phuc thAm, ngudi dai dién hop phap theo uy quyen cua nguyén
don yéu cau Toa an git nguyén quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
néu trén nén Hoi dong xét xtr khong dé cap.

[4.6] Céac phan khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hicu lyc phap luat thi hanh.

[4.7] Cac duong sy 6ng Db Trong Tr, ba Nguyen Thi M, 6ng Nguyen Viét
A c6 quyen khai kién y€u cau giai quyet vu an khac v€ hau qua cua viéc tuyén bd
hty céac hop dong iy quyén va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu
trén vo hiéu ddi voi cac thua dat sd 2,3,9, 15, to ban d6 sb 27, xa H, huyén b,
tinh Long An. Nhimg nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan khac trong vu an
néu c6 yéu cau doc 1ap thi co quyén khoi kién vu an khac dé giai quyét néu co can
cu.

[4.8] Bé nghi cua Kiém sét vién tai phién toa phtic tham cho rang hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat giita 6ng Diing E v6i ba M vo hiéu dbi voi
thira s6 2, 3 va mot phan thira s6 9 do ¢6 cin nha tho trén dat 1a doi tuong khong
thé thuc hién dugc theo Diéu 408 Bo luat dan sy nim 2015 nén can cong nhan
mot phén thira s6 9 con lai va thira s6 15 cho 6ng Dung E va giai quyét hau qua
hop ddng vo hiéu thi ba M va ong Diing E déu c6 16i ngang nhau. Tuy nhién, nhu
da phan tich ¢ trén, 6ng T dé vi pham nghia vy khi thue hién hop dong iy quyén
nén ong T ky két hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba M trén co
s& hop dong uy quyén nay la trai phap luat. Toa an cap so thAm tuyén v6 hiéu hop
déng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 14/8/2019 gitra ong Tr va ba M la
c6 can cu. Do do, Hoi dong xét xu khong chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat vé hi¢u lyc cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi vi mot phan
thira s6 9 va 15, sira ban an dan su so thAm vé hau qua phap 1y cta giao dich vé hiéu.

[5] Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Ho6 Van Diing E khong phai chiu an
phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai Diéu 148 ctia Bo luat To tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 ctia B luat T4 tung dan su;

Chap nhan mot phan khang céo ctia ong H6 Vin Diing E.

Stra ban an dan su so tham s6 48/2021/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Long An.

‘ Can ctr V?to khoan 3,‘9 Piéu 26,‘diém a khoan 1 Piéu 3§, diém a, ¢ khoén

1 biéu 39, biéu 147, bicu 227, Diéu 228 cia Bo luat To tung dan su sb
92/2015/QH13.

Can ctr Piéu 122, 123, 131, 133, 398, 407, 423, 500, 501, 502 ctia Bo luat
dan sy s6 91/2015/QH13.
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Can ctt Diéu 106, Piéu 195 cua Luat dit dai nim 2013.

Cin ct Piéu 26, 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don 6ng L& Van Kh vé
viéc “Tranh chap yéu cau hiy hop ddng uy quyén, vo hiéu hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat y€u cau huy chinh ly bién dong quyén sur dung dat,
huy gidy ching nhan quyén sir dung dat” d6i voi ong DO Trong Tr.

1.1. Hay hop dong ty quyén gita 6ng L& Van Kh voi ong Db Trong Tr
dugc Van phong cong chung Nguyén Van L cong ching s6 3915, quyén so
08TP/CC-SCC/HDBGD ngay 13/8/2019.

1.2. Tuyén bb hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat gifra 6ng Lé
Vin Kh (do 6ng Do Trong Tr dai dién theo uy quyen) voi ba Nguyen Thi M duoc
Vin phong cong chimg Nguyén Vin L cong chimg s6 3952, quyén sd6 08TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 14/8/2019 v6 hiéu.

1.3. Hiy hop dong ty quyén giita ba Nguyén,Thi M véi ong Nguyén Viét
A duoc Van phong cong chimg B Th cong chirng s6 23441, quyén s6 08TP/CC-
SCC/HDGD ngay 23/8/2019.

1.4. Tuyén bd hop d6ng chuyén nhuong quyen str dung dat gitra ba Nguyén
Thi M (do 6ng Nguyén Viét A dai dién theo uy quyén) voi Ong Hb Vian Diing E
dugc Vin phong cong chimg BL cong ching s6 13655, quyén s6 01-2019-TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 20/12/2019 v hiéu.

1.5. Huy théng tin chinh ly bién dong ngay 29/8/2019 chuyén nhugng cho
ba Nguyén Thi M trén gidy chting nhan quyén st dung dat do UBND huyén P
cap cho ba Nguyén Thi Ng ngay 13/5/2003, so gidy W 450654 d6i vé6i thira dat
s62,3,9, 15, td ban do s6 27, xa H, huyén D, tinh Long An.

2. Chép nhan yéu cau phan td cia ong Do Trong Tr do ba P Thi Thay S
va 6ng Mai Thanh Nh dai di¢n theo iy quyén d6i voi 6ng L& Van Kh do ba Duong
Thi Kim Th dai dién theo uy quyén vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Bugc ong Le Van Kh ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng P Trong Tr sb tién
400.000.000 @ong (Bon tram triéu dong).

3. Véxuly héu qua cua hop dépg v6 hi¢u: Bugc ba Nguyén Thi M c6 trach
nhiém tra cho 6ng H6 Van Dung E s6 tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) va
phai boi thuong thiét hai cho 6ng Dung E s6 tién 4.521.430.000 dong (Bon ty,
nam tram hai muoi mot tri¢u, bon tram ba muoi nghin dong).

Khi an c¢6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay co dp’n yéu cau thi hét‘nh an cua
nguoi dugce thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén co
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nghia vu cham thi hanh s€ phai chiu thém khoan tién 14i tinh trén s6 tién cham tra
theo quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su sb 91/2015/QH13
tuong tng véi thoi gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén co thoa thuan
khac hodc phap luat c6 quy dinh khéc.

Ong Lé Van Kh va ong Hb Vian Diing E ¢6 trach nhiém lién h¢ co quan nha
nudc c6 tham quyen de lap thu tyc ké khai, dang ky cap glay chiang nhén quyén
su dung dat, diéu chinh gidy ching nhan quyén su dung dat da cap dbi voi cac
thira dat 2, 3, 9, 15, t& ban dd s6 27, toa lac tai xa H, huyén D, tinh Long An. Vi
tri dat dinh kém mémh trich do dia chinh do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung
Phu 1ap ngay 19/7/2019 dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén
buc Hoa duyét ngay 30/6/2020.

Ong Hd Vin Diing E ¢6 trach nhiém ndp lai cac ban chinh gidy chtng nhan
quyén st dung dat sb gidy CV 258122, CV 258123, CV 258124, CV 258125 ddi
v6i cac thira dat 2, 3,9, 15, to ban d6 s6 27 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh
Long An cap cho 6ng H6 Vian Diing E ngay 19/5/2020 dé lam tha tuc cép lai gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho ong L& Van Kh. Truong hop 6ng Ding E
khong giao nop ban chinh cac glay ching nhan quyén sur dung dat néu trén thi
ong L¢ Van Kh dugc quyén yéu cau co quan nha nudc co tham quyen diéu chinh,
thu hoi, hity gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cip cho 6ng H6 Vin Diing E.

4. V& chi phi tham, dinh, dinh gia, giam dinh la 25.600.000 dong, 6ng L&
Van Kh tu nguyén chiu so tién la 25.600.000 dong, 6ng Kh da nop xong.

5. Vé an phi dan su so tham: Ong L& Vin Kh phai chiu 20.000.000 dong
(Hai muoi tri€u dong) an phi dan su so thim sung cong quy nha nudc. Ong Kh
dugc khau trir s tién tam tmg an phi 1.200.000 dong da ndp theo céc bién lai thu
s6 0005106, 0005105, 0005104, 0005103 ngay 06/5/2020 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén B. Ong Kh con phai nop 18.800.000 dong (Mudi tAm triéu tdm trim
nghin dong).

Ong Do Trong Tr phai chiu 300.000 dong (Ba trim ‘nghin dong) an phi dan
su so tham sung cong quy nha nudc, ong Tr duoc khau trir sd tién tam Gng
10.000.000 ddng da ndp theo bién lai thu s6 0006589 ngay 13/10/2020. Hoan tra
6ng Tr 9.700.000 d6ng (Chin triéu bay traim nghin dong).

Ong Nguyén Viét A, ong H6 Van Diing E mdi nguoi phai chiu 300.000
déng (Ba tram nghin ddng) an phi dan sy so thAm sung cong quy nha nudc. Ba
Nguyén Thi M phai chju 113.521.430 ddng (M6t trim mudi ba triéu, nim tram
hai muoi mét nghin, bén traim ba muoi déng) 4n phi dan sy so tham sung cong
quy nha nudc.

6. Vé an phi dan su phuc tham: Ong Ho6 Vin Diing E khdng phai chiu an
phi. Hoan tra 300.000 dong (Ba trim nghin d6ng) tam mg an phi theo Bién lai
thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6 0007534 ngay 04/5/2021 cta Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén D cho 6ng Diing E.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Thu Tran Tan Quéc Pinh Thi Ngoc Yén
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