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Ban 4an s6: 03/2021/DS-PT
Ngay: 12-01-2021
VIV: “Yéu cau tuyén bo giao dich
dén su vé hiéu va Chia thira ké”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Huong Giang

Cdc tham phan: Ong Tran Quang Cudng

Ba Nguyén Thuy Hang

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Hién- Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh.

- Dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Quéing Ninh tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Huong Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2021, tai Toa an nhan déan tinh Quang Ninh xét xur

phuc tham  cOng khai vu an thu Iy s6 32/2020/TLPT-DS ngay 14 thang 7 nam 2020
Vé “Yéu cau tuyén bé giao dich dan sw vé hiéu va Chia thiva ké

Do Ban an dan sy so tham s 04/2020/DS-ST ngay 19 thang 5 nam 2020 cua
Toa an nhén dan thi xa Y bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham s 84/2020/QDPT-DS ngay
04/11/2020 va cac Quyét dinh hodn phién toa so6 77/2020/QDPT ngay 01/12/2020,
s0 87/2020/QDPT ngay 30/12/2020, G cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van T (tac TH); sinh nam: 1952; Noi BPKHKTT:
Thon Cura Trang, Xﬁ’ A, thi xa Y, tinh Quang Ninh; cho &: T6 13, thon Trang Vi,
phuong C, thanh ph6 M, tinh Quang Ninh. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Pham Xuén
T — Luat su Cong ty Luat B - Ha Noi; dia chi: Tang 8, toa nha San Nam, s6 178
phé T, quan G, thanh phb Ha Nb6i. C6 miit.

2. Bi don: f)ng Tran Van T1; sinh ndm 1942 va anh Tran Dc T2; sinh nim
1984; cung dia chi: Thon Ctra Trang, xa A, thi xa Y, tinh Quang Ninh. C6 mat.

3. Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c¢é yéu cau déc ldp:

+ NLQ1; sinh ndm: 1940; dia chi: Thon Cua Trang, xa A, thi xa Y, tinh
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Quang Ninh. C6 mat.

+ NLQ2; sinh ndm: 1946; dia chi: Khu 7, phuong H, thi xa Y, tinh Quang
Ninh.C6 mat.

+ NLQ3; sinh nejlm: 1954; dia chi: Khu 4, phuong G, thi xa Y, tinh Quéang
Ninh. C6 don xin x{r vang mat.

4. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ NLQ4; sinh nam: 1957.

+ NLQ5, sinh nam: 1954.

Cung dia chi: S6 nha 33, t0 7/8, phudng P, thanh pho N, tinh Thai Nguyeén.
C6 don xin xtr vang mat.

+ NLQ6, sinh nam: 1959. C6 mat.

+ NLQ7, sinh nam: 1991. C6 mat.

+ NLQ8, sinh ndm: 1977. C6 don xin X ving mit.

+ NLQ9; sinh ndm: 1941. C6 mat.

Cung dia chi: Thon Cura Trang, xa A, thi xa Y, tinh Quang Ninh.

+ Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia anh Thong: Ngoai ong T1, ba
NLQ9 con c6: NLQ10, sinh nam 1994; NLQ11, sinh nam 1996; NLQ12, sinh
nam 2002; C}‘mg dia chi: Thon Cua Trang, xa A, thi xa Y, tinh Quang Ninh. C0
don xin xr vadng mat.

+ Nhimg ngudi ké thira quyen, nghia vu to tung ciia NLQ13: NLQ14, sinh
nam: 1983; Dia chi: T6 15, thén Trang Vi, phuong C, thanh ph6é M, tinh Quang
Ninh (C6 mat); NLQ15, sinh ném, 1984 (Vang mat); NLQ16V, sinh nam 1990 (Cé
mat); NLQ17, sinh pém 1993 (Vang mat); Cung dia chi: To 13, thon Trang Vi,
phuong C, thanh phd M, tinh Quang Ninh.

‘ +A[7Jy ban nhan dan thi xa Y, tinh Quang Ninh. Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Nguyeén Buc T — Chac vu: Truong phong TNMT thi xa Y. Co don
Xin XU vang mat.

5. Khang cao: Nguyén don ong Tran Van T va Ngudi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap NLQ2, NLQ1, NLQS.

6. Khang nghi: Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh.

NOI DUNG VU AN

Cu Tran Vian X va cu Pham Thi G sinh dugc 07 ngudi con gom: ong T,
NLQ1, NLQ2, ong Tran Van T1, NLQ3, NLQ4 va NLQ6. Qua trinh chung song,
hai cu tao dung dugc mot sd tai san chung trong d6 c6 1.820m? dat thudc thira sd
117 t& ban dd P31 tai thon Cua Trang, xa A, thi xa Y. Khoang nam 1979, 1980 hai
cu chia dat cho 04 ngudi con trai, trong d6 thira 117 duoc chia cho 6ng NLQ4
800m?, 6ng T 1.020m% Viéc chia dit khong lap thanh van ban, chi thé hién bang

2



miéng. Nam 1985 va 1993, 1an luot 6ng T va 6ng NLQ4 xay nha trén dién tich dat
dugc chia. Nam 1986, cu X chét. Nam 2005, cu G cling c4c con 1ap bién ban Xxéac
nhan lai viéc phan chia tai sdn cho 04 ngudi con trai nhu ndi1 dung da chia khi cu X
con séng. Ngay 04/7/2006 UBND thi xi Y cap GCNQSDD sé AB 386841 d6i voi
1.820m2 dat thudc thira 117 mang tén cu Pham Thi G.

Theo 6ng T, nam 2000 gia dinh 6ng T NLQ3 di noi khac sinh sdng nén cho
6ng T1 muon nha dit ma ong duoc chia. Sau d6, 6ng T1 cho vo chong con trai 1a
anh T2, chi NLQ7 ¢. Nam 2018, éng T yéu cau 6ng T1 va anh T2 tra nha dat
nhung ho khong tra nén 6ng khoi kién yéu ciu tuyén bd giao dich dan sy NLQ3
nhuong nha, dit G 6ng v6i ong T1, anh T2 v6 hiéu va budc 6ng T1, anh T2 tra lai
nha va 1.020m* dit. Ong khéng chip nhin yéu cau doc 1ap cua ba NLQI1, ba
NLQ2, ba NLQ3 vé phan chia di san.

Ong Tran Vin T1 va anh Tran Vian T2 c6 quan diém: D6i voi 1.820m2 dat
ma ba NLQ1, ba NLQ2, ba NLQ3 yéu cau chia thira ké d3 dugc me 6ng va cac
dong thira ké cua bd ong (trong d6 c6 ba NLQ1, ba NLQ2, ba NLQ3) théa thuan
phan chia cho 6ng T va dng NLQ4, cac ba ciing dong ¥ ki vao nén khong dong ¥
chia. Péi voi 1.020m” dat da chia cho 6ng T ma 6ng T dang khoi kién, ong T1 va
anh T2 khong dong ¥ tuyén bd giao dich vo hiéu va tra lai dién tich dat nay. Vi ly
do nam 2000 Ong T da chuyén nhuong dién tich dat nay cho 6ng T1 va anh T2 voi
gia 40.000.000 dong, viec NLQ3 chuyén nhu’orng c6 gidy to viét tay. Sau d6, ong
T1 cho vo chdéng anh T2 quan ly, sir dung nha dat tir 46 dén nay, khdng c6 tranh
chap véi ai. Vo chdng anh T2 da xay dung mot sb cong trinh phu trén dat, hang
nam ndp thué st dung dat. Cé hai gidy mua ban nha dat 1a do thanh toan tién 1am 2
lan, 1an 1 nam 2000 thanh todn 20.000.000 ddng, 1an 2 nim 2003 thanh toan
20.000.000 dong.

NLQ4 va vg ba Vii Thi H c6 quan diém: Sau khi dugc bd me chia dat, ong
NLQ4 va éng T déu xay nha‘l, khong co ai phan dbi, thic mic gi. Nam 2006, 6ng
NLQ4 chuyén nhugng 500m’ dat cho vo chdng NLQ8 vdi s6 tién 1a 70.000.000
dong, nhung chi viét tay va chua lam thu tyc tach thira. Ong, ba dé nghi giai quyét
tranh chap G ong T va ong T1 theo quy dinh cua phéap ludt va khong dong v Yéu
cau chia thira ké cia ba NLQ2, ba NLQ1 va ba NLQ3 vi quyén st dung dat cac cu
da thong nhat cho céac con trai.

NLQ6 c6 quan diém: Déi véi cude hop gia dinh ngay 27/7/2005, ba NLQ1
cling c6 mit nhung sau d6 tu y bo vé. Noi dung cude hop di duoc théng bao cho
ba NLQ1 va éng T la ngudi truc tiép cAm bién ban hop gia dinh trén cho ba NLQ1
ky. Con viéc mua ban dat G éng T, 6ng T1 va chau T2 6ng khéng biét. Ong dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép luat.

NLQ3, NLQ2 va NLQ1 déu trinh bay: Cac ba khong biét viéc chuyén
nhuong dat G éng T va 6ng T1. Céc ba thira nhan viéc bd me chia dat cho cac con
trai, thira nhan c6 hop va duoc ki vao Bién ban hop gia dinh, riéng ba NLQ1 khong
hop bo vé nhung sau d6 ong T mdi dua bién ban cho ba ky sau. Tuy nhién dén nay,
quan diém cta cac ba con trai hay gai déu binh dang nén khong chap nhan viéc



chia QQt theo bién ban hop gia dinh nam 2005. Thira dat 117 van mang tén cu G,
nén dé nghi chia thira ké theo quy dinh cua phap luat.

NLQ9 (vg 6ng T1), NLQ7 (v¢ anh T2) c6 quan diém trinh bay nhu ong T1
va anh T2. Thoi diém ky gidy chuyén nhuong nha dat, ba NLQ9 la nguoi giao tlen
cho dng T. Ba NLQ9 va chi NLQ7 khéng dong ¥ voi yéu cau khoi kién va yéu cau
doc 1ap cua nguoi lién quan.

NLQ8 va cac con la NLQ10, NLQ11, NLQ12 trinh bay: Nam 2006, chi
NLQ8 va chong 12 Tran Vian Th (con trai cua 6ng T1) mua cia dng NLQ4
500m2/tong 0 800m2 dat dugc chia cua ong NLQ4 voi gia 70.000.000 dong, c6
gidy t& mua ban viét tay nhung chua lam thu tuc NLQ3 nhuong theo quy dinh.
Nam 2009, anh Th chét. Nam 2015, chi NLQ8 xay 01 ngdi nha hai tang c6 dién
tich 102,9m2 va cong trinh phu trén dat nhan NLQ3 nhuong va ¢ 6n dinh cho dén
nay. Chi NLQ8 va cac con khong dong ¥ yéu cau chia thira ké ctia ba NLQ2, ba
NLQ1 va ba NLQ3. Chi NLQ8 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép
luat dé dam bao quyén loi cho chi va céc con.

NLQ14, NLQ15, NLQ16, NLQ17 trinh bay: Céac anh khong biét viéc mua
ban nha dat G bé me anh vai gia dinh dng T1, anh T2. Anh NLQ14 khong dugc ky
vao bién ban mua ban nha dat. Nam 2000, gia dinh cac anh chuyén ra Mong Céi &
thi gia dinh bac T1, anh T2 & tai ngdi nha va thira dat tai Thon Cuaa Trang, xa A, thi
Xa'Y dén bay gio.

Uy ban nhéan dan thi xa Y c6 quan diém: Vé trinh tu, tha tuc, thAm quyén
cap Giay chimg nhan QSDD s6 AB386841 cho cu G la dang qui dinh phap luat.
Qua trinh cép cac con cu G khong ai c6 y kién gi va ciing khéng xuit trinh gidy to
tai liéu thé hién dién tich dat dugc cap da duoc phan chia cho ong T va dng NLQA4.
Ben nay cac duong su cung cap cho Toa an Bién ban hop gia dinh ngay 01/8/2005
vé viéc phan chia dat dai nén Uy ban de nghi Toa an hay Gidy chimg nhan da cép,
con cac yéu cau khac dé nghi giai quyét theo qui dinh phap luat.

Véi ndi dung trén, tai Ban 4n dan sy so thim s6 04/2019/DS-ST ngay
19/5/2020, Toa &n nhan dan thi xa Y da tuyén xir: Khong chép nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don ong Tran Van T va nhiing nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc lap NLQ1, NLQ3 va NLQ2. Ngoai ra, ban an con tuyén vé an
phi va quyén khang cao theo ludt dinh.

Ngay 18/6/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh ¢
Quyét dinh khang nghi s6 23/QDKNPT-VKS-DS khang nghi Ban an dan su so
tham s6 04/2020/DS-ST ngay 19/5/2020 ctia Toa an nhan dan thi x3 Y vé pham vi
khoi kién, vé dua thiéu nguoi tham gia td tung, vé thu thap ching ctr va vé ndi
dung ban an.

Ngay 29/5/2020, éng Tran Van T khang cdo yéu cAu huy ban 4n so tham vi
1i do ban an da khong xem xét danh gia chirng ctir mot cach toan dién, khach quan,
vé viéc giao ban 4n cham va vi pham vé danh gia noi dung vu an.



Ngay 01/6/2020, nhiing nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan NLQ2,
NLQ1, NLQ3 khang co dé nghi Toa an phiic thAm chap nhan yéu cau doc 1ap vé
viéc phan chia di san.

Tai phién toa phuc tham, nhitng nguoi khang cdo giit nguyén nodi dung
khang cao. Pai dién Vién kiém sat giir nguyen ndi dung khang nghl rat mot phan
ndi dung khang nghi vé gi tri tai san trén dat do da c6 dinh chinh va c¢6 quan diém
vé td tung da thuc hién dung cac quy dinh ctia B0 luat T tung dan su, vé ndi dung
dé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo ctiia nguyén don, ngudi lién quan, sira ban
an so tham theo hudng Vién kiém sat da khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé tb tung:
1.1Vé pham vi khéi kién:

Qua trinh giai quyét vu an, tai don khoi kién 6ng T yéu cau 6ng T1 va anh
T2 tra lai nha dat. Tai phién hoa giai ngay 17/5/2019 va quan diém bao chira tai
phién toa so tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia 6ng T ¢6 bd sung
yéu cau tuyén bd giao dich NLQ3 nhuong nha dat vo hiéu. Ban an so thim c6 nhén
dinh, xem xét hiéu luc cua giao dich NLQ3 nhuong nha dat nhung lai két luan yéu
cau nay la vuot qua pham vi khoi kién ban dau nén khong chap nhan 13 mau thuan.
Vi nha dit c6 ngudn gbc do nhin NLQ3 nhuong nén viéc doi nha dat phai dugce
dong thoi xem xet hiéu lyc cua hop d6ng NLQ3 nhuong ngay 13/5/2000. Cap phiic
tham thay rang yéu cau nay khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau va ciing da
duogc cap so thim xem xét nén sira ndi dung nay cua ban an so tham, x4c dinh quan
hé tranh chap trong vu an 1a “Yéu cau tuyén bé giao dich dan sy vo hiéu va Chia
thira k&~ cho sat voi ndi dung vu an. Chép nhan khang nghi cia Vién kiém sat vé
ndi dung nay.

1.2 Vé viéc khéng dwa nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vao tham gia
10 tung:

Péi voi Gidy chuyén nhuong vuon dat va nha & ngay 13/5/2000, cac bén
tham gia chuyén nhuong cho nhau quyén str dung dat va tai san trén dat 1a can nha
xdy nam 1985. D4t 14 tai san riéng cta ong T con cin nha trén dat 13 tai san chung
ctia vo chong. Tai gidy chuyén nhuong ghi bén chuyén nhuong c6 sy tham gia cia
6ng T, ba Th (vo 6ng T) va con trai 1a NLQ14. Con ddi voi Giao dich chuyén
nhuong dat nam 2006, G ong NLQ4 va bén nhan chuyén nhugng c6 anh Th, chi
NLQ8 tham gia va hién tai trén dat anh Th, chi NLQS8 da xay dung cac cong trinh
trén dat. Hién ba Th va anh Th déu da chét, cip so thAm dua chua ddy du nhing
nguoi thudc hang thira ké thir nhit cta ho tham gia té tung 1a thiéu sot, vi pham
khoan 4 Bleu 68 Bo luat TH tung dan su. Tuy nhién, cap phuc tham di dua thém ho
tham gia t6 tung va ho dd c6 quan diém vé viéc giai quyét vu an, vi vy chip nhan
ndi dung khang nghi ndy cta Vién kiém sat.

1.3 Vé thu thdp chiing cit:



Vé tham dinh: Ong T khoi kién doi lai nha va dién tich 1.020m2 dat, nhimg
nguoi lién quan ¢ yéu cau doc lap yéu cau chia 1.820m2 dat. Nhu vay, phén dién
tich dat dang tranh chap bao gdm phan dat anh T2, 6ng NLQ4 va vo chong chi
NLQ8 dang quan ly. Cap so tham chua mé ta rd ranh gidi dién tich dat G cac ho
dang quan 1y 13 thiéu sot. Tuy nhién, cac duong su khong co yéu cau xac lap quyen
quan ly, sir dung dbi voi dién tich dat dugc quyen quan 1y st dung, nén thiéu sét
trén cua cap so thim khong anh hudng dén quyén loi cia cic dwong sy nhung
cling can rat kinh nghiém.

Vé dinh gia: Trén thira dat tranh chap c6 02 ngdi nha cip 4 do 6ng T xay
dung vao niam 1985 va 6ng NLQ4 xay dung vao nim 1993. Hoi dong dinh gia
khong tién hanh dinh gia do xac dinh hét khau hao vi vay khong co6 can cir xac
dinh gia tri cua 02 ng6i nha nay nhu khang nghi cua Vién kiém sat. Vi vay, khong
chap nhan noi dung khang nghi nay ciia Vién kiém sat.

Vé viéc chua thu thap chimg ctr lam rd khi xem xét cip gidy chimg nhéan
quyén sir dung 1.820m” dat cho ho cu G, UBND thi xa Y di ly y kién cta ong T,
6ng NLQ4 va thanh vién cta ho cu G thoi diém cap (vi trude d6 dat da cho hai
6ng), cap phiic tham da bo sung ndi dung nay nén chap nhan ndi dung khang nghi
nay ctia Vién kiém sat.

Nhu vay, cip so tham co nhitng vi pham vé thil tuc t6 tung tuy nhién nhiing
vi pham nay khong anh hudng dén quyén loi ich hop phap cua cac duong su va da
duogc cap phuc tham khic phuc. Vi vy, khong c6 can cir dé hiy ban an.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su déu thira nhan khoang nam 1979,
1980 cu X va cu G ¢ ting cho 4 ngudi con trai trong d6 ting cho 6ng T 1.020m?
dat, ong NLQ4 800m? dét thudc thira dat sé 117, to ban d6 P31 tai thon Cira Trang,
x4 A, thi x4 Y, khi cho chi bang miéng, ko lam gidy to. Sau khi dugc ting cho,
6ng T do con di lam an xa nén cy G va cu X van quan Iy thira dat, dén nam 1985
vo chong dng T vé x4y nha trén dién tich dat dugc cho va sinh song tai d6. Nam
1986, cu X chét. Nam 1993 6ng NLQ4 xay nha trén dién tich dat dugc cho. Pén
ngay 01/8/2005, cu G cung cdc con lap Bién ban hop gia dinh xac nhan lai ndi
dung viéc tang cho dat trudc day cia hai cu. Bién ban duoc cu G va cac con cia
hai cu cung ky vao, riéng ba NLQ1 khong tham gia hop nhung sau do6 da ky vao
bién ban. Can cr qui dinh tai Diéu 463 Bo luat dan su 1995 vé tiang cho bat dong
san thi “ Tdang cho bat déng san phdi dwoc Idp thanh van ban c6 chirng nhdn ciia
cong chd’ng nha nuée hodc ¢é chitng thuc ciia Uy ban nhdn ddn cdp c6 tham
quyén va phai dang ki tai co quan nha nudc co tham quyén, néu theo qui dinh ciia
phdp ludt bat dong san phdi dang ki quyen so hitu”. Nhu vay, viéc tdng cho cua
hai cu khong dap g céc dleu kién vé tang cho bat dong san theo qui dinh phap
luat. Tuy nhién trén thuc té, 6ng T va 6ng NLQ4 di quan 1y, st dung thura dat tir
thoi diém dugc tang cho. Qua trinh giai quyét vu an, 07 nguoi con cua cu X, cu G
déu khang dinh viéc bd me cho ong T, ,0ng NLQ4 di¢n tich dat nhu da trinh bay va
khi hai ong xay dung nha & kién c6 khong ai co y kién gi. Can cir An 1¢ sb
03/2016/AL ngay 06/4/2016 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao thi
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ong T va 6ng NLQ4 da xay dung nha kién cd trén dat dugc ting cho, khong co su
phan d6i ctia nhimg ngudi co quyen loi lién quan, viée sir dung dat cong khai, lién
tuc On dinh nén xac dinh 1. 020m? dAt thudc thira 117 thudc quyén quan ly, str dung
cia 6ng T va 800m® dat thudc thira 117 thudc quyén quan 1y, sir dung cua 6ng
NLQA4. Vi viy, bac yéu cau khang cao cia NLQ2, NLQ1, NLQ3 vé viéc phan chia
di san 13 1.820m2 dat thudc thira dat s6 117, to ban do P31 tai thén Cira Trang, x3
A thixa.

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thdy: Ong T cho rang nim 1985 vog
chong 6ng chi xdy nha nho trén dat cia bd me, dén nam 2005 hop gia dinh thi 6ng
moi duoc cho dat. Ong ciing cho rang nam 2000 do gia dinh chuyén ra Méng Céi
nén dng cho 6ng T1, anh T2 & nho nha dat cht khong thira nhan viéc chuyén
nhuong. Loi khai cua 6ng T mau thuan v&i nhau va 6ng ciing khong dua ra dugc
tai liéu chung cir gi dé chung minh. Ong T1 cung cap cho Toa an gidy chuyén
nhuong vudn dat va nha & ngay 13/5/2000 G bén chuyén nhuong 1a 6ng T, ba Th
(vg ong T) va anh NLQ14 va bén nhén chuyén nhuong 14 6ng T1 va anh T2 va 01
Glay nhan tién chuyén nhuong dat gitra ong T va ong T1, ¢6 cu G ki lam ching.
Ong T khong thira nhan chit ki trong gidy chuyén nhuong 1a cia minh nhung qua
giam dinh da két luan ding la chir ky ong T. Nguoi bao vé quyén loi ich cho
nguyén don cho rang thoi diém nam 2000, 6ng T chua duoc ting cho dat vi vay
6ng T chuyén nhuong dat 1a vi pham diéu cAm, ngoai ra ba Th va anh NLQ14
khéng ki vao Gidy chuyén nhugng nén giao dich nay 1a vo hiéu. Tuy nhién, nhu di
phan tich & trén, viéc cac anh chi em 6ng T déu khang dinh thoi diém b me phan
chia @4t cho 4 nguoi con trai 13 tir khoang nam 1979, 1980 va viéc nam 1985 gia
dinh 6ng T vé xay dung nha va sinh sdng trén phan dat dugc cho khing dinh 1a 6ng
T da duoc ting cho 1020m2 dét tir nhimg nim 1979, 1980. Ngoai ra, dat 1a tai san
riéng ctia 6ng T, ba Th chi ¢6 quyén loi lién quan dén ngdi nha. Hién nay ba Th da
chét, khong c6 cin cr gi ching minh chir ki cua ba Th trong gidy chuyén nhuong
la gia mao. Anh NLQ14 c6 ki vao gidy chuyen nhuong nhung khong c6 dong gop
gl vao tai san chuyén nhuong vi tai thoi diém xay dung ngdi nha anh NLQ14 mdi
3 tudi nén khong c6 quyén loi lién quan. Nhu vy, khang dinh hai bén c6 thyc hién
giao két chuyén nhuong. Xét giao dich chuyén nhuong ngay 13/5/2000 giita bén
chuyén nhugng 14 6ng T, ba Th, anh NLQ14 va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng
T2, anh T1 thay: Giao dich chuyén nhuong dét nay vi pham diéu kién vé hinh thirc
theo qui dinh tai khoan 4 Piéu 131, Diéu 707 B6 luat dan sy 1995; Piéu 30, Piéu
31 cta Luat Dat dai nam 1993. Tuy nhién cin cir diém b.3 myc 2 Phan II Nghi
quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan tdi cao thi mac du hop ddng chuyén nhuong quyén stt dung dat vi
pham diéu kién vé hinh thirc nhung sau khi thuc hién hop déng, bén ban dé giao
nha, dat cho bén mua quan 1y va str dung, bén mua dd xdy nha kién cb, trong cay
lau nam ma khong co ai phan ddi va ciing khong bi co quan nha nudc co tham
quyén xur Iy vi pham hanh chinh theo cac quy dinh ctia Nha nudc vé xu Iy vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai thi cong nhan gia tri cua hop dong. Nhu vay,
giao dich chuyen nhuong ngay 13/5/2000 c6 vi pham vé hinh thirc nhu’ng ong T da
nhan day du so tién chuyén nhuong, 6ng T1 va anh T2 di nhan ban giao nha dat,
anh T2 da d6 dat, xdy dung thém 01 nha dé ¢ dién tich 46,9m?, trong mot sb cay
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lau nim va ndp thué str dung dat tir 46 dén nay, 07 nguoi con cia cu G déu biét ma
khéng c6 ¥ kién phan dbi, 6ng T1 va anh T2 ciing khong bi co quan nha nudc co
tham quyén xur Iy vi pham hanh chinh theo cac quy dinh ctia Nha nuéc vé xt 1y vi
pham hanh chinh trong linh vuc dat dai nén giao dich NLQ3 nhuong nay co hiéu
Ic phap luat. Vi vay, yéu cau khoi kién va khang cao cua ong T vé tra lai nha dat
va tuyén bd giao dich chuyén nhuong nha dat vo hiéu khéng cé can ctr chap nhan.

[3] V& mot s6 ndi dung khang cao, khang nghi khac:

- Vé khang céo cua nguyén don d6i véi viée toa an cdp so tham giao cham
ban 4n thdy: Toa 4n cdp so tham co giao chdm ban an tuy nhién 6ng T c6 mat tai
phién toa nén viéc giao chim ban an khong anh hudng dén quyén khang céo cua
6ng T. Cap so tham can rut kinh nghiém vé viéc giao ban an ding thoi han luat
dinh.

- Vé ndi dung khang nghi vé 4p dung phap luat khi tai san tranh chap duogc
cho lai ap dung qui dinh vé di chiic miéng dé giai quyet Vé céc chi phi to tung
khac ¢6 nhan dinh nhung khong quyét dinh, cap phuc tham chdp nhan nhitng noi
dung khang nghi nay va sira trong ban 4n phuc tham.

Péi voi ndi dung khang nghi vé phan nhan dinh gia tri tai san trén dat 1a
857.032.723 doOng lai ghi thanh 8.112.533.298 dong thay: da dugc Vién kiém sat
rat tai phién toa nén dinh chi giai quyét. Vé xac 1ap quyén sé hitu nha, quyén st
dung dét tranh chap cho cac duong su, thy cac duong sy dang quan ly sir dung dat
va so httu nha khéng c6 yeu cau xac 1ap quyén cua minh d6i v6i tai san dang quan
ly, sir dung nén cp so tham khong xac 1ap quyén cho ho 1a dung qui dinh tai
khoan 1 Piéu 5 BLTTDS, vi vay khong chap nhan ndi dung khang nghi nay cia
Vién kiém sat.

Tir nhitng phan tich nhu trén, Hoi dong xét xtr thdy khong c6 can ctr chap
nhan khéng céo cta 6ng T va ciia nhitng nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ¢
yéu cau doc 1ap, ¢ cin clr chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat.

Pbi v4i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AB 386841 do UBND thi xa
Y cap ngay 04/7/2006 mang tén cy Pham Thi G: Uy ban nhéan dan thi xa Y da co
ban khai va quan dlem v€ qua trinh cap. Can ctr VAo céc tai liéu va quan diém cia
UBND thixa'Y thay rang ngudn gdc thira dat 13 tai san chung cta cu G va cu X, tai
thoi diém cép gidy cu G, cu X di ting cho thira dat nay cho hai nguoi con trai la
ong T va 6ng NLQ4. Nhu vay, d6i tuong su dung dat tai thoi diém cap khong phai
1a cu G. Viéc Uy ban nhan dan thi xa'Y cap gidy chtimg nhan quyen st dung dat
mang tén cu G da anh hudéng dén quyén loi ich hop phap cua 6ng T va ong NLQ4.
Vi vay, mac du cac duong su khong c6 yéu cau nhung cin ctr khoan 1 Diéu 34 Bo
luat to tung dan sy, Hoi dong xét xtr thdy can phai huy Gidy ching nhan quyén sir
dung dat di cAp dé dam bao quyén loi cho cac duong su.

[4] VVé chi phi té tung va &n phi:

- V& chi phi té tung: Tai phién toa phic tham da lam 6 sé tién 6.000.000
d6ng ba NLQ1 va ba NLQ2 nop tam tng chi phi tham dinh va dinh gié tai san Ia
tién cua ca 6ng T, ba NLQ1, ba NLQ2, ba NLQ3. Cép so tham di chi phi hét trong
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quéa trinh tham dinh va dinh gia. Vi yéu cau khai kién cia 6ng T va yéu cau doc lap
cua ba NLQ1, ba NLQ2, ba NLQ3 khong dugc chiap nhan nén cin cir khoan 1
Diéu 157 B6 luat t tung dan su 6ng T, ba NLQ1, ba NLQ2, ba NLQ3 phai chiju
khoan chi phi nay.

- V& an phi: Khang céo cta éng T, cta ba NLQ2, ba NLQ1, ba NLQ3 khdng
dugc chdp nhan nén phal chiu an phi dan sy phuc tham. Tuy nhién cac duong su
nay la nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén cin cr diém d khoan 1 Piéu
12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/12016 cta Uy ban thuong vu
Qudc Hoi, Hoi dong xét xtr quyét dinh mién an phi cho ho.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Dicu 309, Khoan 1 Diéu 34, Diéu 148, khodn 1
Piéu 157, khoan 3 Piéu 298 B6 luat Té tung Dan su. Khong chap nhan khang cio
cua Nguyen don ong Tran Van T va nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vuy lién quan
c6 yéu cau doc 1ap NLQ2, NLQ1 va NLQ3. Pinh chi xét xir phan khang nghi lién
quan dén gia tri tai san trén dat. Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi sd
23/QPKNPT-VKS-DS ngay 18/6/2020 cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
tinh Quang Ninh. Stra ban 4n so tham.

Can cu: Piéu 463 Bo luat dan sy nam 1995; An 1é s6 03/2016/AL ngay
06/4/2016 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao. Piéu 130, Diéu 131,
Diéu 707 Bo luat dan sy 1995; Piéu 30, Piéu 31 cua Luat Dat dai nam 1993; diém
b.3 muc 2 Phéan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan tdi cao. Piém d khoan 1 Piéu 12, khoan 7 Piéu 27,
Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Tran
Van T (tén goi khac: TH) vé viéc tuyén bd giao dich chuyén nhuong ngiy
13/5/2000 G bén chuyén nhuong 13 ong T, ba TH , anh NLQ14 va bén nhan
chuyén nhuong 14 6ng T1, anh T2 vo hiéu va yéu céu budc 6ng Tran Van T1 va
anh Tran Vin T2 tra lai nha va 1.020m’ dét thudc thira dat s 117, o ban d6 P31
tai dia chi thon Ctra Trang, xa A, thi xa Y, tinh Quang Ninh.

2. Khéng chip nhan yeu cau doc 1ap cua nhiing nguoi co quyén loi _nghia vy
lién quan NLQ1, NLQ3 va NLQ2 vé viéc chia di san thua ké cua cu Tran Vian X
va cu Pham Thi G 1a 1.820m2 d4t thuoc thira s6 117, to ban dd P31 tai dia chi thon
Ctra Trang, xa A, thi xa Y, tinh Quang Ninh theo phap luat.

3. Huy Gidy chting nhan quyén st dung dat s AB 386841 do Uy ban nhén
dan thi x4 Y, tinh Quang Ninh cap ngay 04/7/2006 mang tén ngudi st dung dat 1a
ho ba Pham Thi G. Nhiing nguoi c6 quyén loi lién quan dén thira dat s6 117 to ban



dd P31 tai dia chi thon Cura Trang, xa A, thi xa Y, tinh Quang Ninh c¢6 trach nhiém
lién hé v6i co quan c6 thAm quyén lam tha tuc phap 1y theo quy dinh cua phap luat.

4. V& chi phi t6 tung va &n phi:

- NLQ2, NLQ1, NLQ3 va ong Tran Van T (tén khac: TH) phai chiu
6.000.000 dong chi phi thim dinh, dinh gia tai san. Nhung duogc trir vao s tién
6.000.000 déng ba NLQ2, ba NLQ1 da ndp tai Toa an nhan dan thi xa Y. Ba
NLQ2, ba NLQ1, ba NLQ3 va 6ng T di nop du chi phi tham dinh, dinh gia tai san.

- Mién an phi dan su so thdm va dan su phac tham cho 6ng Tran Van T (tén
goi khac: TH), NLQ2, NLQ1 va NLQ3.

- Tra lai cho 6ng Tran Van T (tén khac: TH) 20.000.000d (Hai muoi triéu
dong) tién tam Umg an phi d ndp theo Bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0002998
ngay 10/7/2018 cta Chi cuc thi hanh &n thi xa Y.

- Tra lai cho NLQ1, Tran Thi NLQ2, Tran Thi NLQ3 mdi nguoi s tién
2.600.000d (Hai triéu sdu tram nghin dong) tién tam tng an phi da nop theo Bién
lai thu tién tam (mg an phi s6 0003264, 0003262, 0003263 ngay 07/3/2019 ctia Chi
cuc thi hanh an thi xa Y, tinh Quang Ninh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
- Buong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;
-TAND tx Y;
- THA, VP;
- Luu hd so.
Pham Thi Heong Giang
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