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Ban 4n s6: 79/2023/DS-ST
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V/v tranh chap hop dong dit coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOA THANH, TINH TAY NINH

-Thanh phan Hji dong xét xir so thaim gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh T,
- Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong V6 Quang Tr;

2. Ong Pang Thanh Qu.

- Thuw ky phién toa: Ong Luu Sit Ngoc Qu - Thu ky Tda an nhéan dan thi x3
Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhain ddn thi xa Hoa Thanh, tinh Tdy Ninh tham
gia phién toa: Ong Phan Thanh Nh — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh
Tay Ninh xét xir so thdm coéng khai vu an dan sy thu Iy sé 18/2023/TLST- DS ngay
11/01/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
Xt 86 76/2023/QDXX-ST ngay 12 thang 7 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba T T H, sinh nam 1977,

Cu tra tai: S6 219 khu phd Ninh Phuéc, phuong Ninh Thanh, thanh phd Tay
Ninh tinh Tay Ninh, c6 mat.

- Bi don: BaPhan Th T T, sinh nam 1973;

Cung cu trii tai: SO 70 (s6 cli: 39/4) ap Truong An, x4 Truong Tay, thi x3 Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh, vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién ngdy 30/12/2022 va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don ba T T H trinh bay:

Ngay 30/10/2022, ba H c6 thoa thuan chuyén nhuong quyép st dung dt cua ba
T vdi dién tich dat co chiéu ngang 4,5 m X chiéu dai 28,5 m, dat thudc thira 420, to

1



ban dd sb 6, toa lac tai 4p Truong An, xi Truong Tay, thi x3 Hoa Thanh, tinh Tay
Ninh véi gia chuyén nhuong 720.000.000 dong, ba T nhan sé tién coc 50.000.000
ddng,va thoa thuin dén ngay 10/12/2022, ba H va ba T s& ra phong coéng ching ky
hop ddéng chuyén nhuong, ba H tiép tuc thanh toan s6 tién con lai 1a 670.000.000
dong, truong hop khong ban thi ba T phai tra tién coc va bdi thuong gip hai 1an sd
tién dat coc cho ba H, viéc dat coc va thoa thuan c¢6 1ap thanh van ban “HOP PONG
DAT COC TIEN CHUYEN NHUONG QUYEN SU DUNG DAT (NHA) TAI SAN
GAN LIEN VOI PAT (NHA) do anh L H S viét.

Do ngay 10/12/2022 1a ngay tha 7 nén ba H va ba T thoa thuan s& dén phong

cong chimg L& Quang Sach thyc hi¢n viée chuyen nhuong quyen str dung dat néu

trén vao ngdy 12/12/2022, do gidy dat ctia ba T can phai diéu chinh cho dung quy

dinh nén Van phong cong ching khong thyc hién cong chung hop doéng mua ban, ba

T xin thoi gian d€ diéu chinh ho so dat, nhung sau do ba T khong thuc hién Hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat va khong tra lai so tién ma ba H da dat coc mua
datcuaba T.

Ba T vi pham Hop dong néu trén nén ba H yéu cau hity hop d(‘”)‘ng, tra lai s tién
dat coc 1a 50.000.000 dong va boi thuong tién phat coc 50.000.000 dong.

Ba Phan Th T T da duoc Toa 4n tong dat hop 1¢ nhung van vang mit khong c6
ly do.

Tai phién toa so' tham:

Ba T T H yéu cau ba T tra sb tién dat coc 50.000.000 dong, khong yéu cau ba T
phat coc.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhén dan thi xa Hoa Thanh, tinh T ay Ninh:

Vé viéc tuan theo phap luat t tung:

T khi thu Iy vu én, qué trinh giai quyét vu an Tham phan va tai phién toa Hoi
dong xét xu, Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung da tuan thu theo trinh
tu thu tuc cuia B luat To tung dan su.

V& viée giai quyét vu 4n, dé nghi Hoi dong xét xit 4p dung Dicu 328 B§ luat
dan sy, Nghi quy€t s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi vé mirc thu, mién gidm thu ndp quan ly, st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan toan b yéu cau khéi kién ciia ba T T H voi ba Phan Th T T vé
“Tranh chap Hop dong dét coc”

Budc ba Phan Th T T c6 nghia vy trd cho ba T T H s6 tién 50.000.000 (nim
muoi tri¢u) dong.

Ba Phan Th T T phai chiu an phi dan su theo quy dinh ctia phap luat.

Vé kién nghi khac phuc: Khdng co.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an va 1oi trinh bay
cua cac duong sy da dugc xem xé&t tai phién toa. Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh,
tinh Tay Ninh nhan dinh:

1. V& tb tung:

[1.1]. V& su vang mit ctia duong su: Ba Phan Th T T d dugc Toa an triéu tap
hop 16 1an thir hai nhung vang mit khong c6 1y do, Hoi ddng xét xir cin ¢t vao cac
Diéu 227 va 228 B luat T6 tung Dan su, tién hanh xet xur Véng matba T.

[l 2]. Vé quan h¢ tranh chap va thim quyen giai quyét: BAT T H yéu cau huy
hop doéng “HOP PONG PAT CQOC TIEN CHUYEN NHUONG QUYEN SU DUNG
PAT (NHA) TAI SAN GAN LIEN VOI PAT (NHA) ngdy 30/10/2022 v6i ba Phan
Th T T, tra lai tién coc 50.000.000 ddng va yéu cau phat tién coc 50.000. 000 dong,
day 1a tranh chap hop dong dit coc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat té tung dan
su; Dicu 328 B¢ luat Dan su.

2. Vé ndi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ciia ba T T H yéu cau huy hop dong dit coc ngay
30/10/2022 v6i ba T, buoc ba Thuy tra so tien 50.000.000 dong va phat coc
50.000.000 dong do ba Thuy vi pham nghia vy thyc hién hgp dong, Ho1 dong xét xur
xét thay:

Qua trinh giai quyét vu an, ba Hong xuét trinh duoc tai liéu, chung cu vé viée
giao két hop dong gilia ba Hong va ba Thuy la ban chinh Hop dong dat coc tién
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat lap ngay 30/10/2022
“HOP PONG PAT CQC TIEN CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT
(NHA) TAI SAN GAN LIEN VOI DAT (NHA)”, ndi dung thé hién ba Phan Th T T
chuyén nhuong cho ba T T H dién tich dat ngang 4.5 m x dai 28.5 m, dat thudc thira
420 to ban d6 sd 6, gidy chung nhan quyén st dung dit s 04892 cip ngay
20/11/2002 do ba Phan Th T T dimng tén, dat toa lac tai 4p Truong An, xa Truong
Tay, thi xa Hoa Thanh, tinh Tdy Ninh, gia chuyén nhugng 720.000.000 dong, hinh
thirc mua bén 13 giao tién mat ngay 30/10/2022 giao sd tién 50.000.000 dong, hen 40
ngay sau ké tir ngay 30/10/2022 dén 10/12/2022 s€ den phong Cong ching hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat va giao du s tién con lai 670.000.000 dong, hop
dong co chit ky bén ban (BEN A) 1a Phan Th T T, bén mua (BEN B) T T H, nguoi
lam ching laL H S.

Nhu vay, hop dong gilta cac bén ba T c0 ky tén bén A (bén ban). Co can ctr xac
dinh c¢6 viéc thdéa thuan chuyen nhuong quyén sir _dung dat giitra ba H va ba T 1a c6
that va ba T ¢6 nhan ctia ba H sd tién 50.000.000 dong

q Ba H cho r@ing‘ ba c6 dén Vién phong cong chimg Lé Quang Sach dé 1am thu tuc
chuyén nhuong quyén str dung dat véi ba T, tuy nhién ngoai 161 trinh bay ctia minh,
ba H khong ¢6 tai liéu ching clr chirng minh 161 trinh bay ctia minh 1a ¢6 can c.

Qua trinh Toa an thu thap tai liéu, ching cu thé hién: Ngay 10/ 12{2022, V{m
phong Cong ching Lé Quang S khong thuc hién viéc cong chung hop dong chuyén



nhuong dat ciia ba H va ba T, con viéc ba H va ba T c6 dén hay khong thi vin phong
Cong chirng khong xac dinh dugc.

Do d6, hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat gitabaHvabaT
1ap ngay 30/10/2022 néu trén khong thuc hién dugc do 101 mdt phan ctia ba H va 1oi
mot phan cuaba T.

~_ Tai phién toa, ba H rat lai mot phﬁr} yéu cﬁq khoi kién, khong yéu cau ba T tra
s0 tién phat coc 50.000.000 dong, x¢ét thay yeu cau khoi kién cua ba H khong vuot
qua pham vi khoi kién ba dau, phu hop voi quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 B0 luat to
tung dan su.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir ¢o du cin ctr chap nhan yéu ce‘}u
khoi kién cua ba T T H. Budc bé Phan Th T T ¢co ngl}Ta vu tra cl}o ba T T H so tién
50.000.000 (nam muoi tri¢u) dong. Dinh chi xét xir doi voi yéu cau khai kién cia ba
T T H yéu cau ba Phan Th T T tra so ti€n phat coc so ti€n 50.000.000 (ndm muoi
trigu) dong.

[3] V& an phi dan su so tham:

Ap dung Piéu 147 BO luat tb tung dﬁn‘ su; Diéu 2§ Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

Budc ba Phan Th T T phai chiu 2.500.000 (hai tri€u ndm tram nghin) dong an
phi dan sy so tham.

Ba T T H khong phai chiu an phi dan su so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao cac Dieu 328 B¢ luat dan sy; Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh v& mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ctia ba T T H doi voi ba Phan Th T T vé tranh
chap “Hop dong dat coc”, budc ba Phan Th T T trd cho ba T T H s0 tién 50.000.000
(nam muoi triéu) dong.

_ Dinh chi xét xtr d0i v6i yéu cau khoi kién ciaba T T H yéu cauba Phan Th T T
trd so tién phat coc s6 tien 50.000. 000 (ndm muoi tri¢u) dong.

Ké tir ngay bA T T H ¢6 don yéu cc?u thi hanh an cho dén khi thi hanh én xong,
ba Phan Th T T con phai chiu khoan tién lai cua so tien con phai thi hanh an theo
muee lai sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua B9 ludt Dan sy 2015, tru truong
hop phap luat co quy dinh khac.

2. V& an phi dan sy so tham:



Ba Phan Th T T phai chiu 2.500.000 (hai triéu nam tram nghin) dong an phi
dan su so tham;

Hoan tra cho ba T T H 2.800.000 ddng tién tam tmg an phi dan sy so thim da
nop theo bién lai thu s6 0021235 ngay 11/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi
xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

3. V& quyén khang cdo: Ba& T T H duoc quyén khang céo 1én Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, ba Phan Th T T viang mit nén
dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy Ban an dugc tong dat hop 18.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an hodic bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- PKTNV va THA TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh; ‘

- VKSND thi xa Hoa Thanbh;

- Chi cuc THADS thi xa Hoa Thanh;

- Puong su;

- Luu ho so:

- Luu tép an van.

Nguyén Thanh Tuén



