TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BA PINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phc
THANH PHO HA NOI

Ban an s6: 87/2023/KDTM-ST

Ngay 05 thang 9 nam 2023
V/v:Tranh chdp hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BA BIiNH, THANH PHO HA NOI

Vi thanh phan Héi dong xét xit so' tham gom co:

Tham phéan — Chu toa phién tda: Ba Nguyén Thi Nhung

Céc Hgi thdm nhan dan: 1. Ong Nguyén Hai Ha

2. Ong Pham Quang Tuan

Thu ky phién tda: Ba Pham Thi Thay Linh

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Ba Dinh tham gia phién toa.

Ba Nguyén Thi Thanh Thiiy— Kiém sét vién.

Ngay 05 thang 9 nam 2023 tai tru s6 Toa &n nhéan dan quan Ba Dinh, thanh phé Ha
Noi xét xixr cong khai vu an  Kinh doanh thu’oqg mai so thém’ thu |y‘ SO
106/2022/TLST — DS ngay 01 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong

tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa s6 277/2023/QPST- KDTM ngay 28
thang 7 nam 2023, gitra:

- Nguyén don: Ngan hang A. Tru so: phuong Ly Théi To, quan Hoan Kiém,
thanh phé Ha Noi; Dai dién theo phap luat: Ong Pham Quang D — Chu tich HDQT;
Dai dién theo uy quyén: Ong Pham Thanh T, 6ng Vi Xuan D, 6ng Ta Duy T, ba Cao
Minh H, ba Nguyén Thi L& T theo Giay uy quyén s 28B/UQ.ATX-HCNS ngay
01/4/2023; Giay uy quyén sé 28C/UQ.ATX-HCNS ngay 01/4/2022. Ong B, 6ng T ¢6
mat tai phién toa.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Buc M,
6ng Nguyén Thé H, ba Ha Thi Mai A — Luat su Cong ty Luat TNHH B. Ong M, ba
Mai A cO mat tai phién toa.

- Bi dom: Cong ty TNHH T (goi tit 1a cong ty T ); Tru sé: phuong Doi Can,
quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi; Dai dién theo phép luat: Ong Vii Kién C - Chu tich
HPTV kiém Téng Giam doc; Pai dién uy quyén: Ong Vii Kién T, 6ng Vii Van T
(Theo Bién ban xac nhan ay quyén ngay 05/10/2022). C6 don xin vang mit tai phién
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toa.
- Ngudi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

+ Ong Vii Kién C . HKTT: phuong Doi Can, quan Ba Pinh, thanh phd Ha
Noi; Pai dién uy quyén: Ong Vit Kién T, ong Vii Van T (Theo Bién ban x&c nhan uy
quyén ngay 05/10/2022). C6 don xin vang mat tai phién toa.

+ Ba Nguyén Thi Thu H; HKTT: phuong Poi Can, quan Ba Binh, thanh phd
Ha Noi; Pai dién uy quyén: Ong Vii Kién T, 6ng Vit Van T (Theo Gidy ay quyén
ngay 09/11/2022). C6 don xin ving mit tai phién toa.

+ Ong Vit Kién D, sinh nam 1955 va ba Vii Thi Minh Q, sinh nam 1957. Pia
chi: phuong Doi Can, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi. C6 don xin vang mit tai
phién toa.

+ Ngan hang B; Tru s&: phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, thanh phd Ha
Noi; Pai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T-Tong giam dbc. Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Nguyén Thanh H theo Quyét dinh s6 2665/QD-NHNo-PC ngay
01/12/2022. Ong Nguyén Thanh H uy quyén lai cho: Ba Nguyén Thi T, 6ng Pham
Ccong T, ba Nguyén Thi Thu H va ba Pham Thi Phuong D theo Quyét dinh s
297/QD-NHNo.TH ngay 19/6/2023. C6 don xin vang mit tai phién toa.

+ CoOng ty P — chi nhanh Bién Hoa. bia chi: phuong Long Binh, thanh phd Bién
Hoa, tinh Bong Nai. C6 don xin vang mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi Kign va cac loi khai trong qué trinh gidgi quyét vu dn, ciing
nhw tai phién toa so tham. Ngan hang A. Ngwoi dai dién theo ziy quyén la 6ng Vi
Xudn P, 6ng Ta Duy T théng nhat trinh bay:

Cong ty TNHH T c6 quan hé tin dung v&i A- Chi nhanh Thanh Xuan tir nam
2011, trén co s& dé nghi caa Coéng ty T, A Chi nhanh Thanh Xuén d3 dong y cho
vay/cap tin dung cho Céng ty TNHH T dé phuc vu cho hoat déng kinh doanh, theo cac
Hop ddng tin dung voi thong tin nhu sau:

- Hop dong cho vay theo du an dau tu s6 01/2017/DADT/T ngay 25/08/2017;
Muc dich vay: Vay bu dap mot phan von ty co da thanh toan chi phi hinh thanh cac
hang muc dau tu dy 4n “Nha may san xuat cn thay thé xang tir san, cong suét 60.000
tan/nam”. Gia tri hop ddng: 150.000.000.000 dong.

- Hop dong cép tin dung sé 01/2021/ATX-T va Hop ddng cho vay theo han
muc s6 01/2021/HM/ATX-T ngay 28/06/2021; Muc dich vay: Tai trg cac nhu cau tin
dung ngan han hop phap, hop 1y, hop 1& phuc vu hoat déng san xuat kinh doanh
nhung khéng bao gdm nhu cau ngan han phuc vu cho céc hoat dong dau tu tai san cd
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dinh. Han muc cho vay: 380.000.000.000 dong.

Ngay 11/11/2022, ngan hang xin rit mot phan yéu cau khaoi kién dbi véi 04 so tiét
kiém thudc so hitu caa ba Nguyén Thi Thu H mé tai A Thanh Xuan voi tri gia 12,1 ty
d6ng. Hop dong cam ¢ theé tiét kiem sé 07 T-ATX ngay 10/11/2015.

Tai sdn bdo dam gom:

1. Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai s6 48 ngd 62 phd Ngoc Ha,
phuong Doi Can, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi theo Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BN 371614 do
UBND quén Ba Dinh cép cho 6ng Vit Kién C ngay 08/02/2013. Hop dong thé chap
Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sé céng chung 13816/HDTC, quyén sb
05 ngay 09/05/2013 va cac vin ban stra doi, bo sung;

2. Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dt tai s6 109 t6 16 cum 3 (nay la
s6 48 ngd 158 Ngoc Ha), phuong Ngoc Ha, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi theo
Gidy chting nhan quyén sé¢ hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 10101210287 do
UBND TP Ha Nbi cap cho 6ng Nguydn Xuan V va ba Nguyén Ngoc B ngay
04/7/2001, da chuyén nhuong sang tén cho dng Vii Kién C va ba Nguyén Thi Thu H
thang 7/2004. Hop dong thé chap Quyeén su dung dat va tai san gan lién voi dat sb
céng chimg 12802/HPTC, quyén s6 05 ngay 24/05/2012 va cac van ban sira doi, bo
sung;

3. Quyén st dung d4t tai Khu d6 thi Ha Phong, x& Tién Phong, huyén Mé Linh,
tinh Vinh Phiic (nay 1a Khu d6 thi Ha Phong, huyén M@ Linh, thanh phé Ha Noi) theo
Giay chuang nhan quyén sir dung dat sé6 AB 762974 do UBND huyén Mé Linh cép
cho ba Nguyén Thi Thu H ngay 13/5/2008. Hop dong thé chap Quyeén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat s6 01/2012/A. TX-TL, sé ¢éng chimg 12669/HDTC, quyén sé
05 ngay 09/5/2012 tai Vin phong Cong chimg Pao va Bong nghiép thanh phd Ha
Noi va cac van ban stra d6i hop dong thé chap kém theo.

4. Toan bo tai san gan lién véi dat theo “Gidy chung nhan quyén st dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat” sé BQ 218541, sb vao s6 cap GCN:
CT 19511 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Pong Nai cap cho Cong ty TNHH T
ngay 11/12/2013 (bao gom loi thé thuong mai) theo Hop dong thé chap tai san hinh
thanh trong twong lai s6 06ATX-TL ngay 23/8/2013, sé cong chimg 3806, quyén sb
04/TP/CC-SCC/HDGD ngiy 23/8/2013 tai Van phong Cong chimg L& Tam, tinh Béng
Nai va cac van ban stra d6i hop dong thé chap kém theo;

5. 08 bo may ép ba theo Commercial invoice HR151025 ngay 26/11/2015 thudc
s& hitu cia Cong ty T. Hop dong thé chap tai san s6 01/15T-HPTC-ATX ngay
02/11/2015 va cac van ban stra ddi, bo sung;

6. Toan bo cong trinh xay dung Nha may san xuat con T gan lién trén thua dat
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sb 366, to ban dd sb 43 c6 dién tich 95.135 m2 tai xa Xuan Hoa, huyén Xuan Loc,
tinh Pong Nai theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 BQ 218088, sé vao sé cap GCN: CT 19073 do So Tai
nguyén va Moi trudng tinh Bong Nai cip cho Cong ty TNHH T ngay 17/10/2013.
Hop dong thé chap sb cong ching 4530 quyén sé6 09/TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/9/2014 va cac van ban stra d6i, b6 sung;

7. Toan bo hé théng may méc thiét bi phuc vu san xuét con nhién liéu dé thay
thé xang tir san toa lac trén thira dat s6 366, to ban dd sé 43 tai x4 Xuan Hoa, huyén
Xuan Loc, tinh Pdng Nai. Hop dong thé chap sé céng chang 4523 quyén sb
09/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 22/9/2014 va cac vin ban stra d6i, bd sung;

8. Toan bo phan vén gop trong Cong ty T, tdng gia tri von gop 1a 51 ty dong,
chiém 10,2% vén diéu 16 cua Cong ty TNHH T thudc sé hitu caa ba Nguyén Thi Thu
H va toan bd quyén so hitu va tat ca cac quyeén, loi ich khac caa ba Nguyén Thi Thu
H lién quan dén phan vén gop thé chap nay. Hop dong thé chap vén gop sb
01/2017/VONGOP/NTTH ngay 25/8/2017;

9. Toan bo phan von gop trong Cong ty T, tong gia tri von gop 1a 274 ty dong,
chiém 54,8% von diéu 1 cua Cong ty TNHH T thudc so hitu cia 6ng Vii Kién C va
toan bo quyén so hitu va tat ca cac quyeén, loi ich khac caa 6ng Vil Kién C lién quan
dén phan vén gop thé chap nay. Hop dong thé chap vén gop sb
01/2017/VONGOP/VKC ngay 25/8/2017

10. Hang ton kho luan chuyén 1a con thanh pham thudc s hitu cua Céng ty
TNHH T tai c4c kho hang, bon chira thuoc Nha may san xuat con T va Kho cang Go
Dau téi thiéu 70.000.000.000 dbéng. Hop dbéng thé chap tai san s
01/2017/HTK/VBCTX-TL ngay 25/08/2017 va cac van ban stra d6i, b6 sung.

11. Bién phap dam bao cho khoan vay cua 6ng Vi Kién C . ¢O trach nhiém
thuc hién nghia vu tra no thay ddi véi céc khoan vay cua Cong ty TNHH T tai A
Thanh Xuén theo Vian ban bao lanh ngay 27/6/2022.

Cong ty TNHH T bét dau phat sinh ng qua han tai A Chi nhanh Thanh Xuan ké
tir ngay 02/6/2022. Tinh dén ngay 05/9/2023, tong du no cia Cong ty TNHH T Ia:
No gbc: 420.132.224.273 (Bon tram hai muoi ty, Mot tram ba muwoi hai triéu, hai
tram hai muwoi tw nghin, hai tram bdy muwoi ba) d6ng; No & trong han:
43.059.319.217 (Bon muoi ba ty, khong tram ndm muwoi chin triéu, ba tram muoi
chin nghin, hai tram muwoi bay) ddng; No 13i quéa han: 13.665.379.125 (Muwoi ba ty,
sau tram sau muoi lam triéu, ba tram bay muwoi chin nghin, mot tram hai muoi lam)
d6ng. Tong sé: 476.856.922.615 (Bon trdm bdy muwoi sdu ty, tdm tram ndm mueoi sdu
triéu, chin tram hai mwoi hai nghin, sdu tram muwoi ldm) dong.

A Chi nhanh Thanh Xuén da nhiéu lan 1am viéc tryc tiép va cé van ban yéu cau
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Cong ty TNHH T thyc hién nghia vu tra ng néu trén theo cac Hop dong cép tin dung,
yéu cau bén bao dam thuc hién nghia vu theo cac hop dong bao dam.

Tuy nhién, tinh dén nay, Cong ty TNHH T van khong thuc hién nghia vu tra
toan bo no goc, no 18 cho A, lién tiép vi pham nghia vu di cam két voi A, ¢6 tinh
khong hop tac, khdng thuc hién nghia vu tra ng, khdng phdi hop xir ly tai san 1am anh
hudéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép caa A gay kho khin 16n cho cong
tac thu hdi von caa Nha nuéc va qua trinh xa 1y, thu hdi ng caa A.

Nay, A dé nghi Toéa an nhan dan qudn Ba Pinh, thanh phé Ha Ngi gidi
quyét cac yau cau sau:

1. Bugc Cong ty TNHH T thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang A tai cac
Hop ddng cho vay theo du an dau tu s6 01/2017/DADT/T ngay 25/8/2017, Hop ddng
cap tin dung sé 01/2021/ATX-T va Hop dong cho vay theo han mac sb
01/2021/HM/ATX-T ngay 28/06/2021, toan bo sé tién no géc, no 13 trong han, no i
qua han tam tinh dén ngay 05/9/2023 nhu sau: No gbc: 420.132.224.273 (Bén trdam
hai mwoi ty, Mot tram ba muwoi hai triéu, hai tram hai muwoi tw nghin, hai tram bay
muoi ba) dong; No 13i trong han: 43.059.319.217 (Bon muoi ba ty, khéng tram nam
muoi chin triéu, ba tram mwoi chin nghin, hai tram mwoi bay) dong; No 13i qué han:
13.665.379.125 (Muoi ba ty, sau tram sdu muwoi lam triéu, ba tram bdy muoi chin
nghin, mét tram hai mueoi ldm) dong. Tong so: 476.856.922.615 (Bon tram bdy muoi
sau ty, tam tram nam muwoi sau triéu, chin tram hai muwoi hai nghin, sau tram muoi
lim) ddng, cu thé:

DPbi voi Hop dong cho vay theo du 4n dau tu sé 01/2017/DADT/T ngay
25/8/2017: No gbc: 65.625.000.000 (Sau mwoi lim ty, sdu trim hai mwoi nim
triéu) dong; No l3i trong han: 8.363.974.654 (Tam ty, ba tram sdu muoi ba triéu,
chin tram bdy muwoi tw nghin, sdu tram nam mwoi tw) ddng; No 14 qua han:
432.493.151 (Bén tram ba muoi hai triéu, bon tram chin mwoi ba nghin, mot tram
nam muwoi mot) ddng. Tong sb: 74.421.467.805 (Bay muroi tur ty, bon tram hai muoi
mét triéu, bon tram sdu muoi bay nghin, tam tram linh nam) déng;

Déi v6i Hop ddng tin dung s6 01/2021/HM/ATX-T ngay 28/6/2021; Hop dong
cap tin dung sé 01/2021/ATX-T ngay 28/6/2021: No gbc: 354.507.224.273 (Ba trdm
nam muoi tw ty, nam tram linh bay triéu, hai tram hai muoi tw nghin, hai tram bay
muoi ba) ddng; No 13i trong han: 34.695.344.563 (Ba muroi tw ty, sdu tram chin muoi
lam triéu, ba tram bon mwoi bon nghin, nam tram sdu muoi ba) d6ng; No | qua
han: 13.232.885.974 (Muoi ba ty, hai tram ba muoi hai triéu, tam tram tam muoi lam
nghin, chin trim bay muoi tw) dong. Tong sé: 402.435.454.810 (Bon tram linh hai ty,
bon tram ba muoi lam triéu, bon tram nam mwoi tu nghin, tam tram muoi) déng;

2. Buoc Cong ty TNHH T phai tiép tuc tra no 13i phat sinh theo mirc 13i suat thoa
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thuan tai cac Hop dong tin dung, ké tir ngay tiép theo cua ngay Toa an ra ban an/quyét
dinh cho dén ngay thuc té Cong ty TNHH T tra hét no goc cho A.

3. Truong hop Cong ty TNHH T khong thuc hién hoac thyc hién khong dung
nghia vu tra ng ngay sau khi ban an/quyét dinh ciia Toa an c6 hiéu luc phap luat thi A
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su xtr Iy cac tai san bao dam caa Cong ty
TNHH T va bén thir ba dé thu hdi ng theo quy dinh caa phép luat.

4. Néu sé tién thu duoc tir viéc xu 1y tai san bao dam khong du tra no cho A
(bao gdm céc khoan no géc va 1ai) thi A c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan su
cd tham quyén xu ly bat ky tai san nao thudc quyén so hitu, st dung caa Cong ty
TNHH T dé thu hdi no theo quy dinh caa phap luat.

Ngudi bio vé quyén va lgi ich hep phap ciia nguyén don trinh bay:

T va A da ky két Hop dong cho vay theo du an dau tu sé 01/2017/DADT/T
ngay 25/08/2017; Hop dong cap tin dung sé 01/2021/ATX-T ngay 28/06/2021; va
Hop ddng cho vay theo han muc s6 01/2021/HM/ATX-T ngay 28/06/2021. Cac Hop
Pong Cap Tin Dung va cac Gidy nhan no nay duoc ky két boi dai dién hop phép caa
A — Chi Nhanh Thanh Xuan vai T trén co s& tu nguyén thoa thuan cua cac bén, co
muc dich va ndi dung, khdng vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa hoi,
phl hop Véi cac quy dinh caa Luét cac to chirc tin dung va Bo luat Dan sy. Do do,
cac Hop Bong Cap Tin Dung va Gidy Nhan No ¢6 hiéu lyc thi hanh d6i véi T va A.

Theo quy dinh tai Khoan 6.2 ciia Hop Pong Céap Tin Dung, T c6 nghia vuy tra
i vay voi ky han 1 thang/lan, trong khoang thoi gian 06 ngay, duoc tinh tir ngay tiép
theo cuia ngay 1én phiéu tinh I1i. Ngay 1én phiéu tinh I3i 12 ngay 26 hang thang.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, T da khong tra tién 13i thang 5/2022 cho A
Thanh Xuan dung han (thoi han tra 130 tir 27/5/2022 dén hét ngay 01/6/2022). Theo
d6, T bat dau phat sinh ng quéa han tai A Thanh Xuan ké tir ngay 02/06/2022.

Nhu vay, T vi pham nghia vu thanh toan dtng han theo Khoan 6.2 cua Hop
Dbdng Cap Tin Dung. Viéc T khong tra no 14i dung han duoc coi 1a “Sir kién Vi pham”
theo quy dinh tai Muc 10.1.1. caa Hop Péng Cho Vay 01/2017 va Muc 9.1.1. Khoan
9.1 Hop Pdng Cép Tin Dung 01/2021.

Do T vi pham nghia vu tra ng phét sinh tir thang 5/2022, nén ngay 13/06/2022,
A Thanh Xuan di c6 Théng bao s6 04/TB-CRC V& viéc chuyén toan bo ng géc sang
no quéd han ké tir ngay 11/06/2022. Tir khi phét sinh ng qué han cho dén ngay
05/09/2023, T di tra dugc cho Ngan hang sb tién no goc: 25.488.801.117 (Hai muoi
l3m ty, bon trim tdm muoi tAm triéu, tdm trim linh mot nghin, Mot trim mudi bay)
d6ng. Hién tai, di vai sb tién no gbc, T con ng A sé tién 1a 420.132.224.273 (Bon
tram hai mwoi ty, Mot tram ba mwoi hai triéu, hai tram hai muwoi tw nghin, hai tram
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bay muroi ba) ddng.

Do d6, T di vi pham nghia vu thanh toan déi v&i khoan du ng gbc trén theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 Bo luat dan sy 2015. Mat khac, tai cac bién ban lay 10i
khai, dai dién cia T déu thira nhan V& viéc vi pham nghia vu tra no va sé du no goc
con lai ma ngan hang dua ra.

Viéc thoa thuan 14i trong han, 14i qua han va céach tinh 14i trong cac hop dong
cho vay 1a dung phép luat va phd hop voi quy dinh tai Diéu 468 B luat dan su 2015,
khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luat cac td chic tin dung 2010, phu hop véi biéu
8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP cua Hoi dong thim phéan Toa an nhan dan Toi
cao hudng dan &p dung mot sé quy dinh caa phép luat vé 13i, 14i suat, phat vi pham va
huéng dan tai Pidu 13 Thong Tu 39/2016/TT-NHNN. Cin cir theo bang tinh 1ai cua
Nguyén Pon xuét trinh tai phién toa, I4i suat dé tinh 13i phat sinh dugc chia theo ting
giai doan va duoc diéu chinh phil hop véi quy dinh caa phép luat; cac bén duong su
khdng cd tranh chap gi vé i suat va cach tinh I14i caa A nén c6 gia tri phéap Iy va co
hiéu lyc thi hanh ddi v6i cac bén. Tai bién ban lay 1oi khai, T khéng c6 y kién phan
d6i Vé nghia vu tra cac khoan I4i nay va céach tinh 14i caa A.

- Céc hop dong thé chap tai san bao dam la bat dong san, nha dat va tai san
khac gan lién véi dat dé bao dam cho nghia vu tra ng caa T tai A giita T hodc bén thi
ba véi A déu co chir ky va dong dau day du caa bén thé chap va bén nhan thé chap,
dugc cong ching va duoc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phép luat.
Cac hop dong thé chap phan von gop caa Ong Chinh va Ba Huyén va thé chap dong
san cua T cling déu da dugc dang ky giao dich bao ¢am. Noi dung cua cac hop dong
thé chap trén khdng vi pham diéu cam caa luat, khong trai dao dac xa hoi, phi hop
Véi cac quy dinh vé thé chap tai san quy dinh tai Diéu 317, 318 Bo luat dan sy nam
2015; Nghi dinh 163/2006/ND — CP ngay 29/12/2006 cua chinh phu vé giao dich bao
dam.

Van ban bao 1anh caa Ong Chinh ngay 27/06/2022 c6 hinh thic va ndi dung
phU hop voi quy dinh tai cac Diéu 335, 336, 339, 342 cua Bo luat Dan sy 2015.

Viéc ky két cac Hop dong thé chap tai san va van ban bao 1anh ndi trén 1a hoan
toan tu nguyén, khong bi ép budc va cac bén tham gia ky két co day da nang luc hanh
vi dan sy. C4c bén bao dam déu khéng cd y kién tranh chap vé cac giao dich bao dam
trén.

Nhu vay, c6 da can cir dé xac nhan cac hop ddng thé chap va vin ban bao 18nh
néu trén cé gia tri phap ly. Do vay, cac giao dich bao dam trén phét sinh hiéu luc
phap luat va céc bén phai thuc hién quyén, nghia vu d6i v6i nhau theo ding cam két.

* Bj don: COng ty T. Nguoi dai dién theo iy quyén 1a 6ng Vii Kién T va
6ng Vii Van T thong nhat trinh bay:



Thay mat cong ty ching tdi x&c nhan ngay 25/08/2017, Céng ty TNHH T da ky
Hop dong cho vay theo dy an dau tu sé 01/2017/DADT/T véi Ngan hang A - Chi
nhanh Thanh Xuén, gi4 tri hop dong 150 ty dong, thoi han cho vay 96 thang ké tir
ngay giai ngan dau tién, muc dich vay bu dip mot phan von tu c6 da thanh toan chi
phi hinh thanh cac hang muc dau tu du 4n “Nha may san xuat con thay thé xing tir
san, céng suat 60.000 tan/nim”

Ngay 28/06/2021, Cong ty TNHH T di ky Hop dong cap tin dung s
01/2021/ATX-T va Hop dong cho vay theo han muc sé 01/2021/HM/ATX-T véi
Ngan hang A - Chi nhanh Thanh Xuan. Gi4 tri hgp dong 380.000.000.000 dbng, thoi
han cho vay téi da 6 thang/Gidy nhan ng, muc dich vay tai trg cac nhu cau tin dung
ngan han hop phap, hop ly, hop Ié phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh nhung
khéng bao gdm nhu cau ngan han phuc vu cho céc hoat dong dau tu tai san ¢b dinh.

Tai sdn bdo dam gom:

1. Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai s6 48 ngd 62 phd Ngoc Ha,
phuong Poi Can, quan Ba Pinh, thanh phd Ha Nai theo Gidy chang nhan quyén su
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BN 371614 do
UBND quéan Ba Dinh cip cho 6ng Vii Kién C ngay 08/02/2013. Hop dong thé chap
Quyeén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 cdng chung 13816/HDTC, quyén s6
05 ngay 09/05/2013 va cac vin ban sira doi, bo sung;

2. Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai s6 109 t6 16 cum 3 (nay la
s6 48 ngd 158 Ngoc Ha), phuong Ngoc Ha, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi theo
Giay chiang nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 10101210287 do
UBND TP Ha Nbi cip cho 6ng Nguydn Xuan V va ba Nguyén Ngoc B ngay
04/7/2001, &4 chuyén nhuong sang tén cho dng Vii Kién C va ba Nguyén Thi Thu H
thang 7/2004. Hop ddng thé chip Quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat sb
céng chimg 12802/HPTC, quyén s6 05 ngay 24/05/2012 va cac van ban sira d6i, bo
sung;

3. Quyén st dung dat tai Khu d6 thi Ha Phong, x& Tién Phong, huyén M@ Linh,
tinh Vinh Phiic (nay 1a Khu d6 thi Ha Phong, huyén M@ Linh, thanh phé Ha Néi) theo
Gidy chuang nhan quyén st dung dat sé6 AB 762974 do UBND huyén Mé Linh cép
cho ba Nguyén Thi Thu H ngay 13/5/2008. Hop ddng thé chap Quyeén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat s6 01/2012/A. TX-TL, sé céng chimg 12669/HDTC, quyén s
05 ngay 09/5/2012 tai Vin phong Cong chimg Pao va Bong nghiép thanh phé Ha
Noi va cac van ban stra d6i hop dong thé chap kém theo.

4. Toan bo tai san gan lién véi dat theo “Gidy chung nhan quyén st dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat” sé6 BQ 218541, sb vao s6 cap GCN:
CT 19511 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Pong Nai cap cho Cong ty TNHH T
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ngay 11/12/2013 (bao gom loi thé thuong mai) theo Hop dong thé chap tai san hinh
thanh trong tuong lai s6 06ATX-TL ngay 23/8/2013, sé cong chimg 3806, quyén sb
04/TP/CC-SCC/HPGD ngiy 23/8/2013 tai Vin phong Cong chiing L& TAm, tinh Pdng
Nai va cic vin ban stra d6i hgp ddng thé chap kém theo:

5. 08 bo may ép ba theo Commercial invoice HR151025 ngay 26/11/2015 thuoc
s& hiru cia Cong ty T. Hop dong thé chap tai san sé 01/15T-HPTC-ATX ngay
02/11/2015 va cac van ban stra ddi, bo sung;

6. Toan bo cong trinh xay dung Nha may san xuat con T gan lién trén thua dat
s6 366, to ban dd sb 43 co dién tich 95.135 m2 tai xa Xuan Hoa, huyén Xuan Laoc,
tinh Dong Nai theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 BQ 218088, s6 vao so cap GCN: CT 19073 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Dong Nai cip cho Cong ty TNHH T ngay 17/10/2013.
Hop dong thé chip sé coéng chung 4530 quyén sé6 09/TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/9/2014 va cac van ban stra doi, b6 sung;

7. Toan bo hé théng may moc thiét bi phuc vu san xuat con nhién liéu dé thay
thé xang tir san toa lac trén thira dat s6 366, to ban dd s6 43 tai xa Xuan Hoa, huyén
Xudn Loc, tinh Pong Nai. Hop dong thé chap sé céng chung 4523 quyén so
09/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/9/2014 va cac van ban stra d6i, bo sung;

8. Toan bo phan von gop trong Cong ty T, tong gia tri von gop la 51 ty dong,
chiém 10,2% vén diéu 1é cua Cong ty TNHH T thudc sé hitu caa ba Nguyén Thi Thu
H va toan bd quyén so hitu va tat ca cac quyeén, loi ich khac caa ba Nguyén Thi Thu
H lién quan dén phan von gop thé chap nay. Hop dong thé chap vén gop s
01/2017/VONGOP/NTTH ngay 25/8/2017;

9. Toan bo phan von gop trong Cong ty T, tong gié tri von gop 1a 274 ty déng,
chiém 54,8% von diéu 1é caa Cong ty TNHH T thugc so hitu cua 6ng Vil Kién C va
toan bo quyén sé hitu va tat ca cac quyeén, loi ich khéac cua 6ng Vii Kién C lién quan
dén phan vén gop thé chap nay. Hop dong thé chiap vén gop sb
01/2017/VONGOP/VKC ngay 25/8/2017

10. Hang tdn kho luan chuyén 1a con thanh pham thudc sé hitu caa Céng ty
TNHH T tai cac kho hang, bon chira thuoc Nha may san xuat con T va Kho cang Go
Dau téi thiéu 70.000.000.000 dbéng. Hop dong thé Chap tai san s
01/2017/HTK/VBCTX-TL ngay 25/08/2017 va céc van ban stra d6i, b6 sung.

11. Bién phap dam bao cho khoan vay cuaa 6ng Vii Kién C ¢ trach nhiém thuc
hién nghia vu tra no thay dbi voi cac khoan vay caa Cong ty TNHH T tai A Thanh
Xuan theo Van ban bao lanh ngay 27/6/2022.

Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung, Cong ty TNHH T bat dau phat

sinh ng qua han tai A Chi nhanh Thanh Xuan ké tir ngay 02/6/2022. Tinh dén hét
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ngay 08/11/2022, tong du ng cia Céng ty TNHH T 1a: No gbe: 427.033.951.489
déng; No lai trong han: 17.311.734.678 déng; No 1ai qua han: 3.069.144.214 dé)ng.
Tong sb: 447.414.830.381 dong.

Déi véi yéu cau khoi kién caa nguyén don: Chung toi xac nhan ddy 1a khoan
vay cua congty T vacongty T s€ cd trach nhiém tra ng cho Ngan hang. Tuy nhién,
do hién nay cong ty dang khé khan vé mat tai chinh Vi vay dé nghi ngan hang cho
cong ty cd thoi gian thu xép dé tra toan bo no gdc va xin mién giam toan bo no 14
cho ngén hang.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Vi Kién C . Nguoi dai dién theo uy quyén 12 6ng Vii Kién T va 6ng
Vii Vin T théng nhit trinh bay:

Thay mat cdng ty, 6ng xac nhan ngay 25/08/2017, Céng ty TNHH T da ky Hop
déng cho vay theo dy an dau tu s6 01/2017/DADT/T véi Ngan hang A - Chi nhanh
Thanh Xuan, gi4 tri hop dong 150.000.000.000 dong, thai han cho vay 96 thang ké tir
ngay giai ngan dau tién, muc dich vay bu dap mot phan vén tu co da thanh toan chi
phi hinh thanh cac hang muc dau tu du 4n “Nha may san xuat con thay thé xing tir
san, cong suat 60.000 tan/nam”. Ngay 28/06/2021, Céng ty TNHH T da ky Hop dong
cap tin dung s6 01/2021/ATX-T va Hop dong cho vay theo han mac so
01/2021/HM/ATX-T véi Ngan hang A - Chi nhanh Thanh Xuan. Gia tri hop dong
380.000.000.000 dong, thoi han cho vay téi da 6 thang/Giay nhan no, muc dich vay
tai tro cac nhu cau tin dung ngan han hop phap, hop ly, hop 1é phuc vu hoat déng san
xuat kinh doanh nhung khong bao gdm nhu cau ngan han phuc vu cho céc hoat dong
dAu tu tai san ¢6 dinh.

Tai sdn bdo dam gom:

1. Quyén str dung dt va tai san gan lién v6i dat tai s6 48 ngd 62 phd Ngoc Ha,
phuong Doi Can, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi theo Giay ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BN 371614 do
UBND quéan Ba Pinh cip cho 6ng Vii Kién C ngay 08/02/2013. Hop dong thé chap
Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sé6 céng chung 13816/HDTC, quyén s6
05 ngay 09/05/2013 va cac vin ban stra doi, bd sung;

2. Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dt tai s6 109 t6 16 cum 3 (nay la
s6 48 ngd 158 Ngoc Ha), phuong Ngoc Ha, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi theo
Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 10101210287 do
UBND TP Ha Nai cap cho 6ng Nguyédn Xuan V va ba Nguyén Ngoc B ngay
04/7/2001, da chuyén nhuong sang tén cho dng Vii Kién C va ba Nguyén Thi Thu H
thang 7/2004. Hop dong thé chap Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat so
céng chimg 12802/HPTC, quyén s6 05 ngay 24/05/2012 va cac van ban sira doi, bo
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sung;

3. Quyeén st dung d4t tai Khu d6 thi Ha Phong, x& Tién Phong, huyén Mé Linh,
tinh Vinh Phiic (nay 1a Khu d6 thi Ha Phong, huyén M@ Linh, thanh phé Ha Noi) theo
Giay chang nhan quyén st dung dat sé6 AB 762974 do UBND huyén Mé Linh cép
cho ba Nguyén Thi Thu H ngay 13/5/2008. Hop dong thé chap Quyeén st dung dat va
tai san gan lién véi dat s 01/2012/A. TX-TL, s6 cdng chimg 12669/HDTC, quyén sb
05 ngay 09/5/2012 tai Vin phong Cong chimg Pao va Bong nghiép thanh phé Ha
Noi va cac van ban stra d6i hop dong thé chap kém theo.

4. Toan bo tai san gan lién véi dat theo “Gidy chung nhan quyén st dung dat
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat” sé BQ 218541, s6 vao s6 cap GCN:
CT 19511 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Pong Nai cip cho Congty TNHH T
ngay 11/12/2013 (bao gom loi thé thwong mai) theo Hop dong thé chap tai san hinh
thanh trong twong lai s6 06ATX-TL ngdy 23/8/2013, sé cong chimg 3806, quyén sb
04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/8/2013 tai Vin phong Cong chiing L& Tam, tinh Bong
Nai va cac vin ban stra d6i hop dong thé chap kém theo:

5. 08 bo may ép ba theo Commercial invoice HR151025 ngay 26/11/2015 thudc
s& hitu ciia Cong ty T. Hop dong thé chap tai san s6 01/15T-HPTC-ATX ngay
02/11/2015 va cac van ban sira doi, b sung;

6. Toan bo cong trinh xay dung Nha may san xuat con T gan lién trén thua dat
s6 366, to ban dd sb 43 c6 dién tich 95.135 m2 tai xa Xuan Hoa, huyén Xuan Loc,
tinh Pong Nai theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 BQ 218088, sé vao s6 cap GCN: CT 19073 do So Tai
nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai cap cho Cong ty TNHH T ngay 17/10/2013.
Hop dong thé chap sé cong ching 4530 quyén sé 09/TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/9/2014 va cac van ban stra d6i, bd sung;

7. Toan bo hé théng may méc thiét bi phuc vu san xuét con nhién liéu dé thay
thé xang tir san toa lac trén thira dat s6 366, to ban dd sé 43 tai x4 Xuan Hoa, huyén
Xuan Loc, tinh Bong Nai. Hop dong thé chap sé céng chung 4523 quyén sb
09/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/9/2014 va cac vin ban stra d6i, bd sung;

8. Toan bo phan von gop trong Cong ty T, tdng gia tri von gop l1a 51 ty dong,
chiém 10,2% vén diéu ¢ caa Cong ty TNHH T thudc so hitu cia ba Nguyén Thi Thu
H va toan bd quyén so hitu va tat ca cac quyeén, loi ich khac caa ba Nguyén Thi Thu
H lién quan dén phan von gop thé chap nay. Hop dong thé chap vén gop s
01/2017/VONGOP/NTTH ngay 25/8/2017;

9. Toan bd phan von gop trong Cong ty T, tong gia tri von gop 1a 274 ty dong,
chiém 54,8% von diéu 1 cua Cong ty TNHH T thudc so hitu cia 6ng Vi Kién C va
toan bo quyén so hitu va tat ca cac quyeén, loi ich khac caa 6ng Vil Kién C lién quan
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dén phan von gop thé chap nay. Hop dong thé chap von gop sb
01/2017/\VONGOP/VKC ngay 25/8/2017

10. Hang ton kho luan chuyén 1a con thanh pham thudc sé hitu caa Céng ty
TNHH T tai cac kho hang, bon chira thuoc Nha may san xuat con T va Kho cang Go
Dau téi thiéu 70.000.000.000 ddng. Hop ddéng thé chap tai san s
01/2017/HTK/VBCTX-TL ngay 25/08/2017 va cac van ban stra d6i, b6 sung.

11. Bién phap dam bao cho khoan vay cua 6ng Vi Kién C . ¢6 trach nhiém
thuc hién nghia vu tra ng thay déi véi céc khoan vay cua Cong ty TNHH T tai A
Thanh Xuén theo Vian ban bao lanh ngay 27/6/2022.

Trong qué trinh thyc hién hop dong tin dung, Céng ty TNHH T bat dau phét
sinh ng quéa han tai A Chi nhanh Thanh Xuén ké tir ngay 02/6/2022. Tinh dén hét
ngay 08/11/2022, tong du no cua Coéng ty TNHH T 1a: No gbc: 427.033.951.489
(Bdn trim hai muoi bay ty, khong trim ba muoi ba triéu, chin trim nim muwoi mdt
nghin, bon trim tdm muoi chin) déng; No 13i trong han: 17.311.734.678 (Mudi bay
ty, ba trim muoi mot triéu, bay trim ba muoi tu nghin, siu trim bay muoi tam) dong;
No lai qué han: 3.069.144.214 (Ba ty, khong tram sau muoi chin tri¢u, mét tram bon
muoi bén nghin, hai trim muoi bon) dong. Tong so: 447.414.830.381 (Bon tram bon
muoi bay ty, bon trim muoi bén tridu, tdm trim ba muoi nghin, ba trim tAm muoi
mot) dong.

Déi voi yéu cau khoi kién caa nguyén don: Ong xac nhan day 1a khoan vay cua
congty T vacongty T s€ co trach nhiém tra ng cho Ngan hang. Tuy nhién, do hién
nay cong ty dang kho khan vé mat tai chinh vi vay dé nghi ngan hang cho cong ty cé
thoi gian thu xép dé tra toan bo ng gdc va xin mién giam toan bo no lai.

Ngoai ra, dng khong c6 yéu cau hay dé nghi gi khac.

2. Ngan hang B — chi nhanh Tay Ho: Nguoi dai dién theo ty quyén trinh bay:
Ngay 26/7/2023, Ngan hang B c6 don dé nghi rit toan b yéu cau doc 1ap.

3. Ong Vii Kién D va ba Vii Thi Minh Q thong nhat trinh bay:

Nguon gdc nha dat tai dia chi s6 48 ngd 62 Ngoc Ha, phuong Ngoc Ha, quan
Ba Pinh, thanh phd Ha Nbi 1a caa bé me ong Diing. Nha dat nay duoc xay dung tir
nam 1993. Nam 2013, nha dat duoc sang tén cho em trai 6ng 1a 6ng Vii Kién C . Ong
ba dén ¢ tai dia chi nha dat nay tir nam 1994 d¢én nay. Trong quéa trinh 6ng ba ¢ tai dia
chi trén khong stra chita cai tao gi d6i v6i nha dét trén. D& nghi Toa an khong dua
6ng ba tham gia t6 tung trong viéc giai quyét vu &n tranh chap hop ddng tin dung
gitta Ngan hang A va Cong ty TNHH T vi 6ng ba khong co lién quan. Ong ba xin
vang mat trong tat ca cac budi 1am viéc tai Toa an lién quan dén giai quyét vu an. Bé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.
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4. Cong ty TNHH P — chi nhanh Bién Hoa trinh bay:

Ngay 20/12/2021, Cong ty TNHH T va Cong ty P ¢4 ky Hop dong thué kho
$6: 222/TL-JT/VPT giita ky ngay 20 thang 12 nam 2021 véi thoi han thué 05 (ndm).

Ngay 01 thang 10 nim 2022 Toa an Nhan dan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi da
thu ly giai quyét So tham vu an “Tranh chap Hop dong tin dung” sb 106/2022/TLST-
KDTM giita nguyén don — Ngan hang A va bi don — Cong ty TNHH T d6i véi tai san
thé chap 1 toan b tai san gan lién voi dt tai khu phd 8, phuong Long Binh, thanh
phd Bién Hoa, tinh Bong Nai — Tai san c¢ong ty Thuan Phong dang thué ctia congty T
theo Hop dong thué kho. Cong ty P kinh dé nghi Toa &n nhan dan Ba Pinh cho cong
ty P xin ving mat tat ca cac budi 1am viéc va Phién xét xir cac cap vi ly do cong ty P
& qué xa va giai quyét bao vé quyén loi caa céng ty P theo quy dinh cua phéap luat.
Trong trudng hop, Tai san cho thué bi ké bién dé thi hanh an cong ty Thuan Phong
van ké thira Hop dong thué kho gita cong ty T voi bén tha ba theo dung quy dinh
caa phap luat.

Trong qua trinh thu Iy va giai quyét Toa an di tién hanh tong dat hop 18 va niém
yét cac van ban té tung: Thong bao thy Iy vu an; Thong bao vé viéc trieu tap lay 10i
khai va tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching ct va hoa
giai cua duong sy; Quyét dinh yéu cau cung cap ching ctr; Quyét dinh xem xét, tham
dinh tai chd; Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir; Quyét dinh hoan phién toa. Do cic duong
su khong thong nhat dugc v6i nhau vé viéc giai quyét vu an, vi vay Toa an khéng hoa
giai duogc cho cac duong su.

* Pai dign Vién kiém sat tham gia phién Toa phat biéu quan diém:

+ V& té tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir da tién hanh tb tung theo diing céac
quy dinh cua B luat t tung dan sy nam 2015;

Nguyén don da chdp hanh ding quyén va nghia vu cia minh dugc quy dinh tai
cac Piéu 70, 71 Bo luat td tung dan su trong viéc nop don khai kién, cung cap tai lidu
ching ct, nop tam tng an phi va trinh bay yéu cau caa minh. Chap hanh dung noi
quy phién toa theo Diéu 234 B luat t6 tung dan su.

Bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan d3 duoc thuc hién quyén va
nghia vu ciia minh duoc quy dinh tai cac Diéu 70, Diéu 72; Piéu 234 B luat t6 tung
dan su.

+ V& noi dung: Sau khi phan tich néi dung vu an, dai dién Vién kiém sat
nhan dan quan Ba Pinh dé nghi Hoi ddng xét xir: can cu Diéu 91, 95, 98 Luat to
chtrc tin dung nim 2010; khoan 5 Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015; diém c
khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu:
Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don: Budc cong ty T thanh toan cho A
tong sb tién tam tinh dén ngay 14/8/2023 cu thé: No gbc: 420.132.224.273 ddng;
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No I4i trong han: 43.059.319.217 d6ng; No 1ai qué han: 13.665.379.125 ddng. Tong
s6: 476.856.922.615 dong theo Hop dong cho vay theo dy an dau tu sb
01/2017/DADT/T ngay 25/8/2017, Hop ddng cap tin dung s6 01/2021/ATX-T va
Hop dong cho vay theo han mac sé 01/2021/HM/ATX-T ngay 28/06/2021 va cac
giay nhan no kém theo cho dén khi cong ty T tra hét no.

Déi véi Hop dong thé chip Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sé
céng chimg 13816/HDTC, quyén s6 05 ngay 09/05/2013 va cac van ban sira d6i, bo
sung; Hop ddng thé chap Quyén str dung dt va tai san gan lién véi dat sé cong chiing
12802/HPTC, quyén s6 05 ngay 24/05/2012 va cac vin ban stra d6i, bo sung; Hop
ddng thé chap Quyén str sung dat va tai san gin lién véi dat s6 01/2012/A.TX-TL
ngay 09/5/2012 va céc van ban stra doi hop dong thé chap kém theo; Hop dong thé
chap tai san hinh thanh trong tuong lai s6 06ATX-TL ngay 23/8/2013 va cac vin ban
stra d6i hop dong thé chap kém theo; Hop ddng thé chap tai san s6 01/15T-HDTC-
ATX ngay 02/11/2015 va cac van ban stra d6i, b6 sung; Hop dong thé chap sb cong
ching 4530 quyén s6 09/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/9/2014 va cac van ban sira doi,
b sung; Hop dong thé chap s cong chiing 4523 quyén s6 09/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 22/9/2014 va cac van ban sta d6i, bo sung; Hop dong thé chap vén gop sé
01/2017/VONGOP/NTTH ngay 25/8/2017; Hop dong thé chap wvon gop s6
01/2017/VONGOP/VKC ngay 25/8/2017; Hop ddéng thé chap tai san so
01/2017/HTK/VBCTX-TL ngay 25/08/2017 va cac van ban stra d6i, bo sung; Vin
ban bao 13nh ngay 27/6/2022 1a phi hop voi quy dinh phép luat can dugc chap nhan.

Ngay 11/11/2022, Nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi 04 s6
tiét kiém thuoc s& hitu cua ba Nguyén Thi Thu H mé tai A Thanh Xuan véi tri gia
12,1 ty ¢6ng. Hop dong cam cé theé tiét kiem sé 07 T-ATX ngay 10/11/2015 1a ty
nguyén khong trai quy dinh phap luat nén duoc chap nhan.

Ngay 26/7/2023, Ngan hang Néng nghiép va phét trién Néng thén Viét Nam ¢
don xin rat toan bd yéu cau doc 1ap 1a tu nguyén khéng trai quy dinh phap luat nén
duoc chap nhan.

An phi kinh doanh thwong mai so thim: Nguyén don; Ngudi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan: Ngan hang Néng nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam khong
phai chiu an phi; Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai c6 gid ngach theo quy
dinh phap luat.

Nguyén don; bi don; ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan cd quyén khang céo theo
quy dinh.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau céc tai liéu c6 trong ho so vu an, da duoc tham tra tai phién

toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan thay:
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[1] Vé t6 tung: Pay 1a vu &n yéu cau thanh toén tién con no theo cac Hop dong
cho vay theo du an dau tu s6 01/2017/DADT/T ngay 25/8/2017, Hop dong cap tin
dung s6 01/2021/ATX-T va Hop ddng cho vay theo han muc sé 01/2021/HM/ATX-T
ngay 28/06/2021 va cac gidy nhan no kém theo duoc Ky gitra A véi cong ty T, muc
dich vay: Vay bu dip mot phan von tu c6 da thanh toan chi phi hinh thanh cac hang
muc dau tu du an “Nha may san xuat con thay thé xang tir san, céng suat 60.000
tan/nam” VA tai trg c4c nhu cau tin dung ngan han hop phép, hop 1y, hop 1é phuc vu
hoat dong san xuat kinh doanh nhung khong bao gdm nhu cau ngan han phuc vu cho
c4c hoat dong dau tu tai san ¢ dinh. Do VAy, xac dinh ddy 1a vu an tranh chap kinh
doanh thuong mai dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Bo luat té tung dan sy nim
2015.

cong ty TNHH T co6 dia chi diang ky kinh doanh tai sé 58, phé Ngoc Ha,
phuong Doi Can, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi, do cdng ty T khéong thanh toan
duoc khoan no cho A khi dén han tra ng nén A da khai kién congty T dén Toa an nhan
dan quan Ba Pinh, dé nghi Toa an giai quyét budc cong ty T phai thanh toan tra A toan
bo khoan no goc va I3i phat sinh. Can ctr vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Biéu
35, diem a khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015 va Biéu 429 Bo luat dan
sundm 2015, Toa 4n nhan dan quan Ba Pinh thu Iy vu 4an 1a dung tham quyén va con
thoi hiéu.

Ngay 11/11/2022, Nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi 04 s6
tiét kiém thuoc s& hitu cia ba Nguyén Thi Thu H mé tai A Thanh Xuan véi tri gia
12.100.000.000 déng va Hop dong cam co thé tiét kiém s6 07 T-ATX ngay
10/11/2015 14 ty nguyén khong trai quy dinh phap luat nén duoc chap nhan.

Ngay 26/7/2023, Ngan hang Nong nghiép va phét trién Néng thén Viét Nam ¢
don xin rat toan bd yéu cau doc 1ap 1a tu nguyén khéng trai quy dinh phap luat nén
duogc chap nhan.

Qué trinh giai quyét vu an, truéc thoi diém mo phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai, bi don khong dua ra yéu cau phan td,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong dua ra yéu cau doc 1ap nén Toa an
khong c6 can ctr dé xem xét.

[2] Vé ndi dung: Can cr cac Hop ddng cho vay theo du an dau tu sd
01/2017/DADT/T ngay 25/8/2017, Hop ddng cap tin dung s6 01/2021/ATX-T va
Hop ddng cho vay theo han mac sé 01/2021/HM/ATX-T ngay 28/06/2021; Hop
déng thé chap Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat sé coéng ching
13816/HPTC, quyén sé 05 ngay 09/05/2013 va cac van ban stra d6i, b sung; Hop
d6ng thé chap Quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat s6 coéng chang
12802/HDTC, quyén s6 05 ngay 24/05/2012 va cac van ban sira doi, bo sung; Hop
dong thé chap Quyén sir sung dat va tai san gan lién voi dat s6 01/2012/A. TX-TL, 6
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céng ching 12669/HDTC, quyén s6 05 ngay 09/05/2012 va cac vin ban stra doi hop
dong thé chap kém theo; Hop dong thé chip tai san hinh thanh trong tuong lai s6
06ATX-TL, s6 cong chuang 3806, quyén s 04/TP/ICC-SCC/HPGD ngay 23/8/2013 va
cac van ban stra doi hop dong thé chap kém theo; Hop ddng thé chap tai san sé
01/15T-HPTC-ATX ngay 02/11/2015 va cac vin ban sira d6i, b6 sung; Hop dong thé
chap s6 cong chung 4530 quyén s6 09/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/9/2014 va cac
van ban sitra d6i, bé sung; Hop ddng thé chap sé cong chung 4523 quyén s
09/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/9/2014 va cac van ban stra d6i, b sung; Hop dong
thé chap von gop s6 01/2017/VONGOP/NTTH ngay 25/8/2017; Hop dong thé chap vén
gop s6 01/2017/VONGOP/VKC ngay 25/8/2017; Hop dong thé chap tai san s
01/2017/HTK/VBCTX-TL ngay 25/08/2017 va cic van ban sitra doi, bd sung, A da
giai ngan cho céng ty T tdong sé tién 1a: 914.423.813.590 dong thdng qua cac gidy
nhan ng kém theo hop déng tin dung. Céng ty TNHH T béit dau phét sinh ng qué
han tai A Chi nhanh Thanh Xuan ké tir ngay 02/6/2022. Vi vay, A da chuyén toan bo
ng cua congty T sang ng qué han tir ngay 11/06/2022 theo quy dinh ctaa phéap luat.
Va tir thoi diém vi pham nghia vy tra ng dén nay congty T ciing chi tra dugc mot
phan no géc qua han thdng qua hop dong cho thué nha dat véi cong ty Thuan
Phong va khong tra dugc khoan no 1&i nao cho A.

Tai phién tda hdm nay, A xac nhan cong ty T con no A s tién tam tinh dén
ngdy 05/9/2023, cu thé: No gbc: 420.132.224.273 dong; No lai trong han:
43.059.319.217 dong; No lai qua han: 13.665.379.125 dong. Tong so:
476.856.922.615 dong.

Hoi dong xét xir nhan thay: cac Hop ddng cho vay theo dy an dau tu sd
01/2017/DADT/T ngay 25/8/2017, Hop ddng cap tin dung sé6 01/2021/ATX-T va
Hop ddng cho vay theo han mac sé 01/2021/HM/ATX-T ngay 28/06/2021 va cac
gidy nhan no kém theo duoc cac bén ky két co hinh thac va ndi dung phu hop voi
quy dinh cua phép luat. Trong hop déng nay, cac bén tu nguyén giao két thuc hién
hop dng va cam két chiu trach nhiém truéc phép luat vé ndi dung hop dong, tai
thoi diém ky hop dong céc bén déu co6 day du nang luc vé hanh vi dan su theo quy
dinh cua phap luat, noi dung thoa thuan khéng vi pham diéu cAm va khong trai dao
duc x4 hoi. Do d6, xac dinh day 1a hgp déng hop phéap c6 hiéu luc thi hanh d6i voi
cac bén va phu hop véi cac quy dinh caa Luat céc té chire tin dung va Bo luat dan
sunam 2015.

Qua trinh thuc hién cac Hop dong cho vay theo du an dau tu sb
01/2017/DADT/T ngay 25/8/2017, Hop dong cap tin dung sé 01/2021/ATX-T va
Hop ddng cho vay theo han mtc s6 01/2021/HM/ATX-T ngay 28/06/2021 va cac
gidy nhan ng kém theo.

Pbi voi Hop dong cho vay theo du 4n dau tu sé6 01/2017/DADT/T ngay
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25/8/2017 can ct Diéu 6.6 caa hop dong congty T di vi pham nghia vu thanh toan ké
tur ngay 02/6/2022;

Déi voi Hop ddng tin dung s6 01/2021/HM/ATX-T ngay 28/6/2021; Hop dong
cap tin dung s6 01/2021/ATX-T ngay 28/6/2021, cin ct Diéu 6.6 va biéu 9.1 caa hop
d6ng cong ty T da vi pham nghia vu thanh toan ké tir ngay 02/6/2022;

Do vay, A di chuyén toan bo khoan vay cia cong ty T sang no qua han. Nay A
khoi kién budc bj don phai thanh toén cho A s6 tién con no tinh dén ngay 05/9/2023 cu thé:
No gbc: 420.132.224.273 (Bon tram hai muwoi ty, Mot tram ba muwoi hai triéu, hai
tram hai mwoi tw nghin, hai tram bdy mwoi ba) dong; No l3i trong han:
43.059.319.217 (Bon muoi ba ty, khong tram ndm muwoi chin triéu, ba tram muoi
chin nghin, hai tram muwoi bay) ddng; No 13i quéa han: 13.665.379.125 (Muroi ba ty,
sau tram sau muoi lam triéu, ba tram bay muwoi chin nghin, mot tram hai muoi lam)
ddng. Téng s6: 476.856.922.615 (Bon tram bdy muroi sdu ty, tdm tram ndm muwoi sdu
triéu, chin tram hai mwoi hai nghin, sdu tram muwoi ldm) dong.

Xét thay viéc thoa thuan I&i trong han, 13 qua han va cach tinh 13i trong hop
dong tin dung va hop dong thé chap 1a dung phéap luat va phi hop voi quy dinh cua
phap luat va phl hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Piéu 95 Luat cac to
chic tin dung, phi hop véi Nghi quyét so6 01/2019/NQ-HD TP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Toi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh
cua phép luat vé 14i, 13i suét, phat vi pham nén duoc chap nhan. Do dé, viéc A khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét buoc bi don phai thanh toan tra A sé tién no trén la c6
can it chap nhan.

[3] B4i V6i yéu cau xt ly tai san bao dam cua A: Xét yéu cau dé nghi Toa an
tuyén khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, bi don khong thanh toan tra cho A ng goc va
no 14i thi A c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an xu ly tai san bao d¢am dé thi hanh
an. Hoi dong xét xu thay:

- Ddi voi Hop ddng thé chap Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb
04 ATX-TL, s6 cong ching 13816/HDTC, quyén sb 05 ngay 09/05/2013 va cac vin
ban sira ddi, bd sung duoc ky tai Vin phong Cong chimg Dao va Bong nghiép thanh phd
Ha Noi gitta A va 6ng Vii Kién C . Ong Chinh da dong y thé chap tai san caa minh 1a
Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai s6 48 ngd 62 phé Ngoc Ha, phuong
Doi Can, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi theo Gidy chang nhan quyén sir dung dt,
quyén sé hitu nha & va tai san khéac gin lién voi dat s6 BN 371614 do UBND quan
Ba Dinh c4p cho 6ng Vii Kién C ngay 08/02/2013 dé dam bao cho khoan vay cua cong
tyT.

- Béi voi Hop ddng thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat sb
02/2012/A.TX-TL, sb cong ching 12802/HDTC, quyén sé 05 ngay 24/05/2012 va
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cac van ban sira doi, b6 sung duoc ky tai Van phong Cong chimg Dao va Bng nghiép
thanh phé Ha Noi gitta A va ong Vii Kién C , ba Nguyén Thi Thu H. Ong Chinh, ba
Huyén da dong y thé chap tai san ctia minh 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat tai s6 109 t6 16 cum 3 (nay la s6 48 ngd 158 Ngoc Ha), phuong Ngoc Ha, quan
Ba Pinh, thanh phd Ha Noi theo Giay chang nhan quyén so hitu nha & va quyén st
dung ¢4t ¢ s6 10101210287 do UBND TP Ha Noi cp cho 6ng Nguyén Xuan V va ba
Nguyén Ngoc B ngay 04/7/2001, da chuyén nhuong sang tén cho 6ng Vii Kién C va
ba Nguyén Thi Thu H thang 7/2004 dé dam bao cho khoan vay cua congty T .

- B4i voi Hop dong thé chap Quyeén sir sung dat va tai san gan lién voi dat s6
01/2012/A. TX-TL, s6 cdng ching 12669/HDTC, quyén sé 05 ngay 09/05/2012 duoc
ky tai Van phong Cong chimg Dao va Bong nghiép thanh phd Ha Noi va cac van ban
stra d6i, bd sung gita A va dng Vi Kién C , ba Nguyén Thi Thu H. Ong Chinh, ba
Huyén da dong y thé chap tai san caa minh 12 Quyén sir dung dat tai Khu d6 thi Ha
Phong, xa Tién Phong, huyén M@ Linh, tinh Vinh Phuc (nay 13 Khu d6 thi Ha Phong,
huyén Mé Linh, thanh phé Ha Néi) theo Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 AB
762974 do UBND huyén Mé Linh cap cho ba Nguyén Thi Thu H ngay 13/5/2008 d¢
dam bao cho khoan vay cta congty T.

- Bdi voi Hop dong thé chép tai san hinh thanh trong tuong lai sé 06ATX-TL, sd
céng chung 3806, quyén s6 04/TP/CC-SC/HPGD tai Vin phong cong chung Lé Tam,
tinh Pong Nai ngay 23/8/2013 va cic van ban stra doi hop dong thé chap kém theo ky
gitta A va congty T. Congty T da dong y thé chap tai san ciia minh 1a toan bo tai san
gan lién véi dét theo “Giay chung nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat” sb BQ 218541, s6 vao s6 cap GCN: CT 19511 do S¢ Tai nguyén
va Mbi trudng tinh Dong Nai cap cho Cong ty TNHH T ngay 11/12/2013 (bao gém loi
thé thuong mai) dé dam bao cho khoan vay cua congty T .

- Pi v&i Hop ddng thé chap tai san s6 01/15T-HDPTC-ATX ngay 02/11/2015
va cac van ban stra ddi, b6 sung giira A va congty T. Congty T da dongy thé chap tai
san cia minh la 08 bo may ép ba theo Commercial invoice HR151025 ngay 26/11/2015
thudc sé hitu caa Cong ty TNHH T dé dam bao cho khoan vay cuacongty T .

- D6i voi Hop dong thé chép tai san s6 MMD2014/HDTCTS, sb cdng chang
4530 quyén sé 09/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/9/2014 va céc van ban stra ddi, bo
sung ky tai Phong Cong chting sé 1 tinh Bong Nai giita Techcombank, Ngan hang B va
congty T. Congty T da ddng y thé chap tai san cua minh 12 Toan bo cong trinh xay
dung Nha may san xuat con T gan lién trén thira dat s6 366, to ban dd sé 43 c6 dién
tich 95.135 m2 tai x4 Xuan Hoa, huyén Xuan Léc, tinh Bong Nai theo Gidy chiing
nhan quyén su dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BQ
218088, s6 vao s6 cap GCN: CT 19073 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Dong
Nai cap cho Cong ty TNHH T ngay 17/10/2013.
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Can ¢t Piéu 2.3.2 cua hop dong thé chap quy dinh: “Ty Ié phan chia tai san
giira B Tay Ho va Techcombank trong moi triong hop xat 1y tai san thé chdp sé tuwong
ng theo ty 16: B Tay Ho 1a 65% va Techcombank 35% trén tong gia tri tai sdan thé
chdp tai thoi diém cac bén xi Iy tai san bdo dam”.

Can ctr Diéu 1, 2 Phan Il cua Hop ddng sta d6i, bd sung hop dong thé chap tai
san (1an 2): Céac bén dong y stra doi, bé dung Hop ddng cdng ching s6 4530 va Hop
d6ng stra doi bo sung Hop dong thé chap tai san lan 1 s cong ching 270 theo nhing
noi dung sau:

“1. Stra d6i Diéu bén nhan thé chap thanh: ...Ngan hang B; Ngan hang A — chi
nhanh Thanh Xudn”.

“2. Sira doi Piéu 1, thay thé khoan 1.3: Gia tri Tai san thé chdp

Tai san thé chdp tri gia: 213.701.941.113 VNP (Bang chi: Hai tram muoi ba
ty, bay tram linh mot triéu, chin tram bén muoi mot nghin, mér tram muwoi ba
dong).Viéc kiém tra va dinh gia lai Tai sdn thé chdp duwoc xdc dinh trong Bién bdn
kiém tra va dinh gia tai san ngay 3/4/2017. Bién ban dinh gia 1a phan khdng tach roi
ciia Hop dong thé chap. Gia tri tai san dinh gia tai khoan nay khdng &p dung khi Bén
nhdn thé chdp xa 1y tai san thé chdp dé thu hai no.

B Tay Ho dong y nhdn 65% gia tri tai sdn thé chdp trén twong dwong Vi
138.996.261.724 VND ( Bang chir: Mot tram ba muwoi tam ty, chin tram chin mieoi
SAU trigu, hai tram sdu muwoi mot nghin, bay tram hai mwoi te dong) dé bao dam cho
toan bé nghia vu cia Bén Thé Chap tai B Tay Hé (bao gom gac, 14i vay va cac khodn
chi phi phat sinh).

A Thanh Xudn déng ¥ nhan 35% gid tri tai san thé chap con lai tuwong diong
voi 74.795.679.389 VND (Bay muoi tu triéu, bay tram chin mwoi lam triéu, sau tram
bday muwoi chin nghin, ba tram tdm mwoi chin dong) bdo dam cho toan bé nghia vu

b

cua bén thé chdp tai A Thanh Xudn...” .

2.5.1 B Tay Hé va A Thanh Xudn déng y rang hai bén cé cung thi tu wu tién
thanh toan khi xi ly tai san bdo dam. Sé tién thu dwoc tir xi 1y tai san thé chdp sau
khi trir di-........... Trong trwong hop $é tién thu dwoc tir viéc xir Iy tai san bdo dam
khéng du dé thanh toan cho ca B Tay Ho va A Thanh Xuan thi sé tién dé dwoc thanh
toan cho cac bén theo ty 1é frong g Véi gia tri nghia vu dwroc bdo dam cia mai
bén”.

- B6i voi Hop dong thé chip s6 MMD2014/HDTCTS, sb cong chung 4523
quyén s6 09/ TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/9/2014 va cac van ban sta doi, bo sung ky
tai Phong Céng chung s6 1 tinh Pong Nai gitta Te, Ngan hang B va congty T. Congty T
da dong y thé chap tai san caa minh I toan bo hé thong may mac thiét bi phuc vu san
Xuat cén nhién lidu dé thay thé xang tir san toa lac trén thira dat s6 366, to ban do sb
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43 tai x& Xuan Hoa, huyén Xuan Loc, tinh Déng Nai (chi tiét tai san thé chap theo
bang phu luc dinh kém, phu luc dinh kém 1a mot phan khéng tach roi caa hop dong
nay).

Can ¢t Piéu 2.2.2 cua hop dong thé chap quy dinh: “Ty Ié phan chia tai san
giira B Tay Ho va Techcombank trong moi triong hop xat 1y tai san thé chdp sé tuwong
g theo ty 16: B Tay Ho 1a 65% va Techcombank 35% trén tong gia trj tai sdn thé
chdp tai thoi diém cac bén xi Iy tai san bdo dam”.

Can ct Diéu 1, 2 Phan Il cua Hop ddng sira di, bd sung hop dong thé chép tai
san (1an 2): Céac bén dong y stra doi, bé dung Hop dong cdng chiing s6 4523 va Hop
d6ng stra d6i bo sung Hop ddng thé chép tai san s6 772 theo nhitng ndi dung sau:

“1. Sira d6i Diéu bén nhan thé chap thanh: ...Ngan hang B; Ngan hang A — chi
nhanh Thanh Xuan”.

“2. Sira doi Diéu 1, thay thé khoan 1:3: Gia tr;j tai san thé chdp:.......A Thanh
Xudn dong y nhdn 35% gid trj tai sdn thé chdp con lai twong dwong véi
74.795.679.389 dong bdo dam cho toan bg nghia vu cia bén thé chap tai A Thanh

Xuan...

Can ctr Pidu 1, 2 Phan Il cua Hop ddng sia d6i, bd sung hop dong thé chap tai
san (1an 2): Céac bén dong y stra doi, bé dung Hop dong cong chiing s6 4530 va Hop
dong stra d6i bo sung Hop dong thé chap tai san s6 270 theo nhitng ndi dung sau:

“1. Stra d6i Piéu bén nhan thé chap thanh: ...Ngan hang B; Ngan hang A — chi
nhanh Thanh Xudn”.

“2. Stka doi Diéu 1, thay thé khoan 1.3: Gid tri Tai san thé chdp

Tai san thé chdp tri gid: 633.713.427.219 VNP (Bang chiz: Sau trdm ba muoi
ba ty, bay tram mwoi ba triéu, bon tram hai muwoi bdy nghin, hai tram muoi
chin).Viéc kiém tra va dinh gia lgi Tai san thé chdp dwoc xdc dinh trong Bién ban
kiém tra va dinh gié tai san ngay 3/4/2017. Bién bdn dinh gia 14 phan khdng tach roi
cua Hop dong thé chdp. Gié trj tai san dinh gia tai khoan nay khéng ap dung khi Bén
nhdn thé chap xiz 1y tai sdan thé chdp dé thu héi no.

B Tay Hé dong y nhdn 65% gia tri tai sdn thé chdp trén twong dwong Voi
411.913.727.692 VND ( Bang chit: Bén tram muwoi mét ty, chin tram muroi ba triéu,
bay trdam hai mwoi bay nghin, sdu tram chin muoi hai dong) dé bao dam cho toan bg
nghia vu cua Bén Thé Chdp tai B Tay Ho (bao gom goc, 13i vay va cac khoan chi phi
phat sinh).

A Thanh Xudn déng Yy nhdn 35% gid tri tai san thé chap con lai twong drong
V6i 221.799.699.527 VNP (Hai tram hai mwoi mot ty, bay tram chin mwoi chin triéu,
sdu trdm chin mwoi chin nghin, ndm tram hai muoi bay dong) bdo dam cho toan bg
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nghia vu cua bén thé chdp tai A Thanh Xudn...”.

2.5.1 B Tay Ho va A Thanh Xudn dong y rang hai bén ci cing thi tu wu tién
thanh toan khi xi ly tai san bdo dam. Sé tién thu dwoc tir xit 1y tai san thé chdp sau
khi trir di:........... Trong trwong hop $é tién thu dwoc tir viéc xir 1y tai san bdo dam
khéng du dé thanh toan cho ca B Tay Ho va A Thanh Xuan thi sé tién dé dwoc thanh
toan cho cac bén theo ty 1é rwrong 1ng Véi gia tri nghia vu dwoc bdo dam cia mai
bén”.

- P6i wi Hop dong thé chap von gop sé 01/2017/VONGOP/NTTH ngay
25/8/2017 gitra A va ba Nguyén Thi Thu H. Ba Huyén di dong y thé chap tai san cua
minh 1a toan bo phan vén gop trong Cong ty T, tong gia tri von gop la 51 ty dong,
chiém 10,2% vén diéu ¢ caa Cong ty TNHH T thudc so hitu cia ba Nguyén Thi Thu
H va toan bd quyén so hitu va tat ca cac quyeén, loi ich khac caa ba Nguyén Thi Thu
H lién quan dén phan von gdp thé chap nay dé dam bao cho khoan vay cua congty T .

- Pbi v6i Hop dong thé chap von gop sé6 01/2017/VONGOP/VKC ngay
25/8/2017 gitra A va dng Vii Kién C . Ong Chinh da dong y thé chap tai san caa minh 1a
toan bo phan von gop trong Cong ty T, tong gia tri von gop la 274 ty dong, chiém
54,8% von diéu 1é cua Cong ty TNHH T thudc s¢ hitu caa 6ng Vi Kién C va toan bo
quyén sé hitu va tat ca cac quyén, loi ich khéac cua 6ng Vit Kién C lién quan dén phan
von gop thé chap nay dé dam bao cho khoan vay cia congty T .

- Pbi véi Hop ddng thé chiap tai san sé 01/2017/HTK/VBCTX-TL ngay
25/08/2017 va cac van ban stra d6i, b6 sung gitra A vacongty T. Congty T dadongy
thé chap tai san caa minh 14 Hang ton kho luan chuyén 1a cén thanh pham thudc sé hitu
cua Cong ty TNHH T tai cac kho hang, bon chtra thuoc Nha may san xuat con T va
Kho cang Go Dau téi thiéu 70.000.000.000 d¢ong dé dam bao cho khoan vay caa cong
tyT.

- Bién phap dam bao cho khoan vay cua 6ng Vii Kién C . c0 trach nhi¢m thyc
hién nghia vu tra no thay dbi voi cac khoan vay caa Cong ty TNHH T tai A Thanh
Xuan theo Van ban bao 1&nh ngay 27/6/2022.

Nhu vay, cac tai san néu trén bao dam cho khan vay cua congty T tai A.
Viéc cong ty T ky hop ddng thé chap tai san 1a hoan toan tu nguyén khong trai quy
dinh phap luat, khdng bi ép budc va cac bén tham gia ky két c6 day du ning luc
phép nhan dan su va da dugc Ong Chinh, ba Huyén, congty T dang ky giao dich
bao dam theo dtng quy dinh phép luat. Ong Chinh, ba Huyén, céng ty T dung tai
san ctia minh dé dam bao cho khoan vay cia Congty T theo cac Hop déng tin dung
la phu hop véi quy dinh cua phép luat.

Nhu vay, c6 du can ctir @& x4c nhan cac hop dong thé chap néu trén co6 gia tri
phap ly. Vi vay, yéu cau cia A dé nghi Tda an tuyén khi an c6 hiéu luc phap luat ma
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bi don khéng thuc hién nghia vy thanh todn hoic thanh toan khéng day du khoan no
thi A c6 quyén y&u cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén xir ly cac tai san bao dam
dé dam bao thi hanh 4n 14 ¢6 can cir nén dugc chap nhan.

[4] Do bi don khong dua ra yéu cau phan td; nguoi cd quyén loi, nghia vy lién
quan khong dua ra yéu cau doc 1ap nén Toa an khéng xem xét. Danh quyén khoi kién
bang mot vu an khac trong truong hop cac duong su ¢4 yéu cau theo quy dinh cua
phap luat.

[5] V& an phi so tham: Nguyén don khdng phai chiu an phi so tham; Bi don phai
chiu an phi so tham cd gia ngach theo quy dinh cua phép luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ba Dinh tham gia phién toa phat biéu
quan diém vé hudng giai quyét vu an phd hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén
ghi nhan.

- Nguyén don; bi don; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé quyén khéang
cao ban an theo quy dinh cua phap luat;

- Vi cac can ctr nhan dinh trén;
QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 30; Diéu 35, Diéu 39; khoan 1 Diéu 147, Diém b khoan 2 Diéu 227;
Diéu 228; biéu 271; biéu 273 Bo luat té tung dan sy nam 2015; Cin cir cac Piédu 127,
Diéu 134, Diéu 342, 343, 348, 355, Diéu 689 Bo luat dan sy nam 2005; Can cir Diéu
466, 468 Bo luat dan su nam 2015; Diéu 127 Luét Dat dai 2003; Can ctr Luat céc to
chic tin dung nam 2010; Can ctr Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh pht vé “Giao dich bdo dam”. Can ctir Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22
thang 02 nam 2012 V& viéc sira doi bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh sé 163/ND-CP
ngay 29 thang 12 nam 2006 cta Chinh phu Vé giao dich bao dam. Can ctr Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Tda an nhan dan Téi cao
huéng dan ap dung mot sd quy dinh caa phap luat vé 13, 13 suat, phat vi pham. Can ctr
vao Luat phi va 1é phi s6: 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2015; Can ct khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va si dung &n
phi va I¢ phi toa an;

X
1. Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang A.
- X&c nhan Céng ty TNHH T con no Ngan hang A tong sé tién con no theo cac

Hop dong cho vay theo dy 4an dau tu s6 01/2017/DADT/T ngay 25/8/2017, Hop dong

cap tin dung s 01/2021/ATX-T va Hop dong cho vay theo han mac so
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01/2021/HM/ATX-T ngay 28/06/2021 va cac gidy nhan ng kém theo tam tinh dén
ngay 05/9/2023 1a: No gbc: 420.132.224.273 (Bon tram hai mwoi ty, Mot tram ba
muoi hai triéu, hai tram hai muoi tw nghin, hai tram bay mwoi ba) d6ng; No 13 trong
han: 43.059.319.217 (Bon muoi ba ty, khéng tram ndm muwoi chin triéu, ba tram
muoi chin nghin, hai tram muoi bay) déng; No 13i qua han: 13.665.379.125 (Muoi ba
ty, sau tram sau muwoi lam triéu, ba tram bay mwoi chin nghin, mot tram hai muoi
lam) dong. Tong sb: 476.856.922.615 (Bon trdam bdy muwoi sdu ty, tam tram ndm
muoi sdu triéu, chin tram hai mwoi hai nghin, sdu tram mwoi ldm) dong.

- Bugc Cong ty TNHH T phai tra cho Ngan hang A tong sé tién con no theo cac
Hop ddng cho vay theo du an dau tu s6 01/2017/DADT/T ngay 25/8/2017, Hop ddng
cap tin dung sé 01/2021/ATX-T va Hop dong cho vay theo han mac sb
01/2021/HM/ATX-T ngay 28/06/2021 va céc gidy nhan ng kém theo tam tinh dén
ngdy 05/9/2023 1&: No gbc: 420.132.224.273 (Bon tram hai muoi ty, Mot trdm ba
muoi hai triéu, hai tram hai mwoi tw nghin, hai tram bay muwoi ba) dong; No 14i trong
han: 43.059.319.217 (Bén muroi ba ty, khdng tram ndm mueoi chin triéu, ba trdm
mudi chin nghin, hai tram muwoi bay) d6ng; No 13i qua han: 13.665.379.125 (Muoi ba
ty, sau tram sau muwoi lam triéu, ba tram bay muwoi chin nghin, mot tram hai muoi
lam) dong. Tong sb: 476.856.922.615 (Bon trdam bdy muoi sdu ty, tam tram ndm
muoi sdu triéu, chin tram hai muwoi hai nghin, sau tram mwoi lam) dong, cy thé:

Pbi voi Hop dong cho vay theo dy 4n dau tu sé 01/2017/DADT/T ngay
25/8/2017: No gdc: 65.625.000.000 (Sdu muoi lam ty, sdu tram hai mwoi ndm triéu)
ddng; No 13i trong han: 8.363.974.654 (Tam ty, ba trdam sdu muwoi ba triéu, chin trdm
bdy muwoi tw nghin, sdu tram nam muwoi tw) dong; No 13i quéa han: 432.493.151 (Bon
tram ba mwoi hai triéu, bén tram chin mwoi ba nghin, mét tram nam muwoi mot) dong.
Téng sd: 74.421.467.805 (Bay muoi tu ty, bon tram hai muwoi mét triéu, bén tram sau
muoi bay nghin, tam tram linh nam) dong;

Déi v6i Hop ddng tin dung s6 01/2021/HM/ATX-T ngay 28/6/2021; Hop dong
cap tin dung s6 01/2021/ATX-T ngay 28/6/2021: No gbc: 354.507.224.273 (Ba trdm
nam muoi tw ty, nam tram linh bay triéu, hai tram hai muoi tw nghin, hai tram bay
muoi ba) ddng; No 13i trong han: 34.695.344.563 (Ba muroi tw ty, sdu tram chin muoi
lam triéu, ba tram bon mwoi bon nghin, nam tram sdu muoi ba) d6ng; No 13i qué
han: 13.232.885.974 (Muoi ba ty, hai tram ba muoi hai triéu, tam tram tam muoi lam
nghin, chin trim bay muoi tu) déng. Tong sb: 402.435.454.810 (Bon tram linh hai ty,
bon tram ba muoi lam triéu, bon tram nam muoi tie nghin, tam tram muoi) déng;

Ké tir ngdy tiép theo ngay xét xtr so tham, Cong ty TNHH T con phai tiép tuc
chiu khoan tién 1ai ddi v&i khoan tién nog goc cham tra cho dén ngay thyc té thanh toan
hét no cho Ngan hang A theo muc 14 suat ma hai bén thoa thuan tai cac Hop dong cho
vay theo dy an dau tu s6 01/2017/DADT/T ngay 25/8/2017, Hop ddng cap tin dung
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s6 01/2021/ATX-T va Hop ddng cho vay theo han mic s6 01/2021/HM/ATX-T ngay
28/06/2021 va cac giay nhan ng kém theo hai bén da ky.

Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i
suat cho vay theo tung thoi ky cua nguyén don cho vay thi 14i suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho nguyén don cho vay theo quyét dinh cua Toa 4n cling s&
duogc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 14i suat ciia nguyén don cho vay.

2. Truong hop Cong ty TNHH T khong tra dugc no, Ngan hang A c6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén xt ly, phat mai tai san dam bao dé thu hoi
no la:

1. Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai s6 48 ngd 62 phd Ngoc Ha,
phuong Doi Can, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi theo Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BN 371614 do
UBND quan Ba DPinh cip cho 6ng Vil Kién C ngay 08/02/2013 theo Hop dong thé
chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé6 cong ching 13816/HDTC,
quyén sé 05 ngay 09/05/2013 va céc vin ban sta d6i, bd sung.

2. Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai s6 109 t6 16 cum 3 (nay la
s6 48 ngd 158 Ngoc Ha), phuong Ngoc Ha, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi theo
Giay chung nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 10101210287 do
UBND TP Ha Noi cap cho 6ng Nguyén Xuan V va ba Nguyén Ngoc B ngay
04/7/2001, &3 chuyén nhuong sang tén cho dng Vii Kién C va ba Nguyén Thi Thu H
thang 7/2004 theo Hop ddng thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 cong chimg 12802/HPTC, quyén sé 05 ngay 24/05/2012 va cac van ban sta doi,
bo sung.

3. Quyeén st dung d4t tai Khu d6 thi Ha Phong, x& Tién Phong, huyén Mé Linh,
tinh Vinh Phiic (nay 1a Khu d6 thi Ha Phong, huyén M@ Linh, thanh phé Ha Néi) theo
Giay chang nhan quyén sir dung dat sé6 AB 762974 do UBND huyén Mé Linh cép
cho ba Nguyén Thi Thu H ngay 13/5/2008 theo Hop ddng thé chap Quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat s6 01/2012/A.TX-TL, sb cong chung 12669/HDTC,
quyén sé 05 ngay 09/05/2012 duoc Ky tai Vin phong Cong chimg Dao va Bong nghiép
thanh phé Ha Noi va cac van ban sira d6i, bd sung.

4. Toan bo tai san gan lién véi dat theo “Gidy chung nhan quyén st dung dat
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat” sé BQ 218541, s6 vao s6 cap GCN:
CT 19511 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Dong Nai cdp cho Cong ty TNHH T
ngay 11/12/2013 (bao gom loi thé thwong mai) theo Hop dong thé chap tai san hinh
thanh trong twong lai s6 06ATX-TL, s6 cong chiing 3806, quyén sé6 04/TP/CC-
SCC/HDGD tai Vin phong cong ching L& Tam, tinh Bong Nai ngay 23/8/2013 va cac
van ban stra d6i hop dong thé chap kém theo.
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5. 08 bo may ép ba theo Commercial invoice HR151025 ngay 26/11/2015 thuoc
s& hitu cia Cong ty TNHH T theo Hop dong thé chap tai san s6 01/15T-HDTC-ATX
ngay 02/11/2015 va cac van ban sira ddi, bo sung.

6. Toan bo cong trinh xay dung Nha may san xuat con T gan lién trén thua dat
sb 366, to ban dd sb 43 c6 dién tich 95.135 m2 tai xa Xuan Hoa, huyén Xuan Loc,
tinh Pong Nai theo Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 BQ 218088, sé vao sé cap GCN: CT 19073 do S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh Dong Nai cap cho Cong ty TNHH T ngay 17/10/2013
theo Hop ddng thé chap sé cong ching 4530 quyén sé 09/TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/9/2014; Hop dong stra d6i, bo sung hop ddng thé chap tai san (1an 2), s cong
ching 1043, quyén 04/TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong cong chung sé 1 tinh Bong
Nai ngay 03/4/2017 va cac vin ban stra ddi, bo sung.

7. Toan bd hé thbng may mac thiét bi phuc vu san xuat con nhién liéu dé thay
thé xang tir san toa lac trén thira dat sé 366, to ban dd s6 43 tai xd Xuan Hoa, huyén
Xuan Loc, tinh Bong Nai theo Hop ddng thé chap sé cong ching 4523 quyén sb
09/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/9/2014; Hop dong sira doi, bd sung hop dong thé
chap tai san (lan 2), s6 cong ching 1042, quyén 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay
03/4/2017 tai Van phong cong chting s6 1 tinh Bong Nai va cac van ban sira doi, bo
sung.

8. Toan bo phan von gop trong Cong ty T, tong gia tri von gop la 51 ty dong,
chiém 10,2% vén diéu 1é cua Cong ty TNHH T thudc sé hitu caa ba Nguyén Thi Thu
H va toan bo quyén so hitu va tt ca cac quyén, loi ich khac caa ba Nguyén Thi Thu
H lién quan dén phan vén gop thé chap nay theo Hop dong thé chap von gop sé
01/2017/VONGOP/NTTH ngay 25/8/2017.

9. Toan bo phan von gop trong Cong ty T, tong gié tri von gop 1a 274 ty déng,
chiém 54,8% von diéu 1é caa Cong ty TNHH T thugc so hitu cua 6ng Vil Kién C va
toan bo quyén s& hitu va tat ca cac quyén, loi ich khac cua 6ng Vii Kién C lién quan
dén phan von gop thé chap nay theo Hop ddng thé chiap von gop sb
01/2017/VONGOP/VKC ngay 25/8/2017.

10. Hang ton kho luan chuyén 1a con thanh pham caa Céng ty TNHH T tai cac
kho hang, bon chira thudc Nha may san xuat con T va Kho cang Go Dau téi thiéu
70.000.000.000 ddng theo Hop dong thé chap tai san s6 01/2017/HTK/VBCTX-TL
ngay 25/08/2017 va cac vin ban sta d6i, bd sung.

11. Ong Vii Kién C . c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tra ng thay di véi céc
khoan vay cua Cong ty TNHH T tai A Thanh Xuan theo Van ban bao l&nh ngay
2716/2022.

S6 tién thu duoc tir viéc xir ly tai san thé chap néu trén s& duoc thanh toan
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toan bo no trong cac hgp dong tin dung néu trén, néu c6 du Ngan hang A phai tra
lai cho bén thé chap, néu thiéu thi bén vay tién tiép tuc phai tra cho Ngan hang A
s tién con thiéu.

3. Dinh chi mét phan yéu cau khai kién cia Ngan hang A déi voi xt 1y tai san
dam bao 1a; 04 s6 tiét kiém thudc s hitu caa ba Nguyén Thi Thu H mé tai A Thanh
Xuan véi tri gia 12.100.000.000 (Mwoi hai ty, mét trim triéu) déng theo Hop dong
cam cd thé tiét kiém s6 07 T-ATX ngay 10/11/2015.

4. Pinh chi toan bo yéu cau doc 1ap caa Ngan hang Nong nghiép va phat trién
Nong thén Viét Nam chi nhanh Tay Ho.

5. Do bj don khong dua ra yéu cau phan té; nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan khong dua ra yéu cau doc 1ap nén Toa an khong xem xét. Danh quyén
khoi kién bang mot vu an khac trong trudng hop cac dwong su ¢6 yéu cau theo quy
dinh caa phap luat.

6. Vé an phi so tham:

- Cong ty TNHH T phai chiu 584.856.923 (Nam tram tam muwoi tu triéu, tam
tram ndm muoi sau nghin, chin tram hai mweoi ba) dong an phi kinh doanh thuong mai
so tham.

- Ngan hang A khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham va dugc tra lai
s tién tam tmg an phi da nop 1a 180.000.000 (Mgt trim tim muoi tridu) dong theo bién lai
thu s6 0002421 ngdy 28 thang 9 niam 2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ba Dinh,
thanh phd Ha Noi.

- Ngan hang Néng nghiép va Phét trién Nong thong Viét Nam dugc hoan tra lai s
tién tam tmg 4n phi da nop 1a 110.000.000 (Mét trim muoi triéu) ddng theo bién lai thu sb
0002542 ngay 19 thang 10 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su quan Ba Binh, thanh
phé Ha Nai.

5. Quyén khang céo: An xir cong khai so thim, nguyén don c6 mat tai phién
tda cd quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay 05/9/2023. Bi don
va nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén
khang c&o ban an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban &n hoic
ngay ban an dugc niém yét hop Ié.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh an theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh &n dan
su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh én dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Biéu 7, 7a va Biéu 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.
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Noi nhgn: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &4n nhan dan thanh phé Ha Nbi:

- Vién kiém sat nhan dan quan Ba Dinh;
- Chi cuc THA dan sy quan Ba Dinh;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Nhung
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