TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén an sb: 307/2023/DS-PT
Ngay 06 — 9— 2023
V/v tranh chp hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phdn: Ong Ping Minh Trung

Ong Ninh Quang Thé

- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Viénqkié?m sdt nhén déan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Hiru Duy Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtic thdm cong khai vu an dan sy thu 1y so: 300/2023/TLPT-DS ngay 07 thang 8
nam 2023 v¢ viéc: Tranh chap hop dong thué nha.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 136/2023/DS-ST ngay 22 thang 6 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham so: 207/2023/QD-PT ngay
15 thang 8 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Chi VO Minh T, sinh nam 1982 (C6 mat);

2. Anh Tran Thanh D, sinh nim 1982 (Vang mit);

Ngueoi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia anh D: Chi V6 Minh T.

Cung dia chi: S6 34, duong H, khém 3, phuong 7, thanh phd C, tinh C.

Hién tam tra tai: duong N, khom 5, phuong 1, thanh phd C, tinh C.

- Bi don: Ba Nguyén Kim H, sinh nim 1971 (C6 mit);

Dia chi: duong L, khom 1, phuong 2, thanh phé C, tinh C.

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Kim H, 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo chi V6 Minh T trinh bay:

Vao ngay 06/02/2020, vo chong chi T va anh Tran Thanh D ¢6 ky hop dong
thué cua ba Nguyen Kim H can nha toa lac tai so 8B, duong An Duong Vuong,
khom 2, phuong 7, thanh pho Ca Mau d€ lam van phong giao dich kinh doanh;
thoi gian thué 03 nam, tinh tir ngay 01/12/2019 dén hét ngay 30/11/2022; gia thué



15 thang dau 1a 20.000.000 dong/thang, 21 thang sau gia 24.000.000 dong/thang.
Phuong thtc thanh toan theo dinh ky 03 thang 01 lan vao 10 ngdy dau cua ky
thanh toan. Chi T va anh D c6 dit coc cho ba H sé tién 60.000.000 dong.

Qua trinh thuc hi¢n hop ddng thué nha, chi T cho rdng 02 nam dau thuc hién
viéc tra tién thué nha dung theo thoa thuan cho ba H, nhung dén nam thtr ba (nam
két thic > hop dong) do dich bénh bung phat nén c¢6 kho khan vé kinh té dan dén
cham tré trong viéc tra tién thué cho ba H va trong khoang thoi gian nay, ba H co
giam cho vo chdng chi T 02 thang tién thué nha. Khi gan dén quy cubi cung cua
thoi han hét han hop ddng, chi T co6 dién thoai cho ba H xin gia han thoi gian thué
thém mot quy thi dugc ba H dong ¥ nhung sau do, ba H thay d6i y kién khong
dong ¥ gia han, nén dén ngay két thuc thoi gian thué theo thoa thuan trong hop
ddng (ngay 30/11/2022), vo chong chi T chdm dit hop dong thué va tra nha nhung
ba H khong dén nhan nha. Pén ngay 10/12/2022, hai bén méi tién hanh ban giao
nha. Vi vdy, vo chong chi T chi con no lai ba H tién thué nha véi sb tién 1a
32.000.000 dong cia quy cudi cung. Do ba H dang giit s tién coc 60.000.000
ddng ctia vo chong chi T nén vo chdéng chi T dong ¥ dbi trir vao sb tién coc néu
trén, thi ba H con giit ctia vo chong chi T s tién coc con lai 1a 28.000.000 dong.
Ngoai ra, khi hét han hop dong thué nha, theo yéu cau cta ba H thi vo chong chi T
phai thué nhan cong thio d& mit dimg, thio d& vach thach cao va dap mit tién
téng trét can nha véi sb tién 13.000.000 ddng dé tra nha theo hién trang. Do do, vo
chdng chi T khoi kién yéu cau ba H phai tra sb tién coc con lai 1a 28.000.000 dong
va tién thué nhan cong thao d& véi sb tién 1a 13.000.000 dong, tong cong la
41.000.000 dong.

- Theo ba Nguyén Kim H trinh bay:

Ba H thira nhan viéc ky hop dong cho chi T va anh D thué c¢in nha nhu chi T
trinh bay. Khi hét thoi han thué vao ngay ngay 30/11/2022, ba c¢6 dén nhan nha
nhung vo chong chi T chua di doi vat dung trong nha va thao d& két cau hién trang
can nha nhu: thao d& cira chinh cin nha, trin nha bj khoan thung nhiéu vi tri, gach
nén nha bi bé,.... khong dung voi thoa thuan trong hop ddng cung phu luc hop
ddng d3 ky nén ba khong dong y nhan nha Pén ngay 10/12/2022, ba moi nhén lai
nhha. Nay vo chdng chi T khéi kién yéu cau ba tra so tlen 41.000.000 dong, ba H
khong dong y, vi hién nay vo chong chi T con ng ba tién thué nha 02 thang voi sO
tién 48. 000.000 dong va no 32.000.000 dong tién thué nha quy cudi cung cua hop
ddng, tong cong la 80.000.000 dong Do d6, ba dong y dbi trir véi sd tién coc
60.000.000 dong dang giir cuia vo chong chi T nén vo chong chi T con no lai ba sb
tién thué nha 13 20.000.000 dong va viéc vo chong chi T thao d& lam hu hong cin
nha, ba chua yéu cau boi thuong thiét hai. Tai phién toa so tham, ba H yéu cau
xem xét thiét hai vé viéc hu hong tai san cua ba H.

Tai ban dn déan su so tham sé: 136/2023/DS-ST ngay 22 thang 6 nam 2023
ciia Toa Gn nhdn dan thanh pho Ca Mau quyét dinh:

Chép nhan mét phan yéu cau khéi kién cua chi V& Minh T, anh Tran Thanh
D. Budc ba Nguyén Kim H ¢6 trach nhiém hoan tra cho chi V& Minh T, anh Tran
Thanh D s tién 28.000.000 dong.



Khong chap nhan mot phan yéu cau cta chi V& Minh T, anh Tran Thanh D
kién doi ba Nguyén Kim H s6 tién 13.000.000 dong

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé 14i suat cham tra, &n phi va quyén khang
cua duong su.

Ngay 26/6/2023, ba Nguyén Kim H c6 don khang céo, yéu cau stra an so
tham, budc chi V8 Minh T tra tién thué nha cho ba H s tién 80.000.000 dong.

Tai phién toa phtic thim, ba Nguyén Kim H giit nguyén yéu cau khang cio.

Phan tranh luan tai phién toa:

Ba H phat biéu: Yéu cau chi T va anh D tra s tién thué nha con no 1a
80.000.000 dé)ng, trd lai nha dung theo hién trang ban dau. Khi nao chi T va anh D
tra xong thi ba H dong ¥ tra lai 60.000.000 ddng tién dit coc cho chi T va anh D.

Chi T phat biéu: Khong thong nhat véi y kién tranh luan cta ba H, yéu cau
giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Vi¢c tuan theo phap luat cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Hoi
dong xét xir va nhimng nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir can clr khoan 1 Piéu 308 cia
B luat t tung dan su, khéng chap nhan khang cdo cua ba Nguyén Kim H,  giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang co ctia ba Nguyén Kim H, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Viéc chi V8 Minh T va anh Tran Thanh D ky hop dong thué cin nha cua
ba H 14 c6 thuc té. Theo hop dong thué nha duoc ky két gitra chi T, anh D véi ba H
va trinh bay ctia chi T, ba H thé hién: Vao ngay 06/02/2020, chi T va anh D c6 ky
hop dong thué ctia ba H cin nha toa lac tai s6 8B, dudng An Duong Vuong, khém
2, phudng 7, thanh phé Ca Mau dé lam van phong giao dich kinh doanh; thoi gian
thué 03 nam, tinh tir ngay 01/12/2019 dén hét ngay 30/11/2022; gia thué 15 thang
dau 1a 20.000.000 dong/ thang, 21 thang sau gia 24.000.000 dong/thang. Phuong
thire thanh toan theo dinh ky 03 thang 01 1an vao 10 ngay dau cua ky thanh toan.
Chi T va anh D ¢6 dit coc cho ba H sé tién 60.000.000 dong.

[2] Khi hét hop déng thué vao ngay 30/11/2022, dén ngay 10/12/2022 ba H
nhan lai can nha do chi T va anh D giao tra. Chi T cho rang chi con ng ba H s tién
thué nha 32.000.000 ddng cua quy cudi cing cua hop dong; con lai tién thué cua
thoi gian truée d6 chi T va anh D da tra dii cho ba H, trong d6 ba H co giam tién
thué 02 thang khi tinh hinh dich bénh bung phat. Ba H cho rang chi T va anh D con
ng tién thué nha 02 thang 1a 48.000.000 dong va tién thué nha cta quy cudi cung
ctia hop dong 1a 32.000.000 dong, tong cong 1a 80.000.000 dong. Tai phién toa so
tham, ba H trinh bay khi dich bénh ba H c6 thoa thuan giam tién nha 02 thang cho
chi T va anh D nhung c6 diéu kién 1a chi T va anh D phai thanh toan tién thué
dung theo thoa thuan hgp dong, nhung chi T va anh D khong thyc hién ding. Pong
thoi, ba H xéc dinh s tién thué nha chi T va anh D con ng 02 thang 1a 48.000.000
ddng 1a cua thang tht 25 va 26 (khoang thang 6 va thang 7 ctia nam 2021).



[3] Xét thay, tai phién toa ba H cing thira nhan dbi vé6i tién thué nha tur
thang thur 27 (khoang thang 8/2021) tr¢ ve sau, chi T va anh D déu thanh toan dung
theo thoa thudn hop dong, chi ¢ quy cudi cing con ng lai 32.000.000 dong. Tu
truée dén khi xdy ra tranh chip ba H ciing khong yéu cau chi T va anh D tra tién
thué nha cua thang tha 25 va 26 (thang 7 va thang 8 nam 2021). Hon ntra, tai tin
nhin trén Zalo vao lic 11 gio 09 phait ngay 26/10/2022 do ba H nhin cho chi T ¢6
n6i dung “Tién nha ky nay con 32 triéu. Yéu cau bén em phdi thanh todn dim chi
lién (néu bén em c6 thién chi thué lai)”. Nhu viy, cb co so xac dinh ba H di giam
cho chi T va anh D tién thué nha thang thtr 25 va 26 (khoang thang 6 va thang 7
nam 2021) 13 02 thang véi s6 tién bang 48.000.000 ddng; chi T va anh D chi con
ng tién thué nha cia quy cudi cung ctia hop dong 1a 32.000.000 dong. Do dé, Toa
an cap so tham xéc dinh chi T va anh D con ng tién thué nha caa ba H 32.000.000
ddng, dbi trir voi s6 tién chi T va anh D dit coc thué nha cho ba H 60.000.000
ddng, ba H con no lai chi T va anh D 28.000.000 dong, nén budc ba H tra lai cho
chi T va anh D s tién 28.000.000 dong 13 c6 can ctr.

[4] D6i véi viee ba H datrachi T va anh D thao d& nha lam hu héng nha va
tai san cua ba, xet thay tai cap so tham ba H khong dit ra va cting khong yéu cau
vé van dé nay, nén cp so thim khong xem xét; do do, cip phac tham khong c6 co
s& dé xem xét. Trudng hop c6 tranh chap, cac bén khong thoa thuan duoc, thi ba H
c6 quyén khai kién chi T va anh D bang vu kién khac.

[5] TUr phan tich trén, cap phiic tham khéng chdp nhan khang co ba H, gitr
nguyén ban an so tham nhu dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca
Mau tham gia phién toa la phu hop.

[6] An phi dan su phuc tham: Ba H phai chiu 300.000 dong, da du nop duogc
chuyén thu.

[7] Céc quyét dinh khac ctia ban &n so tham khong bi khang c4o, khang nghi c6
hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén khong dat ra
Xem Xét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Khoéng chap nhan khang céo cua ba Nguyén Kim H.

Giit nguyén ban an dan su so tham sb: 136/2023/DS-ST ngay 22 thang 6
nam 2023 cta Toa an nhan dan thanh phdé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia chi V& Minh T va anh Tran
Thanh D.

Budc ba Nguyén Kim H tra cho chi V& Minh T va anh Tran Thanh D s tién
28.000.000 dong.



Ké tir ngay chi chi Tva anh D ¢6 don yéu cau thi hanh én cho dén khi thi
hanh xong khodn tién néu trén thi hang thang ba H con phdi chiu thém khodn tién
ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu
468 cua Bo luat dan su.

Khoéng chip nhan mot phan yéu cau cta chi V6 Minh T va anh Tran Thanh
D kién doi ba Nguyén Kim H tra s6 tién 13.000.000 dong.

An phi dan su so thim: Ba Nguyén Kim H phai chiu 1.400.000 dong; Chi
V& Minh T va anh Tran Thanh D phai chiu 650.000 ddng. Ngay 27/12/2022, chi T
va anh D di dy ndp 1.025.000 dong theo bién lai thu s6 0002660 ciia Chi cuc thi
hanh 4n dan su thanh phd Ca Mau, d6i trir chi T va anh D dugc nhén lai 375.000
dong.

An phi dan sy phiic thim: Ba Nguyén Kim H phai chiu 300.000 dong. Ngay
26/6/2023, ba H da du ndp 300.000 dong theo bién lai thu sé 0002320 ciia Chi cu
thi hanh an dan sy thanh phé Ca Mau, dugc ddi trir chuyén thu an phi.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so thadm khong bj khang cao, khang nghi c6
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Luat thi hanh an dan sw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhdn dan ti’n}} Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHI EN TOA
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau; °

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hé so:;

- Lwu an van,

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap



