TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHUOC LONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BAC LIEU

Ban 4n sb: 24/2021/DS-ST

Ngay: 20/5/2021

Viv tranh chip hop dong chuyén nhwong
Quyén sir dung dit.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUOC LONG - TiINH BAC LIEU

Thanh phéin Hpi dong xét xiv so' thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién tda: Ong Lw Truong LAm

Céc Hpi tham nhén ddn:

Ong Phan Vin Chiéu

Ba Nguyén Hong Lanh

Thir ky phién toa: Ong Danh Vin An — Thu ky T0a 4an nhan dan huyén Phudc
Long, tinh Bac Liéu.

BPai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Phuoc Long, tinh Bac Liéu tham gia phién
tda: Ba Ly Thi Nhién — Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 5 nam 2021, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Phude Long,
Xet XU SO tham cong khai vu an thy 1y so: 40/2020/TLST-DS ngay 18 thang 02 nam
2020 vé viéc "tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 66/2021/QDXXST- DS ngay 19 thang 3 nam 2021, gifa:

- Nguyén don: Ong Dwong Cong H - sinh nam 1964 (C6 mat)

bia chi: ép B, x4 A, huyén PL, tinh Bac Liéu.

- Bj don: Ong Mai Vin T — sinh nam 1965 (C6 mdt)

DPia chi: ép B, xa A, huyén PL, tinh Bac Liéu.

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ba Ngo Thi Tuyét A — sinh nam 1969 (C6 mdt)

DPia chi: ép B, x4 A, huyén PL, tinh Bac Liéu.

+ Ba Nguyén Thi My E — sinh nam 1971 (C6 mat)

+ Ba Mai Thi B — sinh ndm 1957 (Ving mat)

+ Ba Mai Thi N — sinh nam 1960 (Co mat)

DPia chi: ép B, x4 A, huyén PL, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba B: 6ng Mai Van T.

- B4 Nguyén Thi L (Mai Thi L) — sinh nim 1963 (Ving mdt)

Dia chi: khom X, phuong Y, thi xa GR, tinh Bac Liéu

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Mai Thi B, ba Nguyén Thi L: dng Mai Vin
T — sinh nam 1965; Dia chi: ép B, xa A, huyén PL, tinh Bac Liéu. (Cé mat).

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién ngay 07/01/2020 va cac 10i khai tiép theo trong qua trinh
t0 tung, nguyén don 6ng Dwong Cong H trinh bay:

Ngay 10/11/2004, vo chong ong nhan chuyén nhuong ctia 6ng Mai Van T phan
dat c6 chiéu ngang 07m, dai 50m voi gia 210 chi vang 24k (30 chi/01m ngang); hai bén
c6 1am gidy tay c6 tiéu dé “Gidy sang dat thd cu vinh vien’ * d& ngay 10/11/2004, khi
chuyén nhuong ong T chua duoc cp gidy ching nhéan quyén st dung dét, cac bén thoa
thuan Ong H nhan coc trude 50 chi vang 24Kk, dén thang 01/2005 6ng T lam gidy chung
nhén quyén sir dung dat xong va chuyen tén thi 6ng H tra du s vang con lai 13 160 chi.
Khi chuyén nhuong hai bén chi n6i phan dat ngang, dai chi khong c6 do dac va ong T
cling chua giao dat cho vo chong ong.

Hét thoi gian thoa thuén, 6ng T khong thuc hién ding thoa thuan da giao két; dén
nay ciing chua giao dat va ciing chua hoan thién vé mat hinh thirc ctia hop dong cho
ong.

Tai phién toa, ong H yéu cau tuyén b giao dich chuyén nhuong tai gidy viét tay
c6 tiéu dé “Glay sang dat tho cu vinh vién’ * @& ngay 10/11/2004 giira 6ng v6i dong T vO
hi¢u, va yéu cau ong T tra lai sd vang da dat coc 1a 50 chi vang 24k. Ngoai ra, 6ng H
khong yéu cau giai quyet d6i v6i hau qua cia giao dich vo hiéu, ciing nhu khong yéu
cau giai quyét thém van dé nao khac.

Ong Mai Vin T 1a bj don va la nguoi dai dién theo Gty quyén ciia ba Mai Thi
B, Nguyén Thi L trinh bay:

Ong T thira nhan 16i trinh bay ciia 6ng H vé thoi diém giao dich chuyén nhuong,
ndi dung va gia tri chuyén nhuong 1a ding; thira nhan vo chdng 6ng di nhan dat coc 1a
50 chi vang 24k. Ong T xac dinh tai thoi diém chuyén nhuong 6ng da duoc cap glay
ching nhan quyén st dung dat nhung do sai thira nén dang yéu céu co quan ¢co tham
quen diéu chinh lai; sau ngay chuyen nhuong khoang 01 thang thi dugc diéu chinh
gidy xong; tuy nhién ong H khong dong ¥ tiép tuc thyc hién hop d6ng nén 6ng chua
chuyén tén quyén sir dung dat cho ong H. Tir ngay 10/11/2004 dén nay, ong T 1 ngudi
quan ly, su dung phan dat chuyen nhuong, ong chua giao dat cho 6ng H.

Ong H khong dong y cham dut giao dich chuyen nhuong ngay 10/11/2004, khong
ddng ¥ theo yéu cau khoi kién cta 6ng H; yéu cau 6ng H tiép tuc thuc hién hop dong
da thoéa thuan.

Ba Ngé Thi Tuyét A 1a vo 6ng H thong nhat theo yéu cau va y kién trinh bay cta
6ng H, khong bd sung thém.

Ba Nguyén Thi My E 1a vo ong T thong nhit theo yéu cau va y kién trinh bay
ctia 6ng T, khong bo sung thém.

Ba Mai Thi N trinh bay: phan dat ong T chuyen nhuong cho 6ng H ¢6 ngudn
goc cua me rudt ten Pinh Thi Q; cu Q da duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, hién tai ong T dang quan 1y glay Cu Q da chét vao ngay 20/10/2007 khong c6 dé
lai di chuc, c6 04 nguoi con rudt gom: Mai Thi B, Mai Thi N, Nguyén Thi L va Mai
Van T. Phan dat ong T chuyen nhuong cho dng H do cu Q dimg tén trén Gidy chimg
nhan quyen stt dung dat; tuy nhién ba N doéng v viéc 6ng T chuyén nhuong; ba N
khéng yéu cau Toa an giai quyét van dé nao trong vu 4n nay.
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- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Phuéc Long trinh bay quan diém

+Vé td tung: Tham phén, thu ky va Hoi dong xét xir dd chap hanh dung quy dinh
ciia Bo lut to tung dan su. Doi v0i duong su: tu khi tham gia t6 tung dén nay, Cac
duong sy da thuc hién diy du quyén va nghia vu cia minh.

+ V& ndi dung: viéc giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ong H va
6ng T khong 1ap thanh hop dong theo mau quy dinh, chua giao nhén dat. Tai thoi diém
chuyén nhuong do me ong T dimg tén Gidy chimg nhin quyén sur dung dat. Do giao
dich chuyen nhuong khong tuan thl vé hinh thirc va vi pham vé noi dung; dé nghi chap
nhan yéu cau khoi kién cua 6ng H, tuyén bd hop dong vo hiéu va budc éng T tra lai sd
vang da nhan 1a 50 chi vang 24k.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an duge thim tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa; sau khi nghe y kién phat biéu dé xuét cta
Kiém sat vién, sau khi thao luan, nghi an, Ho1 déng x¢ét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Ong H c6 tranh chap vé hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng
H, 1a bat dong san toa lac tai huyén Phudc Long. Can cur vao Diéu 26, 35, 39 cua B
luat t6 tung dan sy nam 2015 vu an thudc tham quyén giai quyét cua TOa 4n nhan dan
huyén Phuéc Long.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[2.1] Ong Hvaong T thong nhat: vao ngay 10/11/2004, 6ng T chuyén nhuong
cho ong H phan dat chiéu ngang 07m, dai 50m voi gia la 210 chi vang 24k dugc thé
hién tai gidy viét tay co tiéu dé “Gidy sang dat tho cu vinh vién” dé ngay 10/11/2004;
ong H dat coc trudc 50 chi vang; con lai 160 chi dén thang 01/2005 khi 6ng T hoan
thién tha tuc chuyén tén quyén sir dung dét thi 6ng H dua du. Thong nhat 6ng T da
nhan du 50 chi vang 24k va éng T chua giao dat cho ong H. Pay 12 tinh tiét, sy kién
khong phai chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 B6 luat t6 tung dan sy. Cac duong sy
thng nhét ndi dung bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09/7/2020 va bién ban
dinh gia ngay 18/15/2020.

[2.2] Ong T xé4c dinh phan dat chuyen nhuong ong da duge cap gidy chting nhan
quyen st dung dat do ong H khong dong ¥ tlep tuc viéc chuyén nhuong nén ong chua
thé hoan thién vé mit hinh thtrc cua hop dong. De ching minh cho 101 trinh bay cua
minh, 6ng T di cung cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AB 137234 cap cho
cu Pinh Thi Q vao ngay 02/0/2005 véi dién tich 787m? tai thira dit s 442, t& ban dd
s6 10, dia chi thira dat ap B, xa A, huyén PL, tinh Bac Liéu.

[2.3] Tai Cong van s6 39/CV-CNVPPKPD huyén Phudc Long ngay 19/02/2021
ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Phudc Long c6 ndi dung: phan dit qua
do dac thuc té c6 dién tich 349,8m” theo ban d6 299 thugc thira dat s6 442, td ban dd sb
10 do Uy ban nhan dan huyén Phuéc Long cip cho cu Pinh Thi Q vao ngay
02/02/2005; con theo ban dd chinh quy 323 thudc mot phan thira dat s6 30, to ban do
sd 37 do ho 6ng T dung tén dang ky, ké khai nhung chua duoc cip Gidy chimg nhan



quyén st dung dat, ho so va Gidy chting nhan dang dugc luu git tai Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai huyén Phude Long.

[2.4] Tai “Giay sang dat tho cu vinh vién” dé ngay 10/11/2004 c6 ndi dung “Khi
ndo gia dinh toi lam quyén su dzmg dat xong giao cho anh Duong Cong H ké tr nay
dén hét thang 01 nam 2005 . Ong T xac dinh da dugc cip Gidy chimg nhan quyén
st dung dat nhung 6 6ng chi cung cap duoc Gidy cap cho cu Q, va 6ng H ciing xac dinh
tai thot dlem chuyén nhugng 6ng T chua dugc cap Gidy 1a ding theo ndi dung ghi
trong gidy tay. Do d6, c6 co s& xac dinh tai thoi dlem ngay 10/11/2004 va dén hién tai,
ong T chua dugc co quan c6 tham quyen cap gidy ching nhan quyén str dung dét tai
phan dét tranh chép c6 dién tich 349,8m? 1a phu hop noi dung xac nhan cua Chi nhanh
van phong ding ky dat dai huyén Phudc Long.

Tai diém a khoan 1 Diéu 106 Luat dat dai nam 2003 quy dinh “Ngwoi si dung dat
duoc thie hi¢n cac quyén chuyen doi, chuyén nhirong, cho thué, cho thué lai, thira ké,
ting cho quyén sir dung dat; thé chap, bao lanh, gép von bang quyén sir dung ddt theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 0; khoan 2 va khoan 3 Piéu 11 2; cac khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7
va 8 Piéu 113; khoan 2 Diéu 115; diém b khoan 1, cic diém b, ¢, d, d va e khodn 3
Piéu 119; diém b khodan 1, diém b va diém ¢ khodn 2 Diéu 120 ciia Ludt nay khi ¢é cdc
diéu kién sau day:

a) Cé gidy chimg nhdan quyén sir dung dat”.

Tai khoan 1 Piéu 691 B¢ luat dan sy nim 2005 quy dinh: “Céa nhan, phap nhan,
ho gia dinh, chu thé khac sir dung dat dwoc phdp ludt cho phép chuyén quyén sir dung
ddt méi 6 quyen chuyén quyen sut dung dat”.

Xét thdy, tai thoi diém chuyén nhuong thi 6ng T chua duoc cap Gidy chimg nhan
quyen su dung dat nén giao dich bi vo hiu vé ndi dung; theo quy dinh _phap luat hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat phai 1ap thanh hop dong theo mau quy dinh va
phai duoc cong chung, chimg thuc, nhung cac bén chi xac lap gidy tay khong co xac
nhan cta co quan c¢6 tham quyén 1a chua tuan thi vé mat hinh thic ciia hop dong Do
giao dich chua phu hop nhu Hoi dong x€t xr phan tich néu trén nén bi vo hicu, ddi vai
hau qua cua giao dich dan su vo hiéu khong lam phat sinh, thay ddi, chAm dut quyén,
nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém xac 1ap; Khi giao dich dan sy v6 hiéu thi
cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan. Tu
nhitng nhan dinh néu trén, Hoi déng X6t XUt ¢6 co s& chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong H, tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat tai gidy viét tay c6 tiéu dé
“Giay sang dat th6 cu vinh vién’ de ngay 10/11/2004 gitra 6ng H voi 6ng T v hi¢u dbi
voi phan dat co dién tich 349, 8m? thudc mot phan thira dat s6 30, to ban do 37, dia chi
thira dat ap B, X& A, c6 s6 do nhu sau:

- Huéng dong giap phan dat con lai do 6ng T dang quan ly, sir dung c6 canh 50m

- Hudng tay giap phan dat ctia ong Pinh Vin B ¢6 s6 do 50m

- Hudng nam giap phan dat con lai do ong T dang quan 1y, st dung ¢6 canh 07m

- Hudng bic giap 10 bé tong co canh 07m.

Phéan dat do ong T dang quan 1y, str dung nén khong phai budc 6ng H giao dét lai
cho 6ng T. Vang chuyén nhuong 13 tai san chung cta vo chong 6ng H; s6 vang nhan



chuyén nhuong dugce vo chong 6ng T st dung chung. Do d6, budc dng T, ba My E tra
lai cho 6ng H, ba A 50 chi vang 24k (vang 98%).

[2.5] Phan dat do cu Q dung tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat, nhing
nguoi thude hang thira ké thir nhat cuacu Q khong yéu cau giai quyét nén khong dit ra
xem xét. Khi nao cac bén c6 yéu cau s& duoc giai quyét bang 01 vu an doc lap khéc.

[3] Xét dé nghi cua Kiém sat vién 1a phu hop, dung quy dinh phap luat nén duoc
chép nhan.

[4] V& an phi: Ong H khong phai ndp an phi, hoan tra cho 6ng H s6 tién tam (g
an phi 5.375.0004 tai lai thu s6 0004668 ngay 18/02/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Phudce Long.

An phi dan su so thAm budc 6ng H, ba My E nop 300.000d.

[5] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gid tai san 1a 2.955.140d, budc dng
T, ba My E chju. Ong H da dyu ndp 4.000.000d, dugce chuyén qua thu chi phi xem xét
tham dinh tai chd, dinh gia tai san la 2.955.1404; 6ng H da duoc nhan lai s6 tién
1.044.860d. Budc 6ng T, ba My E ndp 2.955.1404d hoan tra cho 6ng H tai co quan thi
hanh an.

Cac duong sy khac khéng phai chiu an phi va chi phi xem xét tham dinh tai chd,
dinh gia tai san.

Vi cac lé trén: )
QUYET DINH:

- Can clr cac Piéu 5; 26; 35; 39; 91; 92, 147 Bo luat td tung dan su;

- Cain ctr Diéu 128, 134, 137; Diu 689; khoan 1 Diéu 691; Diéu 697 B¢ luat Dan
su nam 2005;

- Cin ct Dicu 688 Bo luat Dan sy nim 2015;

- Cin ct khoan 1 Diéu 106 Luat D4t dai nam 2003;

- Can ct Diéu 203 Luat Pat dai nam 2013;

- Can ctr Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia Duong Cong H.

Tuyén bé giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat tai gidy viét tay cé tiéu dé
“Gidy sang dét tho cu vinh vién” dé ngay 10/11/2004 dugc xac 1ap giita ong H véi ong
T v6 hicu.

Phan dat c6 dién tich 349,8m? thudc mot phan thira dat sé 30, to ban do 37, dia
chi thira dat 4p B, xa A, huyén PL, tinh Bac Li€u c6 s6 do nhu sau:

- Hudng dong gidp phan dat con lai do ong T dang quan ly, s dung c6 canh 50m

- Hudng tay giap phan dat ciia 6ng Pinh Van B ¢6 s6 do 50m

- Hudng nam giap phan dat con lai do ong T dang quan 1y, st dung ¢6 canh 07m

- Hudng béc giap 10 bé tong ¢6 canh 07m.



Budc ong T, ba My E tra cho 6ng H, ba A 50 (Nam muoi) chi vang 24k (vang
98%).

Ong H, ba A khong c6 quan 1y dat nén khong budc dng H, ba A giao tra dat cho
ong T, ba My E.

2. V& an phi: hoan tra cho 6ng H s tién tam tmg an phi 5.375.0004 tai lai thu s6
0004668 ngay 18/02/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phudc Long.

An phi dan sy so tham budc éng T, ba My E ndp 300.000d.

3. V@& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san: Budc ong T, ba My E
ndp 2.955.140d hoan tra cho 6ng H tai co quan thi hanh an.

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh dn (@i véi khoan
tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh xong tat ca cdc khodn
tién, hang thdng bén phdi thi hanh dn con phdi chiu thém khodn tién ldi ciia sé tién con
phai thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia BJ ludt dan sw nam 2015.

Truong hop bdn dn ndy dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan suw thi nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn déan sw ¢é quyén théa
thudn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh dn
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ludt thi hanh dn dén su.

4. Céc duong su co quyén lam don khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén

an./.
TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
-TAND tinh Bac Liéu;
-VKSND huyén Phudc Long;
- Chi cuc THADS huyén Phuéc Long; Da ky)

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Luw Truong Lam



