TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 608/2019/DS-PT
Ngay: 03-7-2019

V/v tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hing

Cdc Tham phan: 1. Ong Trinh Pic Phi
2. Ba Nguyén Thi Thu

- Thu ky phién toa: Ba P56 Tir Thanh Uyén — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phoé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pao Thi Xuin Hong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 6 va ngay 03 thang 7 nam 2019, tai try s¢ Toa an
nhén dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phuc. tham cong khai vu an dan sy thy
Iy s6 177/2019/TLPT - DS ngay 28/02/2019 vé viéc “Tranh chap hop dong dit
coc chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 17/01/2019 ciia Toa én
nhan dan Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham s6 1740/2019/Qb — PT,
ngay 17/4/2019 gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1939; (vang mit)

1.2 Ba Tran Biing T (TRAN BANG T), sinh nim 1951; (ving mit)

Cung dia chi: 81 Puong H, phuong R, Quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don c6 6ng Nguyén Thé Q, sinh nim
1972; (c6 mat)

Dia chi: S6 3 dudng F, phuong I, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. (Theo
Gidy uy quyén s6 001484 tai Vian phong cong ching S6 1 ngay 18/01/2018)

2. Bi don: Ong Tran Pinh C, sinh nim 1976; (ving mit)

Dia chi: Thon HI, xi E, huyén Qué S, tinh N1

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng C:

- Ong Huynh Vin X, sinh nim 1977; (ving mit)



Dia chi: 733 dwong O, Phuong Z, quan T1. Thanh phd H6 Chi Minh. (ban
iy quyén s6 006086 ngay 20/04/2018 tai Vin phong cong ching Gluy)

- Ba Nguyén Thi F, sinh nim 1984, (c6 mit)

Dja chi: 179 duong R1, phudng J, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh. (Theo
Gidy uy quyén sb 584 lap ngay 21/5/2019 tai Van phong cong ching Q2).

3. Neuwoi khdng cdo: Ong Tran Pinh C, sinh nim 1976 — Bi don;
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Nguyen Van B va ba Tran Bang T ¢6 nguoi dai dién theo
1y quyén la 6ng Nguyén Thé O trinh bay:

Ong Nguyén Vin P va ba Tran Bang T la chu sur dung dat 21.811m’, toa
lac tai phuong W, Quan K1, Thanh ph6 HG6 Chi Minh, cu thé:

Dién tich 9.458m’ thugc thira sd 14, to ban dd s6 09 (theo TLO2/CT- UB),
theo Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 AD168947, H00303/26854 do Uy

ban nhan dan Quan K1, cdp ngay 20/02/2006; cip nhat thay d6i ngay
30/08/2016, ngay 01/1 1/2010.

Dién tich 1.152m” thudc thira s6 563, 564, to ban dd s6 48, theo Gidy
chting nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 BB474995, CH00161 do Uy ban nhan dan Quan KI cap ngay
11/06/2010; cap nhat thay d6i ngay 22/02/2014.

Dién tich 1.450m* thudc thura s6 554, to ban 66 s6 48 Ta(BPDC do nim
2003), theo Gidy chung nhan quyen str dung dat s6 AN027983, H01023/26854
do Uy ban nhan dan Quan K1 cap ngay 14/01/2009; cap nhat thay doi ngay
01/11/2010.

Dién tich 9.751m’ thudc thira s6 45, 47, 48, 49, 77, 78, 80, 81, 82, to ban
d6 s6 9, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé C014915, 06700/QSDB/TT
do Uy ban nhan dan Quéan K1 cap ngdy 04/12/1998; cap nhat thay d6i ngay
18/12/2001, ngay 08/04/2005, ngay 14/02/2014.

Qng bvabaTda déng ¥ chuyén nhuong quyén sir dung dét‘toém bo dién
tich dat néu trén cho 6ng Tran Dinh C, véi gid 1a: 56.708.600.000 dong.

Pé dam bao viéc ky két hop dong chuyép nhuong quy;én stt dung dat hai
bén da ty nguyén thoa thuén xac 1ap hop dong dat coc s6 000006684 ngay
27/04/2017 tai Van phong cong ching N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo hop ddng, ong C di dit coc cho 6ng B, ba T 10% gia chuyén nhuong,
v6i sb tién 13: 5.670.860.000d0ng (Nam ty sau trim bay muoi triéu tdm trim sau
muoi ngan ddng). Hai bén da thoa thuan: Hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat s& duogc thuc hién, ky két ngay 15/5/2017 tai Van phong cong chimg N;
Va néu bén chuyen nhuong khong tiép tuc thuc hién viéc chuyen nhuong thi dén
gap ddi s tién coc d3 nhan; néu bén nhan chuyén nhugng tu chdi thuc hién hop
ddng hoac khong dam bao dung tién do thanh toan thi bi mat sd tién coc di giao.
Pong thoi, con quy dinh nghia vu cia mdi bén phai ky két van ban hity bo hop



dong dat coc trong truong hop khong chuyén nhuong/nhan chuyén nhuong tai
san.

Trugc khi thoa thuan chuyén nhuong, vo chong 6ng D, ba T da cung cap
cac gidy to can thiét va thyc hién thu tuc tai Van phong cong chimg N d€ ngay
15/5/2017 ky két hop dong chuyén nhugng véi ong C.

DPung ngay 15/5/2017, 6ng D va ba T d&én Vin phong cong chimg N ky hop
ddng thi 6ng C khong c¢6 mat; cho doi dén 10 gio sdng ngay cung ngdy nhung
ong C khong dén nén 6ng D va ba T d yéu cau Thira phat lai thudc Vian phong
thira phat lai Quan Y dén lam chimg su kién. Ong D va ba T tiép tuc chd doi dén
hét gio 1am viéc budi chibu tai Van phong coéng chimg N nhung ong C ciing
khéng dén. Do vay, Van phong thira phat lai Quan Y da 1ap Vi bang sb 935/VB-
TPL ngay 15/5/2017.

Viéc ong C khong dén ky hop dong tai van phong cong ching thé hién su
tir bo viéc nhan chuyén nhuong quyén su dung dat, 1a nguoi vi pham hop dong,
khong thuc hién ding thoa thuan. Do d6, 6ng C phai bi mat sb tién coc da giao
cho ong D, ba T va phai c6 nghia vu ky vin ban hiy bo hop dong dat coc tai
Vién phong cong chimg N.

Ong P va ba T c6 goi dién thoai yéu cau éng C dén gip dé giai quyet vu
viéc va cung dén Vian phong cong ching N dé ky van ban hiy bo hop dong dit
coc nhung ong C ciing khong dén. Ong D6i va ba T co gui thu dén nha cta 6ng
C dé thong béo, yéu cau thyc hién nghia vu nhung 6ng C ciing khong thuc hién.

Vi vy, 6ng D va ba T khai kién tranh chip hop dong dit coc ddi véi ong C
yéu cau huy bo Hop dong dit coc s6 000006684 ngay 27/04/2017 tai Vin phong
cong chimg N; ong D va ba T khong dong ¥ tra lai cho ong Tran Dinh C sb tién
coc di nhan 1a: 5.670.860.000d6ng (Nam ty sdu trim bay muoi triéu tdm trim
sau muoi ngan dong).

Bi don éng Tran Pinh C ¢é nguoi dai dién theo iy quyén la éng Hupnh
Van X trinh bay:

Ngay 27/4/2017, 6ng Tran Dinh C c6 ky hop ddng dit coc v6i ong Nguyén
Vin D va ba Tran Bang T tai Van phong cong chimg N nhiam dam bao cho viéc
ky két hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat toan bo khu dat toa lac tai
thira dat s6 14, to ban d6 56 9; thira dat s6 563, 564 to ban dd sb 48, thira dat so
554 t& ban do sb 48, thira dat sb 45, 47, 48, 49, 77, 78, 80, 81, 82, t& ban dd sb 9
phudng F1, Quan K1, Thanh phd Ho Chi Minh.

DPé dam bao cho viéc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat, ong C c6 dat coc cho éng D, ba T sb tién 1a: 5.670.860.000ddng. Muyc dich
str dung theo ghi nhan trén gidy ching nhin quyén st dung dat 1a dit trong cay
lau nam.

Trong hop dong dat coc hai bén thoa thuan dén ngay 15/5/2017 tién hanh
ky hop dong chuyen nhuong quyén si dung dat khong co tai san gan lién véi
quyén sir dung dit.



Trude khi tién hanh ky hop ddng dit coc va khi nhan tién coc, ba T va 6ng
D cho biét toan bo khu dat nay muc dich st dung hié¢n tai la dat tréng cay lau
nim va quy hoach cua khu dét nay 13 dit 6. Do qud tin tudong 6ng D véi ba T vé
muc dich st dung va quy hoach khu dét trén nén ong C méi ky hop dong dit coc
mua 16 dét trén. Sau khi ky hop dong dit coc, 6ng C lién hé véi phong Quan ly
d6 thi, t6 dia chinh Uy ban phuong F1, Quén K1 thi dugc biét toan bd khu dat
dit coc thay doi so véi gidy chimg nhan vé muyc dich su dung va so voi quy
hoach ctia ba T, ong P thong tin. V& thong tin quy hoach chi tiét cua cac thua
dat trén 6ng C dang dé nghi co quan chirc ning cua Quéan K1 cung cip va ong C
s€ ¢0 nghia vu ndp cho Toa an Quan A vao ngay 30/8/2018.

Do qua tin tudong ba T, 6ng P nén éng C bi lira dbi vé muc dich ciing nhu
quy hoach cta khu dit nén 6ng C méi ky hop dong dat coc. Vi vay, ong C dé
nghi xem xét tuyén bd hop ddng dit coc ngay 27/4/2017 13 v6 hiéu do bj lira déi.

Ban an s6 02/2019/DS-ST ngay 17/01/2019 ciia Toa an nhin dian Quan
A, Thanh ph6é Ho Chi Minh di tuyén:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctua nguyén don: 6ng Nguyén Vin P va ba
Tran Bang T:

Huy bo Hop ddng dit coc s6 000006684 ngay 27/04/2017 tai Vin phong
cong chimg N duoc ky két giita 6ng Nguyén Vin D va ba Tran Bing T va ong
Tran Dinh C.

Ong Nguyén Vian D va ba Tran Bang T khong phai tra lai so tién coc 1a
5.670.860.000d6ng (theo hop dong dit coc 000006684 ngay 27/04/2017 tai Vin
phong cong chimg N) cho dng Tran Dinh C.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi so tham va quyén khang céo cua cac
duong su.

Ngay 25/01/2019, bi don — Ong Tran Pinh C c6 nguoi dai dién theo uy
quyén 1a 6ng Huynh Vian X c6 don khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién, bi don gitr nguyén yéu cau
khang cdo, cadc duong sy khong thoa thuan vai nhau ve viée giai quyét vu an.

Bi don 6ng Tran Dinh C c6 ngudi dai dién iy quyén ba Nguyén Thi F trinh
bay khang cdo: Yéu ciu stra ban an so tham, bac yéu cau khoi kién cua nguyén
don vi khi tién hanh ky hop déng dat coc va nhéan coc, ba T va 6ng P cho biét
toan b khu dit nay muc dich st dung hién tai 1 dat trong cay lau nim va quy
hoach khu dit nay 1a dat thd cu nén 6ng C tin twdng méi ky hop dong dit coc
mua 16 dat trén. Sau khi ky hop ddng dit coc xong, 6ng C méi lién hé v6i phong
Quan 1y d6 thi Quan K1, Uy ban phuong F1, Quan K1, Thanh phé Ho Chi Minh



thi duoc biét toan bd khu dat bi quy hoach thanh dudng giao thong, cong vién
cay xanh, truong hoc nén 6ng khong tiép tuc hop déng chuyén nhuong.

Dé nghi Toa an tuyén bd hop ddng dit coc ngay 27/4/2017 13 vo hiéu do bi
Itra d6i. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Yéu cau ong D va
ba T tra lai tién dit coc 5.670.860.000d6ng.

Tai phién toa phiic thim, ngudi dai dién Gy quyén cta 6ng C xuét trinh vin
ban s6 2975/QLPT-QH; 2976/QLPT-QH; 2977/QLDT-QH va 2978/QLDT-QH
cung ngdy 12/6/2019 ctia Phong quan 1y d6 thi - Uy ban nhan dan Quéan K1 tra
161 cho ba Nguyén Thi F 1a ngudi dai dién ty quyén cia ong C dé ching minh:
Toan bo dién tich dat trén déu thudc quy hoach duong giao thong, dat cdy xanh
canh quan, cong vién, dit cdy xanh cach ly ven rach, quy hoach dat truong trung
hoc pho thong xay moi, quy hoach dat trudng tiéu hoc phd théng xdy mdi, quy
hoach dat san bai. Yéu cdu Toa phiic tham thu thap chimg ctr ong C c6 du diéu
kién nhan chuyén nhuong khong.

Pai dién iy quyén nguyén don dé nghi gitt nguyén an ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh phét biéu ¥ kién:

V& hinh thtc: Pon khang cao ctua duong su lam trong han luat dinh nén
hop 18, dé nghi Toa an chap nhan. Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia
phién toa chap hanh ding quy dinh ctia phap luét trong qua trinh giai quyét vu
an ¢ giai doan phuic tham,

Vé nodi dung: Ngay 27/4/2017, ong B, ba ky két hop dong dit coc véi ong
C dé chuyén nhuong dién tich dat 21.811m’ tai phuong F1, Quan K1 voi gia
56.708.600.000d6ng. Ong C dit coc 5.670.860.000d6ng. Hai bén cam két ngay
15/5/2017 dén Vin phong coéng chimg N ky két hop déng chuyén nhuong. Tuy
nhién, 6ng C khong c6 mat, su viéc dugc Van phong thira phat lai Quan Y 1ap vi
bang. Bi don cho rang nguyén don lira déi nhung khéng cung cdp chung cir
chtimg minh. Tai phién toa phiic tham, dai dién bi don cung cip vin ban thong
tin quy hoach. Tuy nhién, khi ky hop dong dit coc khong thé hién nguyén don
cam két chuyén muc dich str dung thanh dat &, hai bén tu nguyén ky hop dong,
bi don khong tim hiéu thong tin dit c6 chuyén nhuong dugc hay khong ma van
tién hanh dit coc. Xét vu an chi dung lai ¢ hop dé)ng dat coc nén bi don yéu cau
Toa an thu thap chimg ctr 13 khong can thiét. Can cr hop dong dit coc ngay
27/4/2017, 6ng C cam doan dén ngay 15/5/2017 néu khong thyuc hién hop dong
s& mat coc. Ban an so thAm tuyén chip nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don
1a phu hop phép luat.



Twr nhitng nhén dinh trén, Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh
dé nghi hoi ddng xét xtr khong chdp nhan khang cao ctia bi don, giit nguyén ban
4n so thAm ctia Toa 4n nhan dan Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Toa so thim xéac dinh quan hé tranh chip theo Diéu 26 va
tham quyén giai quyét vu an theo quy dinh theo diém a Khoan 1 Diéu 35, diém g
Khoan 1 Diéu 40 B6 luat T Tung Dan sy nam 2015, vu an thudc tham quyén
ctia Toa 4n nhan dan Quén L3, Thanh phé H6 Chi Minh 14 ding quy dinh:

[2] Xét yéu cau khang céo cua bi don 6ng Tran Pinh C, Hoi dong xét xir
xét thay:

[2.1] Ngay 27/4/2017, 6ng Tran Pinh C dit coc 5.670.860. OOOdong cho
ong Nguyén Van P va ba Tran Bing T dé nhin chuyén nhuong quyén st dung
toan bo dién tich dat 21.811m”, toa lac phuong F1, Quan K1, Thanh phd H6 Chi

Minh voi gia chuyen nhuong la 56.708.600. OOOdong, do 6ng D, ba T dung tén
quyén st dung dat thé hién trén 04 g1ay chiing nhan quyen st dung dat gom:

- Dién tich 9.458m’ thugc thura s6 14, to ban do s6 09 (theo TLO2/CT-UB)
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat so AD168947, s6 vao so:
H00303/26854 do Uy ban nhan dan Quan K1 cip ngay 20/02/2006; cap nhat
thay d6i ngay 30/08/2016, ngay 01/11/2010.

- Di¢n tich 1. 152m” thudc thira sO 563, 564, to ban d6 sb 48, theo Gidy
ching nhan quyén s dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BB474995, s6 vao s6 cap GCN: CH00161 do Uy ban nhan dan Quan K1
cap ngay 11/06/2010; cap nhat thay d6i ngay 12/02/2014).

- Dién tich 1.450m’ thudc thira s6 554, to ban dd s6 48 (BPDPC do nim
2003) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AN027983, s6 vao so:
H01023/26854 do Uy ban nhan dan Quan K1 cap ngdy 14/01/2009; cip nhat
thay d6i ngay 01/11/2010.

- Dién tich 9.751m” thugc thira sb 45, 47, 48, 49, 77, 78, 80, 81, 82, t& ban
dd s6 9, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 C014915, sb vao sd cap
GCN: 00700 QSDD/TT do Uy ban nhan dan Quéan K1 cap ngay 04/12/1998; cap
nhat thay d6i ngay 18/12/2001, ngay 08/04/2005, ngay 14/02/2014.

[2.2] Tai hop ddng dit coc co cong chimg ngdy 27/4/2017, hai bén thoa
thuan dén ngay 15/5/2017 tién hanh ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat tai Van phong cong chimg TD, Thanh phd HO Chi Minh.

[2.3] Tuy nhién dén ngay 15/5/2017, 6ng C khong c6 mit nén nguyén don
yéu cau Vin phong Thira phat lai Quan Y lap Vi bang sd 935/VB-TPL ngay
15/5/2017. Nguyén don khoi kién yéu cau huy hop dong dat coc do 6ng C vi



pham hop dong nén 6ng C phai chiu mét tién coc 5.670.860.000d6ng, 6ng D, ba
T khong dong ¥ tra lai tién coc cho bi don.

[2.4] Bi don khang cdo cho rang do tin tuéong 6ng C, ba T nén ong C bi lira
ddi vé myc dich sir dung dat va quy hoach cua khu dat. Trude khi tién hanh dat
coc ong B, ba T cho biét 1a dat s& chuyén duoc muc dich st dung dat & nén ong
Quy moi ky hop ddng dit coc ngay 27/4/2017. Sau d6 tim hiéu thi méi biét toan
bo dat bi quy hoach ciy xanh, cong vién, trudng hoc nén 6ng C khong dén ky
hop dong chuyén nhuong dat ngay 15/5/2017.

[2.5] Tai phién toa phuc tham, dai dién ong C xuét trinh cac van ban sd
2975/QLDT-QH; 2976/QLDT-QH; 2977/QLDT-QH va 2978/QLDT-QH cung
ngay 12/6/2019 ctia Phong quan 1y d6 thi - Uy ban nhan dan Quén K1, Thanh
phd H6 Chi Minh tra 10i cho ba Nguyén Thi F 1a nguoi dai dién Gy quyén cua
ong C ndi dung: Toan bo dién tich dat trén déu quy hoach dudng giao thong,
cong vién cdy xanh, dat san bai, trudng trung hoc, truong tiéu hoc theo Quyét
dinh s6 5044/QDb- UBND ngay 16/9/2013 cua Uy ban nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh.

[2.6] Pé xac dinh tinh chinh x4c cua van ban do duong su xuét trinh tai
phién toa phic tham, ngay 26/6/2017, Toa co cong vin sd 3233/TATP-TDS
ngay 26/5/2019 d& nghi Uy ban nhan dan Quan K1, Thanh phdé H6 Chi Minh
cung cap thong tin quy hoach, chuyén nhuong cia cic thira dat néu trén. Tai
Cong van sd 3290/QLPT-QH ngay 02/7/2019 cta Phong quan 1y d6 thi - Uy
ban nhan dan Quén K1 va cong vin sb 4749/VPDK-CNQ9 ngay 02/7/2019 cua
Vin phong dang ky dit dai Chi nhanh Quén K1, Thanh phé H6 Chi Minh phuc
dap cho Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh nhu sau:

Can ct d0 4n quy hoach phan khu ti 18 1/2000 khu dan cu phuong F1,
Quan K1 d3 duoc Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phé duyét theo
Quyét dinh s6 5044/QD-UBND ngay 16/9/2013 cta thira dat co thong tin vé quy
hoach do6 thi:

- C4c thira dat s6 45, 47, 48, 49, 77, 78, 80, 81 va 82, t& ban do s0 9, ¢6
tong dién tich 9.751m?, xac dinh theo gidy ching nhin quyén st dung dat sb
C014915 do Uy ban nhan dan Quan K1 cip ngay 04/12/1998: Mot phan thudc
quy hoach dudng giao théng 16 gidi 20m, cit ngang khu dat, dudong giao thong
10 gid1 13m cat doc khu dat. Mot phﬁn phia Bic khu dit thude quy hoach mat
nudc (cai tao, chinh trang rach). Mot phan thudc quy hoach dat cay xanh cach ly
ven rach. Mot phﬁn thudc quy hoach dat cdy xanh canh quan, cong vién. Mot
phan thudc quy hoach dét truong trung hoc phd thong xay méi. Mot phan quy
hoach dat truong tiéu hoc xay moi. Phan con lai quy hoac dAt san bii;



- Thira dat sd 14, to ban dd s6 9, c6 dién tich 9.458m”* x4c dinh theo giéy
chtng nhan quyén sir dung dat AD 168947 do Uy ban nhan dan Quén K1 cip
ngay 20/02/2006: Mot phan quy hoach dudng giao thong. Mot phan phia Bic va
phia Nam khu dét thude quy hoach mat nudc (cai tao, chinh trang rach). Mot
phan thudc quy hoach dat cay xanh cach ly ven rach. Phan con lai thudc quy
hoach dat truong trung hoc pho théng xay méi;

- Céc thira dat s6 563 va 564 to ban d6 s6 48, co tong dién tich 1.152m’,
xac dinh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dit s6 vao so s6 CH00161 do Uy ban nhan dan Quén K1 cép
ngay 11/6/2010: Mot phan quy hoach dudng giao thong. Phan con lai thude quy
hoach dt san bai; cay xanh canh quan, cong vién.

- Thira dat s6 554, to ban do sb 48, co6 dién tich 1.450m’, x4c dinh theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AN027983 do Uy ban nhan dan Quan K1 cip
ngay 14/01/2009: M6t phan quy hoach duong giao thong; Mot phan phia Bac va
phia Nam khu dit thudc quy hoach dat cdy xanh cach ly ven rach. Phan con lai
quy hoach dat truong trung hoc phd thong xay méi.

[2.7] Xét, khang cao cuia bi don 6ng C, Hoi dong xét xtr thiy rang:

Tai thoi diém ong C dit coc sb tién 5.670.860.000d6ng ngay 27/4/2017, theo
Quyét dinh s6 5044/QP —UBND ngay 16/9/2013 ctia Uy ban nhan dan Thanh ph
H6 Chi Minh thi dién tich dét theo 04 gidy ching nhan quyén sir dung dat néu
trén da dugc phé duyét quy hoach dudng giao thong, dat san bai, dat cong vién
cay xanh, dat xdy truong tiéu hoc, trudng trung hoc phod thong xay moi.

[2.8] Xét tai khoan 1.2 Piéu 7 ctia hop dong dit coc ngay 27/4/2017, dng
D, ba T chi cam doan: Tai thoi diém ky giao két hop dong thi tai san khong c6
tranh chap, khong bi ké bién. Nhung 6ng D, ba T hoan toan khong cam két vé
tai san c6 bi quy hoach hay khong. Dong thoi trén 04 gidy chimg nhan quyén s
dung dat néu trén ciing khong thé hién dat bi quy hoach.

[2.9] Nhu vay, khi ky két hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat, chu dat ong D, ba T khong thong tin cho ngudi nhan chuyén nhuong ong C
biét dat bi quy hoach. Gia st trudng hop 6 thong tin quy hoach trong hop dong
dit coc ma ong C van dong y ky hop ddng dit coc, sau d6 tir chdi ky hop dong
chuyén nhuong thi 161 hoan toan thudc vé éng C va éng C phai chiu mit coc.
Tuy nhién, trong truong hop nay khong co ching cir nao dé xac dinh nguyén
don c6 thong tin vé quy hoach cho bj don biét.

[2.10] Can ctr cong van sd 3290/QLBT-QH ngay 02/7/2019 ciia Phong
quan 1y d6 thi Quan K1, Thanh phé H6 Chi Minh tra 11 cho Toa an thé hién
toan bo dién tich dat trén ndm trong dién quy hoach dudng giao thong, cong vién



cdy xanh, truong hoc. Viéc ong C cho rang khi biét thong tin quy hoach nén ong
C da tir chdi tién hanh ky két hop ddng chuyén nhuong 1a ¢ cin ctr. Nhu vay,
16i dan dén ong C khong thyuc hién dung cam két vai ong b,ba T dé thuc hién
ky két hop dong chuyén nhuong ngay 15/5/2017 thudc vé 16i khach quan va 6ng
C khong phai chiu phat mat s6 tién dit coc 5.670.860.000dong.

[2.11] Do hop dong dit coc khong thuc hién dugc nén Toa so tham hiy
hop dong dit coc ngay 27/4/2017 gitta ong Nguyén Vin D, ba Tran Bing T va
6ng Tran Pinh C 1 dang, gitt nguyén phan nay.

[2.12] Can ctr An 18 s6 25/2018/AL vé khong phai chiu phat coc vi 1y do
khach quan duoc Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay
17/10/2018 va duoc cong bd theo Quyét dinh s6 269/QD-CA ngay 06/11/2018
ctia Chanh an Toda an nhan dan tbi cao thi trong truong hop ndy can phai xac
dinh viéc bén dat coc khong thyc hi¢n ding cam két 1a do biét dat bi quy hoach
la yéu td khach quan nén 6ng C khong phai chiu phat mét s tién dit coc. Do
ong D va ba T da nhan s tién dit coc va hop déng chuyén nhuong khong thuc
hién dugc do 16i khach quan nén budc 6ng D, ba T phai hoan tra cho 6ng C sb
tién da dit coc 5.670.860.000ddng 1a co can ci.

[2.13] Nhu vay, Toa phuc tham stra mot ph?m ban 4n so tham. Viéc stra an
nay toa so tham khong co 16i do phat sinh tinh tiét mdi, tai phién toa phuc tham,
dai dién bi don méi xuat trinh vin ban dién tich dat bi quy hoach.

[2.14] Nhu vay, xét khang cdo cua bi don 6ng Tran Pinh C ¢6 cin ctr chap
nhan, stra mot phﬁn ban an so tham.

[3] Nhu nhan dinh trén, xét ¥ kién ctia Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh
phé HO Chi Minh dé nghi giit nguyén ban 4n so thdm 1a khong dugc chap nhan.

[4] V& an phi dan su so thim: Do sira ban an so thim nén an phi dan su

duoc sira lai, 6ng D, ba T phai chiu 4n phi dan sy so thim trén s tién phai tra lai
cho 6ng C.

[5] V& an phi dan sy phtc tham: Do yéu cau khang cédo dugc chip nhan nén
nguoi khang cdo khong phai chiu:

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- 7C€1n cu V‘2‘10 cac Dﬁi‘éu 5; khoan 1 Diéu 6; khpén 2 Diéu 2‘1 khoan 3 diféu
26; diém a 1 diéu 35; diém g khoan 1 biéu 40; Diéu,91, 92; biéu 95, 96: Diéu
210 va khoan 2 Biéu 227, khoan 2 Di¢u 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015:

- Can ¢t khoan 2 Diéu 328, Diéu 423 Bo luat dan sy nam 2015;



- Can cr An 18 s6 25/2018/AL cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi
cao thong qua ngady 17 thang 10 nim 2018 va dugc cong bd theo Quyét dinh sb
269/QD-CA ngay 06 thang 11 nam 2018 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dén tdi cao.

- Can ci Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Chép nhan khang cdo ctia 6ng Tran Pinh C.

Stra mot phan ban an so tham s6 02/2019/DS-ST ngay 17/01/2019 cua Toa
an nhan dan Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin
P va ba Tran Bang T (TRAN BANG T).

Huy bo Hop ddng dit coc s6 000006684 ngay 27/04/2017 tai Vin phong
cong chimg N, Thanh phé H6 Chi Minh duoc ky két gitta ong Nguyén Vin D,
ba Tran Bang T (TRAN BANG T) va ong Tran Pinh C.

2. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don 6ng Nguyén Vin P va ba
Tran Bang T (TRAN BANG T) vé viéc yéu cau 6ng Tran Pinh C phai mat sb
tién da nhan dat coc 1a 5.670.860.000 dong theo hop dong dit coc s6 000006684
ngay 27/04/2017 tai Van phong cong chtng N, Thanh phd HO Chi Minh.

3. Budc 6ng Nguyén Vin P va ba Tran Biang T (TRAN BANG T) phai
hoan tra cho ong Tran Pinh C sd tién da nhan dat coc 1a 5.670.860.000 (nim ty
sau traim bay muoi triéu tim trim siau muoi ngan) dong, theo hop dong dat coc
s6 000006684 ngay 27/04/2017 tai Vin phong cong ching N, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Thi hanh ngay khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

~ Truong hop bén c6 nghia vy cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai d6i voi s6
tién cham tra twong Gmg vai thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do chm tra
tién dl}’(yc xac dinh theo thoa thuan cﬁa‘céc bén nhung khong duoc vuot qua muc
1ai suat dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua BQ luat dan su; néu khong co
thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan su.

4. An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Vin D va ba Tran Bing T (TRAN
BANG T) phai chiu 113.670.860 (m0t tram mudi1 ba tri€u sau tram bay muoi
ngan tam trim sau muoi) dong, nhung dugc cin trir vao s tién tam tng an phi
ong Nguyén Vin D va ba Tran Bing T (TRAN BANG T) di ndp la
56.835.430d6ng theo bién lai s6 AE/2014/0008961 ngay 12/3/2018 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy Quén A. Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin D va ba Tran Bing
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T (TRAN BANG T) sb tién 56.835.430 (nim muoi sau triéu tdm trim ba muoi
lam ngan bén trim ba muoi) dong.

5. V& an phi dan sy phuc tham:

Ong Nguyén Vin P va ba Tran Bang T (TRAN BANG TAM) phai chiu 4n
phi 300.000 (ba trim ngan) dong.

Hoan lai cho 6ng Tran Dinh C sé tién 300.000 (ba trim ngan) dong 6ng C
d3 nop theo bién lai tam Gng an phi sé6 AA/2017/0016046 ngay 14/02/2019 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an Dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh én Dén sy.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

N%i ’Iillgl;:" TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- 0i cao; n ( ? P ;

_ TAND Cip cao tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quén A, TP.HCM,;

- Chi cuc THADS Quén A;

- Cac duong su;

-Luu (T 17).

Nguyén Thi Thu Hing
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