TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 102/2021/DS-PT.

Ngay: 21/9/2021

V/v: “Tranh chip Hop dong chuyén
nhuong QSDD va tranh chip lién
quan dén tai san cudng ché dé thi
hanh an”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phén hi dong xét xiv phiic tham gom cé:
Tham phan- chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién.

Cdc tham phén: Ong Nguyén Vin Ngir;
Ong Ding Vin Quyét.
Ther ky phién tod: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Can bo Toa an nhan dan
tinh Bic Giang.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Bic Giang: Ong Nguyén Puc Son—
Kiém sét vién.

Ngay 21/9/2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang xét xur phiic
tham cong khai vu an thu 1y s6 56/2021/TLPT- DS ngay 12/5/2021 vé viéc: “Tranh
chap Hop ddng chuyén nhuong QSDP va tranh chép lién quan dén tai san cudng ché dé
thi hanh an”.

Do ban 4n dan sy so tham s 03/2020/DS-ST ngay 24/03/2021 cta Toa an
nhan dan huyén S bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 76/2021/QD-PT ngay
05/7/2021 giita:

Nguyén don: Chi Nguyén Thi Ch, sinh nim 1991, (c6 mit).

Pia chi: Thon S, x3 Tuan D, huyén S, tinh Bic Giang.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta chi Ch: Luat su Duong Ngoc

Thue - Van phong Luat su Duong Ngoc Thl, Poan Luét su tinh Bic Giang, (c6

mat).

Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1964, (c6 don xin ving mat);

Dia chi: Thén Linh Ph, x4 Tuan D, huyén S, tinh Bic Giang

Hién dang chép hanh 4n tai Phén trai s6 [, Trai giam Ngoc L.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Thanh T, sinh nam 1969, (ving mit);

Pia chi: Thon Pong R, xa Duong H, huyén S, tinh Bac Giang.

2. Ong Mai Cong Th2, sinh nim 1957, (c6 mit); chi M2 Thi Thanh Th3,

sinh nam 1988, (Véng mat);

Ong Th2 1 nguoi dai dién theo ty quyén cua chi Th3;

Péu co dia chi: Thon Th, x& Duong H, huyén S, tinh Bac Giang.
3. Ong Hira Vin Ch, sinh nim 1964, (c6 mit);

Dia chi: Thon Na H, xa Ho P, huyén L, tinh Bic Giang.

4. Ba Tran Thi H1, sinh ndm 1969, (ving mat);

Dia chi: Thon S, x3 Tuan D, huyén S, tinh Bic Giang.

5. Ba Nguyén Thi Ng, sinh nim 1967, (c6 don xin vang mat);
Pia chi: Thon Ngh, xa Tuan D, huyén S, tinh Bac Giang.

6. Ong Piang Dirc M1, sinh ndm 1955, (c6 mit);

Dia chi: Thon A, xa Tudn D, huyén S, tinh Bic Giang.

7. Ong Hoang Vin Ph1, sinh nam 1963, (c6 mit)

Dia chi: Thon A, xa Tuin D, huyén S, tinh Bic Giang.

8. Ong Nguyén Chi Kh, sinh nim 1961, (ving mat); ba Tang Thi Ph2, sinh

nam 1964, (Véng mat);

mat).

Péu co dia chi: Thon M, xa Vinh A, huyén S, tinh Bic Giang.

9. Chi Nguyén Ngoc M2, sinh nim 1988, (c6 mit);

Dia chi: Thon Linh Ph, x4 Tuin D, huyén S, tinh Bic Giang.

10. Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén S, tinh Bic Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Poan Van H2 - Chi cuc Truéng, (co

NOI DUNG VU AN:



Nguyén don la chi Nguyén Thi Ch trinh bay: Niam 2015, ba H vay cua chi
s6 tién 1a 800.000.000d. Do ba H khong c6 tién tra chi nén ngay 15/01/2018, ba
Nguyén Thi H d3 ddng ¥ chuyén nhuong cho chi 01 thira dat va nha & trén dét cua
ba H ¢ thén Ch (nay la thén Linh Ph), xa Tuin D, huyén S, tinh Bic Giang. Dt c6
dién tich 1a 180m? di dugc UBND huyén S cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat sb D 278253, ngay 25/10/2004, sb thira 01, t ban do khong c6 sd, mang tén ho
ba Nguyén Thi H. Gia chuyén nhuong bang s tién ma ba H di no chi trude do.
Hop dong chuyén nhugng duoc cac bén ky két va co chi Nguyén Ngoc M2 1a con
gai ba H da ky vao Hop dong. Sau d6, chi da yéu cau ba H 1am thu tuc sang tén chi
trong Gidy chimg nhan QSDD mang tén ba H nhung ba H khong thé thyuc hién
duoc. Pén gitra thang 5/2018, ba H méi noi cho chi biét vé viéc ba H d3 thé chép
thira dat va tai san trén dat cta bd H dé vay tién ctia Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién nong thon Viét Nam. Ba H lai dé nghi chi cho ba H vay
300.000.000d6ng dé ba H tra no cho Ngan hang dé Ngan hang xoa thé. Ngay
05/6/2018, ba H da ban giao thira dat clng tai san trén dat va Gidy chung nhan
quyén sir dung dat mang tén ba H cho chi quan 1y, str dung. Do chua c6 nhu cau sir
dung nha dit noi trén nén chi da cho chi Nguyén Ngoc M2 thué nha dé ¢. Ngay
19/01/2019, cac bén di lap lai Hop dong chuyén nhuong nha va dat va da thuc
hién viéc cong chung tai Van phong Cong chung.

Nay, Chi cuc Thi hanh an dan su d3 c6 Quyét dinh ké bién d6i voi nha dat
ciia bd H dé dam bao thi hanh an cho mét s6 ngudi lién quan. Chi khoi kién dé
nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong QSDD va céac tai san trén dat
giita cac bén. Néu truong hop yéu cu ctia chi khéng dugc chap nhan thi chi khdng
yéu cau Toa an giai quyét vé hau qua cua Hop dong vo hiéu.

Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay: Gia dinh ba c6 mét thira dat & thén Ch
(nay l1a thén Linh Ph), xa Tuan B, huyén S, tinh Bic Giang nhu chi Ch di trinh bay
la ding. Nam 2014, gia dinh ba x4y dung 01 cin nha hai tang trén thira dat. Nam
2015, ba c6 vay cua chi Nguyén Thi Ch sd tién 800.000.000d. Do ba khong c6 kha
nang tra tién cho chi Ch nén ngay 15/01/2018, ba va chi Ch da thoa thuan v6i nhau
vé viée ba chuyén nhuong dat va nha & trén dit cta ba cho chi Ch dé khiu trir no.
Hai bén c6 1ap Hop dong chuyén nhuong va thoa thuan gid chuyén nhuong dat va
nha 1a 1.100.000.000d nhung khong cong chtng, chimg thuc Hop dong. Do nim
2017, ba da thé chap thira dat trén tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong
thon Viét Nam, Chi nhanh huyén S, Bac Giang II dé vay 300.000.000d nén ba va
chi Ch di thoa thuan vé viéc thanh toan tién chuyén nhuong la: Chi Ch x06a s6 ng
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cii cho ba va chi Ch phai tra cho ba 300.000.000d dé ba tra tién vao Ngan hang dé
ldy Giay ching nhan quyén sir dung dat tir Ngan hang vé. Ngay 05/6/2018, ba da
ban giao nha dat va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia ba cho chi Ch quan 1y,
st dung.

Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhugng thira dat voi chi Ch, ba khong
thdng bao cho Ngan hang biét vé viéc ba chuyén nhuong thira dat d6 cho chi Ch.

Nay, Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén S thuc hi¢n viéc cudng ché ké bién
tai san 1a nha va dat néi trén dé dam bao thi hanh an cho mot sd ngudi lién quan, ba
dé nghi Toa an cong nhan Hop ddéng chuyén nhuong thira dat noi trén theo yéu cau
khoi kién ctua nguyén don. Trudng hop yéu cau khoi kién cua chi Ch khong duoc
chap nhan, ba ciing khong dé nghi Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Ngoc M2 trinh bay: Chi 1a con dé cua ba Nguyén Thi H va la
chi ho ctia chi Ch. Chi xac nhan giira ba H va chi Ch co ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va nha & nhu chi Ch, ba H trinh bay 1a ding. Sau khi ba
H ban giao nha dat va Gidy chting nhan quyén st dung dit cho chi Ch thi chi c6
thué lai nha va dat cua chi Ch dé o. Nay chi Ch khoi kién yéu cau Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha ¢ trén dat thi chi nhat tri.

2. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén S do 6ng Vi Van L la dai dién theo
iy quyén da trinh bay: Cin ct vao ban an dan sy so tham sd 02/2018/DS-ST,
ngdy 27/4/2018 cia TOa &n nhan dan huyén S; ban an dan sy phuc tham sé
51/2019/HSST, ngay 08/10/2019 ctia Tda an nhan dan tinh Bic Giang thi ba
Nguyén Thi H phai thi hanh khodn 4n phi 66.220.000d va phai thyc hién nghia vu
trd ng, boi thuong thiét hai cho mot sb cic duong sy véi tong s6 tién 1a
1.218.000.000d.

Qua xac minh, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén S duoc biét: Ba Nguyén
Thi H c6 tai san chung v6i chi Nguyén Ngoc M2 (con gai ba H) 12 01 thira dat ¢ s6
01 (thuc té 1a thira s6 128), to ban dd khong co sb (nay thyc té 13 to ban do sb 57),
dién tich dat 180m?, tai thon Ch (nay la thén Linh Ph), xa Tuin D, huyén S, tinh
Bic Giang, dat da dugc UBND huyén S cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat
mang tén ho gia dinh ba Mai; tai san trén dat gom c6 01 ngdi nha xay cap 4, hai
tang va mot s cac cdy trong trén dat. Chi cuc Thi hanh 4n di thong bao cho ba H
va chi M2 biét vé viéc c6 quyén thoa thuan phan chia tai san chung. Ngay
27/02/2020, ba H, chi M2 di théa thuan phan chia tai sin chung la: Mdi nguoi
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duoc huong % tong gia tri nha va dat. Phan gia tri tai san ma ba H duoc hudng thi
ba H nhat tri d¢ Chi cuc Thi hanh an ké bién dé dam bao viéc thi hanh an.

Can ctr Pon yéu cau thi hanh 4an cua nguoi dugce thi hanh an, Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén S da ban hanh cac Quyét dinh thi hanh an gdm: Quyét dinh
thi hanh &n s6 68/QD-CCTHADS, ngay 06/6/2018; Quyét dinh thi hanh an sb
74/QD-CCTHADS ngay 22/6/2018; Quyét dinh thi hanh an s6 41/QD-CCTHADS,
ngay 06/5/2020; Cac Quyét dinh thi hanh an s6 19, 20, 21/QD-CCTHADS ciing
ngay 03/02/2020; Cac Quyét dinh thi hanh an sb 33, 34, 35, 36/QD-CCTHADS
cung ngay 01/4/2020.

Ngay 11/6/2020, Chap hanh vién Chi cyc Thi hanh 4n dan su da ra Quyét
dinh vé viéc cudng ché, ké bién xir Iy tai san s6 05/QD-CCTHADS d6i véi phan
tai san ciia ba Nguyén Thi H trong khdi tai san chung cia ho gia dinh. Ngay
10/7/2020, Chap hanh vién tién hanh ké bién tai san dé dam bao thi hanh an.

Nay, chi Nguyén Thi Ch yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat ddi voi thira dat va nha & ma Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén S da
¢6 Quyét dinh ké bién, Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén S khong dong . Chi Ch
c6 ndp cho Toa an ban phd t6 Hop ddng chuyén nhuwong nha va dét gitta chi Ch véi
me con ba H, nhung hop dong nay da khong thé hién thoi gian chuyén nhuong.
Nay chi Ch lai x4c dinh thoi gian chyén nhuong 1a ngay 15/01/2018 nhung Hop
ddng nay lai khong duge ching thuc nén khong ¢6 can cir 1a 2 bén da lap dung vao
ngay 15/01/2018. Con Hop dong duoc 1ap ngay 19/01/2019 c6 cong ching nhung
thoi diém nay Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén S da ké bién, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.

3. Ong Tran Thanh T trinh bay: Do mdi quan hé quen biét nén ong da
nhiéu 1an cho ba H vay tién. Pén nim 2018, ba H no 6ng 70.000.000d. Ong d3
nhiéu 1an yéu cau ba H tra tién nhung ba H khong tra nén da khoi kién doi tién ba
H tai Toa 4n. Tai ban an s6 02/2018/DSST, ngay 27/4/2018 cta Toa an nhan dan
huyén S da tuyén budc ba H phai tra cho ong sb tién 70.000.000d. Sau khi ban an
c6 hi¢u luc phap luat, ong da dé nghi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén S thi hanh
ban an. Chi cuc Thi hanh 4n da tién hanh cudng ché ké bién tai san cua ba H. Nay,
chi Ch khéi kién yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ddi véi cAc tai san ma Thi hanh 4n di ké bién thi dng khong dong y. Ong
dé nghi Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong nha va dat giita chi Ch va ba H la
vo hiéu.



4. Ong Mai Cong Th2, chi M2 Thi Thanh Th3, éng Hiéra Vin Ch, ba
Tran Thi H1, ba Nguyén Thi Ng, ng Ping Pirc M1, 6ng Hoang Vin Phl, éng
Nguyén Chi Kh va ba Tiang Thi Ph2 déu trinh bay: Do nghe duoc thong tin ba
H c6 kha nang xin dugc viéc lam nén trong cac nam 2012 — 2013, c4c 6ng, ba da
dén gip ba H nhd xin viéc cho con em minh. Ba H yéu cau cac 6ng, ba phai dua
cho ba H mot s tién, cac ong ba dong ¥ va dua tién cho ba H theo yéu cau. Sau
khi nhén tién, ba H khong xin dugc viéc nhu da hira va khong tra lai tién cho céac
ong ba. Cac 6ng ba da 1am don t6 cao ba H vé hanh vi lira dao chiém doat tai san.
Tai ban an s6 51/2019/HSST, ngay 08/10/2019 cua Tda 4n nhan dan tinh Bic
Giang d3 tuyén phat Nguyén Thi H 13 nam tu vé toi “Lira dao chiém doat tai san”;
budc ba H phai boi thudng thiét hai cho cac 6ng, ba cu thé nhu sau:

Boi thuong cho 6ng Mai Cong Th2 va chi M2 Thi Thanh Th3 so tién
110.000.000d (mot trim muoi triéu dong);

Boi thuong cho 6ng Hira Van Ch s6 tién 553.000.000d (ndm trim nim muoi
ba triéu déng);

Boi thuong cho ba Tran Thi H1 s6 tién 60.000.000d (sau muoi triéu déng);

Boi thuong cho ba Nguyén Thi Ng s tién 110.000.000d (mot traim mudi
triéu dong);

Boi thuong cho 6ng Ping Pic M1 sb tién 70.000.000d (bay muoi triéu
dong);

Boi thuong cho 6ng Hoang Van Phl sé tién 135.000.000d (mot trim ba
muo1 lam triéu déng);

Boi thuong cho 6ng Nguyén Chi Kh va ba Tang Thi Ph2 sé tién
110.000.000d (mot traim muoi triéu dong).

Sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luét, cac ong, ba di 1am don dé nghi Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén S thi hanh ban an hinh su so tham noi trén. Chi cuc Thi
hanh an da tién hanh cudng ché, ké bién tai san 1 nha va dat ciia ba H. Nay, chi Ch
khoi kién yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dbi v6i tai san ma Thi hanh 4n da ké bién thi cac 6ng ba khong dong . Céc 6ng ba
dé nghi Toa 4n khong cong nhan Hop dong chuyén nhugng nha va dat giita chi Ch
va ba H.

Két qua xem x¢&t, tham dinh tai chd theo Bién ban ngay 05/01/2021 xé&c dinh
thira dat dang tranh chap c6 dién tich 180m?, dat co tir can nhu sau:

+ Canh huéng Pong Nam dai 6m, gidp tinh 16 291,

+ Canh huéng Tay Nam dai 30m, giap dat ong Lé Vian T1;
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+ Canh hudng Pong Bic dai 30m, giap dat 6ng Nguyén Vian Th4

+ Canh huéng Tay Béc dai 6m, giap phan dat chi M3 dang quan 1y.

Tai san trén thtra dat gdm co:

+ 01 nha cip 3 loai 2, 2 tAng, mai lop t6n lanh, phia truéc c6 khung cira
INOX, dién tich xay dung 1a 141m? (dai 14,1m, rong 5m, 2 san);

+ 01 cong trinh phu gdm bép, nha vé sinh c6 mai lop ton lanh, dién tich xay
dung 13 60m?;

+ 01 16i di canh huéng Tdy Nam bang bé tong xi mang day 5 cm, cé kich
thudc 12,37m? (dai 16,5m, rong 0,75m);

+ 01 san sau bang bé tong xi mang day Scm, kich thuéc 10,26m? (rong
2,7m, dai 3,8m).

Toan bo dat va tai san trén dat do chi Nguyén Ngoc M2 dang quan ly, si
dung.

Do c6 ndi dung trén, ban an din sy so tham sé 03/2020/DS-ST ngay
24/03/2021 ctia Toa an nhan dan huyén S d3 ap dung Diéu 167, Piéu 188 cua Luat
Dit dai nim 2013; Diéu 117, Didu 119, Diéu 124, Diéu 129, Diéu 500, Diéu 501
va Diéu 502cua Bo luat Dan sy 2015; khodn 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, khoan 1,
Diéu 147, Dicu 157, Diéu 158, Dicu 228, Diéu 271 va Diéu 273 ctia BLTTDS;
Piéu 26, Piéu 27 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vy Qudc hoi xu:

Khong chép nhan yéu cau khai kién cua chi Nguyén Thi Ch vé viée yéu cau
cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san trén dat giira chi
Nguyén Thi Ch va ba Nguyén Thi H.

Vé chi phi té tung: Budc chi Nguyén Thi Ch phai chiu 1.800.000d (mot triéu
tam tram nghin dong) chi phi xem xét, tham dinh tai san. Xac nhan chi Nguyén Thi
Ch d4 ndp du tién chi phi t tung.

Vé an phi DSST: Chi Nguyén Thi Ch phai chju 300.000 dong tién an phi
dan su so thAim. X4c nhan chi Ch da nop du tién an phi dan sy so tham 300.000d
tai Bién lai s6 AA/2010/007259 ngdy 27/8/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén S, tinh Bic Giang.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang céo, quyén dé nghi thi hanh an cho
cac bén duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 07/4/2021 chi Nguyén Thi Ch ndp don khang
Cao.



Tai phién toa, nguyén don la chi Nguyén Thi Ch khong rat don khéi kién va
khong rat don khang céo. Cac duong sy khong thé thoa thuan duoc voi nhau vé viée
giai quyét vu an.

+ Chi Nguyén Thi Ch d3 trinh bay: Viéc mua ban nha va dat giita cac bén 1a
c6 that. Ngay 15/01/2018, ba Nguyén Thi H va chi Nguyén Ngoc M2 da 1ap Hop
ddng chuyén nhuong cho chi 01 thira dt va nha ¢ cua ba H & thdn Ch (nay la thén
Linh Ph), xa Tuan B, huyén S, tinh Bic Giang. Gia chuyén nhuong bang sb tién
800 triéu ddng ma ba H da no chi trude d6. Pén giira thang 5/2018, ba H méi noi
cho chi biét vé viéc ba H da thé chip thira dat va tai san trén dat cia ba H dé vay
tién ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam. Ba H lai dé
nghi chi cho ba H vay 300 trim triéu dong dé ba H tra ng cho Ngan hang dé Ngan
hang x6a thé. Ngay 05/6/2018, ba H di ban giao thira dt cing tai san trén dat va
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ba H cho chi quan 1y, sir dung. Do
chua c6 nhu cau sir dung nha dat néi trén nén chi da cho chi Nguyén Ngoc M2
thué nha dé ¢. Ngay 19/01/2019, cac bén da lap lai Hop dong chuyén nhuong nha
va dat va da thuc hién viéc cong chimg tai Van phong Cong chimg Xuong Giang.
Chj ciing da ndp cho Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén S ban pho t6 Hop dong
chuyén nhuong giita chi voi me con ba H nhung Hop dong nay lai khong ghi ngay
thang. Nay, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén S da c6 Quyét dinh ké bién doi véi
nha dat ciia ba H dé dam bao thi hanh an cho mot s6 nguoi lién quan. Toa an cép
so thAm da bac yéu cau khoi kién cta chi. Chi dé nghi Ho1 déng xét XU stra ban an
so tham, cong nhan Hop ddéng chuyén nhuong QSDD va cic tai san trén dat giita
cac bén 1ap ngay 19/01/2019. Néu trudng hop yéu cau cta chi khong dugce chip
nhan thi chi khdng yéu cau Toa an giai quyét vé hau qua cia Hop dong vo hiéu.

+ Luét su Duong Ngoc Thl 1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua
chi Ch di phat biéu: Viéc giao dich giita cic bén 1a hoan toan tu nguyén, khong trai
phap luat. Chi Ch da thanh toan tién cho ba H bang viéc gan s6 no ma ba H da ng
chi Ch; chi Ch con dua cho ba H tién dé ba H ldy Gidy to tai Ngan hang ra do
trude d6 ba H da thé chap tai Ngan hang. SO tién ma chi Ch da phai borala 1,1 ty
ddng. Thoi diém cac bén chuyén nhuong 13 ngay 15/01/2018 thi nha va dét cua ba
H chua bi ké bién hay Toa an ap dung bién phap khan cip tam thoi. Mic du Hop
doéng nay chua dugc cong chimg. Nhung theo quy dinh tai Piéu 129 BLDS nim
2015 da quy dinh vé: Giao dich dan sy vé6 hiéu do khong tuan thu quy dinh vé hinh
thirc thi vo hi¢u, trir trudong hop sau day:



“l. Giao dich dan sy da dugc xac 1ap theo quy dinh phai béng van ban
nhung van ban khong dung quy dinh cua luat ma mdt bén hodc cac bén da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ctia mot bén hoic
cac bén, Toa anra quyét dinh cong nhan hi¢u luc cua giao dich do.

2. Giao dich déan su di duoc xéac 14p bang vin ban nhung vi pham quy dinh
bt budc vé cong chung, chimg thuc ma mdt bén hoac cac bén da thuc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ctia mot bén hodc cic bén,
Toa 4n ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua giao dich d6. Trong trudng hop nay,
cac bén khong phai thuc hién viéc cong chiing, ching thuc™.

Nhu vay Hop dong chuyén nhuong giita cac bén ngay 15/01/2018 mic du da
chua co6 cong chiing nhung da co hiéu luc phap luat ma khong bi vo hiéu do bén
mua da tra hét tién cho bén ban. Ba H da ban giao nha va dat cho chi Ch va Giay
chtmg nhan QSDD ciia ba H cho chi Ch. Pén ngay 19/01/2019, cac bén da lap lai
Hop déng chuyén nhuong nha va dat va d3 thuc hién viéc cong ching tai Van
phong Cong chimg Xuong G 14 d3 thuc hién dung quy dinh cta khoan 3, Diéu 167
Luat dit dai nam 2013. Tai ban an hinh sy so tham sé 02/2018/HS-ST ngay
27/4/2018 clia Toa 4n nhan dan huyén S va ban an hinh sy so tham s6 51/2018/HS-
ST ngay 27/4/2018 cta Toa an nhan dan tinh Bac Giang thi ba H méi c¢6 nghia vu
tra no cho mot sé nguoi lién quan trong vu an nhung viéc ba H da 1ap Hop dong
chuyén nhuong nha va dat ctia ba H cho chi Ch trudce d6. Chi Ch c¢6 ndp cho Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén S ban pho t6 Hop dong chuyén nhuong gitta chi Ch
v6i me con ba H nhung Hop dong nay lai khong ghi ngay thang 13 15i cia ca chi
Ch v6i Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén S va do so xuét cta chi Ch.

+ Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén S do 6ng Poan Van H2 - Chi cuc
Truéng di trinh bay: Chi Nguyén Thi Ch yéu cau cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat va nha & ma Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén S d3 c6 Quyét dinh ké bién, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén S khéng
d6ng y. Chi Ch c6 nop cho Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén S ban pho t6 Hop
d6ng chuyén nhuong nha va dat giita chi Ch véi me con ba H, nhung hop dong nay
da khong thé hién thoi gian chuyén nhuong. Nay chi Ch lai x4c dinh thoi gian
chyén nhuong 1a ngay 15/01/2018 nhung Hop dong niy lai khong duoc chimg
thuc nén khong c6 can ctr 1a 2 bén da 1ap ding vao ngay 15/01/2018. Con Hop
dong duoc 1ap ngay 19/01/2019 ¢ cong ching nhung thoi diém nay Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén S da ké bién. Hon nita tai thoi diém 2 bén lap Hop dong
chuyén nhuong thi nha va dat ciia ba H dang thé chap tai Ngan hang nhung ba H
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van 1ap Hop ddng chuyén nhuong cho chi Ch ma khéng c6 ¥ kién ctia Ngan hang
la khong dung phap luat. Trudc d6 ba H va chi M2 la con ba H da ky vao bién ban
phan chia tai san chung giira 2 me con, mdi ngudi duoc hudng 50% gia tri tai san.
Ba H ciing dong ¥ ké bién phan tai san cua minh, d& nghi Hoi dong xét xir giir
nguyén ban an so tham da xir.

+ Chi Nguyén Ngoc M2 di trinh bay: Chi 1a con ctia ba H, chi co ky vao
Hop ddng chuyén nhuong gitta me chi véi chi Ch véi tu cach 13 nguoi lam chimg.
Chi ciing ky vao bién ban phan chia tai san chung giira chi va me chi mdi ngudi
duoc huong 50% gia tri tai san. Nhung d6 13 yéu cau cua Chap hanh vién. Chi
ddng ¥ véi khang céo caa chi Ch.

+ Mot s6 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n gom: Ong Mai
Cong Th2; 6ng Hira Van Ch, 6ng Pang Piic M1, 6ng Hoang Vin Phl déu khong
ddng v voi khang céo cta chi Ch; dong ¥ voi ¥ kién cua dai dién cta Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Son.

Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Toa 4n nhan déan tinh Bic Giang va cac duwong sy di chap hanh
déy du cac trinh tu, thu tuc cia BLTTDS.

- V& ndi dung vu an: bé nghi Ho1 déng xét xur phuc tham Toa 4n nhan dan
tinh Bac Giang ap dung khoan 1, Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy khong chap nhan
khang céo cua chi Ch, gitt nguyén ban an so tham da xur:

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

+ Chi Nguyén Thi Ch di khai: Niam 2015, ba Nguyén Thi H vay cua chi Ch
s6 tién 1a 800.000.000d. Do ba H khong c6 tién tra chi Ch nén ngay 15/01/2018, ba
H dd ddng ¥ chuyén nhuong cho chi Ch 01 thira dit va nha ¢ cia ba H ¢ thdn Ch
(nay la thén Linh Ph), xa Tuidn D, huyén S, tinh Bic Giang. Dt c6 dién tich 1a
180m? di dugc UBND huyén S cap Gidy chimg nhan quyén s dung dat s D
278253, ngay 25/10/2004, s6 thira 01, to ban d6 khong co sd, mang tén ho ba
Nguyén Thi H. Gia chuyén nhuong bang sé tién ma ba H da no chi Ch trude do.
Hop dong chuyén nhugng duoc cac bén ky két va ¢ chi Nguyén Ngoc M2 1a con
gai ba H da ky vao Hop dong. Hop dong da khong thuc hién viéc cong chung
chung thyc. Sau d6, chi da yéu cau ba H 1am thu tuc sang tén chi Ch trong Gidy
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ching nhan QSDP mang tén ba H nhung ba H khong lam. Pén giita thang 5/2018,
ba H mdi néi cho chi Ch biét vé viéc ba H da thé chap thira dat va tai san trén dat
ciia b H dé vay tién ciia Ngin hang Nong nghiép va Phat trién noéng thén Viét
Nam. Ba H lai dé nghi chi Ch cho ba H vay 300.000.000d6ng dé ba H tra no cho
Ngan hang dé Ngan hang xo6a thé. Ngay 05/6/2018, ba H d3 ban giao thira dét cting
tai san trén dat va Gidy chung nhan quyén str dung dat mang tén ba H cho chi Ch
quan 1y, st dung. Do chua c¢6 nhu cau sir dung nha dat noi trén nén chi Ch da cho
chi Nguyén Ngoc M2 thué nha dé o.

+ Theo ban 4n dan su so thim s 02/2018/DS-ST, ngay 27/4/2018 cua Toa
an nhan dan huyén S; ban an dan sy phac tham sd 51/2019/HSST, ngay
08/10/2019 ctia Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang thi ba Nguyén Thi H phai thi hanh
khoan an phi 66.220.000d va phai thuc hién nghia vu tra ng, boi thuong thiét hai
cho mot s6 Ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan gom: Ong Tran Thanh T, 6ng
Mai Cong Th2, chi M2 Thi Thanh Th3, 6ng Hta Van Ch, ba Tran Thi H1, ba
Nguyén Thi Ng, 6ng Pang Puc M1, 6ng Hoang Vin Phl, 6ng Nguyén Chi Kh va
ba Tang Thi Ph2 véi tong so tién 1a 1.218.000.000d cy thé la:

Boi thuong cho 6ng Mai Cong Th2 va chi M2 Thi Thanh Th3 sé tién
110.000.000d (mot trim muoi triéu dong);

B6i thudng cho 6ng Hira Van Ch s6 tién 553.000.000d (nim trim nim muoi
ba triéu dong);

Boi thuong cho ba Tran Thi H1 sé tién 60.000.000d (sau muoi triéu dong);

Boi thuong cho ba Nguyén Thi Ng s tién 110.000.000d (mot trim mudi
triéu déng);

Boi thudng cho 6ng Ping Ptic M1 sb tién 70.000.000d (bay muoi triéu
dong);

Boi thuong cho 6ng Hoang Vin Phl s6 tién 135.000.000d (mot trim ba
muoi lam triéu dong);

Boi thuong cho 6ng Nguyén Chi Kh va ba Tang Thi Ph2 sé tién
110.000.000d (mot traim muoi triéu dong).

+ Pai dién cta Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén S trinh bay: Ba Nguyén
Thi H ¢6 tai san chung v6i chi Nguyén Ngoc M2 (con gai ba H) 12 01 thira dat o s6
01 (thyc té 1a thira s6 128), to ban do khong co s6 (nay thyc té 13 to ban do sd 57),
dién tich dat 180m?, tai thén Ch (nay la thén Linh Ph), xd Tuan D, huyén S, tinh
Bic Giang, dat ¢ dugc UBND huyén S cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
mang tén ho gia dinh ba Nguyén Thi H; tai san trén dat gdm c6 01 ngdi nha xay
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cap 4, hai tang va mot s6 cac cay trong trén dat. Chi cuc Thi hanh an d thong bao
cho ba H va chi M2 biét vé viéc c6 quyén thoa thuan phan chia tai san chung. Ngay
27/02/2020, ba H, chi M2 da thoa thusn phan chia tai san chung la: Mdi nguoi
dugc huong Y tong gia tri nha va dat. Phan gia tri tai san ma ba H dugc hudng thi
ba H nhét tri d¢ Chi cuc Thi hanh &n ké bién dé dam bao viéc thi hanh an. Can ct
bon yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an, Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén S di ban hanh cac Quyét dinh thi hanh 4n gém: Quyét dinh thi hanh 4n s6
68/QD-CCTHADS, ngay 06/6/2018; Quyét dinh thi hanh an s6 74/QD-CCTHADS
ngdy 22/6/2018; Quyét dinh thi hanh 4n s6 41/QD-CCTHADS, ngay 06/5/2020;
Cac Quyét dinh thi hanh an s6 19, 20, 21/QB-CCTHADS ciing ngay 03/02/2020;
Cac Quyét dinh thi hanh an s6 33, 34, 35, 36/QD-CCTHADS clng ngay
01/4/2020. Ngay 11/6/2020, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy da ra
Quyét dinh vé viéc cudng ché, ké bién xir 1y tai san sb 05/QD-CCTHADS dbi voi
phan tai san ctia ba Nguyén Thi H trong khéi tai san chung cta ho gia dinh. Ngay
10/7/2020, Chap hanh vién tién hanh ké bién tai san dé dam bao thi hanh én.

Nay chi Ch khdi kién yéu cau Toa 4n cong nhan Hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dt giita chi Ch va ba H.

Ba H, chi M2 déu nhét tri voi ¥ kién ctia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng Tran Thanh T, dng Mai Cong
Th2, chi M2 Thi Thanh Th3, 6ng Hra Van Ch, ba Tran Thi H1, ba Nguyén Thi
Ng, 6ng Ding Ptc M1, 6ng Hoang Vian Phl, 6ng Nguyén Chi Kh va ba Tang Thi
Ph2 déu khong nhat tri v6i yéu cau khai kién cua nguyén don va dé nghi Toa an
tuyén bé Hop ddng Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi Ch va ba
H 1a vo6 hiéu.

Ban 4n so tham da x4c dinh quan hé phap luét 1a tranh chap vé Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gifra cac bén 1a vo hiéu.

Sau khi xét xir chi Ch ndp don khang cao khong dong ¥ voi quyét dinh cta
ban 4n so thAm da xr.

* Xét khang cdo ctia chi Nguyén Thi Ch, Hoi dong xét xir xét thay:

Ngoai viéc cac bén co tranh chdp vé Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat thi vu 4n con c6 quan hé phap luat 1a: “Tranh chap lién quan dén tai san bi
cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cta phap ludt vé thi hanh an dan su” theo
khoan 12, Piéu 26 cia BLTTDS. Toa an cép so thim da xac dinh thiéu quan hé
phap luat tranh chép.
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Giira chi Ch v6i ba H da thyc hién viéc giao két Hop dong chuyén nhuong
nha va dét ciia ba H cho chi Ch. Chi Ch xuat trinh 3 Hop dong gom:

- Hop dong chuyén nhuong nha va dat ciia ba H cho chi Ch ngay 15/01/2018
khong c6 cong chung;

- Hop ddng chuyén nhuong nha va dat caa ba H cho chi Ch khéng ghi ngay
thang, khong c6 cong ching;

- Hop ddng chuyén nhugng nha va dat ciia ba H cho chi Ch ngay 19/01/2019
duoc cong ching tai Van phong Cong chimg Xuong G;

[1] Panh gia tinh hop phap cua cac Hop déng chuyén nhuong giita ba H va
chi Ch, Ho1 déng xét XU xét théy;

[1.1] V& hinh thtrc ctua cac Hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat va
tai san 1a nha & trén dat giita chi Ch va ba H:

- Hop dong ghi ngay 15/01/2018 va Hop dong khong ghi ngay thang chi co
chit ky ctiia cac bén ma khong thuc hién viéc cong ching, chirng thuc va khong
thie hién ding ky tai Co quan quan 1y dat dai 1a vi pham c&c quy dinh tai Diéu
119, Dicu 124, Diéu 502 cta B¢ luat dan sy ndm 2015; Diéu 167, Diéu 188 cua
Luat dat dai ndm 2013.

- Hop ddng ngay 19/01/2019 c6 thuc hién viéc cong chimg, ching thuc
nhung khong thuc hién ding ky tai Co quan quan ly dat dai.

Theo khoan 2, Piéu 5 cua Luat cong ching nim 2014 di quy dinh vé gia tri
phap 1y cua vin ban cong chimg thi van ban cong ching c6 hiéu luc thi hanh doi
vOi cac bén lién quan.

Theo quy dinh & trén thi Hop dong nay chi c6 hiéu luc dbi véi cac bén co
lién quan. Do cac bén chua dang ky tai Co quan Nha nude ¢d tham quyén nén Hop
dong nay ciing chua dugc phap luat cong nhan

[1.2] Vé noi dung cta cac Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita
ba H va chi Ch, Hoi dong xét xir xét thay:

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ghi ngay 15/01/2018 va Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat khong ghi ngay, thang:

Cac bén d3 ghi ngdy chuyén nhuwong nha va dat cua ba H 1a ngay
15/01/2018. Nhung ngay 11/6/2020, chi Ch lai cung cip cho Chi cuc Thi hanh an
ban pho t6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong ghi ngay, thang (c6
noi dung tring véi ndi dung ciia Hop dong chuyén nhugng ghi ngay 15/01/2018).
Viéc cac bén ma khéng thuc hién viéc cong chung, chimg thuc Hop dong chuyén
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nhuong nén chua c6 can ctr xac dinh viéc chuyén nhuong nha va dat duoc thue
hién dtng vao ngay 15/01/2018 hay khong?

Tai thoi diém chuyén nhuong nay thi dbi twong chuyén nhuong dang duoc
ba H thé chip cho Ngan hang dé ba H vay tién cuia Ngan hang. Viéc ba H tu ¥ lap
Hop dong chuyén nhuong nha dat ctia ba H cho chi Ch khong hoi v kién ctiia Ngan
hang 1a khong hop phap. Nhung sau ndy ba H di dwgc Ngan hang giai chap (Chi
nhanh VP dang ky dat dai huyén S di x6a thé chap ngay 14/11/2019) nén giira ba
H va Ngan hang khong c6 xdy ra tranh chip. Tuy nhién co cin cir xac dinh viéc
chuyén nhuong nha dat giita cac bén 1a c6 diu hiéu gia tao; ba H chuyén nhuong
tai san nham muc dich tiu tan tai san va tron tranh nghia vu tra ng cua ba H vdi
nhimg Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan la: Ong Tran Thanh T, 6ng Mai
CoOng Th2, chi M2 Thi Thanh Th3, 6ng Hira Van Ch, ba Tran Thi H1, ba Nguyén
Thi Ng, 6ng Ping Pac M1, 6ng Hoang Vin Phl, 6ng Nguyén Chi Kh va ba Ting
Thi Ph2 vi cac ly do sau:

Ngay 27/4/2018, Tda an nhan dan huyén S ban hanh ban an s6 02/2018/HS-
ST va ngay 08/10/2019 Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang ban hanh ban an hinh su
phuc tham sé 51/2019/HSST. Theo 2 ban 4n nay thi ba Nguyén Thi H phai thi
hanh khoan an phi dan sy va hinh sy 1a 66.220.000d va ba H phai thyc hién nghia
vu tra ng, boi thuong thiét hai cho mot s6 Nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan
gom: Ong Tran Thanh T, 6ng Mai Céng Th2, chi M2 Thi Thanh Th3, éng Hua
Vin Ch, ba Tran Thi H1, ba Nguyén Thi Ng, 6ng Pang Pac M1, 6ng Hoang Vin
Ph1, 6ng Nguyén Chi Kh va ba Tang Thi Ph2 véi tong sd tién 1a 1.218.000.000d.

Néu c6 viée cac bén chuyén nhuong nha va dat vao ding ngay 15/01/2018
(1a trude thoi diém ngay 27/4/2018, Toa &4n nhan dan huyén S ban hanh ban an sb
02/2018/HS-ST va trude thoi diém ngay 08/10/2019 Toa an nhan dan tinh Béc
Giang ban hanh ban an hinh sy phtc tham s6 51/2019/HSST), nhung viéc chiém
doat tién ctia ba H d6i voi nhimg ngudi bi hai di dién ra tir nam 2012 — 2013.
Trong sudt thoi gian tir ndm 2012-2013, nhitng ngudi bi hai di yéu cau ba H tra
tién cho ho nhung ba H van khong thuc hién tra tién ma con vay tién cta chi Ch va
Ngén hang dé tiéu sai, sau nay ba H da thuc hién viéc gan nha va dat cia ba H cho
chi Ch nhung thira dit va nha ¢ trén dat nay lai 13 tai san duy nhat cia me con ba
H.

Chi Ch, ba H, chi M2 déu trinh bay: Ngay 05/6/2018, ba H ban giao giao
dat, tai san trén dat. Cac bén xuét trinh bién ban c¢6 noi dung ba H ban giao Giay
chtng nhan quyén st dung dat cho chi Ch vao ngay 05/6/2018.
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Nhung thuc té tir khi ba H va chi Ch 1ap Hop dong chuyén nhuong nha va
dat thi chi M2 1a con ba H van ¢ trén thira dat d6. Ba H phai di cai tao tai trai giam.

Theo quy dinh cta Diéu 472 BLDS va Diéu 121 Luat nha ¢ thi Hop dong
thué nha gitra cac bén phai dugc 1ap thanh van ban.

Mic du chi Ch d3 cho rang: Do chi Ch khong c¢6 nhu ciu ¢ nha va dat nay
nén chi Ch di cho chi M2 thué lai nha va dat dé &, nhung chi Ch ciing khong cung
cap dugc Hop dong thué nha giita chi Ch véi ba H hay giita chi Ch véi chi M2
dung theo quy dinh cia phép luat.

Hon nita, tai Diéu 503 cua B9 ludt dan sw; Diéu 46, khoan 3, Diéu 188 ciia
Luat dat dai nim 2013 da quy dinh: “Hop dong chuyén nhuong, thué, thué lai
QSDD; Hop dong hodc vin ban ting cho QSDD; Hop dong thé chap, bao lanh gop
von bang QSDP phai ding ky tai Co quan ding ky dat dai va c6 hiéu lyc ké tir thoi
diém dang ky vao so dia chinh”.

Do ba H va chi M2 di ¢ bién ban thoa thuan vé viéc phan chia tai san gitra
ba H va chi M2, theo d6 mdi bén duoc huong 50% gia tri thura dAt va tai san trén
dat; ba H dong y dé Thi hanh an ké bién phan tai san dugc phan chia dé thi hanh
an.

Pé dam bao nghia vu dan sy ctia ba H, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén S
dd ra Quyét dinh cudng ché thi hanh an, tién hanh ké bién % gi tri thira dat va tai
san trén dat ciia ba Nguyén Thi H 1a ding quy dinh cta phap luat vi tai thoi diém
ké bién Gidy ching nhan QSDD van mang tén cta hd gia dinh ba H.

Nhu vay, theo sy phan tich da néu & trén thi viéc chuyén nhuong nha va dat
gitta chi Ch va ba H theo cac Hop ddng nay 1a khong co gia tri phap 1y.

+ V& ndi dung cua Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ghi ngay
ngay 19/01/20109:

Ngay 19/01/2019, cac bén da lap Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat. Nhung tai thoi diém nay thi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén S di ban hanh
cac Quyét dinh cudng ché thi hanh an, tién hanh ké bién Y% gia trj thira dat va tai
san trén dat ctia ba Nguyén Thi H. Do vay Hop ddng chuyén nhugng nay ciing la
khong hop phép.

Theo sy phan tich d& néu & trén thi ndi dung ciia cac Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét giira cac bén 1a khong hop phap vé phan noi dung.

[2] Vé v kién ctia Luat sw Nguyén Ngoc Thl 1a nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phéap cho chi Ch di dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2, Diéu 129
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BLDS niam 2015 dé cong nhan tinh hop phéap ctia Hop déng chuyén nhuong giita
cac bén thi thay:

Theo quy dinh tai Piéu 129 BLDS nidm 2015 da quy dinh vé: Giao dich dan
su vo hiéu do khong tuan tht quy dinh vé hinh thtc thi v6 hiéu, trir truong hop sau
day:

“]. Giao dich dan su da dugc xac lap theo quy dinh phai bang van ban
nhung van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodc cac bén da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu ciu ctia mot bén hoic
cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hi¢u luc cta giao dich do.

2. Giao dich dan su di dugc xac 1ap bang van ban nhung vi pham quy dinh
bit budc vé cong chimg, chimg thuc ma mot bén hoidc cac bén da thyc hién it nhat
hai phan ba nghia vy trong giao dich thi theo yéu cau ctia mot bén hoic cic bén,
Tda an ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua giao dich dé. Trong trudng hop nay,
cac bén khong phai thyc hién viéc cong chirg, ching thyuc”.

Viéc ap dung cac quy dinh nay cia BLDS chi trong truong hop cac bén
ddng ¥ thuc hién Hop dong ma khong c6 tranh chép giira cac bén chuyén nhuong
v6i bén thir ba. Trong vu an ndy, Toa an chi co thé cong nhan Hop dong chuyén
nhugng gitta chi Ch véi bd H néu khong co tranh chép giita chi Ch, ba H véi
nhitng nguoi duge thi hanh an theo cic Quyét dinh thi hanh &n cua co quan Thi
hanh an.

Tu nhitng nhan dinh trén, HG1 déng x¢&t xur x¢&t théy khong c0 can clr chép
nhan khang céo ctia chi Ch vé viéc céng nhan Hop dong chuyén nhuong nha va dét
giita cac bén. Can giit nguyén ban an so tham da xi.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH

Ap dung khoan 1, Piéu 308 BLTTDS khéng chip khang cdo cua chi
Nguyén Thi Ch, giit nguyén ban an so tham da xir.

Ap dung Piéu 167, Piéu 188 cua Luat Pat dai nam 2013; Piéu 117, Diéu
119, biéu 124, Diéu 129, Piéu 500, Piéu 501 va Piéu 502 cta Bo luat Dan su
2015; khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39, khoan 1, Piéu 147, Diéu 157, Piéu 158,
Picu 228, Piéu 271 va Biéu 273 ciia BLTTDS; Diéu 26, Piéu 27 ciia Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi xir:
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Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia chi Nguyén Thi Ch vé viéc yéu cau
cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat gitra chi
Nguyén Thi Ch va ba Nguyén Thi H.

Vé chi phi td tung: Budc chi Nguyén Thi Ch phai chiu 1.800.000d (mot triéu
tam trim nghin ddng) chi phi xem xét, tham dinh tai san. Xac nhan chi Nguyén Thj
Ch da ndp du tién chi phi t6 tung.

Vé an phi DSST: Chi Nguyén Thi Ch phai ndp 300.000 dong tién an phi dan
su so tham. Xac nhan chi Ch da nop du tién an phi dan su so tham 300.000d tai
Bién lai s6 AA/2010/007259 ngay 27/8/2020 caa Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén S, tinh Bic Giang.

+An phi DSPT: Chi Nguyén Thi Ch phai nop 300.000 dong tién an phi dan
su phuc tham. Xac nhan chi Ch da nop du tién an phi dan su phtc tham 300.000d
tai Bién lai s6 AA/2010/007332 ngay 07/4/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén S, tinh Bic Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy thi nguot dugce thi hanh an dan su, nguodi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7, 7a, 7b va 9
cua Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xtr phitic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

nhén: T/M HQI PONG XET XU
- VKSND tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén S;

- Chi cuc THADS huyén S;
- Cac duong suy;
- Luu HS, VP

Pi ky
Pham Thi Minh Hién
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