TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D(’jc ]ﬁjp — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 891/2019/KDTM-PT
Ngay: 09/10/2019 ,
VIV Tranh chap hop dong thué dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Véi thanh phian Héi dong xét xiv phuc tham gom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thily Dung

Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Trinh

Ong Ngé Vin Diing

- Thuw ky phién toa: Ba V6 Thi Thu Ha — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phé Hb Chi Minh.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhén dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Tran
Hong Long- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 24 thang 9 va ngay 09 thang 10 nam 2019, tai phong xu
an Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh xét xur phic thdm cong khai vu an
thy 1y so 78/KDTMPT ngay 28/6/2019 v¢ viéc “Tranh chap hop dong thué dat”.

Do Bén 4n so tham s6 19/2019/KDTM-ST ngdy 14/5/2019 cia Toa 4n
nhan dan Quén S, Thanh pho HO6 Chi Minh bi nguyén don khang cao va Vién
truong vién kiém sat nhan dan Quan S khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sO 3458/2019/QDXX-PT ngay
26/7{2019; Quyet dinh hodn phién toa so 5795/2019/Qb-PT ngay 20/8/2019 va
Quyet dinh hodn phién toa ngay 6942/2019/Qb-PT ngay 04/9/2019 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Co phan San xuat Kinh doanh Xut Nhap khau
Dich vu Bau tu T.

Dia chi tru sé: S6 325 duong L, Phudng A, quan T, Thanh phd H.

Dai dién theo phap luat: Ong Tran Quang T — Tong Giam dc

Pai dién theo iy quyén:

- Ong D4 Vin H, sinh nam 1960 (vin ban uy quyén sd 644/UQ-QTNS
ngay 05/6/2017), c6 mit.

Pia chi lién lac: S 325 duong L, Phuong A, quan T, Thanh phé H.



- Ong Tran Minh T, (van ban ty quyén s6 1123/UQ-QTNS)

Dia chi lién lac: S6 89 duong K, phuong A, quan T, Thanh phé H (c6
don xin vang mat ngay 24/9, c6 mat ngay 09/10).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Tran
Véan L — Doan Luat su Thanh pho H (c6 mat).

2. Bi don: Céng ty TNHH B
Dia chi tru so: SO 79KC, phuong H, quan T, Thanh phé H.
Pai dién theo phap luat: Ong Huynh Quang H — Giam déc

Pai theo uy quyén: Ba Pham Thi V, sinh nim 1959 (vin ban oy quyén
ngay 24/9/2019)

Pia chi lién lac: S6 79KC, phuong H, quan T, Thanh phd H (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va lg1 ich hop phap cua bi don: Luat su Thai Buc L,
thudc Poan Luat su Thanh ph6 H (c6 madt).

NOI DUNG VU AN:
Theo ban én so tham, ndi dung vu an nhu sau:
Dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 03/8/2010, Cong ty c6 phan san xuat kinh doanh xuat nhap khau
dich vy va dau tu T (sau day goi tat 1a Cong ty T) va Cong ty trach nhiém hitu
han B (sau ddy goi tat 1a Cong ty B) di cung nhau ky két Hop dong thué lai dat
s6 06/KCN-HPTD-2010 (sau day goi tit 1a Hop dong 06) dé thué lai 20.000m’
dét tai cum 5-1, duong M12, Khu cong nghiép T moé rong, phuong H, Quéan S,
Thanh phé H.

Ngay 26/01/2011, Cong ty T va Cong ty B tiép tuc ky két Hop dong thué lai
dat s6 01/KCN-HPTD-2011 (sau day goi tit 1a Hop ddong 01) dé thué thém
5.200m’ dat tai cum 5-2, duong M12, Khu cong nghiép T mé rong, phuong H,
Quan S, Thanh phé H.

~ Thyc hién ding cac Hop dong 06 va Hop dong 01 daky, Cong ty T da
tien hanh giao dat day du cho Cong ty B. Cong ty B cling dé thanh toén tien thué
ha tang cho Cong ty T.

Ngay 28/5/2014, Cong ty T nhan dugc Cong vin sb 4523/STC-BVG cua
S& Tai chinh Thanh phd H (sau day goi tat 1a Cong van 4523) dé diéu chinh tién
thué dat tir 1.740 ddng/m°/nam 1én thanh 10.440 ddng/m?/nam, duoc ap dung ké
tir ngay 30/10/2013 dén hét ngay 30/10/2018.

Do vay, Cong ty T dé 1ap cac Phu luc Hop dong, dé diéu chinh lai tién
thué dat tai Hop dong 06 va Hop dong 01 theo dung véi don gia mai. Tuy nhién,
Cong ty B da tir chéi viée ap dung don gia moi nay nén da khong dong v ky két
cac Phy luc Hop dong dé diéu chinh tién thué dat.



Tir nam 2014 dén ngay khot kién, Cong ty B khong dong tlen thué dat dbi
voi Hop ddng 06 va Hop dong 01 theo don gid moi, v6i tong sb tién thué dat
con thiéu 1a: 802.853.729 dong (tam tram I¢ hai triéu, tdm tram nam muoi ba
nghin, bay tram hai muoi chin dong) va lai phat do cham thanh toan la
58.064.949 dong (ndm muoi tam triéu, khong tram sau muoi tu nghin, chin tram
bon muoi chin dong).

‘ Nguyér} dgn yéu céru budc CQngoty B phai thanh todn cho Cong ty T mot
lan toan bo so tién thué dat con thiéu tong cong 1a: 860.917.678 dong. Trong do
802.853.729 dong (tam tram 1€ hai tri¢u, tam tram nam muoi ba nghin, bay tram
hai muoi chin dong) tién gdc va 1ai phat do chdm thanh toan 1a 58.064.949 dong
(ndm muoi tam triéu, khong tram sau muoi tu nghin, chin tram bén muoi chin
dong).

_Sau khi co don yéu cau phan t6 cua bi don thi nguyén don khong dong y
y€u cau phan t6 cia bi don 1y do 1a hgp dong thué dat gifra hai cong ty 1a trén co
so thoa thuan, khong phai bi ép bude.

Dai dién bi don trinh bay:

Ba khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén don vi ba cho rang:

Theo Bién ban ghi nhé 1ap vao ngay 24/05/2004 va 29/10/2007, Cong ty
B chi phai tra cac khodn nhu sau:

- Tién thué lai dat tuvong duong 80 USD/m? (1.280.000d/16.000d/USD)

- Phi Quy tu co sérha tﬁng; Phi tién ich cong cong; Phi xur Iy nudc thai;
Thué VAT tién thué lai dat
‘ Pé bao dam thuc hién hop dong, Cong ty B da dit coc cho Cong ty T sd
tién twong duong 34.557.60 USD theo Bién ban ghi nh& ngay 24/05/2004.

Pén ngay ky hop dong 03/08/2010 dé thué lai dat 20.000 m?, Coéng ty T tu
¥ thay ddi co cau tién thué va budc Cong ty B phai nop:

- Tién thué ha tang twong dwong 85 USD/m” (1.623.500d/19.100d/USD)

- Tién thué dat tam tinh 1.740 dong/m’ (Tanimex khong dé cap dén viéc
thay doi gia tién sau moi 5 nam)

- Phi duy tu co s& ha tang

Do nhu cau mé rong san xuat, ngay 26/01/2011, hai bén tiép tuc ky thué
lai 5.200m* d4t nhu sau:

- Tién thué ha tang twong dwong 145 USD/m?’ (2.827.500d/19.500d/USD)

- Tiép thué (jét tam tinh 1.740 d6ng/m? (Tanimex ciing khong dé cap dén
viéc thay doi gia tién sau moi 5 nam).

Cong ty B da thanh toan da 50 nim tién thué lai dat cho Cong ty T vao

nam 2010. Do d6 Cong ty B da duoc co quan nha nude co tham quyén cip cu
thé nhu sau:



- Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé BA 399563; s6 vao so cdp GCN
CT 09307; dién tich 20.068.3 mz; thot han sir dung dén 30/10/2058;

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd BA 399564; sd vao s6 cap GCN
CT 09308; dién tich 5.226 mz; thot han sur dung dén 30/10/2058.

Cong ty B co don yéu cau phan t6 yéu cau Toa giai quyét:

L. Tuyén bd v6 hiéu ddi véi diém b khoan 1 Piéu 2 ciia Hop dong thué lai
dat s6 06/KCN-HDTD ngay 30/8/2010;

2. Tuyén v6 hiéu doi v6i diém b khoan 1 Piéu 2 cua Hop dong thué lai
dat s6 01/KCN-HDTD ngay 26/01/2011;

3. Budc nguyén don phai tra s tién thué dat hang nam da thu cia Cong ty
B 12 236.582.904 dong (la tién dong thtra) theo hai hgp dong trén;

4/ Budc nguyén don phai hoan thanh nghia vu tra tién thué dat cho nha
nudc cho dén hét thoi han thué.

Ban 4n so tham s6 19/2019/KDTM-ST ngay 14/5/2019 ciia Toa 4n nhéan
dan Quan S, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau cua Cong ty. Co phan San xuéat Kinh doanh
Xuat Nhép khau Dich vu Dau tu T vé viéc yéu cau Cong ty TNHH B phai thanh
toan tién thué dat con thiéu tong cong la: 860.917.678 dong (tam trim sau muoi
triéu, chin trim muoi bay nghin, sau trim bay muoi tam dong). Trong d6 1a
802.853.729 dong (t4m trdm 1¢ hai triéu, tim trim nim muoi ba nghin, bay trim
hai muoi chin d6ng) va 1ai phat do cham thanh toan 1a 58.064.949 dong (nim
muoi tim triéu, khong trim sau muoi tu nghin, chin trim bén muoi chin dong).

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia Cong ty TNHH B:

~2.1. Tuyén v6 higu doi v6i diém b khoan 1 Piéu 2 ctia Hop dong thué lai
dat s6 06/KCN-HDTD ngay 30/8/2010;

2.2, Tuyén v6 higu doi v6i diém b khoan 1 Piéu 2 ctia Hop dong thué lai
dat s6 01/KCN-HDTD ngay 26/01/2011.

2.3. Bugc Cong ty C6 phan San xuat Kinh doanh Xuét Nhap khau Dich vu
Pau tu T phai tra s tién da thu tién thué dat hang nam cua Cong ty TNHH B 13
393.325.340 dong (ba traim chin muoi ba triéu, ba trim hai muoi lam nghin, ba
tram bén muoi dong) theo Hop dong thué lai dat s6 06/KCN-HDTDH-2010 ngay
03/8/2010 va Hop dong thué lai dat sé 01/KCN-HPTD-2011 ngay 26/01/2011.

2.4. Budc Cong ty C6 phan San xuat Kinh doanh Xuat Nhap khau Dich vu
Pau tu T phai hoan thanh nghia vu tra tién thué dit cho nha nudc cho dén hét
thoi han thué. S tién thué theo thoa thuan ctua Cong ty C6 phan San xuat Kinh
doanh Xuat Nhap khau Dich vu Pau tu T va Uy ban nhan dan Thanh phd H.

Cac bén thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su c6 thAm quyén Ké tur
ngay Cong ty TNHH B c6 don yéu cau thi hanh 4n néu Céng ty C6 phéan San
xuét Kinh doanh Xuit Nhap khau Dich vu Pau tu T khong tra tién nhu ban an
da tuyén thi hang thang Cong ty Co phan San xuat Kinh doanh Xuat Nhap khau
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Dich vu Pau tu T con phai tra thém cho Cong ty TNHH B s6 tién 141 theo mirc
141 suit dugc quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy turong tng
v6i thoi gian va sb tién cham tra.

Ngoai ra, 4n con tuyén vé an phi va quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 27/5/2019, nguyén don Cong ty Cb6 phan San xuat Kinh doanh Xuat
Nhép khau Dich vu Déu tu T c6 don khang cao toan bd ban an so tham; Ngay
28/5/2019, Vién truéng Vién ki€m sat nhén dan Quéan S ban hénh Quyet dinh
khang nghi s6 05/QDKNPT-VKS-KDTM dé¢ nghi hiy ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

‘ Pai dién nguyén don trinh bay: Van giit nguyén yéu cau khai kién, yéu
cau khang cao.
Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don dé nghi hoi

dong xet xur chap nhan khang cdo, stra ban an so tham theo hudng chap nhéan
yéu cau khoi kién cta nguyén don, bac toan bd yéu cau phan tb ctia bi don.

Pai dién bi don trinh bay: Dé nghi hoi dong xét xir bac toan bo yéu cau khoi
kién, yéu cau khang céo ciia nguyén don, gitr nguyén ban an so tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé nghi Hoi dong xét
xir bac toan by yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo khong co cin cur cua
nguyén don, chap nhan toan bd yéu cau phan té cua bi don.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu ¥ kién:

Qua kiém sat vu an tir khi thu Iy vu an den thoi diém nay thdy rang Tham
phan da chap hanh ding quy dinh vé thim quyén giai quyet vu an, Toa an co
quyét dinh dua vy an ra xét xu va giri ho so cho Vién kiém sat nghién ciru dung
thot han, cap va tong dat cac van ban t6 tung cho nguoi tham gia t6 tung va Vién
kiém sat theo ding quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi déng xét xu: Tai phién tdoa hom nay,
phién toa tién hanh ding trinh ty phép luat To6 tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Tur khi thu 1y clng
nhu tai phién toa hom nay nguyén don, bi don, dé thyc hién ding cac quyén va
nghia vu quy dinh ctia B9 luat To tung dan su.

Vé ndi dung: D& nghi hoi dong xét xir chap nhén khang cao, chap nhan
khang nghi, stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khdi kién cta
nguyén don, bac toan bo yéu cau phan td caa bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa; nghe ¥ kién tranh luan ciia cac duong su; cua luat su, nghe ¥ kién cua
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phuc tham, Hoi
d6ng xét xir nhan dinh:



[1] Nguyén don 1a Cong ty T khang céo, Vién truong Vién kiém sat nhan
dan Quan S khang nghi con trong han luat dinh nén hop I¢.

[2] Vé noi dung khang cdo, khang nghi: Cong ty T khang cdo dé nghi sta
ban an so thém theo huéng chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, bac yéu
cau phan t6 cua bi don. Vién truong Vién kiém sat nhan dan Quén S khang nghi dé
nghi Toa an cap phiic thAm huy ban an so tham vi cap so tham vi pham t6 tung,
duong 16i xét xir khong ding. Pay 13 van dé can xem xét.

[2.1] Xét vé thu tuc td tung: Vién truong Vién klem sat nhan dan Quan S
khang nghi néu nhing diém vi pham t6 tung cla cap so tham nhu sau: “Tai
Quyét dinh dwa vu dn ra xét xir s6 27 ngay 20/3/2019 ciia Toa dn nhéan dén
Qudn S thi Hi tham nhdn ddn gém c6 ba Tran Thi Kim A va éng Neuyén Minh
T, Hoi tham nhan déan du khuyét g5m ong Pham Minh K va ba T van Thi H. Tai
Quyét dinh hodn phién toa sé 17 ngay 17/4/2019 thi Hi tham nhén dédn gém ba
Tran Thi Kim A va ong Pham Minh K. Tuy nhién, khi tien hanh xét xir vu an cdc
ngay 06/5/2013, 07/5/2019 va 14/5/21019 thi Hji tham nhéan dan gom c6 ong
Pham Minh K va ba Lé Thi Té N. Nhuw vdy, Hoi tham nhédn dan Lé Thi Té N
khéng dwoc Chanh dn Toa dn nhén dan Qudn S phdn cong nhung van tham gia
Hgi dong xét xir. Viéc Toa dn tién hanh Xét it khéng diing nguwoi tién hanh té
tung theo quy dinh tai Diéu 49 B ludt t6 tung déan sy la vi pham nghiém trong
thii tuc 16 tung.’ ’ Vé van dé nay, tai phién toa phic tham, phia nguyén don va bi
don déu cho rang day 1a so sudt ctia Toa 4n, cac bén khong khiéu nai, thic méc
viéc gi, viéc thay d6i Hoi tham nhéan déan ciing khong xam pham quyén va loi ich
hop phap cua cac bén.

[2.2] Quyét dinh Khang nghi ciing néu: “tai don phan té ngay 19/9/2017, bién
ban ghi nhan y kién ngay 08/01/2018, bién bdan hoa giai ngay 29/5/2018 phia Cong
ty B cho rang da hodan thanh nghia vu thanh todn tién thué dat trong suot thoi han
thué (tir nam 2010 dén ngay 30. 10.2058) cho phia congty T va da dong thira so
tién 236.582.904 dong nén phan t6 yéu cau Toa an budc Cong v Co phan San xudt
Kinh doanh Xudt nhdp khau Dich vu Pau tw T phai tra lai so tien 236.582.904
dong. Ngay 06/5/2019 va ngay 07/5/2019, khi Toa dn tién hanh xét xir thi phia
cong ty TNHH B yéu cau Toa dn budc Céng ty phan San xudt Kinh doanh Xudt
nhap khédu Dich vu Pau tw T phdi tra lai 6 tien 393.325.340 do”‘ng (nhiéu hon sé
tién phan t6 ban dau 393.325.340 dong - 236.582.904 dong = 156.742.436 dong).
Nhue vdy, doi véi sé tién 156.742.436 dong phia Cong ty TNHH B yéu cau sau thoi
diém mo phién hop kiém tra kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai chimg cu
va hoa gidi la khong phit hop theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 200 Bé ludt t6 tung
dan sy. Toa dn nhdn ddn Quan S cling chua tlén hanh thu Iy, chua yéu cau Cong ty
TNHH B déng tién tam ung an phi doi VOi s6 tién 156.742.436 dong, chua tién
hanh hoa giai nhiing van chdp nhan yéu cau phan t6 ciia phia Cong ty TNHH B
(Bugc Cong ty Co phan San xudt Kinh doanh Xudt nhdp khdau Dich vu Pau tw T
phai tra so tién da thu tién thué ddt hang nam cua Cong ty TNHH B la 393.325.340
dong) la vi pham nghiém trong thu tuc to tung”. V& van dé nay, phia Céng ty T cho
rang mac du cap so tham khong cho tién hanh lam cac thi tuc hoa glal nhung cling
khong 1am anh huong quyén loi cia nguyén don nén khong khiéu nai va khong yéu
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cau huy ban 4n so tham vé van dé nay. Ngoai ra, khang nghi con cho rang Toa an
chua lam rd Cong ty C6 phan san xuat kinh doanh xuét nhap khau dich vu dau tu T
phai tra tién thué dat cho co quan, t6 chirc ndo (ghi 1a nha nudc) va viée phan tb cua
Cong ty TNHH B lién quan dén co quan, t6 chtrc ndo dé dua vao tham gia t6 tung
v6i tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong thu
tuc to tung theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 68 Bo luat T6 tung dan su. Tuy nhién
trong hd so thé hién Cong ty T thué dat ciia Uy ban nhan dén Thanh phé H theo
Hop dong thué dat s6 5811/HD-TNMT-QHSDPD ngay 12/8/2009, hang nim Cong
ty T 1a nguoi chiu trach nhiém thanh toan tién thué. Xét trong pham vi vu an,
khong can thiét dua Uy ban nhan dan Thanh ph H vao tham gia t6 tung véi tu
céch 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

_ [2.3] Khéang nghi néu Toa an cho Cong ty Dét Xuén Huong chi dong scf)
tien tam Ung &n phi 6.514.573 dong I€ ra phdi la 8.914.212 dong. Tuy nhién, ve
van dé an phi, cap phic tham c6 thé xem xét di€u chinh.

[2.4] Xét khang nghi vé phan duong 16 giai quyét vu an va ndi dung khang
c4o: Khang nghi cho rang dudng 16i giai quyét vu an la khong dung quy dinh
phap luat. Nguyén don khang cao cho rang ban an tuyén bac yéu cau cua nguyén
don va chap nhan phan t6 ctia bi don 1a trai véi cac diéu khoan ciia hop dong ma
cac bén ky két, trai v6i quy dinh cta Luat Dat dai nam 2003.

[2.5] Xét thay: Nam 2009, giita Uy ban nhan dan Thanh phé H va Cong ty
Co phan San xuét Kinh doanh Xuat Nhap khau Dich vu Pau tu T ¢6 ky Hop
dong thué dat sé6 5811/HD-TNMT-QHSDD ngay 12/8/2009 va Phu luc Hop
dong s6 7431/PLHD-TNMT-QLSDD ngay 16/10/2014 c¢6 ndi dung: Cong ty T
dugc Uy ban nhan dan Thanh phd H cho thué dién tich khu dat 227.469,8m” tai
phuong B, Quan S dé xay dung Khu cong nghiép T mo rong. Thoi han thué dat
50 nam, tir 30/10/2008 - 30/10/2058. Gia thué dat 1.740d/m*/niam, gia thué nay
on dinh trong thot han 05 nam va hét thoi han trén, gia tién thué dat duoc tinh lai
theo luat dinh. Pén nam 2010, Cong ty T va Cong ty B ky Hop dong thué dat sb
06/KCN-HPTP-2010 ngay 03/8/2010, Phu kién Hop dong sd 01/06 ngay
02/5/2012, Hop ddong thué lai dat sé6 01/KCN-HPTD-2011 ngay 26/01/2011,
Phu kién Hop dong sé 01/01 ngay 02/5/2012 V0'1 ndi dung Cong ty B thué lai dat
cua Cong ty T voi tong dién t1ch 25.294.3m? thoi han thué dén 30/10/2058 véi
gi4 thué dat tam tinh 1.740d/m*nam va don gia nay s& thay di theo phap luat
hién hanh. Pén nam 2014, S& Tai Chinh Uy ban nhan dan Thanh phé H ban
hanh Cong van 4523/STC-BVG ngay 28/5/2014 cta vé viéc diéu chinh gia thué
dat, gia thué dat méi cia Cong ty T 1a 10.440d/m*/nim tir ngay 30/10/2013-
29/10/2018. Do d6, Cong ty T da thong bao cho Cong ty B viéc diéu chinh gia
d4t hop dong dong thanh 10.440d/m*/nam.

[2.6] Can ct Diéu 37 Luat Dat dai nim 2003 quy dinh: “ Uy ban nhén dan
tinh, thanh phé truc thudc trung wong quyet dinh gzao dat, cho thué ddt, cho
phép chuyen muc dich sir dung dat doi VOi 16 chirc;..”, Piém e Khoan 1 Piéu 35
Luat Dét dai nam 2003 quy dinh: “e) 7o 6 chirc kinh te nguoi Viét Nam dinh cu o
nuoc ngodi, 16 chirc, cd nhan nuéce ngoai thué dat dé thuc hién dy dn dau ti san
xudt néng nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi; lam mdt bang xdy
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dung co s6 san xudt, kinh doanh; xdy dung cong trinh cong cong co muc dich
kinh doanh; xay dung ket cau ha tang dé chuyén nhiwrong hoac cho thué; hoat
dong khodng san, san xudt vt lidu xdy dung, lam do gom;”. Khoan 4 Diéu 56
Luat Dat dai nam 2003 quy dinh : “Gid dat do Uy ban nhadn dén tinh, thanh pho
triec thude trung wong quy dinh dwoc cong bé cong khai vao ngay 01 thang 01
hang nam dwoc sir dung lam can cir dé tinh thué sir dung ddt thué thu nhdp tir
chuyen quyén s dung dat; tinh tién sir dung dat va tién thué dat khi giao
dat...”. Nhu vay, vigc Uy ban nhan dan Thanh phd H cho Cong ty T thué dat,
tra tién thué dat hing nim va 5 nim diéu chinh gia dit mot 1an 13 phu hop cac
can ct Luat vién din néu trén; ddng thoi hop dong thué lai dat gitra Cong ty T
va Cong ty B 1a phu hop quy dinh néu trén. Do d6, theo Hop dong da ky két,
Cong ty B phai thanh toan thém tién thué theo gia méi phat sinh nhung Cong ty
B khong thanh toan 13 vi pham nghia vu thanh toan tién thué dat theo thoa thuan.
Can ct Diéu 11, 306 Luat Thuong mai, yéu cau khoi kién cua Cong ty T budc
Cong ty Xuan Huong thanh toan mot 1an sb tién phat sinh theo don gia thué dat
moi tir ndam 2014 véi tong sd tién 860.917.678 dong (trong do tién thué dat
802.853.7294 dong, 13i cham thanh toan 58.064.9494 ddng) 1a c6 co s& chap
nhan.

[2.7] DB6i véi yéu cau phan té cta bi don: Bi don yéu cau tuyén b diém b
Khoan 1 Piéu 2 cua ciac Hop dong thué lai dat s6 06/KCN-HPTD ngay
03/8/2010 va s6 01/KCN-HDTP ngay 26/01/2011 14 v6 hiéu. Budc nguyén don
Tanimex tra lai s tién thué dat di thu cua Cong ty B 1a 236.582.904d (la tién
dong thira). Budc nguyén don Tanimex hoan thanh nghia vu tra tién thué dat cho
Nha nude cho dén hét thoi han thué dé dam bao quyén loi cho Cong ty B duoc
thé chap quyén str dung dat thué lai.

[2.8] Nhur nhén dinh noi trén, Luat Pat dai quy dinh Uy ban nhan dan cip
tinh quyét dinh gia thué dat hang nam, viéc dong thué mot 1an hay hang nim
trong thoi han thué. Do d6 viéc Cong ty B ky thué lai dat cua Cong ty T thoa
thuan gia thué dat tam tinh va don gia nay s& thay doi theo phap luat hién hanh,
cling nhu khong thoa thuan budc COng ty T phai hoan thanh nghia vu tra tién
thué dit mot 1an cho dén hét thoi han cho thué. Cac diéu khoan nay dugc thoa
thuan trén co so binh dang, tu nguyén, do d6 cic yéu ciu nay cia Cong ty
TNHH Xuan Huong 1a khong c¢6 co s& chip nhan.

[2.9] Tai phién toa phtc thAm hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi hoi déng x6t xur stra ban an so tham, chép nhan
khang nghi, chap nhan khang céo, khong chap nhan yéu cau phan té cta bi don.
Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan dinh cta hoi dong xét xir
nén chap nhén.

[2.10] V& an phi kinh doanh thuong mai so thim: Do stra ban 4n so thAm
nén an phi so thdm tinh lai nhu sau:

Cong ty TNHH B phai chju an phi trén s tién phai thanh toan cho Cong ty
T 1a: 860.917.678 ddng va an phi trén yéu cau phan t6 khéng dugc chap nhan 13
393.325.340 dong. An phi phai chiu 13 49.627.291 déng.



Cong ty T khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham.

[2.11] V& an phi kinh doanh thuong mai phuc thaim: Do stra ban 4n nén
nguoi khang cao la Cong ty T khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
phtc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ¢t Khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an.

Chép nhan khang céo cta nguyén don Cong ty C6 phan San xudt Kinh
doanh Xuat Nhap khau Dich vu Pau tu T; Chép nhan khang nghi s
05/QDKNPT-VKS-KDTM ngay 28/5/2019 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
Quan S, tuyén xu:

Stra ban 4an so thim

1. Chép nhéan yéu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan San xuat Kinh
doanh Xuat Nhap khau Dich vy Pau tu T. Budc Cong ty TNHH B phai thanh
toan tién thué dat con thiéu cho Cong ty C6 phan San xuat Kinh doanh Xuat
Nhap khau Dich vu Pau tu T téng cong la: 860.917.678 déng (tdm tram sau
muoi triéu, chin trim mudi bay nghin, sdu trim bay muoi tim dong). Trong d6
1a 802.853.729 dong (tdm tram 1é hai triéu, tdm trim nim muoi ba nghin, bay
trim hai muoi chin dong) va 13i phat do chiam thanh toan 1a 58.064.949 ddong
(r}ém muoi tam tri¢u, khong trdm sau muoi tu nghin, chin tram bdn muoi chin
dong).

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia Cong ty TNHH B vé viéc tuyén
v6 hiéu ddi véi diém b khoan 1 Diéu 2 caa Hop dong thué lai dit sé 06/KCN-
HDTP ngay 30/8/2010 va Hop dong thué lai dit s6 01/KCN-HPTD ngay
26/01/2011.

3. Khdng chap nhén yéu cau phan té cua Cong ty TNHH B vé viéc budc
Cong ty Co phan San xuat Kinh doanh Xuat Nhap khau Dich vy Pau tu T phai
tra so tién da thu tién thué dat hang nam cua Cong ty TNHH B 1a 393.325.340
dong (ba tram chin muoi ba triéu, ba trim hai muoi lim nghin, ba trim bén
muoi déng) theo Hop dong thué lai dat sé 06/KCN-HPTD-2010 ngay 03/8/2010
va Hop dong thué lai dat s6 01/KCN-HPTD-2011 ngay 26/01/2011.

4. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cia Cong ty TNHH B vé viéc budc
Cong ty Co phan San xuat Kinh doanh Xuat Nhap khau Dich vu Dau tu T phai
hoan thanh nghia vu tra ti€n thué dat cho nha nudc cho dén hét thoi han thué.
Céc bén thi hanh tai co quan Thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

Ké tir ngay Cong ty Cb phan San Xuat Kinh doanh Xuat Nhap khau Dich vu
Pau tu T c6 don yéu cau thi hanh an néu Cong ty TNHH B khong thi hanh thi
hang thang Cong ty TNHH B con phai tra thém cho sd tién 13i theo muc 13i suat



dugc quy dinh tai biéu 306 Luat Thuong mai tuong tmg voi thoi gian va s6 tién
cham tra.

5. An phi kinh doanh thuong mai so thAm:

Cong ty TNHH B phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham 1a
49.627.291 dong (bdn muoi chin triéu sau tram hai muoi bay ngan hai tram chin
mdt ddng), duogc trir vao s tién tam Gng an phi di ndp 1a 6.514.573 dong (sau
triéu nim trim mudi bon nghin nam trim bay muoi ba dong) theo Bién lai thu
tién tam tng an phi s 0001937 ngay 05/12/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan
st Quan S, Thanh phd H6 Chi Minh. Cong ty TNHH B con phai nop thém
43.112.718 d6ng (bdn muoi ba triéu mot trim mudi hai ngan bay traim muoi tim
d6ng) &n phi kinh doanh thwong mai so tham.

Hoan tra cho Cong ty C6 phan San xuat Kinh doanh Xuit Nhap khau
Dich vu Pau tu T sb tién 18.913.780 déng (muo1 tam triéu chin tram muoi ba
nghin bay tram tam muoi dong) tam Gmg an phi dd nop theo Bién lai thu tién tam
trmg an phi s6 0000882 ngay 03/8/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén S,
Thanh phd HO Chi Minh.

6. An phi kinh doanh thwong mai phtic thim: Hoan lai cho Cong ty Co
phﬁn San xuét Kinh doanh Xuét Nhap khau Dich vu Pau tu T sb tién 2.000.000
(hai triéu dong) tam Ung an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6
0018139 ngay 29/5/2019 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan S, Thanh ph6 Ho
Chi Minh.

Trudng hop quyét dinh duge thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan su
thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t0i cao; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP HCM; :

- Vién kiém sat nhan dén tdi cao;

- VKSND Thanh ph H6 Chi Minh;

- Cuc THA DS TPHCM;

- Chi cuc THA DS Quan S;

- TAND Quén S;

- Cac duong su; ; . .
- Luu VP, hd so vu 4n. Nguyen Thi Thuy Dung
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