TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DI LINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH LAM DONG

Ban an s: 47/2022/DS-ST
Ngay: 25-7-2022

V/V: “Tranh chap Hop ddng dan
su co dat coc”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DI LINH, TINH LAM PONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi My Lé

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Bui Ngoc Ha va ba Lé Thi Chung

- Thu ky phién toa: Ong Than Vin Pong — Thu ky cua Toa 4n nhan dan huyén
Di Linh, tinh Lam Dong

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin din huyén Di Linh, tinh Lam Péng tham gia
phién toa: Ba My La - Kiém sat vién.

~Ngay 25 thang 7 nam 2022 tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén Di Linh xét xur so

tham cong khai vu én thu 1y s6: 59/2022/TLST-DS ngay 05 thang 5 ndm 2022 vé
tranh chap Hop dong dan su c6 dit coc theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
50/2022/QbXXST-DS ngay 21 thang 6 nam 2022 giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Huynh Thi Ngoc B, sinh ndm 1975. Dia chi: Quéc 16 A, Thén
D, xa b, huyén D, tinh Lam Pong. Vang mat.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén cia nguyén don: Ong L& Ngoc T, sinh nam 1993.
Pia chi: Thon D, x4 D, huyén D, tinh Lam Pong. Giay iy quyén ngay 26-01-2022,
duogc ching thuc tai Van phong cong ching T, dia chi: Thén D, xa H, huyén D, Lam
Dong. C6 mat.

Bi don: Vg chéng ong K’L, ba Ka T. Dia chi: Quéc 16 A, Thon A, xa L, huyén
D, Lam Dong. Béu vang mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don khoi kién bé sung, trong qud trinh xét xir va tai phién
toa, nguoi dai dién theo 1y quyén cua nguyén don ong L€ Ngoc T trinh bay:

Ngay 15-6-2020 ba Huynh Thi Ngoc B va vg chong ong K’L, ba Ka T da thoa
thuan sang qhuong dién tich dat 1.792m?, thfra‘ s0 357, to ban do so6 36, xa L,, huyén D,
tinh Lam Pong, vai gid tién 1a 70.000.000 dong. Hai bén 1ap Ban cam két chuyén



nhuong dat vuon l1au ndm. Ba Huynh Thi Ngoc B giao cho vo chdng o Oong K’L, ba Ka
T s tién dat coc 20.000.000 dong. Vo chong ong K’L, ba Ka T cam két trong vong 04
thang s& 1iy s6 do thé chip cho Ngin hang ra tach thura, sang tén va giao s6 cho ba
Huynh Thi Ngoc B. Ba Bich c6 trach nhiém giao s6 tién con lai 13 50.000.000 dong cho
vo chéng ong K’L, ba Ka T.

Do vo chdng 6ng K’L, ba Ka T vi pham hop dong khong tach thira, sang tén cho
ba Huynh Thi Ngoc B nén yéu cau hiy bo Ban cam két chuyén nhuong dat vuon lau
nam ngay 15-6-2020 va budc vo chong ong K’L, ba Ka T cung c6 nghia vu lién ddi tra
lai cho ba Huynh Thi Ngoc B s6 tién dit coc 20.000.000 dong. Ngoai ra, khong c6 yéu
cau gi khac.

Tai phién toa bi don vg chéng 6ng K’L, ba Ka T déu vang mit khong 10 ly do.
Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da glri va niém yet Thong bdo vé viée thu 1y
vu an; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr
va hoa giai; Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va Quyét dinh hoan phién toa nhung vo
chong 6ng K’L, ba Ka T déu vang mat, nén Toa an khong lay duoc 10i khai ctia vo
chong 6ng K’L, ba Ka T.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Di Linh phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phéap luat cia Tham phan, cua Ho1 tham nhan dan, Thu ky phién toa
va cua cac duong su trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa hom nay. Dai
dién Vién kiém st dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don hity bo Ban cam két chuyén nhuong dat vuon lau nim ngay 15-6-2020, budc vo
chong 6ng K’L, ba Ka T cung c6 nghia vy lién d6i tra cho ba Huynh Thi Ngoc B s
tién dit coc da nhan 13 20.000.000 déng va chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tuc 6 tung: Bi don vo chdng dng K’L, ba Ka T déu ving mit 1an thi
hai khong vi sy kién bét kha khang hodc tré ngai khach quan nén van tién hanh xét xir
vang mat cac duong su. Nguyén don ba Huynh Thi Ngoc B ¢ don khoi kién tranh
chap hop dong dan sy c6 dit coc dbi vai bi don vo chong 6ng K’L, ba Ka T. Ong
K’L, ba Ka T hién dang cu trt tai huyén Di Linh, tinh Lam Dong. Do d6, can ctr Piéu
26, Dicu 35, Diéu 39 diem b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Dicu 228 ciia B luat TH
tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Di Linh.

[2] V& quan hé tranh chdp: Ba Huynh Thi Ngoc B yéu ciu huy bé Ban cam két
chuyén nhuong dat vuon lau nam ngay 15-6-2020 va yéu cau vo chong 6ng K’L, ba
Ka T tra lai sb tién dit coc dd nhan. Vi vay, xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chép
hop ddng dan su co dit coc” theo khoan 3 Piéu 26 ctia Bo luat T6 tung dén suy.

[3] Xét yéu cau cua nguyén don ba Huynh Thi Ngoc B yéu cau huy bé Ban
cam két chuyén nhuong dat vuon lau nam ngay 15-6-2020 gitra ba Huynh Thi Ngoc B
va 6ng K’L, ba Ka T d6i véi thira dat s6 357, to ban do s6 36, dién tich 1792m?, tai x4 L,
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huyen D, tinh Lam Dong thi ba Huynh Thi Ngoc B va dng K’L, ba Ka T ¢6 thoa thuan

“6ng ba K’L va Ka T ¢4 trdch nhiém ldy sé tir ngdn hdng ra va tach thira sang tén” 1a
khong pht hop véi quy dinh tai Didu 320 cta Bo luat Dan sy nim 2015. Ngoai ra, theo
bién ban xac minh tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Di Linh thi théy tai
thoi diém tir ngdy 15-5-2020 thi thira dat s 357, to ban d6 s6 36, dién tich 1792m? tai xa
L, huyén D, tinh Lam Pong. G1ay chirg nhan quyen str dung dat dimg tén 6ng K L dang
duoc thé chap tai Ngan hang dau tu va phat trién Viét Nam, chi nhanh huyén Di Linh va
duoc xoa thé chap vao ngay 10-9-2020. Do vay, giao dich gitta ba Huynh Thi Ngoc B
va vo chong ng K’L, ba Ka T tai Ban cam két chuyén nhuong dat vuon lau nim
ngay 15-6-2020 bj vo hiéu tai thoi diém giao két. Ba Huynh Thi Ngoc B biét rd dién
tich dat chuyen nhuong dang dugc thé chap nén déu c6 16i bang nhau trong viéc 1am
cho hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat bj vo hiéu.

Tu nhimg phan tich néu trén ba Huynh Thi Ngoc B khdi kién yéu cﬁu‘ huy bo
Ban cam ket chuyén nhuong dat vuon 1au nam ngay 15-6-2020 va buge vo chong ong
K'L, ba Ka T phai tra lai cho ba Huynh Thi Ngoc B s6 tién dat coc 1a 20.000.000
dong 1a c6 co so. Can ap dung cac bicu 116, 117, 119, 122, 131, 320, 328, 422, 423
va Diéu 427 cua B luat Dan sy nam 2015 hﬁy bo Ban cam két chuyén nhugng dat
vuon lau ndm ngay 15-6-2020 va budc vo chong 6ng K’L, ba Ka T phai tra lai cho ba
Huynh Thi Ngoc B s6 tién dat coc 1a 20.000.000 dong 1a c6 can cu.
[4] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém st tai phién toa 1a ¢6 co s& va phu hop
quy dinh cua phép luat nén chap nhan.

‘ [5] Vé 4an phi: Yéu ciu cua nguyén don duogc clgép nhan nén budc bi don vo
chong 6ng K’L, ba Ka T phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cu Vég khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Diéu 144; Dieu 147; bicu 217; bicu 218; Dicu 219; Diéu 235; diem b khoan 2 Diéu
227; khoan 3 Diéu 228 va Diéu 271 cua BJ luat to tung dan su;

Ap dung céc biéu 116, 117, 119, 122, 131, 320, 328, 422, 423 va Piéu 427 cua
Bo luat Dan sy nam 2015 va khoian 2 BDiéu 26 cua Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé an phi va I¢ phi Toa an.

Ap dyng Luat thi hanh 4n dan su.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Huynh Thi Ngoc B.

Huy bo Ban cam két chuyén nhuong dat vuon lau nam ngay 15-6-2020 gitra ba
Huynh Thi Ngoc B va vg chong 6ng K’L, ba Ka T doi véi dién tich dat 1.792m?, thira
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s0 357, to ban d6 s6 36, x L, huyén D, tinh Lam Pong.

Budc bi don vo ché)ng ong K’L, ba Ka T cung c6 nghia vu lién ddi tra cho ba
Huynh Thi Ngoc B s0 tién dat coc 1a 20.000.000 dong (Hai muweoi triéu dong).

K¢ tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh 4n (d0i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an theo
muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Di€u 468 cua B luat Dan sy nam 2015, tru
truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

2. Pinh chi yéu cau vo ché)ng ong K’L, ba Ka T c6 nghia vu tra tién phat coc
40.000.000 dong.

3. V& an phi:

Bugc vo chdng 6ng K’L, ba Ka T ndp an phi dan su so tham 1a 1.000.000 dong
(Mot trieu dong).

Hoan tra cho ba Huynh Thi Ngoc B sb tién 1.500.000 dong (Mgt triéu nam
tram nghin dong) tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai thu tam ing an phi so 0006605
ngay 16 thang 12 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Di Linh.

4. Quyén khang cédo: Ba Huynh Thi Ngoc B va Ong Lé Ngoc T c6 quyén khang
cao trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyen an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam
Dong xét xtr phuc tham. Ong K’L va ba Ka T ¢6 quyén khang cao trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh cta phap
luat.

5. Truong hop ban an, quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh ‘én dan su thi ngudi dugc thi hg‘mh an d'gm su, nguol phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Bi€u 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Lam Dong;

- VKSND Di Linh; (da ky tén va dong dau)

- VKSND tinh Lam Pong;

- Chi cyc thi hanh 4n huyén Di Linh;

- Luu hd so; An van. Huynh Thi My L¢



