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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Théam p}fdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Cao Minh V¥
Cac Tham phan: Qng Bui Thai Hung
Ong Boan Ngoc Thi¢n

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi La — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau.

- Pai di¢n Vién Kiém sit nhin din tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia
phién toa: Ong Lé Vian Thién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29-5, 09-7 va 16-7-2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Ba Ria-Viing Tau, xét x{r phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 131/2019/TLPT-
DS ngay 02 thang 12 nam 2019 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sd 36/2019/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2019
ctia Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6 178/2019/QD-PT ngay 23
thang 12 ndm 2019, Quyét dinh hodn _phién toa phuc tham s 03/2020/Qb-PT ngay
08 thang 01 nam 2020, Thong bao vé viée mo lai phién toa s6 21/2020/TB-MLPT
ngdy 09 thang 3 nim 2020, Thong bao vé viéc thay doi thoi gian xét xir sb
55/2020/TB-TA ngay 27 thang 3 ndm 2020, Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh td
tung s6 21/2020/QD-TPTT ngay 28 thang 5 ndm 2020, Quyét dinh tam nging
phién toa s6 64/2020/QD-PT ngay 29 thang 5 nim 2020 va Quyét dinh thay dbi
ngudi tién hanh t6 tung s6 52/2020/QP-TA ngay 09 thang 7 nam 2020, giita cac
duong sur:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Dinh P, sinh ndm 1955 va ba Nguyén Thi H,
sinh ndm 1955.

Pia chi: S6 15 N, phudng C, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

- Newoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tran Qudc C, sinh ndm 1965.

Dia chi: S6 64/1A N, phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (Theo
gidy Uy quyén ngdy 26-10-2012) (c6 mit).

- Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don:

Ong Ngo Chi D, Luat su thudc Vin phong luat su Ngoé Chi B — Poan Luat
su tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).



2. Bi don: Ong Tran Pinh L, sinh ndm 1945 va ba Pham Thi M, sinh nim
1945.

bia chi: S6 55 C, phuong T, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau (6ng L ¢6
mat, ba M vang mat).

- Ba Pham Thi M iy quyén tham gia té tung cho 6ng Tran Dinh L (Theo
giay uy quyén ngay 13-6-2013).

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: N
Ong Nguyén Hitu T, Luat su thugc Van phong luat su Nguyén Hiru H -
Doan Luat su tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

3. Newoi c6 quyeén loi ,nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran DPinh H, sinh nim 1973 (c6 mit).

3.2. Ong Tran Anh T, sinh nim 1976 (c6 mit).

3.3. Ba Tran Thi Thanh V, sinh nim 1978 (Véng mit, c6 don dé nghi xét xu
vang mit).

TCung dia chi: S6 55 C, phudng 8, thanh phd V, tinh Ba Rja-Viing Tau.

5. Nguoi khdng cdo: Ong Tran Dinh L, ba Pham Thi M — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung tai Toa &n, nguyen don ong
Nguyén Dinh P va ba Nguyén Thi H Va nguoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén
don éng Tran Quoc C trinh bay:

Ngudn gdc nha, dat tai thﬁ’a dat s6 62, to ban d6 s6 09, Phuong 8, thanh
phé Viing Tau, dién tich 390m* thudc quyén sir dung dét ctia ong Tran Vin G.
Ném 1977, 6ng G tdng cho dng Nguyén Quy T cin nha s 48/41 duong Nguyen
Tri Phuong (sau dbi thanh 48/41 duong Lé Hong Phong va hién nay 1a s6 57
duong Chu Manh Trinh), ¢6 xac nhan ctia Ban quan 1y nha ctra thanh phd Viing
Tau ngay 15-9-1977, véi dién tich dat kém theo cin nha mo ta trong “Gidy cam
két cho dut nha dat” 1a 14m x 29m. Nam 1985, ong Nguyén Quy T chuyén
nhugng nguyen thtra cho 6ng Nguyén Dinh P vaba Nguyén Thi H dién tich 14m
X 29m. Luc nay can nha chi con khung va nén nha. Khi chuyen nhuong hai bén
c6 1ap gidy tay ngay 17-01-1985 va 6ng T c6 giao gidy to goc cua ong G cho
ong P, ba H. Ngay 29-7-1986 6ng P dugc S¢ xay dung cap phép xay dung can
nha trén va ngay 19-9-1986, duoc cap gidy xac nhén chu quyen cin nha sb
48/41duong Lé Hong Phong, nha cip 4, dién tich xay dung 1a 50m®.

Niam 1989, khi nha nuSe cho ding ky ké khai, 6ng Nguyén Dinh P ké khai
tai Uy ban nhan dan Phudng 8, thanh phd Viing Tau thira dat s6 62, to ban d6 s6
09 toa lac tai dia chi s6 48/41 duong Lé Héng Phong, di¢n tich 390m? dat thd cu
va da nop thué dat tir nam 1993 dén nay. Nam 1997, 6ng Tran Pinh L va ba
Pham Thi M c6 dat giap ranh thudc thira 63, to ban d6 sd 09 xay dung bo rao
giap thira dat cia 6ng P, ba H c6 1dn mot phan khoang 40m* c6 chiéu ngang
1,9m, chiéu dai khoang 22m sang thira dat s6 62 ciia 6ng P, ba H. Pong thoi, tai
thoi diém d6 6ng L ciling 1an chiém phan dién tich dat & phia dudi hinh chép nén
thira dat cua ong P c6 dién tich khoang hon 20m?. Luc d6 ong P c¢6 lam don
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khiéu nai dén Uy ban nhan dan Phuong 8 va duoc hoa giai nhung khéng thanh.
Ngay 25-8-2012, 6ng P ¢6 thué Cong ty C6 phan do dac Mién Pong do dac dién
tich dat thira 62 ctia 6ng P thi duoc biét dién tich con lai 1a 308,7m? hinh thé
con lai cta thira dat 13 hinh chir nhat. Ngay 17-9-2012, 6ng P c6 don yéu cau
Vin phong ding ky quyén st dung dét thanh phd Viing Tau do dac lai, két qua
dién tich ciing 1a 308,7m’ Két qua do dac cua hai co quan trén déu co so do vi
tri, toa do, hinh thé 1 hinh chir nhat giéng nhau.

Ngay 11-9-2012, 6ng P yéu cau Uy ban nhan dan Phuong 8 cung cap ban
d6 gidi thira lgp nam 1989, tai ban d6 giai thira nay, thira dat sb 62 c6 dién tich 1a
390m?, hinh thé 1a hinh ngu giac. Déi chiéu giira két qua do dac cua Van phong
dang ky quyen str dung dat lap ngay 17-9-2012 va ban do giai thra nam 1989 thi
dién tich dat 6ng P bj thiéu phan phia sau giap dat thira s6 62 ctia ong L, ba M va
phan bén hong giap 16i di vao nha ong L, ba M. Sau d6, 6ng P yéu cau Vin
phong dang ky quyén sir dung dat cung cap ban sao so d6 vi tri dat cua ong L, ba
M 1ap ngay 09-12-2009 va rap so d6 ctia dong L cung so d6 ctia ong P va ban do
giai thira nam 1989 thi x4c dinh duoc dién tich dét cua ong P, ba H b1 ong L, ba
M chiém dung thanh 02 (hai) phan: Phan hong c6 dién tich 21 ,4m? , phan phia
sau c6 dién tich 42m®, téng cong 1a 63,4m°. Ong P gtri don dén Uy ban nhan dan
Phuong 8, thanh phd Viing Tau dé giai quyét nhung khong hoa giai dugc vi bi
don vang mait.

Ong P, ba H di khéi kién tai Toa an yéu cdu ong L, bad M tra 63,4m* dit
néu trén cho 6ng ba va cong nhan toan bd dién tich 372,1m2 dat thudc thira 62,
to ban d6 s6 09, Phuong 8, thanh phé Viing Tau cho 6ng P, ba H (trong d6 c6
63,4m* dat dang tranh chip véi 6ng L, ba M).

Sau khi c6 két qua do v&, 6ng P, ba H di thay doi yéu cau khai kién, xac
dinh dién tich thuc té tranh chap 1a 47,6m” ky hiéu 13 16 s6 2 va 16 s6 5 (Theo
trich do ban do dia chinh do Van phong ding ky quyén st dung dat lap ngay 16-
11-2013) va rat yéu cau Tda an coéng nhan toan b dién tich 372,1m?* dat thudc
thira dat s6 62, to ban d6 s6 09, Phuong 8, thanh phd Ving Tau, tinh Ba Ria —
Viing Tau cho ong P.

Nay 6ng P, ba H yéu cau éng L, ba M tra cho 6ng P, ba H dién tich dat
47,6m? (trong d6 16 s6 2 c6 dién tich 34, lm va 16 s6 5 ¢6 dién tich 13,5m?, theo
so d0 vi tri do Vin phong dang ky quyén str dung dat thanh phé Viing Tau lap
ngay 16-11-2013) thudc thira s6 62, to ban do s6 09, Phuong 8, thanh phé Viing
Tau va budc ong L, ba M thao dd vat kién trac trén dat. Hai 16 dat nay trudc day
ong P va ba H su dung. Tir nam 1997 6ng L xay dung tuong rao lan sang nén
6ng L chiém dung phan dién tich dat nay dé sir dung dén nay.

Ong P, ba H dong y voi két qua dinh gia ngay 06-7-2018 cua Toa an va
Trich do ban db dia chinh do Van phong dang ky quyen sir dung dat lap ngay
16-11-2013, két qua s6 hoa thira dat s6 62, 63 to ban d6 dia chinh nam 1989 s6
09, Phuong 8, thanh phd Viing Tau ciia Vin phong diang ky dit dai tinh Ba Ria —
Viing Tau va Cong vin sb 2638/STNMT-CCQLPP ngay 12 thang 6 nam 2017
cua So Tai nguyén va Moi truong.



- Theo cdc ban tu khai va quad trinh 16 tung tai Toa an, bi don ong Tran
Dinh Lva ba Pham Thi M (do dng L dai dién) trinh bay:

Ong ddng v véi két qua dinh gia ngay 06-7-2018 cua Toa an va Trich do
ban do dia chinh do Van phong dang ky quyén s dung dat lap ngay 16-11-
2013, két qua s6 hoa thira dat s6 62, 63 to ban do dia chinh nam 1989 s6 09,
Phuong 8, thanh phd Viing Tau ctia Van phong ding ky dat dai tinh Ba Ria —
Viing Tau va Cong vin s6 2638/STNMT-CCQLDPP ngay 12 thang 6 nam 2017
cua S¢ Tai nguyén va Moi truong.

Ngué)n géc nha, dat tai dia chi sb 55 duong Chu Manh Trinh, Phuong 8,
thanh phé Viing Tau hién nay thudc thira s6 63, td ban d6 s6 09 trude day 1a cia
ba Nguyen Thi S (s6 nha 48/39 duong Nguyén Tri Phuong, Khom Ray, phuong
Thang Tam, thi xa Viing Tau) c6 gidy xac nhan chu quyén cua Cong ty quan ly
nha dat va phiéu tinh dién tich dét 1a 1.542m% Ngay 23-3-1984, ba S ban toan bd
nha, dat trén cho vo chong ong. Ngay 07-4-1984, Cong ty quan ly nha dat dac
khu Viing Tau-Con Pao cip gidy ching nhan quyén str dung nha, dat cho vo
chong 6ng dung tén. Ngay 10-9-1989, Uy ban nhan dan Phuong 8, thanh phd
Viing Tau cip gidy ching nhan da dang ky ruong dat sd 310/DKRD cho ba
Pham Thi M thudc thira sé 63, t& ban do sé 09 dién tich 1 477m?. Ngay 16-3-
1998, Uy ban nhén dan tinh Ba Ria-Ving Tau cap gidy chu’ng nhan quyén su’
dung dat sb 1454222 cho ba Pham Thi M dién tich 1 A477m? , trong do co 150m?
dat & va 1.327m? dat nong nghiép.

Nam 1985, gia dinh 6ng c6 dat 02 (hai) hang dan bo rao rong khoang 70cm
(kich thudc tim dan 70cm x 70cm), dai tir ngodi vao trong 22m, mot bén giap
ranh v6i dat ong Nguyén B, 6ng Nguyén Ngoc T va mot bén giap ranh dat 6ng
P. Hang dan giap dat ong B, 6ng T gia dinh 6ng L di xdy dung con hang dan
giap dat 6ng P thi 6ng P tranh chap mudn chiém hét dién tich dat hang dan 13
15,3m* (thudc 16 s6 4 theo Trich do ban dd dia chinh do Vin phong diang ky
quyén st dung dat thanh phé Viing Tau 1ap ngay 16-11-2013). Nhitng hang dan
nay da bi ong P thao d& dé xay tuong theo ¥ 6ng P. Dbi v6i phan dién tich 6ng
dit hang dan 1am duong di nay di co Bién ban giai quyét caa Uy ban nhan dan
Phuong 8 ngay 09-01-1998, don trinh bay ctia dng di dugc quan ching nhan
dan va Uy ban nhan dan Phuong 8 xac nhan. Dién tich dat theo Gidy ching
nhan quyén stt dung dat ma vo chong ong dugc cép nhé hon so véi dién tich
thuc té ong nhan chuyén nhu’O’ng (1.542m°) la 65m 0 vdi dién tich thua dat
(1.669,9m?) thiéu 1a 192,9m°. it ciia 6ng co ngudn goc hop phép, 10 rang, qua
trinh st dung da thuc hién day du tha tuc dang ky dat dai theo quy dinh cua
phap luat va dugc co quan c6 tham quyen cap giay ching nhéan quyén str dung
dat hop phap. Gia dinh ong nhén chuyen nhu:orng quyén sir dung dat tir nam
1984, gia dinh ong P c6 gidy t& vé nha cudi naim 1986, ong P khong co glay to
mua ban nén khong thé xac dinh thoi diém ong P nhan chuyén nhugng. Tong
dién tich dat cac thira 253 + 2 + 4 + 5 = 1.480m* 1a phu hop véi dién tich dat ghi
& Giay chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan tinh cip cho 6ng.

Do vay, dé nghi Toa cong nhan quyén st dung dat cho gia dinh 6ng déi voi
cac 16 s0 2, 4, 5 dé phu hop véi dién tich da ghi trong Gidy chimg nhan quyén su
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dung dat. V& ban do, c6 02 tim ban do v& trudc va sau thi phai st dung tim ban
d6 vé& sau dé giai quyét vu an vi ban dd vé& sau da dugc diéu chinh lai cho chinh
x4c. Ban d6 vé& sau thira dat cua ong la 1.669,9m?, thira dit cua ong P c6 dién
tich 94,7m’. Do d6, thira dat ciia 6ng P chua giap v6i phan dit da duoc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat va phan dat duong di vao nha ong, méi chi giap
voi dién tich dat cta ong chua dugc cép gidy chimg nhan quyén str dung dét. Ong
van gilr nguyén yéu cau phan t6, yéu cau Toa an cong nhan phan dat duoc ky hiéu
1a 16 s6 4, dién tich 15 ,3m? thudc quyén sir dung cua vo chong ong. Boi voi can
nha cp 4 c6 dién tich 0,85m x 4,4m va mai che nam trén 16 s6 4 1a do 6ng P, ba
H xay dung va dang st dung, truong hop Toa an cong nhan phan dat nay 1a 16i di
ctia Ong thi yéu cau ong P, ba H phai thao d& phan nha va mai che nay.

Ong khong dong ¥ voi yéu cau kh01 kién cua vo chong ong P vé viéc yeu
cau Y chong ong tra lai dlen tich 47,6m? trong do 16 s6 2 c6 dién tich 34, 1m* va
16 86 5 c6 dién tich 13,5m°, béi vi day 1a phan dién tich gia dinh 6ng d3 duogc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Tran Dinh H trinh bay:

Ong 1a con rudt ciia 6ng L va ba M. Nam 2012, bé me ong c6 cho ong
353,5m” (trong d6 c6 120m* dat & va 233,5m* dat nong nghiép), da lap hop dong
tang cho va c6 cong chimg. Hién nay, ong chua lam thu tuc tach thia ddi véi
dién tich dat nay. Trén dién tich dat nay ong chua xay nha, néu sau niy xay nha
thi 6ng van chi c6 mot 16i di ra duong Chu Manh Trinh 1a 16i di hién nay gia
dinh ong dang st dung, khong con 16i di ndo khac.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Anh T trinh bay:

Ong 13 con rudt ctia ong L va ba M. Nam 2012, b6 me ong c6 cho 6ng
269,2m” (trong d6 c6 90m* dat ¢ va 179,2m* dat nong nghiép, da lap hop dong
tang cho va co cong chuing. Hién nay, ong chua lam thu tuc tach thia ddi véi
dién tich dat nay. Trén dién tich dat nay ong chua xdy nha, néu sau nay xay nha
thi ong van chi c6 mot 16i di ra duong Chu Manh Trinh 13 16i di hién nay gia
dinh 6ng dang st dung, khong con 16i di nao khac.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thanh V trinh bay:

Ba 13 con rudt cua 6ng L va ba M. Nam 2012, b6 me ba c6 cho ba 363,9m’
(trong d6 c6 120m’ dit & va 243,9m’ dat nong nghiép), da 1ap hop dong ting
cho va c6 cong ching. Hién nay, ba chua 1am thu tuc tach thtra dbi véi dién tich
dat nay. Trén dién tich dat nay chi c6 mot 16i di ra dudng Chu Manh Trinh 14 16i
di hién nay gia dinh ba dang str dung, khong con 16i di nao khac.

Tai ban an dan su so tham sb 36/2019/DS-ST ngay 28-8-2019 cua Toa an
nhan dan thanh phb Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau, di cin ct Diéu 166, Diéu
170 Luat Dat dai; khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1
Picu 39, diém b khoan 2 Dicu 227, Dicu 228 cua B) lut t0 tyng dan sy va diém
d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thudng vu Qudc hoi, tuyén xir:



Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Dinh P va ba Nguyén
Thi H. Budc 6ng Tran Pinh L va ba Pham Thi M tra lai cho ong Nguyén Dinh P va
ba Nguyén Thi H 16 s6 2 dién tich 34,1 m® va 16 s6 5 dién tich 13,5 m® (tong cong
hai 16 12 47,6 m?) thudc thira sb 62, to ban dd sb 09 va thao d& cic cong trinh, vat
kién tréc trén dién tich hai 16 dat trén theo Trich do ban db dia chinh do Van phong
dang ky quyén sir dung dat 1ap ngay 16-11-2013.

Dinh chi yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Dinh P va ba Nguyén Thi H V‘é
Vi,éC yéu cau Toa an cong ,nhan dién tich 372,1 m? dat thudc thura 62, to ban do
s0 09, phuong 8, thanh phd Viing Tau.

Khong chap nhén yéu cau phan t cua 6ng Tran Pinh L va ba Pham Thi M
vé viée yeu cau ong Nguyén Dinh P va ba Nguyén Thi H tra lai 16 dat s6 4 dién
tich 15,3 m? thudc thira 62, t& ban d6 s6 09 theo Trich do ban dd dia chinh do

Vin phong dang ky quyén sir dung dat 1ap ngay 16-11-2013.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, nghia vu chiu tién
141 do cham thi hanh an, an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 11-9-2019, bi don Ong Tran Pinh L va ba Pham Thi M c¢6 don khang
c40 ban an so tham, yéu cau cap phuc tham stra ban 4n so tham theo huéng
khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don va cong nhan dién tich
1.477 m*1a dat trong sb d6 cta ong L, ba M.

Tai don xin thay dci yéu cau khang cao ngay 25-6-2020, bi don 6ng Tran
Dinh L yeu cau Toa an cp phuc tham htly ban 4n so thim ctia Toa an nhan dan
thanh phé Viing Tau va bac yéu cau khoi kién cua nguyén don vi viéc khai kién
nay trai quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don 6ng Tran Pinh L va ba Pham Thi M (do 6ng L dai dién) xac nhan gitt
nguyén yéu cau khang céo theo don xin thay yéu cau khang cao ngay 25-6-2020.

- Luat su bao vé quyen va lot ich hop phap cho bi don trinh bay: Nguyén
don chua dugc cap gidy ching nhan quyén sur dung dat va ciing chua co bat cir
g1ay td, tai liéu nao theo Didu 100 Luat Pat dai dé ching minh quyén sir dung
dat hop phéap cua minh d6i voi thira dat tranh chip. Cac chimg cir ma nguyén
don cung cap chi chung minh viéc 6ng P mua lai cia 6ng Ton 01 nén nha dién
tich 50m? , khong thé hién viéc chuyen nhuong dat. Do vay, dé nghi Hoi dong
X6t X1 ap dung Diéu 4, Piéu 186, Piéu 192, khoan 4 Diéu 308 va Diéu 311 Bo
luat t6 tung dan su, hity toan bd ban an so tham va dinh chi giai quyét vu an nay
do nguyén don khong c6 quyén khai kién.

- Nguyén don ong Nguyen Dinh P, ba Nguyen Thi H (do ong Tran Quoc C
dai dién) gitr nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xir phiic thim
khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don, giit nguyén quyét dinh ctia ban
an so tham.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Bi
don dé nghi huy toan b ban an so tham va dinh chi giai quyét vu an nay la
khéng co can ct, vi tuy ong P, ba H chua duogc cip gidy ching nhan quyén sir
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dung dat hop phap nhung ho c6 cac gidy to vé viéc mua ban nha va dat tranh
chap véi chu cii 1a ong T va 6ng Ga, c6 tén trong so muc k€ phuong 8, thanh phd
Vung Tau. Do véy, ong P, ba H hoan toan c6 quyén khai kién dé yéu cau Toa an
giai quyét viéc tranh chip quyén sir dung dat v6i ong L, ba M. Cac chimg cr ma
phia nguyén don dua ra di dii can ci chimg minh cho yéu cau khéi kién cia
nguyén don. Vi vy, dé nghi giit nguyén ban an so thim.

- Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan thong nhat véi y kién, yéu
cau cua bi don.

- Cac duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an va
khong bé sung thém chirng clr nao khac.

- Quan dzem ciia Pai dién Vién kiém sdat nhan déan tinh Ba Ria - Viing Tau
Vé viéc gidi quyét vu an:

Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia Tran Dinh L va ba Pham Thi M phu hop
quy dinh tai biéu 272 B0 luat td tung dan su va ndp trong thoi han luat dinh.
Nhitng ngudi tién hanh t6 tung di thuc hién dung va day du trinh tu, thu tuc tb
tung theo quy dinh. Nhitng nguoi tham gia t6 tung di thuc hién dung quyén,
nghia vy ciia minh theo quy dinh cua B¢ luat td tung dan sy.

Vé nodi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khang
c4o cua bi don, stra ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc budc bi don tra lai quyén st dung dat tai 16 s6 2 va
16 s6 5; khong chap nhan yéu cdu phan t6 ctia bi don vé viéc tra lai dién tich dat
tai 16 s6 4, theo so d6 vi tri kém theo ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao c4c tai li¢u, ching ctr da duoc xem xét tai phién toa, trén co s¢
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé don khdng cdo: Pon khang cio ciia 6ng Tran Dinh L va ba Pham
Thi M bao dam yéu cau theo quy dinh tai Diéu 272 va ndp trong thoi han quy
dinh tai Diéu 273 BO luat t6 tung dan sy nén dugc chép nhan xem xét theo thu
tuc phuc tham.

[1.2] Vé viéc ving mdt dwong sw tai phién toa phiic tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Pinh P, ba Nguyen Thi H, bi don ba Pham Thi
M, nguodi cod quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thanh V ving mit tai
phién toa phiic tham, nhung 6ng P, ba H va ba M da c6 nguoi dai dién theo uy
quyén c6 mat tai phién toa; ba V da co don dé nghi Toa 4n xét xir vang mat. Vi
vay, can ci Diéu 296 Bo luat tb tung dan su, Hoi déng xét XU théng nhét xu
vang mit cac duong sy trén.

[1.3] Bdi voi phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau Toa
an cong nhan cho 6ng Phién, bd Hué quyén st dung dién tich dat 372,1 m?
thudc thira 62, to ban d6 s6 09, phuong 8, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria-



Viing Tau: Do nguyén don da rat yéu cau ndy nén cip so thim dinh chi giai
quyét phan yéu cau ndy 1a c6 cin ctt va ding phap luat.

[2] Xét yéu cau khdng cdo ciia dwong su:

[2.1] Yéu cau khang cdo duoc bi don va ngudi bao vé quyen va loi ich hop
phap cho bi don xac nhan tai phién toa phic tham la y€u cau Toa an cap phuc
tham hily ban 4n so thim cua Toa 4n nhan dan thanh phd Viing Tau va dinh chi
giai quyét vu an; truong hop Toa an khong dinh chi giai quyét vu 4n thi dé nghi
bac yéu cau khai kién cua nguyén don vi viéc khai kién ndy trai quy dinh cta
phap luat. Xét yéu cau khang céo nay khong vuot qua pham vi khang céo ban
dau ctia bi don nén duoc chép nhan xem x¢t theo trinh ty phtc tham.

[2.2] Xét yéu cdu khdng cdo vé viéc hiy bdn dn so tham va dinh chi gidi
quyét vy an:

[2.2.1] Bi don va luét su cua bi don dé nghi huy ban an so thim va dinh
chi giai quyét vu an Vi cho rang: Nguyén don chua dugc cap gidy ching nhan
quyén su dung dat va ciling chua co bat ctr glay to, tai liéu nao theo Piéu 100
Luat Dat dai dé chimg minh quyén sir dung dat hop phap cta minh dbi véi thira
dat tranh chdp. Cac chung cir ma ‘nguyén don cung cap chi chimg minh viéc
6ng P mua lai cua ong Ton 01 nén nha dién tich 50m? , khong thé hién viéc
chuyén nhuong dat. Do vay, nguyén don khong co6 quyén khdi kién d6i véi
phan dat tranh chap.

[2.2.2] Xet, nguyén don ong P va ba H chua dugc cap gidy chimg nhan
quyen str dung dat dbi véi thira dat s6 62 to ban do s6 9 (nay 1a thira 282, to ban
d6 s6 27) phuong 8 thanh phé Viing Tau. Tuy nhién, tai Cong vin sb
6381/UBND-TNMT ngay 08-11-2018 cua Uy ban nhan dan thanh phd Viing
Tau da xac nhan (Bl 456): “Vé nguon goc, qud trinh sir dung dat ciia cac 16 dat
$6 02, 04, 05 theo so do vi tri do Vin phong dang ky quyén sir dung dat Idp ngay
16-11-2018 ¢6 nguon géc do éng Tran Vin G cho nha dat 48/41 Nguyén Tri
Phwong cho éng Nguyén Quy T niam 1976. Pén nam 1985, éng T sang nhwong
cho ong Nguye~n Dinh P. Nam 1986, ong P duoc So Xay dung cap Gidy xdc
nhdn chu quyén nha $6 505/XN/XD va Uy ban nhdn ddn ddc khu Viing Tau-Coén
Pdo cdp Gidy phép xdy dung lai can nha va sir dung cho dén nay. Theo ban do
dia chinh nam 1989 dwoc kiém tra bang phwong phdp do theo thudc ty I¢, doz
chiéu véi cdc moc giGi chira c6 hién twong bi blen dong tai thiee dia thi cdc 16 s6
02, 04, 05 twong iing véi thira 62 to ban dé s6 09 do éng Nguyén Pinh P ding
tén ké khai trong s6 muc ké nam 1989 dang leu giir tai Uy ban nhén déan phirong
8 véi dién tich 390 m>”.

Trong “Gidy cam két cho dut nha dat” 1ap ngay 22-7-1976, giira 6ng G va
6ng T ghi nhan dién tich dat kém theo cian nha 1a 14m x 29m. Nam 1985, 6ng
Nguyén Quy T chuyén nhuong nha dat trén cho 6ng Nguyén Dinh P va ba
Nguyén Thi H theo Glay thoa thuan ban dit nha dat ngay 17-01-1985, trong do
ghi nhan rd dién tich dat ban 1a 14m x 29m, 6ng T di giao glay t& gbe cua ong G
cho ong P, ba H. Ngay 29-7-1986, ong P duoc S¢ xay dung cap phép xdy dung
cin nha trén va ngay 19-9-1986 duoc cip gidy xac nhan chu quyén cin nha sd



48/41duong Lé Hong Phong (nay 1a s6 57 Chu Manh Trinh), nha cép 4, dién
tich xay dung 1a 50m®.

[2.2.3] Nhu vy, tuy chua dugce cap gidy chu’ng nhén quyen st dung dat doi
vai thira dat tranh chip nhung ong P, ba H co gidy to vé viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat trude ndm 1993, dugce co quan chirc ning xac nhan va hién
dang quan ly, str dung thira dat trén. Uy ban nhan déan thanh phé Viing Tau ciing
x4c nhan phan dat nay khéng nam trong danh muc quy dat do Nha nudc quan ly.
Vi vdy, 6ng P, ba H hoan toan c6 quyén khéi kién dé yéu cau Toa an budc ong
L, ba M tra lai dién tich dat ma ong ba cho réng bi don 14n chiém, theo quy dinh
tai Diéu 4, Diéu 186 cua B luat tb tung dan sy va Diéu 166 Luat Dit dai.

[2.2.4] Bi don va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cta bi don dé nghi
huy ban an so tham, dinh chi giai quyét vu an vi ly do nguyén don khong co
quyén khéi kién 1a khong c6 can ctr nén khong duoc chap nhan.

[2.3] Xeét yéu cau khdang cdao vé viéc bac toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don:

[2.3.1] Nguyén don yéu cau Toa an budc bi don tra lai dién tich dat lan
chiém thudc 16 s6 2 va 16 s6 5, 1a mot phan dién tich dat cta thira 62 to ban do sb
9 (nay la thira 282, to ban d6 s6 27) phuong 8, thanh phd Viing Tau. Co so phép
ly dé nguyén don khai kién 13 can cr vao ranh gidi dat duoc xac nhan theo Ban
d6 dia chinh _phuong 8, thanh phd Ving Tau lap nam 1989. Theo nguyén don,
day 1a ban do dia chinh 1am can ctr cap gidy ching nhan quyén st dung cho bi
don vao nam 1998 va ciing 1a cin ctr dé nguyén don xin xac lap quyen st dung
dat dbi voi thira dat tranh chap. Con bi don thi cho rang, phan dat tranh chap
nam trong dién tich cta thira 63, t& ban do s6 09 (nay la thira 253, to ban do sO
27) phuong 8, thanh phd Viing Tau, di duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét cho bi don. Cin clt vao ban do dia chinh phuong 8 sd hoa nam 2004 thi
thira dat 282 (62 cii) caa nguyén don chi c6 dién tich 94,7 m® tiép giap duong
Chu Manh Trinh. Do vy, nguyén don khaé1 kién 1a khong c6 can cu.

[2.3.2] Hoi dong xét xtr nhan thay: Theo chimg ctr ma Toa an thu thap duoc
va Vian ban s6 379/VPPK-KTDC ngay 10-8-2016 cua Vin phong diang ky dat
dai tinh Ba Ria-Viing Tau (Bl 369), thi tir truéc dén nay, dia ban phuong 8,
thanh phé Viing Tau c6 hai hé thong ban d6 dia chinh 13 ban do dia chinh nim
1989 (ban dd gidy) va ban d6 dia chinh s6 hoa nim 2004. Tuy nhién, tai thoi
diém nguyén don va bi don nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat doi voi 02
thira dat tranh chap hién nay (nam 1984 va 1985) thi ca hai hé thong ban d6 néu
trén déu chua dugc xac 1ap. Khi chuyén nhuong, hai bén ciing khong c6 ban vé
mo ta hinh dang, kich thudc cac canh cta thira dat. Phia nguyén don chi cung
cap duogc gidy thoa thuan mua ban nha dat ngay 17-01-1985 (Bl 472), trong d6
mo ta phan dat mua ban co kich thudc quy vudng udc ching 14m x 29m, con
trén gidy to mua ban dat cta bi don ngay 23-3-1984 (Bl 51) khong ghi nhan hinh
dang, kich thudc cac canh cua thira dét, chi ghi nhan kich thudc can nha (5m x
12m) va xung quanh c6 vuon cdy an trai. Dién tich nha va dét ghi trén gidy to
mua ban 1a do cac bén tu xac dinh. Hién chu cii cta ca hai thira dat trén déu da



chét (theo xac nhan cua 2 bén). Nhu vay, trudc thoi diém c6 ban dd dia chinh
nam 1989, ngoai gidy théa thudn mua ban nha dat cia nguyén don, cac bén
khong ¢ chimg ctr nao dé xac dinh chinh xac hinh dang, kich thudc va dién tich
phan dit ma minh nhan chuyén nhuong. Ranh gidi thuc té giita hai thira dat ma
hai bén khai 1a hang rao kém gai hién khong con nén khong co can clr dé xac
dinh ranh gi6i dat cua hai bén trudc nam 1989.

[2.3.3] Nam 1989, Co quan quan Iy nha nudc 1ap ban d6 dia chinh phuong
8, thanh phd Viing Tau. Cin cr vao ban d6 nay, hinh dang, kich thudc cia timg
thira ¢t mdi dugc xac dinh. Theo xac nhan ctua S¢ Tai nguyén va Moi truong
tai Cong vin sd 379/VPPK-KTPC ngay 10-8-2016, ban d6 dia chinh nam 1989
1a can ctr && Uy ban nhan dan tinh cap gidy ching nhan quyen st dung dit cho
ngudi st dung, trong d6 c6 hd 6ng L, ba M va day 13 ban d6 co gia tri phap ly
cta Nha nudc (Bl 369).

[2.3.4] Nam 2004, ban d6 dia chinh s6 hoa Phuong 8, thanh phb Viing Tau
duogc xac 1ap. Bi don 6ng L cin cr vao ban d6 nay va khang dinh 03 16 dat tranh
chap va ca phan 16n dién tich con lai cia thira 282 (62 cii) déu thudc thia 253
(63 cii). Tuy nhién, qua kiém tra, ddi chiéu sd liéu cua ban dd sd hoa nay thi
thay c6 nhiéu diém khong chinh xéac, cu thé: Theo Ban d6 sé hoa nim 2004 (Bl
529) thé hién thi thira 282 (62 cii) chi c6 dién tich 94,7 m% nam tiép giap duong
Chu Manh Trinh va chin ngang gitta thira 253 (63 cii) v6i duong Chu Manh
Trinh, nghia 1 thira thira 253 (63 cil) ciia 6ng Long hoan toan khong c6 16i di ra
duong Chu Manh Trinh nhu thuc té va ban do dia chinh nim 1989. Ciing theo
ban do dia chinh nim 2004 thi phan 16n dién tich cua thira 282 (62 cii) di bi
nhap vao thtra 253 (63 cil) trong khi trén thuc té cac bén thira nhan khéng co
viéc d6. SO muc ké naim 2004 cua Phudng 8 ciling ghi nhan khong dung thong tin
clia cac chu str dung dat. Cy thé, mic du ca ong L va dng P déu str dung hai thira
dat tranh chap tir nim 1984, 1985 dén nay nhung trong so nay lai ghi la dat vang
cha (Bl 527). Nhitng sai sot trén ctia ban d6 s6 héa nim 2004 va S6 muc ké nam
2004 d3 dugc Uy ban nhin dan phuong 8 va Trung tim K¥ thuat Tai nguyén va
Moi truong tinh xac nhan bang van ban (Bl 454-455). Pong thoi, tai Cong van
s6 269/UBND ngay 09-7-2019 (Bl 532), Uy ban nhan dan Phuong 8, thanh phé
Viing Tau ciing néu rd, khi 1ap lai bd hd so dia chinh thoi ky 2001-2004, tai
Phuong 8 “khong 16 chirc phat hanh don ké khai dang ky ddt dai cho cdc chii sir
dung dat va ciing khéng t6 chirc hop Hoi dong dang ky dat dai phiong dé xét
duyet don ... Do do, ¢o xay ra mot so sai léch vé ranh gidi, tén chu sur dung dat

. S0 VGi gidy to phdp Iy ciing nhw thyee té sir dung”.

Do vi tri, kich thudc, dién tich cia ca hai thira dat 282 va 253 theo ban dd
s6 hoa nam 2004 déu khong chinh x4c so voi ban do dia chinh nam 1989 ciing
nhu thuc té st dung dét ciia cac bén nén Toa an khong thé cin ctr vao ban do dia
chinh ndy dé 1am cin ctr giai quyét vu 4n.

[2.3.5] Nhu vay, trong vu &n nay, dé xac dinh cac phén dét tranh chép thudc
quyén st dung ctia duong sy nao, Toa an phai cin cir vao co sd phéap 1y 1a ban
d6 dia chinh Phuong 8 nam 1989 va qua trinh sir dung dat thuc té cua cc bén.
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[2.3.6] Poi véi 16 56 02:

Theo ban dd dia chinh nim 1989 da duoc sb hoa (BI 439), hinh dang va
kich thuodc thira dat 62 cua ong P 1a hinh ngii giac, gdbm 5 canh, trong d6 canh
chiéu ngang mit tién dudng Chu Manh Trinh 13 14,07m, 2 canh chiéu doc tlep
giap thira 63 ctia 6ng L va thtra 61 1a 24,96m; 02 canh hinh chdp phia sau tiép
giap thura 63 lan luot 14 7,36m va 9,09m. So véi hinh dang va kich thudc hién tai
ctia thira 282 (theo so db vi tri ngay 16-11-2013) thi c6 su sai léch, cu thé: Canh
chiéu ngang mit tién dudng Chu Manh Trinh hién con 13,9m (tinh ca 16 s6 4),
giam 0,17m; canh chiéu doc tiép gidp thua 61 hién con 23m, giam 1,96m; canh
chiéu doc tiép giap thtra 63 cua 6ng Long hién con 22,05m, giam 2,91m; 02
canh hinh chép phia sau tiép giap thira 63 hién khong con ma duoc thay bang
duong thang dai 13,48m (tinh ca 16 sb 4).

Nguyén nhan cta sy sai 1éch ndy duoc hai bén duong su va Uy ban nhan
dan phuong 8, thanh phd Viing Tau xac nhan mot phan 1a do viéc mé rong hém
48 L& Hong Phong (nay la duong Chu Manh Trinh). Theo Cong vin sb
249/UBND-DC ngay 15-8-2017 ctia Uy ban nhan dan phuong 8, thanh phd
Viing Tau (Bl 424), thi khoang nim 1997-1998, dé mé rong hém 48 Lé Hong
Phong (duong Chu Manh Trinh hién nay), Nha nudc van dong cac ho dan lui
ranh dat vao dé lam duong nhya rong hon cho dé di lai. Tai doan c6 cac thira 62,
63 to ban do s6 09 10i vao khoang 2m — 2,5m. Nhu véy, phan i vao dé mo rong
duong cua thira 62 1a gan bang phan thiéu hyt cta hai canh bén thira 62 so véi
ban do dia chinh nam 1989 1 1,96m va 2,91m.

Riéng phan dat hinh chdp nén phia cudi thira dét tiép giap thira 63 (16 sb
02) thi theo ban d6 dia chinh nim 1989 thudc thtra 62 cua éng P d3 ding ky sb
muc ké nim 1989. Nhung niam 2009, khi bj don chi ranh dé v& so d6 vi tri thira
63 di tu xac dinh phan dat nay thudc thira 63 ma khong c6 su dong ¥ cua chu
dat lién ké 1a 6ng P, ba H. Do vay, trong so d6 vi tri thira dat do Vian phong dang
ky quyén sir dung dat thanh phd Viing Tau lap ngy 09-12-2009 (Bl 63) do ba M
chi ranh d3 thé hién phan hinh chép (16 s6 02, dién tich 34,1 m?) thudc thira 253
(63 cii), con thira 282 (62 cii) chi con phan hinh chit nhat, mat han phan chop
non phia sau. Xét so dd vi tri nay do bi don yéu cau do v& va tu chi ranh ma
khoéng c6 sy ching kién hay déng ¥ x4c nhan vé ranh dat cta tat ca chu st dung
dat lién ké (trong do c6 6ng P, ba H), khong phu hop voi ban d6 dia chinh nim
1989 va ca ban dd s6 hda nam 2004 nén khong cé gia tri phéap ly chung minh
ranh gigi dat cia bi don. Do vy, viéc bi don can cu vao So d6 vi tri nay dé
khang dinh phan dét thude 16 s6 02 nam trong dién tich thira 63 bi don da duoc
cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat 1a khong chinh xé4c, khdng cé co sé
phap ly.

Vé mit thuc té qua xem xét, tham dinh tai chd ghi nhan hién trang trén
phan dat nay (16 s6 02) chi c6 01 cAy nhin (bi don khai do chii cii cta bi don
trong, con nguyen don khai do chu cti cua nguyén don trong). Giira phan dat - nay
Vé6i thira dat 253 (63 cu) va thira 282 (62 cii) déu khong c6 ranh gioi thuc té. Bi
don dang thuc té quan 1y phan dat ndy chung véi phan con lai cua thia 253,
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nhung khéng c6 cong trinh, vat kién tric gi cua nguyén don hoic bi don ton tai
trén phan dat thudc 16 s6 02 nay.

[2.3.7] Péi véi 16 s6 5: Theo ban dd dia chinh nam 1989 s6 hoa (Bl 439),
chiéu ngang 16i di ra dudng Chu Manh Trinh (phén tiép gidgp dudng nay) cta
thira 253 (63 cii) 1a 2,07m. Con theo so d6 vi tri ngay 16-11-2013 thi chiéu
ngang 16i di thira 253 hién trang chua tinh phan thudc 16 s6 4 va s6 5 1a 2,12m,
du 0,05m. Nguoc lai, chiéu ngang mat tién duong Chu Manh Trinh cua thira 282
(62 ch) 1a 13,2m, néu cong luon phﬁn thude 16 s6 4 va sd 5 1a 13,9m, van con
thiéu so v&i ban dd dia chinh nam 1989 14 0,6m. Do vay, xét vé kich thude, 16 sb
5 thuoc thira 282 (62 cii) theo ban dd dia chinh nim 1989 1a hoan toan phu hop.
Tai Cong vin sd 6381/UBND-TNMT ngay 08-11-2018 cua Uy ban nhan dan
thanh phé Viing Tau ciing di xac dinh toan b dién tich 16 s6 05 (13,5 m%) thudce
thira 62 (do 6ng P dang ky tai s6 muc ké Phuong 8 nim 1989).

Xét vé hién trang, phan dat nay hién 1a mot phan duong di cua bi don. Trén
dat c6 02 doan tuong rao dugc xdy dung tir nam 1997. Qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don khai niam 1997, do nguyén don khéng truc tiép & tai nha dat
tranh chip (ma cho thué) nén bi don da tu y thao d& hang rio kém gai va xay
hang rao 1an sang dit cua nguyén don véi dién tich 14n chiém 1a 13,5 m® Con bj
don khai nguyén don 1a ngudi xay dung 02 doan tuong rao nay, khi xay da tu y
cay mot s0 tam dan lat duong cta bi don dat tir nam 1985 1én va xay lan sang
dat cta bi don khoang 70 cm chiéu ngang (tuong duong 01 tim dan). Khi phat
hién thi 6ng L da dap d6 doan giita birc tudng rao nay va Uy ban nhan dan
phuong 8 c6 xudng 1am viéc va chup anh lai.

Xét 101 khai ctia nguyén don hoan toan phu hop véi ndi dung bién ban lap
ngay 09-01-1998 ciia Uy ban nhan dan phuong 8, do chinh éng L ndp cho Toa
an (Bl 368). Tai bién ban nay can b dia chinh da ghi nhan viéc ong L xay tuong
rao trén dat tranh chap vao thang 05-1997, sau d6 ong P c6 d& mot s tim dan
cua ong L de xdy doan tuong rao ¢ gitra thi bi ong L x06 d6. Sau do, ong P da gui
don yéu cau Uy ban nhan dan phuong 8 giai quyét tranh chip vé ranh dat. Uy
ban nhan dan phuong 8 moi hoa giai nhiéu 1an nhung khong thanh nén dén nam
2013, 6ng Pn khoi kién dén Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau. Nhu viy,
mic du giita 16 s6 5 va phan dat con lai cta thira 282 (62 cii) ctia nguyén don c6
ranh gidi thyce té 13 02 doan tudng rao do ong L xay dung nim 1997 nhung viéc
nay da bi 6ng P phan dbi va tranh chap lién tuc tir nim 1998 dén nay. Vi vay,
nguyén don khong thira nhan hang rio ma bi don xay dung 1a ranh gioi dat giita
hai bén va vi tri xay dung hang rao nay cling khong diing véi ranh gidi theo ban
dd dia chinh ndam 1989 nhu d4 néu trén.

[2.3.8] Xét vé dién tich cdc thira dat ciia nguyén don va bi don:

Cian c so d6 vi tri ngdy 16-11-2013, dién tich dat cua thira 282 (62) néu
cong ca phan tranh chip (16 02,04, 05) 1a 356,1 m?, thiéu 33,9 m® so véi dién
tich ban dau 1a 390 m” Phan dét b thiéu nay trong duwong véi dién tich mé rong
dudng Chu Manh Trinh (khoang 28m? - 35m?). Con dién tich thira 253 (63) néu
cong ludn ca phan tranh chip (16 02,04, 05) 1a 1480,8 m?, du 3,8 m’ so véi dién
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tich duge cdp gidy 1a 1477 m® Nhu vdy, mic du chua trir phan dién tich mo
rong dudng Chu Manh Trinh (khoang 4,04m” — 5,05m?) thi dién tich thuc té cua
thira 253 (63) da du so véi dién tich ding ky ban dau va duoc cip gidy chimg
nhan quyén str dung dat.

[2.3.9] Tt nhimg céan cir va phén tich nhu trén, Hoi dbng xet xur thong nhét
két luan: Dién tich dat tranh chap thudc 16 s6 02 (34,1m%) va 16 s6 05 (13,5m )
thudc mot phan dién tich cua thira dat s6 282 (62 cii) do 6ng P dang ky tai s6
muc ké Phuong 8 tir nam 1989, hién dang bi phia bi don 1a 6ng L, ba M chiém
dung. Nguyén don cé céc giéy td ching minh ngudn gbe dit hop phap theo
khoan 2 Piéu 100 Luat dat dai nim 2013, duoc Uy ban nhan dan thanh phd
Viing Tau xac nhan la phu hop quy hoach va khong thudc quy dat nha nudc
quan ly. Do vy, c6 can cur dé cong nhan phan dit tranh chap thudc 16 sb 02 va
16 s6 05 trén thudc quyen sir dung hop phép cua nguyén don 6ng P, ba H. Cép so
tham chap nhén y€u cau khoi kién cua nguyén don ve viée yeu cau bi don tra lai
phan dét thudc 16 s6 02 va 16 s6 05 néu trén 1a hoan toan c6 can ctr, phu hop quy
dinh cua phép luat. Khang cdo ctia bi don yéu cau bac toan bd yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 1a khong c6 cin cir nén khong dugc chap nhan. Quan diém cia
dai dién Vién kiém sat khong phu hop véi nhan dinh néu trén ctia HO1 déng xét
xr nén khong dugc chép nhan.

[2.4] Péi véi yéu cau phan té cia bi don vé viéc yéu cau nguyén don trd lai
dién tich dat 15,3 m° thuéc 16 56 4:

Hién trang trén phan dat nay c6 mot phan 1a cin nha cép 4 va nha khung sat
cua nguyén don xay dung tur nam 1998 va mot phan 1a dat tréng (c6 01 cay
ming cau tuy moc va 01 tdm dan cii bi don khai 13 cta bi don dat tir nam 1985
nhung bi nguyén don cay 1én dé xdy hang rao nim 1998). Bi don cho rang da
phat hién nguyén don xay hang rao va nha lan sang phan dat dudng di cla minh
tor nam 1998 nhung khong khiéu nai hodc khdi kién d6i voi nguyén don vé viée
lan chiém phan dat nay. Cac lan Uy ban nhéan dan phuong 8 hoa giai tranh chap
dat dai giita hai bén déu xuét phat tir don yéu cau cua 6ng P, ba H (Bl 01-06),
con phia bi don khong ¢6 yéu cau gi. Theo so d6 vi tri thira dat s 63 1ap ngay
09-12-2009 theo sy chi ranh cta chinh bi don ba Pham Thi M, kich thudc chiéu
ngang 16i di ra duong Chu Manh Trinh cua thira 253 (63 cil) chi 1a 2,12m, tic 14
khong bao gdm phan dat thudc 16 s6 4 (0,7m). Bi don cho rang trén phan dat nay
tor nam 1985, bi don da dat 01 hang dan co kich thudec 07m x 0,7m sat vao hang
rao kém gai do nguyén don xay dung dé lam 16i di. Tuy nhién, nhu da phan tich
& muc [2.3.7], 02 doan tudng rio ngin cach giira 16 s6 04 va 16 s6 05 1a do bi
don xay dung tir nim 1997, nghia 13 bi don da x4c dinh ranh gi¢i phan dét cta
minh theo hai doan tuong rao nay, khong bao gbém phan dét bén ngoai hang rao
(la 16 s6 04. Do vay, cap so tham khong chap nhan yéu cau phan to cta bi don
veé viéc budc nguyén don tra lai 15,3 m”® dat trén 1a c6 can ct. Bi don khong
khang cdo dbi v&i phan quyét dinh nay cua ban an so thim. Do viy, can giit
nguyén phan quyét dinh nay ctia ban an so tham.

[2.5] Vé chi phi t6 tung va dn phi dan su so tham:
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Yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chap nhan con yéu cau phan t6 cia
bi don khong dugc chép nhan, nén bi don 1a 0ng L, ba M phai chiu 4n phi dan sy
so tham ddi voi yéu cau khoi kién va yéu cau phan to Tuy nhién, do 6ng L, ba
M 14 ngudi cao tudi va co don xin mién an phi nén cap so thim mién toan bo an
phi cho bi don 1a phu hop quy dinh ctia phap luét.

Yé chi phi t6 tung: Cap so thim da giai quyét dung theo quy dinh phap luat
nén can gitt nguyén.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd ¢ cip phiic tham 1a 1.100.000 (mét
triéu, mot tram ngan) dong, ong P, ba H tu nguyén chiu va da nop xong.

[2.6] Vé dn phi ddn sw phiic tham: Yéu cau khang cdo cua nguyén don
khong duoc chap nhén nén bi don phai chiu an phi phuc tham, nhung do bi don
1a ngudi cao tudi nén duoc mién ndp an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYETPINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su;
Khong chép nhén khang cao cua bi don 6ng Tran Pinh L, ba Pham Thi M,
gilt nguyén quyét dinh cia ban &n so tham:

Can ¢t khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, DPiéu 296 cua Bo luat T6 tung Dan su;
khoan 2 Diéu 100, 166, Piéu 170 Luat dat dai; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc ho1.

Tuyén xu: Chap nhan toan b yéu cau khai kién cua ong Nguyén Dinh P va
ba Nguyen Thi H.

1. Budc 6ng Tran Pinh L va ba Pham Thi M tra lai cho ong Nguyén Dinh P
va ba Nguyén Thi H quyén st dung dét dién tich 47,6 m?, bao gébm: 34,1m’ tai
1656 2 va 13,5 m? tai 16 s6 5, thudc thira dat s6 62 to ban d6 09 (nay 1a thira 282,
td ban d6 s6 27) phuong 8, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau va thao
dd cac cong trinh, vat kién trac, ciy trong trén dién tich dat trén (theo Trich do
ban d6 dia chinh do Vin phong ding ky quyén st dung dat lap ngay 16-11-
2013, kém theo ban an).

2. Dinh chi g1a1 quyét yéu cau khoi kién ciia ong Nguyen Dinh P va ba
Nguyen Thi H Ve viéc yéu cau Toa an cong nhan cho 6ng ba quyén str dung dién
tich dat 372,1 m? thudc thira 62, t& ban dd sb 09 (nay 1a thira 282, t& ban d6 sb
27), phuong 8, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cua 6ng Tran Pinh L va ba Pham Thj
M vé V1ec yéu cau 6ng Nguyen Dinh P va ba Nguyen Thi H tra lai dién tich dat
15,3m” tai 16 s6 4, thudc thira s6 62, to ban dd 09 (nay 1a thira 282, t& ban dd sb
27) phuong 8, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau (theo Trich do ban
d6 dia chinh do Vin phong ding ky quyén st dung dat 1ap ngay 16-11-2013).
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4. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Pinh L va ba Pham Thi M phai hoan tra lai
cho ong Nguyen Dinh P va ba Nguyen Thi H s6 tién 7.817.777 (bdy triéu tam
tram muoi bay ngan bay tram bay muoi bay) dong.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd & cAp phic thdm 1a 1.100.000 (mot
tri¢u, mot tram ngan) dong, ong Nguyén Dinh P, ba Nguyén Thi H tu nguyén
chiu va da ndp xong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo murc 1ai sut qui dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B luat Dan sy nam 2015 tuong ung véi thoi gian chua thi hanh an.

5. An phi dan sy so thim:

- Mién toan bd an phi dan sy so thAm cho 6ng Tran Pinh L , ba Pham Thi
M. Tra lai cho 6ng L, ba M 200.000 (hai trim ngan) dong tam tng an phi di nop
theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 02353 ngay 13-8-2013 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Ong Nguyén Pinh P va ba Nguyén Thi H dugc nhan lai 6.250.000 (sau
triéu hai trim nim muoi ngan) déng tam Gng an phi theo bién lai thu s6 021999
ngay 25-4-2013 cta Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Viing Tau, tinh Ba
Ria-Viing Tau.

6. V& an phi phtic thim: Mién ndp an phi dan sy phuc tham cho ong Tran
Dinh L va ba Pham Thi M.

7. Ban an dan sy phuc tham co hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an (16-
7-2020).

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dén su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Viing Tau, tinh BR-VT,; (Dﬁ k)’/)

- VKSND Tp. Viing Tau, tinh BR-VT,

- Chi cuc THADS Tp. Viing Tau, tinh BR-VT,;
- Céac duong su;

- Luu: Toa Dan su, Hb so Vvu an.

Cao Minh Vy
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