TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU DPjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4an sd: 118/2025/DS-PT
Ngay 11-6-2025
V/v Tranh chép 16i di qua bat
dong san lién ke

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thim phan - Chu toa phién toa: Ong Cao Minh V¥
Cdc Tham phan: Ba Pao Thi Hué
Ba Bui Thi Thuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Hoang Thi Huong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va ngay 11 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau, xét xuir phuc tham cong khai vu an thu ly s6
21/2025/TLPT-DS ngay 12 thang 02 nam 2025 vé viéc “Tranh chap 16i di qua
bat dong san lién ké”.

Do Bén 4n dén su so tham s6 71/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 ndm 2024 cia
Toa 4n nhan dan thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur s6 111/2025/QD-PT ngay 28 thang 4
nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa s6 105/2025/QD-PT ngay 06 thang 5 nam
2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc P, sinh nim 1980 va 6ng Phan Minh P1,
sinh ndm 1980.

Dia chi: T6 A, ap T, xd H, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1955.

bia chi: 1 khu phé F, N, phuong T, thanh phé B, tinh Déng Nai, theo Giéy
iy quyén ngay 30-12-2020 va ngay 02-02-2021 (cb mat).

- Bj don: Ba Lé Thi Tuyét N1, sinh nam 1972.

Pia chi: T6 A, ap T, xa H, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pang Thanh D, sinh nim 1969,

Dia chi: T6 A, ép T, xa H, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng D:

1



Ba Lé Thi Tuyét N1, sinh nidm 1972.

Dia chi: T6 A, ap T, xa H, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo Gidy
iy quyén ngay 13-01-2022 (c6 mat).

2. Ba Vii Thi N2, sinh ndm 1979 va 6ng Nguyén Quang H, sinh ndm 1974.

Dia chi: T6 C, khu phd E, phuong L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau
(ba N2 c6 mat, o6ng H Véng mat).

- Nguwoi lam chung:

1. Ba Tran Thi N3, sinh nam 1942.

Pia chi: O, ap T, x@ H, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mit, c6
don dé nghi giai quyet vang mit).

2. Ba Nguyén D6 Minh T, sinh nim 1977.

Pia chi: T6 B, Q, nghia T, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau (Véng mat, co
don dé nghi giai quyét ving mat).

3. Ba Nguyén Thj Thay T1, sinh ndm 1992.
Pia chi: TO A, 4p T, xa H, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mit, c6
don dé nghi giai quyét vang mit).

4. Ong V& Vian T2, sinh nam 1991.

Dia chi: A T, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat, c6
don dé nghi giai quyét vang mit).

5. Ong V& Thién C, sinh nam 1979,
Dia chi: T6 A, ép B, xa H, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau (Véng mat, co
don dé nghi giai quyét vang mit).

6. Ba Nguyen Thi Thiy L, sinh nam 1963.

Dia chi: Ap L, xa L, huyén H, tinh Tay Ninh (vang mit, c6 don dé nghi giai
quyét vang mit).

7. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1962.
Dia chi: TO A, 4p T, xa H, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Nguoi khang cdo:
1. Ba Lé Thi Tuyét N1 - Bi don.
2. Ong bBang Thanh D - Nguo1 ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc P, 6ng Phan Minh P1 va ngueoi dai dién
hop phap cua nguyén don, trinh bay:

Niam 2003, ba Nguyén Thi R (me ba P) nhan chuyén nhuong cia ba Tran
Thi N3 dién tich dat 48m? (ngang 6m x dai 8m). Phan dat nay nam trong dién tich
172m? thudc thira dat s6 43, to ban d6 12, x3 H, thanh phé B, thoi diém d6 chua
duogc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat (sau ddy goi tit 1a thira dat 43). Nam
2004, Nha nudce xay dung cho ba R 01 cdn nha tinh thuong va hai me con ba &
trong can nha nay. Nam 2009, ba R chét, ba P tiép tuc & cho dén nay.

Khi chuyén nhuong dat nam 2003, ba N3 thoa thuan chira dién tich dat dai
25m, ngang 1m ndm trong dién tich dat 124,8m? con lai cua ba N3 dé lam 16i di
tir nha ba R ra dudng C. Sau d6, ba N3 chuyén nhuong 124,8m? dat con lai (bao



gdm ca 161 di) cho ba Nguyén D3 Minh T (ba N4 dang dtng tén gidy ching nhan
quyén st dung dat nén ky hop dong vdi ba T). Tiép do, ba T chuyén nhuong lai
cho vo chong 6ng T2, ba T1; ong T2 va ba T1 chuyén nhuong lai cho 6ng Vo
Thién C; ong C chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Thay L (ba L nhd vo chong
chau 1a Pham Tran Q va Nguyén Thi Thanh T3 dtng tén gium). Nam 2018, ba L
chuyén nhuong toan bo 124,8m? dit cho vo chong ba N1 va 6ng D. Trong sudt
qua trinh chuyén nhuong tir ba N3 dén ba L, cac bén déu ¢ vin ban thoa thuan
chtra 16i di cho gia dinh ba R hay ba P, khong c6 ai tranh chap. Khoang thang 09-
2020, ba N1 va éng D tu y rao 16i di bang ludi B40, cot bé tong cdt thép, ngin can
nguyén don di lai. Hién nay, gia dinh ba P khong c6 15 di ra ngoai dudng cong
cong, da thué nha tro ¢ tam.

Vi véy, ba P va ong P1 yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Ba Lé Thi Tuyét N1 va ong Pang Thanh D phai mé lai 16i di qua thira dét
s6 43, to ban d6 s6 12, xa H, thanh phd B ¢6 chiéu rong 12 01m, dé di tir thira dat
1523 ra duong cong cong. Vi tri 16i di theo So dd vi tri ngay 22-9-2022 hoic so
d6 vi tri ngay 31-5-2024 theo quyét dinh ctia Toa an; nguyén don khong phai dén
bu gia tri dat, tai san cho gia dinh ba N1 va 6ng D.

~ -BaLéThi Tuyét N1 va 6ng Pang Thanh D phai thio d& hang rao ludi B 40,
cong sat trén 161 di rdng 1m néu trén.

- D6i voi phan céng sat cia ba N2 va ong H theo So d6 vi tri ngay 31-5-2024
thi ba N2 va 6ng H da dong y di doi, nén dé nghi Toa an ghi nhén.
Bi don ba Lé Thi Tuyét NI trinh bay:

Nam 2018, ba N1 va chong 1a ong D nhan chuyén nhuong 124,8m? dat thira
43,to ban d6 12, xa H, thanh phd B clia ba Nguyen Thi Thuay L, da dugc Uy ban
nhan dan thanh ph6 B cap gidy Ching nhan quyén st dung dat s6 CO657534 ngay
24-01-2019 cho vo chong ba. Khi 6ng ba nhan chuyén nhuong thira dat trén, trén
dat ¢6 01 can nha cip 4 rong 4m x dai 25m, con ba P va 6ng P1 vén di lai trén
phan dat tréng con lai sat nha 6ng ba c6 chiéu rong 1m x dai 25m. Do gia dinh ba
P va 6ng P1 di lai trén phan dit nay gay phién phirc, mau thudn nén vao khoang
thang 09-2020 ba N1 va éng D rdo lai dé sir dung. Ba N1 va 6ng D di nhan chuyén
nhuong dién tich 124,8m? dung quy dinh cta phap luat, di dugc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat nén khong dong ¥ cho ba P va 6ng P1 sir dung. Ba N1 va
ong D khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pang Thanh D, trinh bay:

Ba Lé Thi Tuyét N1 13 vo ciia ong Dang Thanh D d4 biét thoi gian mé phién
tda, do ban viéc nha nén khong tham gia phién toa. Ong Pang Thanh D 14 chong
ba N1 tham gia phién toa va dai dién cho ba N1 quyét dinh cac van dé tranh chap
véi gia dinh ba P va ong P1.

Ong D dong yvoiy kién cuia ba N1. Gia dinh 6ng mua nha dat ctia ba L ndm
2018, da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat véi dién tich 124,8m? thira
43, to ban dd 12, xd H, thanh phé B. Khi 6ng ba nhan chuyén nhuong dat cia ba



L thi gia dinh ba P di ra dudng cong cong bang 16i di bén hong nha éng, ba L c6
néi la cho gia dinh ba P di nhd. Pén nam 2020, trong qua trinh sinh hoat, gia dinh
ba P da gay mat vé sinh, anh hudng dén gia dinh 6ng, ba P khong co v kién gi véi
gia dinh ong.

Do vay, gia dinh 6ng D d3 1am rang rao lugi B40, lam cong sat khong cho
gia dinh ba P di qua. Gia dinh ba P di ra duong cong cong nhu thé nao khong phai
trach nhiém cia gia dinh 6ng. Gia dinh 6ng ciing khong dong y ban 01m dat 16i
di cho gia dinh ba P, chi ddng ¥ ban toan b nha va thtra dat theo gia do gia dinh
ong dua ra. V& ranh giéi thira dat ciia gia dinh éng voi thira dét sb 42 cua gia dinh
ba N2, hai bén da théng nhéat cim méc ranh trén thuc dia, theo So do vi tri ngay
31-5-2024 va khong co tranh chap. Cho dén nay, viéc gia dinh dng D nhan chuyén
nhuong thira dat 43 cta ba L khong c6 tranh chap va khong c6 yéu cau Toa an
giai quyét vé viéc chuyén nhuong nay. Ong D va ba N1 khong c6 yéu cau Toa an
giai quyét van dé gi trong vu an nay, khong doéng y vi yéu cau khoi kién cua gia
dinh ba P, 6ng P1.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi N2 va éng Nguyén Quang
H trinh bay:

Thira dat s6 42, to ban d6 12, dién tich 337,0m? thudc quyén sir dung cua ba
N2 va ong H, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CL 844161 do S¢ Tai
Nguyén Moi truong tinh B cdp ngay 29-5-2018, ngudn gbc do nhan chuyén
nhuong ma co.

Theo So d6 vi tri ngay 22-9-2022, thira dat s6 42 giap ranh véi thira dat sd
43 cua gia dinh ba N1 va 6ng D, thira dat 1523 1a cua gia dinh ba P, 16i di tranh
chép giira gia dinh ba P va ba N1 gom céc diém 1A-2-5A-5-4-1B-1A. Ba N2 va
ong H khong co y kién, khong ¢ tranh chép.

Ba N2 va 6ng H dong y v6i So dd vi tri ngay 31-5-2024. Theo so do nay, gia
dinh ba P mudn duogc st dung 16i di c6 dién tich 24,6m? trong d6 24,3m? thudc
thira 43 va 0,3m? thudc thira 1523. Gia dinh ba N2 va gia dinh ba N1 da théng
nhat cim méc, xac dinh ranh gidi sir dung dat giira thira dat s6 42 cua gia dinh ba
N2 véi thira dat 43 cta gia dinh ba N1. Hai bén khong c6 tranh chép vé ranh giéi
dat str dung. Phan dat tranh chip 24,6m? khong phai cia ba N2 va 6ng H ma 1a
dat cia gia dinh ba N1, gia dinh ba P. Viéc gia dinh ba P tranh chip voi gia dinh
ba N1 vé phan dit nay thi 6ng ba khong c6 ¥ kién. Ba N2 va 6ng H x4c nhan ranh
dat ctia 6ng ba voi gia dinh ba N1, ba P diing theo So dd vi tri ngay 31-5-2024 d6
1a canh ndi cac diém 3-4-5.

Vé két qua tham dinh, dinh gid ngay 14-8-2024: Ba N2 va 6ng H di duoc
tiép can So do vi tri, 43 dugc thong bao két qua tham dinh, dinh gia, khong co ¥
kién va khong c6 thac mac gi, dong y v6i két qua tham dinh, dinh gia nay.

Theo két qua tham dinh, ba N2 va 6ng Hco 1am 01 cong sat va 01 phan céng

st ndy co chleu rong 20cm 14n sang phan dit tranh chip. Ba N2 va ong H dong v
di doi cong sat dé tra lai dat thudc thira 43 cho ngudi duoc sir dung dat tranh chip



theo phan quyét ctia Toa an. Ddi v6i cong sit, hang rao ludi B40, mai tole cua gia
dinh ba N1 thi 6ng ba khong tranh chap.

Ngueoi lam chimg ba Tran Thi N3 trinh bay:

Niam 2002, ba Tran Thi N3 nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi N4 thira
dat 43, to ban d6 12, xa H, thanh phd B. Do dat chua c6 gidy chimg nhan quyén
str dung dat nén chi viét gidy tay. Nam 2003, ba N3 chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi R (me ba P) dién tich ngang 6m x dai 8m. Ba N3 thoa thuan chira 01 16i di
rong 1m tir dat ctia ba R ra dudng C, st bén hong nha ba N3. Sau d6 ba N3 chuyén
nhuong phan dit con lai ciia thira 43 cho ba Nguyén D6 Minh T. Trudc khi ba N1
va 6ng D nhdn chuyén nhuong va vé ¢ cin nha nay, nha dit cua ba N3 da chuyén
nhugng cho nhiéu nguoi va ho déu chira 16i di cho gia dinh ba R st dung. Do ba
N1 va ba P mau thuin nén ba N1 rao lai 16i di ma cac bén dang tranh chap

Nguoi lam ching ba Nguyén Thi HI trinh bay:

Ba H1 1a hang x6m ciia ba Tran Thi N3. Ngay 01-6-2003, tai nha ba H1, ba
N3 ¢6 ky gidy sang nhuong cho ba R dién tich dit ngang 06m, dai 08m tai 4p T,
x4 H, thanh phé B va nhan tién cua ba R. Vi tri dt sang nhuong & phia sau nha
ba N3. Khi chuyén nhuong, ba N3 ¢6 thoa thuan chira duong di cho ba R tir ngoai
duong vao dat ctia ba R, sat bén hong nha ba N3, c6 chiéu ngang 1m, chiéu dai
khoang 25m.

Ngueoi lam chimg ba Nguyén Bé Minh T trinh bay:

Niam 2010, ba T mua dat ctiia ba N3 dién tich 124 8m thira dat 43, to ban df)
12, x4 H, thanh phé B (thoi diém nay ba N4 méi dugc cap gidy chimg nhan quyén
su dung dat nén ba N4 1a nguoi ky hop dong chuyén nhuong). Khi chuyen nhuong,
trén dat c6 can nha cap 4 chiéu rong 4m, dai 25m, bén hong nha c6 san 01 16i di
tir nha ba P dé di ra dudong. Ngay 04-8-2017, ba T chuyén nhuong cho 6ng V&
Vin T2 va ba Nguyén Thi Thuy T1 thira dét trén, hai bén thoa thuan ky van ban
cho ba P tiép tuc st dung 16i di néi trén.
Nguoi lam chitng ba Nguyeén Thi Thiry T1 va éng Vé Van T2 trinh bay:

Ong T2 va ba T1 mua nha dat ctia ba T va ba bén thoa thuan chira 16i di vao
nha ba P nhu ba T trinh bay. Sau d6, 6ng T2 va ba T1 ban cho 6ng V6 Thi¢n C
bang hop ddng Gy quyén, hai bén ciing thoa thuan cho gia dinh ba P tiép tuc s
dung 15i di cac bén tranh chip.

Nguoi lam chung ong Vo Thién C trinh bay:

Ong C mua 124,8m? dit cia ong T2 va ba T1 thong qua hop déng uy quyén.
Khi mua c6 thoa thudn mi¢ng cho gia dinh ba P di nho trén dién tich con lai chua
xay dung (rong Im, dai 25m) phia bén hong nha. Sau do, ong C ban cho ba
Nguyén Thi Thay L (ba L nhd chau 1a Pham Tran Q va Nguyén Thi Thanh T3
dung tén lam thu tuc mua ban). Gitra 6ng C, ba T3, ba L, ong P1 va ba P c6 thoa
thuan miéng giao cho ong P1 va ba P tiép tuc di nho trén dat.

Nguoi lam chitng ba Nguyén Thi Thiyy L trinh bay:



Sau khi nhan chuyén nhuong va lam thu tuc sang tén ddi véi toan bod dién
tich dat 124,8m? thira 43, to ban d6 12, x4 H, thanh phé B, ngay 18-12-2018 ba L
chuyén nhuong lai nha dat cho ba N1, éng D. Tuy nhién, hai bén khong c6 thoa
thuan gi lién quan dén 16i di nay.

Tai Ban an dan su so thcfm $6 71/2024/DS-ST ngay 25 thing 9 nam 2024
cua Toa dan nhdn dan thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau, da tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi Ngoc P va 6ng Phan Minh
P1 d6i v6i ba Lé Thi Tuyet N1 va 6ng Ping Thanh D vé viéc tranh chip quyén
16i di qua bat dong san lién ké.

Budc ba Lé Thi Tuyét N1 va ong Dang Thanh D mé& cho ba Nguyén Thi
Ngoc P va ong Phan Minh P1 16i di tir thira 1523 ra duong cong cong co6 dién tich
1a 24,6m? trong d6 0,3m? thudc thira 1523 va 24,3m? thudc thira 43, o ban do so
12, xa H, thanh phé B, dugc gidi han boi cac diém 2-3-4-5-6-6A-2, theo Méanh
trich do dia chinh s6 354/2024 ngay 31-5-2024 cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau. Ba P va 6ng P1 khong phai dén
bu cho ba N1 va ong D gia trj dat, tai san khi str dung 16i di nay.

Bugc ba Lé Thi Tuyét N1 va 6ng bang Thanh D thao d&, di doi hang rao
luoi B40, cot bé tong (chleu dai 24,47m, cao 1,6m), cong sat (cao 1,5m, rong lm,
phan chiéu rong cong sat ¢ trén 16i di 12 0,5m) & phan dat mé 18i di néu trén cho
ba P va 6ng P1.

Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Vii Thi N2 va 6ng Nguyén Quang H thao dg,
di doi cong sat (cao 2m, rong 1,5m, phan chiéu rong cong sat & trén 16i di 1a 0,2m)
& phan dat mé 16i di néu trén cho ba P va ong P1.

Ba Nguyen Thi Ngoc P va 6ng Phan Minh P1 dugc quyén sir dung han ché
d6i v6i quyén str dung dat do ba N1 va 6ng D dimg tén theo Quyet dinh néu trén
cua Toa an va theo quy dinh cta phap luat. Viéc xac lap quyén sir dung dat han
ché ddi véi thira dat 1ién keé thi cac duong su c6 quyén va nghia vu thuc hién theo
quy dinh cua phap ludt dan sy va phai dang ky theo quy dinh tai Diéu 95, 171 Luat
bat dai.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi, quyén khang co
theo luat dinh.

Ngay 29 thang 10 nim 2024, bi don ba Lé Thi Tuyét N1, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Pang Thanh D c¢6 don khang cdo toan b ban an so tham,
yéu cau cap phuc tham khong chap nhan toan bo yéu cau khdi kién cua nguyén
don va khong dong y thanh toan lai chi phi t6 tung 14.777.000 dong cho nguyén
don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don (do ba Nguyén Thi N dai dién) gitr nguyén yéu cau khoi kién,
dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba N1 va 6ng
D, giit nguyén quyét dinh cia ban an so thim.



Bi don gilt nguyén yéu cau khang céo, dé€ nghi Ho1 dong xét xur stra ban an
so tham theo huong khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Quan diém ciia Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau vé
viéc gidi quyét vu dn:

V& t6 tung: Pon khang céo ctia ba N1 va ong D ndp trong thoi han luét dinh.
Nhiing nguoi tién hanh t6 tung da thuc hi¢n dung trinh tu, thu tuc td tung theo
quy dinh cua phép lut. Nhitng nguoi tham gia t6 tung di thuc hién dang quyén,
nghia vu theo quy dinh ctia B0 luat T tung dan su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chip nhan yéu cau khang cao
cua bi don va 6ng D, gilr nguyén quyé¢t dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai li€u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, trén co sd
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khéng cdo cua bi don ba Lé Thi Tuyét N1 va nguoi cd quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng Pang Thanh Dq ndp trong thoi han luat dinh nén duogc
chap nhan xem xét theo thu tuc phtic tham.

[1.2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Quang H vang
mit nhung da c6 don dé nghi xét xtr ving mat; nhimg ngudi lam chung vang mat
déu da co 10i khai tai hd so vu an. Do vay, Hoi dong xét XU can cu Piéu 296 Bo
luat T4 tung dan sy, x(r ving mat nhitng ngudi tham gia to tung trén.

[2] Xét yéu cau khang cdo ciia ba N1, 6ng D:

[2.1] Thira dat s6 43, to ban d6 s 12, dién tich 124,8m? thudc quyén sir dung

cua ba Lé Thi Tuyét N1 va 6ng Pang Thanh D, theo Gidy ching nhén quyén sur

dung dat s6 CO 657534, dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 24-

01-2019. Nguon goc do nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Thay L (ba L nho
chau 1a Pham Tran Q va Nguyén Thi Thanh T3 démg tén lam tha tuc mua ban).

Con ba Nguyén Thi Ngoc P va 6ng Phan Minh P1 14 ngudi dang quan 1y, st
dung thtra dat sb 1523 c6 ngudn gde 1a mot phan thira 42, to ban do sd 12, xa H,
thanh phd B, do ba Tran Thi N3 sang nhuong cho ba Nguyén Thi R bing gidy viét
tay tir nam 2003. Hién nguyén don chwa duoc co quan Nha nude c6 thim quyén
cong nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat nay. Tuy nhién, trén thira dat 1523
hién c6 mét cin nha cap 4 do Uy ban nhan dan xa H, thanh phd B x4y ting cho
gia dinh ba R tir nam 2004 theo dién nha tinh thuong (BI 11). Nhu vay, tuy ba R
(nay 1a ba P) chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi vai thira dat
1523 nhung vi€c gia dinh ba P sir dung cén nha gan lién trén thira dat nay 13 hop
phap, dugc chinh quyén dia phuong xac nhén.

[2.2] Theo So dd vi tri ngay 31-5-2024, dién tich dét 10i di tranh chap la
24,6m?, trong d6 0,3m? thugc thira 1523 va 24,3m? thugc thira 43. Theo ket qua
xem x¢€t tham dinh tai cho ctia cap so tham va Cong van s6 4751/CNVPDBK-KTDBC
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ngay 30-5-2024 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé B, thtra dat
1523 hién dqng bi vay boc bdi cac thura dat 880, 51, 42 va 43, to ban do s6 12, xa
H, thanh pho B.

[2.3] Vé qud trinh hinh thanh va sir dung 16i di tranh chdp:

Theo nguyén don ba P, dng P1 thi 15i di c6 chiéu ngang 1m, chiéu dai khoang
25m hién dang tranh chap do ba Nguyén Thi R (me cua ba P) bat dau sir dung tir
nam 2003, theo sy thoa thuén v&i ba Tran Thi N3 (1a chu st dung dét cua thira dat
s6 43 thoi diém d6), cu thé: Ba R nhan chuyén nhugng phan dat 6m x 8m cua ba
N3 (nay la thira 1523, t& ban do sé 12 xi H), nhung do phan dit nay nam & phia
sau cin nha cta ba N3 va khong tiép giap duong di cong cong, nén ba N3 chira
cho ba R 1m ngang dat dé 1am 16i di tir phan dat ban cho ba R ra Puong s6 C, va
day 1a 161 di duy nhat tir phan dat ctia ba R ra duong cong cong. Tir nim 2003 dén
nam 2009, ba R str dung 16i di nay. Nam 2009, ba R chét nén ba P 1a con rudt thira
ké tai san ctia ba R nén tiép tuc sir dung 16i di nay dé di vao thura dat 1523, cac chu
str dung trude day cua thira 43 déu dong ¥ cho gia dinh nguyén don sur dung 16i di
nay ma khong ai tranh chap hay ngan can.Chi dén khi bi don nhan chuyen nhuong
nha dat thudc thira 43 méi ngan can khong cho nguyén don str dung 16i di nay mot
cach trai phap luat. Do vay, nguyén don yéu cau Toa an budc bi don phai thao do
hang rao va cong sat hién dang ton tai trén 16i di trén dé nguyén tiép tuc str dung
16i di vao thira 1523 nhu tir trudc dén nay. Con bi don cho rang phan dit ma
nguyén don yéu cau mé 16i di thudc thira dat sé 43 cua bi don, da duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat hop phap nén bi don khong dong ¥ cho nguyén
don duoc sir dung 16i di qua thira dat caa minh.

[2.4] Xet, 101 khai néu trén cua nguyén don hoan toan phu hgp véi ching cir
nguyén don cung cap 13 ban photocopy “Gidy sang nhwong dat” ngay 01-6-2003
gilra ba Nguyén Thi R va ba Tran Thi N3 (Bl 10). Méc du nguyén don khong cung
cap duoc ban chinh cta Giay sang nhuong dat nay nhung ba Tran Thi N3 Ia nguoi
chuyen nhuong dat va ba Nguyén Thi HI la nguoi lam ching truc tiép ky vao to
gidy sang nhuong trén déu thira nhan gidy sang nhuong nay co that va dang voi
su thoa thuén cua cac bén tai thoi diém sang nhuong dat nam 2003 (B147,96,110
va tai phién toa phuc tham). Do vay, Hoi dong xét xir chap nhan chimg ctr ndy c6
gid tri chirng minh cho 161 khai ctia nguyén don. Trong céac 101 khai cua ba N3
cling khang dinh ba chi cho ba R sir dung phan dat 1m chiéu ngang dé lam 16i di
chir khong ban cho ba R phan dét nay. Trong cac 10i khai ctia nhiing nguoi lam
chung Tran Thi N3, Nguyén P Minh T, Nguyén Thi Thuy T1, V56 Van T2, V&
Thién C, Nguyén Thi Thily L 13 cac cha st dung dat trude day cia thira 43 (cac
but luc thudc tap 8) ciing déu xac nhan khi chuyén nhuong thira dat nay ho déu
dong y trix phan dt 16i di c6 chiéu ngang 1m hodc 7cm bén trai ngdi nha trén thia
dat s6 43 (nhin tir duong 32 vao) cho gia dinh ba P str dung dé lam 16i di vao nha.

[2.5] V61 nhiing cdn cu trén, du co s& két luan: Tir ndam 2003, ba R d3 duoc
ba N3 cho phép str dung phan 16i di chiéu ngang 1m, dai khoang 25m nim bén
trai (tir duwong 32 nhin vao) ctia cin nha ba N3 (nay 1a nha bi don), nén day 1a 16
di hop phap cua ba R theo sy thoa thuan véi ba N3. Do ba N3 khong ban 16i di



nay cho ba R nén phan dat dung 1am 16i di ndy van thudc quyén st dung dat hop
phap cua ba N3, ba R chi duogc st dung lam 16i di, khong dugc st dung vao muc
dich nao khac. Nhu vay, 16i di ma ba N3 danh cho ba R st dung gin lién véi thira
dat 1523 khong thé tach roi.

[2.6] Thoa thuan néu trén gitta ba N3 va ba R hoan toan phu hop voi quy
dinh tai Diéu 278, Piéu 279 va Diéu 284 B luat Dan sy nim 1995 vé quyén st
dung han ché bat dong san lién ké, cu thé:

Diéu 278 quy dinh: “Chu s¢ hitu nha, nguoi si dung dat c6 quyen su dung
bat dong san llen ké thudc sé hitu ciia nguoi khdc @é dam bdao cdc nhu cdu ciia
minh vé 16i di, cap, thoat nuwoc, dwong ddy tai dién, thong tin lién lac va cac nhu
cau can thiét khdc mét cach hop Iy, nhung phdi dén bii, néu khéng cé théa thudn
khac”.

Diéu 279 quy dinh: “I. Quyén sir dung han ché bdt déng sdn lién ké dwoc
xdc lap theo thoa thugn hodc theo quy dinh cua phap luat. 2. Trong truong hop
quyén sir dung han ché bat déng san lién ké da dwoc xdc ldp cho chu so hitu nha,
ngueoi sir dung dat, thi ngueoi diege chuyén giao nha, quyén sir dung dat ciing dwoc
hwéng quyén do”.

Diéu 284 quy dinh: “Quyén sir dung han ché bat déng san lién ké cham dirt
trong cdc trwong hop sau: 1. Bat dong san lién ké véi bat dong san cia chii s6
hitu dang thyc hién quyén sw dung han ché bat dong san lién ké dé nhap lam mot;
2. Chii s6 hitu nha, ngueoi sie dung dat khéng con nhu cau sie dung han ché bt
dong san lién ké”.

Mit khac, Diéu 247 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh: “Quyén déi véi bat déng
san lién ké cé hiéu lyc doi véi moi cd nhan, phdp nhéan va dwoc chuyén giao khi
bat dong san dwoc chuyén giao, triv truong hop ludt lién quan c6 quy dinh khdc”.

[2.7] D6i chiéu cac quy dinh trén thi ba R dugc quyén st dung hop phap 16i
di chiéu ngang 1m thudc thira dat 43 ctia ba N3. Sau khi ba R chét, ba P 1a ngudi
thira ké hop phap cua ba R nén duoc huong quyén st dung 161 di nay theo khoan
2 Piéu 279 B6 luat Dan su 1995 tuong tmg khoan 2 Piéu 274 Bo luat Dan su
2005. Va can ct theo Diéu 284 B luat Dan sy 1995 twong tmg Diéu 279 Bo luat
Dan su 2005 thi viéc ba N3 chuyén nhuong thira dat 43 cho nguoi khac khong lam
cham dat quyén sir dung han ché 16i di nay cua ba R (nay 1a ba P). Quy dinh tai
diéu luat nay da duoc cac chu st dung trude ddy cua thira 43 tuan tha thong qua
viée tiép tuc cho phép gia dinh ba P dugc quyén sur dung 16i di qua thira 43 néu
trén. Chi dén khi ba N1, 6ng D nhan chuyén nhuong lai thira dat s6 43 tir ba L thi
m&i xdy ra tranh chap vé 16i di. Viéc ba N1, ong D 1am hang rdo trén phan dat
dung 1am 16i di cia nguyén don di ngin can viéc sir dung 16i di hop phap cua
nguyén don, vi pham cac quy dinh tai Diéu 278, Piéu 279 va biéu 284 Bo luat
Dan sy nam 1995, Diéu 247, Biéu 256 Bo luat Dan sw 2015. Do véy, nguyén don
khai kién yéu cu bi don phai thao d& hang rao va cong sit hién dang ton tai trén
16i di hop ‘phap qua bat dong san lién ké cua nguyén don 1a hoan toan co cin ci.
Cap so thim chip nhan yéu cau nay 13 phu hop quy dinh cua phap luat.



[2.8] V& vi tri 16i di: Theo so d6 vi tri ngay 22-9-2022 thi vi tri 16i di c6 chiéu
rong 12 01m nhung sat vach tuong nha ctia ba N1 va éng D. Con theo So dd vi tri
ngay 31-5-2024 thi vi tri 161 di ciing 1a 01m nhung sat ranh gidi véi thira 42, cach
vach tuong nha ba N1, 6ng D mot khoang cach. Nguyén don yéu cau duoc di mot
trong 02 16i di nay theo quyét dinh ciia Toa 4n. Xét, ranh gi6i gitra thira 42 va thira
43 da duoc ba N1, 6ng D va ba N2, ong H thoa thuan cim mdc theo So d6 vj tri
ngay 31-5-2024. Trong Gidy sang nhuong dat ngay 01-6-2003 khong thoa thuan
rd vé vi tri 161 di 1m tinh tir ranh giéi ndo. Nhung do céc bén lién quan déu thira
nhan tir nim 2003 dén khi xay ra tranh chip, gia dinh ba P chi sir dung 16i di Im
ngang ndm bén trai cin nha cua gia dinh bi don theo hudng tir dudng s6 32 nhin
vao. Do vay, dé xac dinh vj tri cua 18i di cho nguyén don, HO1 déng xét xur phai
can ctr quy dinh cua phap luét, cu thé tai Diéu 248 va 254 Bo luat Dan sy 2015.
Theo d6, 16i di qua bat dong san lién ké phai thuan tién nhat va gdy thiét hai it nhat
cho bat dong san c6 mé 16i di. Vi vay, néu mo 16i di theo So do vi tri ngay 22-9-
2022 thi gia dinh bi don s& con mot phan dét thudc thira 43 nam giira 16i di cta
nguyén don va thira 42 ¢6 kich thudc chiéu ngang nhé hep nén kho sir dung duoc
trén thyc té. Trong khi néu mé 16i di theo So @6 vi tri ngay 31-5-2024 thi bi don
c6 thé str dung phan dat con lai cta thira 43 tiép gidp can nha hién hiru cta bi don
mot cach thuan loi hon, giam thiéu thiét hai cho bi don. Vi vay, Hoi dong xét xir
thong nhat xac dinh 18i di qua bat dong san lién ké ma nguyén don dugc st dung
12161 di c6 chiéu rong 01m, dién tich 24,6m? theo cac diém toa d6 2, 3, 4, 5, 6, 6A,
2 tai So d6 vi tri ngay 31-5-2024 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phé B, dting nhu ban an so tham d4 xac dinh.

[2.9] Vé viéc dén b khi svr dung 16i di qua bat déng san lién ké:

Theo xé4c nhan ciia nguyén don va ba Tran Thi N3, pht hop véi chimg ctr 1a
Gidy sang nhuong dat ngay 01-6-2003, thi viéc ba R (nay 1a ba P) dugc sir dung
16i di trén 1a khong phai dén bu. Cac chi sir dung dét cua thira 43 trude 6ng D, ba
N1 ciing khéng ai yéu ciu gia dinh ba R (ba P) phai dén bu khi st dung 16i di qua
thura 43. Vi vay, sau khi bi don nhan chuyén nhuong lai thura 43 tir ba L thi ba P
cling khong c6 nghia vu dén bu khi sir dung 161 di dang tranh chap. Piéu nay hoan
toan phu hop quy dinh tai diéu 254 Bo luat Dan su 2015: “Chii s& hitu bat dong
san hwong quyén vé 16i di qua phdi dén bii cho chii s¢ hitu bat dong san chiu
hwong quyen, triv truwong hop cé théa thudgn khac”. Do vay, cap so tham khong
budc nguyén don dén bu gié tri quyén sir dung dat d6i vai 16i di trén 1a dung quy
dinh cua phap luat.

Déi vai tai san 1 hang rao va cong sit do bi don xay dung trén 16i di tranh
chap: Bi don thtra nhén xay dyng hang rao va cong sat ndy vao nam 2020, 14 sau
thoi diém quyén st dung 16i di ctia nguyén don da dugc xéc 1ap theo thoa thuan
v6i ba N3 nim 2003. Uy ban nhan dan xa H ciing d4 1ap bién ban yéu cau bi don
thao d& cac tai san tao 1ap trén phan dat tranh chap nhung bi don khong chap hanh.
Do vay, bi don phai tu thao d&, di doi cac tai san nay ma nguyén don khong phai
bdi thudng.
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[2.10] Tt nhitng cén cur, nhan dinh néu trén, HO1 déng xét xur théng nhat két
luan: Khong co6 can cir chap nhén yéu cau khang cao cua ba NI va 6ng D, gilr
nguyén ban an so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[3] Vé chi phi té tung: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duge chap nhan
nén bi don phai chiu toan b chi phi t6 tung nhu an so tham tuyén 1a ding quy
dinh phap luét. Bi don khang cao quyét dinh nay la khong c6 can cur nén khong
dugc chap nhan.

[4] V& an phi dan su so thim: An so thdm tuyén ding quy dinh phéap lut nén
gilr nguyén.

[5] V& an phi dan sy phuc tham: Khang cdo khong dugc chip nhan nén 6ng
D, ba N1 phai chiu, dugc trir vao tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat T tung dén sy;

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta ba L& Thi Tuyét N1 va ong Dang
Thanh D, gitt nguyén quyét dinh cuia ban an so tham.

Cin ctr vao cac diéu 26, 35, 39; 147, 157, 165, 166, 227, 228,229, 271, 273,
278 va 296 BO luat TH tung dan su; cac diéu 278, 279 va 284 Bo luat Dan sy niam
1995; cac diéu 245, 246, 247, 248, 254 va 256 B luat Dan su nam 2015; cac diéu
95,170, 171,203 Luat Dt dai nam 2013; Piéu 26, Diéu 27 va Diéu 29 Nghi quyét
) 326/2016/N Q-UBTVQH ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chaflp nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Ngoc P va 6ng Phan
Minh P1 d61 voi ba Lé Thi Tuyét N1 va 6ng Bang Thanh D vé viéc “Tranh chap
vé loi di qua bat dong san lién ké”.

1.1. Budc ba Lé Thi Tuyét N1 va 6ng Pang Thanh D mo cho ba Nguyén Thi
Ngoc P va ong Phan Minh P1 16i di tir thira 1523 ra duong cong cong co dién tich
1a 24,6m? trong do Q,3m2 thudc thtra 1523 va 24,3m? thudc thira 43, to ban d6 s0
12, xa H, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau, (ju’cyc gi61 han béi cac diém 2, 3,
4,5, 6, 6A va 2, theo Manh tricl} do dia chinh §6 354/2024 ngay 31-5-2024 cua
Chi nhénh Vian phong dang ky dat dai thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau, kém
theo ban an.

1.2. Ba Nguyén Thi Ngoc P va 6ng Phan Minh P1 khong phai dén bu cho ba
N1 va ong D gia tri dat, tai san khi s dung 161 di nay.

1.3. Bugc ba Lé Thi Tuyét N1 va ong bang Thanh D thao dd, di doi hang
rao lugi B40, cot bé tong (chleu dai 24,47m, cao 1,6m), cong sat (cao 1,5m, rong

1m, phan chiéu rong cong sat & trén 16i di 1 0,5m) trén phan dat mao 16i di néu
trén cho ba Nguyén Thi Ngoc P va 6ng Phan Minh P1.
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2. Ghi nhan sy ty nguyén cua ba Vil Thi N2 va 6ng Nguyen Quang H théao
dag, di doi cong st (cao 2m, rong 1,5m, phan chiéu rong cong sat ¢ trén 161 di 1a
0,2m) trén phan dat mo 16i di néu trén cho ba Nguyén Thi Ngoc P va ong Phan
Minh P1.

3. Ba Nguyén Thi Ngoc P va 6ng Phan Minh P1 duoc quyén st dung han
ché dbi véi dién tich dat dung 1am 16i di néu trén, thudc quyén str dung hop phap
ctia ba Lé Thi Tuyét N1 va éng Dang Thanh D, theo quy dinh ciia phép luat.

Céc duong su ¢6 quyén va nghia vu dang ky viéc xac 1ap quyén sir dung dét
han ché do61 vdi dién tich dat lam 161 di néu trén theo quy dinh cua phap luat.

4. Vé chi phi tb tung: Bugc ba Lé Thi Tuyét N1 va 6ng béang Thanh D phai
hoan tra cho ba Nguyén Thi Ngoc P va 6ng Phan Minh P1 s6 tién la 14.777.000
(mudi bon tri¢u, bay tram bay muoi bay ngan) dong.

5. Vé an phi dan sy so thAm:

~ BaLéThi Tuyét N1 va 6ng bang Thanh D phai chiu 300.000 (ba tram ngan)
dong an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Ngoc P va 6ng Phan Minh P1 s6 tién tam tng
an phi dan su so thAm da nodp 1a 300.000 (ba trim ngan) dong, theo bién lai thu
tién s6 0003218 ngay 20-01-2021 cta Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Ba
Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.

6. V& an phi dan sy phuc tham:

Ba Lé Thi Tuyét N1 phai chiu 300.000 (ba trim ngan) dong an phi dan sy
phuc duge, duoc khau trir vao sé tién 300.000 (ba tram ngan) dong tam tng an
phi di nop, theo bién lai thu tién s6 0003313 ngay 31-10-2024 cta Chi cuc thi
hanh an déan sy thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ba N1 d4 nop xong an
phi phtic tham.

Ong Ping Thanh D phai chiu 300.000 (ba tram ngan) dong an phi dan su
phuc dugc, duoc khau trir sO tién 300.000 (ba trim ngan) dong tam tng an phi da
ndp, theo bién lai thu tién s6 0003312 ngay 31-10-2024 ctia Chi cuc thi hanh 4n
dan sy thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ong D d3 ndp xong 4n phi
phuc tham.

7. Ban an déan sy phiic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (11-6-
2025).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S6 Tu phép tinh BR-VT;
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- TAND Tp. Ba Ria, tinh BR-VT;

- VKSND Tp. Ba Ria, tinh BR-VT; (da ky)

- Chi cuc THADS Tp. Ba Ria, tinh BR-VT; Cao Minh VS’,
- Cac duong su;

- Luu: Toa Dan sy, HO so vu an.
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