TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phac

Ban an sb: 90/2022/DS-PT
Ngay 05-5-2022
Vv tranh chap hop dong dan su dat
coC

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xa phic tham gom co:

Tham phan — Chai toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Mai

Céac Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Ong Nguyén Trung Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Binh Duong.

K - Dai dién Vién Ifiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 5 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phuc tham cdng khai vu an dan sy thu ly so: 14/2022/TLPT-DS ngay
14/02/2022 vé viéc “tranh chap hgp dong dan su dat coc”.

Do Ban an dan su so tham s6 39/2021/DS-ST ngay 20/9/2021 cua Toda &n
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cédo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham sé 41/2022/QD-PT ngay
04/3/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Tran Minh T, sinh nam 1977; ho khau thuong trd: Ap
B, x& B, huyén C, tinh An Giang; chd & hién nay: S6 38, duong so6 13, khu tai dinh
cu b, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Huynh Thi Tuyét K, sinh nim 1994; ho
khau thuong tru: Ap B, x& B, huyén C, tinh An Giang; chd & hién nay: S6 38,
duong s6 13, khu tai dinh cu B, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong (theo
van ban uy quyén ngay 05/5/2022), c6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1966 va ba Nguyén Thi K, sinh nim
1963; cung ho khau thuong tri: Ap H, x4 M, huyén D, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1985; ho
khau thuong tri: Ap C, x& T, huyén D, tinh Binh Duong (theo Hop dong ay quyén
ngay 15/6/2021), c6 mat.

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan:

- Ba Huynh Thi Tuyét K, sinh nam 1994; h¢ khau thuong tri: Ap B, xa B,
huyén C, tinh An Giang; chd & hién nay: So6 38, duong so 13, khu tai dinh cu b,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Ong Huynh Vén T1, sinh ndm 1975; ho khau thuong tri: Ap C, xa T, huyén
D, tinh Binh Duong, c6 yéu cau giai quyet vang mat.

4. Nguoi lam chang: Ong Nguyen Vén M, sinh ndm 1975; dia chi: Ap H, x&
M, huyén D, tinh Binh Duong, ¢6 yéu cau giai quyét vang mit.

- Nguwoi khang cao: Nguyén don 6ng Lé Tran Minh T.

- Nguwoi khang nghi: Vién truong Vien Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
khang nghi theo Quyét dinh khang nghi phic tham s6 12/2021/QDKN-VKS-DS
ngay 18/10/2021.

NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kien ngay 20/3/2019, don sira chiza, bé sung ngay
02/9/2020; qué trinh tham gia té tung, nguyén don (éng Lé Tran Minh T) trinh
bay tranh tung tai phién toa:

Ngay 13/7/2017, éng T va vo chong dng C, ba K c6 thoa thuan ddng ¥ chuyén
nhuong quyén sir dung dat khoang hon 3.000m? toa lac tai 4p H, x4 M, huyén D,
tinh Binh Duong véi gid 800.000.000 déng (tam tram triéu dong) va co 1ap gidy
nhan tién. Mac du trong gidy nhan tién thé hién ndi dung chi chuyén nhuong dién
tich 1.685m? thudc thira dat s6 303, to ban d6 s6 35 do Uy ban nhan dan huyén D
cap gidy chirng nhan quyén st dung dat ngay 12/5/2006 cho 6ng Nguyén Vin C
nhung trén thuc té ngoai di¢n tich 1. 685m? con chuyén nhuong thém dién tich
khoang 2.000m? (phan dat nay do dng Nguyén Vin M dang tén da chuyén nhuong
lai cho v chong 6ng C, ba K nhung chua lam tha tuc tich quyén sir dung dat cho
6ng C, ba K). Gidy nhan tién trén c6 hai nét chit khac nhau do 6ng Phan Phic N
(hién 1a Ké toan Cong ty TNHH Trang tri noi that N) va ba Huynh Thi Tuyét K,
sinh nim 1994 (vo cua 6ng T) lap. Bdng thoi phia 6ng T c6 dit coc trudc cho vo
chéng 6ng C, ba K sé tién 200.000.000 dong (hai trim triéu dong). Tuy nhién sau
khi nhan tién phia ba K, 6ng C khéng thuc hién thii tuc chuyén nhuong va khéng
tra lai s tién nhan coc nén dng T lam don khai kién tai Toa &n nhan dan huyén D.
Tai phién toa, 6ng T thay dbi yéu cau khoi kién cua minh 1a budc 6ng C, ba K tra
lai s6 tién dit coc ngay 13/7/2017 1a 200.000.000 dong cing véi 1ai suat 1a 10%
trén thoi gian 21 thang 1a 35.000.000 dong. Tong cong sé tién 1a 235.000.000 dong
(hai trim ba muoi lam triéu dong).

Ngoai ra, nguyén don khong tranh chap gi khac.
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- Tai bdn tw khai ngay 05/7/2019, qua trinh tham gia té tung, dgi dign sy
quyén cua bi don (6ng Nguyén Vin Ding) trinh bay tranh tung tai phién toa:

Ong Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi K théng nhit noéi dung théa thuan
chuyén nhuong quyen sir dung dat va ky tén xéc nhan gidy nhan tién 200.000.000
d6ng (hai trim triéu dong) trén “Gidy nhan tién” ngay 13/7/2017. Tuy nhién trong
thot gian cam két thuc hién thu tuc 60 ngay phia 6ng T khong cd gap mat ong C,
ba K dé thoa thuan noi dung gi lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat, bén canh d6 bi don di nhiéu lan lién hé bang dién thoai cho 6ng T, vo éng T
nhung khong ai co ¥ kién gi phan hdi. Vi vay, trudc yéu cau khoi kién caa nguyén
don budc dng C, ba K tra lai sb tién nhan coc 200.000.000 déng cung vai I&i suat
10/% trén 12 thang 1a 35.000.000 ddng thi 6ng Nguyén Van D khong dong Y, voi
ly do:

1. Hai bén khdng thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat la 15i
cua dng T va phia 6ng C, ba K da nhiéu lan dién thoai yéu cau éng T tra loi van dé
nay nhung 6ng T ¢d tinh tron tranh trach nhiém cua minh.

2. Phia 6ng T khong c6 thién chi tiép tuc thuc hign viéc chuyen nhugng quyen
st dung dat ma co tinh kéo dai thoi gian la vi pham nghia vu cam két ngay
13/7/2017.

3. Ban than éng Lé Tran Minh T cho rang bi bénh ning thoi gian diéu tri bénh
hon 01 ndm nén khéng thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi
gia dinh dng C theo thoa thuan nhung hoan toan khong c¢é chirng ctr hd so bénh an
cua co so 'y té dé chizng minh cho 10i trinh bay caia minh.

Ngoai ra, dai dién uy quyén cta bi don khong c6 tranh chap gi khac.

- Tai bién ban lam vi¢c ngay 10/9/2019, nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
guan (ba Huynh Th{ Tuyet K) trinh bay:

Ba Huynh Thi Tuyét K c6 quan hé 1a vo cua 6ng L& Tran Minh T, sinh nim
1977. Ngay 13/7/2017, gitta 6ng T va vo chong 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén
Thi K c6 ky giao dich dan sy vai ndi dung phia 6ng C, ba K dong y chuyén
nhuong cho dng T dién tich dat 3.195m? thudc thira dat sé 303, to ban do s6 35 toa
lac tai 4p H, x& M, huyén D, tinh Binh Duong véi gia tri 1a 800.000.000 dong (tam
tram triéu dong) va cam két trong thoi han 60 ngay s& hoan tat tha tuc chuyén
nhuong quyen sir dung dat ndi trén. Dong thoi phia 6ng T ¢6 dat coc trudc cho vo
chéng ong C, ba K so tién 200.000.000 dong (hai tram tri¢u dong) Chting cir “gidy
nhan tién ngay 13/7/2017” ¢6 hai nét chir viét khac nhau, cu thé:

- Nét chir viét dam, nét to thé hién “Bén A: ong/ba Nguyén Vin C....vi
dién tich 3.195m?” 1a chir viét ctia 6ng Phan Phic N lap (trudc day ong Nguyén la
ké toan cua cong ty TNHH trang tri noi that N do vo chdng 6ng T thanh lap nhung
hién nay ong N da nghi viéc tor nam 2017).

- Nét chir viét nho thé hién: “Bén A cd nhan cua bén B sé tién Ia:
200.000.000 (hai trim triéu ddng)....Khi bén A ra ban v& va ra cdng chimg...bén B
khong mua dét s& bi mat coc.” 1a chit viét caa ba Huynh Thi Tuyét K lap.
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Chung ctir “gidy nhan tién ngay 13/7/2017” dwoc lap thanh 02 ban, bén
chuyén nhugng dng C, ba K giit 01 ban va bén nhan chuyén nhuong 6ng T gitt 01
ban nhung c6 su khac nhau vé dién tich dat “3.195m?”, con cac ndi dung khac thi
hoan toan gidng nhau khong thay doi gi. Sau khi lap vin ban trén thi hai bén c6
doc lai noi dung va tu nguyén ky tén xac nhan.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 10/8/2020, nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu
lién quan (6ng Huyrh Van T1) trinh bay:

Giita 6ng T1 va dng L& Tran Minh T 1a ban 1am an chung v&i nhau (lam cét)
con vo chdng 6ng Nguyén Vin C va ba Nguydn Thi K hoan toan khéng c6 méi
quan hé gi. Su viéc hai bén ky ket giao dich chuyén nhuong quyen sir dung dat
ngay 13/7/2017 thi phia 6ng T1 ching kién noi dung nay. Cu thé ngay 13/7/2017,
ong T va vo chong 6ng C, ba K co thoa thUan dong y chuyén nhuong quyén sir
dung dat khoang hon 3.000m? toa lac tai ap H, x& M, huyén D, tinh Binh Duong
vSi gia 800.000.000 dong (tdm tram triéu déng) va c6 lap gidy nhan tién. Mac du
trong giay nhan tién thé hién noi dung chi chuyén nhuong dién tich 1.685m? thudc
thira dat s6 303, to ban d6 s6 35 do Uy ban nhan dan huyén D cip gidy chiang nhan
quyén st dung dat ngay 12/5/2006 cho 6ng Nguyén Vin C nhung trén thyc té
ngoai dién tich 1.685m? con chuyén nhuong thém dién tich khoang 2.000m? (phan
dat nay do 6ng Nguyén Van M duang tén da chuyén nhuong lai cho vo chong dng
C, ba K nhung chua lam thu tuc tach quyén sir dung dat cho 6ng C, ba K) va phia
6ng T c6 dat coc 200.000.000 dong (hai tram triéu déng). Vi 6ng T11a ban cua éng
T nén khi hai bén thoéa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat thi dng T ¢6 nho
ong T1 lam thu tuc chuyén nhuong, con phia 6ng C, ba K thi khdng c6 y kién gi
dbi van dé ma ong T yéu cau. Ong T1 chi lam gium hoan toan khdng c6 nhan sb
tién 25.000.000 dong cua ai trong vu an tranh chap nay. Sau khi gitra 6ng T va ong
T1 thoa thuan nhu vay thi vg chong ong C, ba K ciing déng y va co giao giay
chang nhan quyén su dung dat s6 H00820/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén D,
tinh Binh Duong cap ngay 12/5/2006 cho 6ng Nguyén Vin C cing voi gidy chang
minh nhan dan, S6 ho khau cua 6ng C, ba K cho 6ng T dé lam thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat. Sau khi 6ng T1 nhan toan ho hd so tir phia 6ng T, dng
C, ba K thi dng T1 c6 lién hé Chi nhanh Vin phong Pang ky dit dai huyén D dé
lam thu tuc do dac phan dat nhan chuyén nhuong cua éng C, ba K. Bén khoang
thoi gian cudi thang 7 nam 2017, phia 6ng T1 c6 théng bao cho dng T biét da lam
thi tuc do dac hién trang khu dat chuyén nhuong cua 6ng C, ba K nhung trong qué
trinh kiém tra hién trang thi dién tich dat chuyén nhuong giap ranh dat cia 6ng
Nguyén Van M chua 16 rang nén khong thé c6 két qua ban vé ciia Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai huyén D cung cap nén khong thé ra phong cong ching
chting nhan hop déng chuyén nhuong ky két trong thoi gian 60 ngay nhu di thoa
thuan. Van dé& nay dng T1 da trinh bay rd cho 6ng T biét vé ngudn gdc dat va két
qua kiém tra hién trang dat chuyén nhuong giita hai bén nén sau d6 6ng Thanh
hoan tra lai tat ca hd so lam tha tuc (ban chinh) cho 6ng T giir. Sau d6, 6ng T1
khong c6 lién quan dén noi dung nay nira.
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- Tai bién bdn lam viéc ngay 06/8/2020, ngwoi 1am chieng (6ng Nguyén
Vin M trinh bay):

‘ Ong Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1972 quan h¢ la vo
chong va c¢6 02 nguoi con chung tén Nguyén Hoang P, sinh nam 1993; Nguyen
Hoang A, sinh nam 1992.

Vao nim 2015 (khong nhé 1d ngay thang) gia dinh dng Nguyén Vin M c6
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian C dién tich dat 2.263,3m? thudc thira dat s6
512, t& ban do s6 35 toa lac tai 4p H, x& M, huyén D, tinh Binh Duong Véi gia tri la
30.000.000 dong va hai bén di thanh toan tién day du, giao nhan tai san nhung
chua lam thu tuc tich quyén su dung dat vi con lién quan dén cac thanh vién anh
chi em trong gia dinh 6ng Nguyén Vin M. Tuy nhién phia gia dinh 6ng M, ba M
d3 ban giao tai san quyeén st dung dat cho 6ng C quan ly, sir dung tir nim 2015 cho
dén ngay 17/5/2018 thi hai bén mai lam tha tuc chuyén nhugng phan dat nay. Tai
thoi diém chuyén nhuong nam 2015 thi hién trang 1a dat tréng, sau d6 gia dinh 6ng
C, ba K tién hanh trong 200 ciy cao su cho dén nay. Hién nay phia 6ng L& Tran
Minh T khai kién tranh chap vai 6ng Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi K lién quan
dén phan dat nay thi Toa an huyén D can ctr vao tai liéu, chiang ca ¢o trong ho so
vu an giai quyét theo quy dinh cta phép luat vi hién nay phia 6ng Nguyén Vin C
da dtng tén quyén st dung dat s6 CS02245 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh
Binh Duong cip ngay 23/8/2018 cho dng Nguyén Vian C. Do d6, phia 6ng Nguyén
Vin M hoan toan khong c6 lién quan gi dén vu an nay va yéu cau Toa an giai
quyét vang mit.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 39/2021/DS-ST ngay 20/9/2021 cia Toa &n
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng L& Tran Minh T vé viéc yéu
cau ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi K tra lai s6 tién dat coc 200.000.000 dong
(hai tram triéu dong) ngay 13/7/2017.

~ 2.Khong chap nhan yéu cau khoi kign cua 6ng Lé Tran Minh T vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi K thanh toan s tién I4i phat sinh
35.000.000 dong (ba muoi lam triéu dong).

3. Pinh chi Xét xir so thim yéu cau cua nguyén don 6ng L& Tran Minh T vé
viéc phat coc sé tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) d6i vai 6ng Nguyén
Vin C, ba Nguyén Thi K.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo cia
cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi 4n so tham tuyén, ngay 05/10/2021, nguyén don 6ng L& Tran Minh
T c6 don khang cao toan b ban an so tham, dé nghi stra ban an so tham theo
hudéng chap nhan yéu cau khoi Kién cia nguyén don. Ngay 18/10/2021 Vién
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treong Vién Kiém séat nhan dan tinh Binh Duong c6 Quyét dinh khang nghi
phic tham sé 12/2021/QDKNPT-VKS-DS dOI véi ban an so tham, dé nghi sura
ban 4n so tham, chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé tra
lai tién coc.

Tai phién toa phic thim:

Nguyen don van gilr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo; bi don
khong dong y véi yéu cau khoi kién va yéu cau khang €ao cua nguyén don; cac
duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don c6 ¥ kién: Nguyén don ludn
c6 thién chi thuc hién hop déng vi muc dich nhan chuyén nhugng dat cua nguyén
don 13 dé kinh doanh. Do chua thuc hién dugc thu tuc sang tén glay chang nhan
quyén st dung dat nén giita nguyén don va bi don di ky két hop dong thué dat
ngay 24/7/2017 dé nguyén don thyc hién tha tuc thanh l1ap chi nhanh cong ty.
Trude day, nguyén don va bi don ciing dd mua ban véi nhau mot phan dat khac,
6ng C va ba K ciing 1a nguoi thuc hién thu tuc, nguyén don chi thanh toén tién. Khi
thoa thuan chuyén nhugng hop déng nay thi nguyén don ciing néi véi bi don 1a
viéc do dac va ra ban vé& 1a thuoc trach nhiém cua bi don, nguyén don chi cho dén
ngay ra cong ching la thanh toan tién. Bi don khéng c6 thién chi chuyén nhuong
cho nguyén don nita ma nguoc lai con doi ting gia, sau d6 bi don di chuyén
nhuong cho ngudi khac. Nay nguyén don chi yéu cau bi don tra lai s6 tién coc da
nhan 14 200.000.000 dong. D& nghi Hoi ddng xét xir stra ban an so tham, budc bi
don tra lai tién coc cho nguyén don.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia bi don khong dong ¥ véi yéu cau khang
cao cua nguyén don, dé¢ nghi gitr nguyén ban an so tham.

Y kién cua Pai dién Vién Kiém sat tai phién toa:
Ve 16 tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dang quy dinh cua B luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

V& ndi dung: Theo gidy nhan tién ngay 13/7/2017 thé hién: “hen trong vong
60 ngay sé& hoan tat thu tuc chuyén nhuong cho bén B néu bén A khdng béan cho
bén B s& bi bdi thuong cho bén B gap d6i sd tién dat coc va nguoc lai bén B khong
mua dat s& bi mat coc”. Theo bién ban d6i chat ngay 30/6/2021 (But luc 97, 98, 99)
thé hién nguyén don va bi don théng nhat ky hop dong dit coc ddi vai 02 phan dat:
Phan dat do 6ng C, ba K ding tén dién tich 1.685m? va phan dat khoang 2.000m?
do 6ng Nguyén Vian M dang tén trudc day da chuyén nhuong cho ong C, ba K.
Nhu vay, thoi diém ky hop dong dit coc thi 6ng C, ba K chwa duoc cap gidy chang
nhan quyén sir dung ddi vai dién tich dat 2.000m? nén 6ng C, ba K khdng c6 quyen
cua nguoi St dung dét theo quy dinh tai Piéu 167 Luat Dat dai nam 2012 ddi voi
phan dat nay. Do d6, hop dong dit coc theo Gidy nhan tién ngay 13/7/2017 bi vo
hiéu theo quy dinh tai Diéu 122, 123 va 131 B¢ luat Dan sy nam 2015. Mit khac,
theo gidy nhan tién thi dng C, ba K 1a nguoi 1am thu tuc dé ky chuyén nhugng
nhung theo Bién ban d6i chat ngay 30/6/2021 thé hién: Sau khi ky gidy nhan tién
ngay 13/7/2017 thi giita 6ng C, ba K, dng T thoa thuan dé cho dng Thanh lam tha
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tuc dé ky chuyén nhuong va khong 4n dinh thoi gian cho 6ng Thanh hoan thanh
thi tuc, 1Gc ndy c6 sy thay ddi noi dung thoa thuan vé nguoi hoan thanh thu tuc dé
ky chuyén nhuong la 6ng Thanh nhung khong xac dinh thai han cho 6ng Thanh
hoan thanh céng viéc. Viéc dng T khong thé ky hop dong chuyén nhuong véi 6ng
C, ba K dugc 1a do 6ng Thanh khéng thé hoan thanh tha tuc dé ky chuyén nhuong.
Pay 1a 1y do khach quan nén 6ng T hoan toan khong co 15i trong viéc thuc hién
hop dong. Ngoai ra, phan dat ndy sau d6 dng C, ba K di chuyén nhuong cho nguoi
khac vao ngay 28/12/2017 (tirc 05 thang sau khi ky dat coc vai dng T). Nhung Ban
an so tham nhan dinh 6ng T ¢6 13i trong viéc thuc hién hop dong dit coc 1a khdng
phl hop vai tinh tiét khach quan cua vu an. Tur nhitng nhan dinh néu trén, Khéang
nghi s6 12/2021/QDKNPT-VKS-DS ngay 18/10/2021 cua Vién truong Vién Kiém
sat nhan dan tinh Binh Duong 1a ¢6 can cu, khang c&o ctua nguyén don la c6 co sd
chap nhan. Bé nghi Hoi dong xét xur can ctir khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015 stra ban 4an so tham theo hudng chap nhan khang nghi, chap nhan
khang céo, budc bi don tra lai cho nguyén don s6 tién coc 200.000.000 dong.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an, 101 trinh bay
tranh ludn cua cac duong su tai phién toa, y kién cia dai dién Vién Ki€m sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguoi co quyén loi, ‘nghia vu lién quan 6ng Huynh Van T1 ¢ yéu cau
gial quyét vang mit, cin ci Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su, Toa &n giai quyét
vang mat éng T1.

[1.2] Tai phién toa phlc tham, nguoi khang cao xac dinh chi khang cao di
v6i phan yéu cau khoi kién khong dugc Toa an cap so tham chap nhan, ddi voi
phan yéu cau da rat don khoi Kién va Toa an cip so tham di dinh chi thi ngudi
khang cao khong khang cdo. Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong khong
khang nghi d6i véi phan noi dung Toa an cip so thim di dinh chi nén phan dinh
chi xét xtr so thdm di phat sinh hiéu luc ké tir thoi diém hét thoi han khang céo,
khang nghi. Ngoai ra, ngudi khang céo rit mot phan khang céo vé yéu cau bi don
tra I4i trén sé tién 200.000.000 dong bi don da nhan vai s tién 35.000.000 dong
tién 14i. Do d6, Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr phic tham ddi vai yéu cau khang
cado da rut.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Tai phién tda phlc tham, nguyén don cho rang nguyén don c6 thién chi
nhan chuyén nhugng dat nén da ky hop dong thué dat voi bi don nham dam bao
cho viéc thuc hién hop dong chuyén nhugng sau nay duoc thuan loi. Tuy nhién,
sau d6 bi don da thuc hién thu tuc cip gidy chang nhan va chuyén nhuong cho
ngudi khac nén viéc thuc hién hop dong khéng thuc hién dugc 1a do 15i cua bi don,
dé nghi hoi dong xét xir budc bi don tra lai cho nguyén don 200.000.000 dong tién
coc. Bi don cho ring viéc thyuc hién hop dong khong duoc khéng do 15i cua bi don,
bi don ciing da rat thién chi nén di ky hop dong cho thué quyén sir dung dit nhu
nguyén don trinh bay nhung hop déng khéng thuc hién duoc 13 do nguyén don
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khéng tiép tuc nhan chuyén nhuong va do 16i cua dng Thanh khong tién hanh duoc
thu tuc. Ngoai ra bi don thira nhan do chua lam xong thu tuc nén bi don khong dén
phong céng chung theo nhu thoa thuan véi nguyén don va may thang sau thi da
thuc hién thu tuc cip gidy chitng nhan va chuyén nhugng quyén str dung dat cho
nguoi khac.

[2.2] Xét kh&ng c4o cta nguyén don:

[2.2.1] Nguyen don va bi don cung thira nhén viéc ky két gidy nhan tién
ngay 13/7/2017 va cung cp “gidy nhan tién” ngay 13/7/2017:

Theo noi dung glay nhan tién, hai bén théa thuan bén B (nguyén don) dat
coc cho bén A (bi don) s tién 200.000.000 dong dé nhan Chuyen nhuong quyén sir
dung dat “so AD141616 va H286538 thira 303 to bdn do so 35 dp H, huyén D, tinh
Binh Duong. Khi bén A ra ban vé va ra cong ching cho bén B thi bén B sé dura
thém cho bén A la 600.000.000 (sdu tram triéu dong) cho bén A. Hen trong vong
60 ngay sé hoan tat thi tuc chuyén nhwong cho bén B néu bén A khéng ban cho
bén B sé b béi thwong cho bén B gdp déi s tién dit coc va nguoc lai bén B khdng
mua dat sé bi mdt coc”.

[2.2.2] Tai bién ban lay 1oi khai ngay 15/7/2019 (bt luc 70-71), nguyén don
va bi don déu thira nhan chuyén nhuong ca hai phan dat (thira 512 va 303), trong
do thira 512 chua duogc cap gidy ching nhan guyen st dung dat cho bi don (c6
ngUOn g6c nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyen Vén M). Hai bén thira nhén mac
dir sé do, kich thudc duoc ghi nhan trong gidy nhan tién caa hai bén c6 noi dung
khac nhau nhung déu néu Ién y chi chuyén nhuong ddi véi cung dién tich dat hai
bén thoa thuan. Sau khi 1ap gidy nhan tién ngay 13/7/2017 thi hai bén dong y dé
cho 6ng Huynh Vian T1 (la ngudi quen cua dng T) lam thu tuc tach quyén str dung
dat.

[2.2.3] Theo loi khai cta 6ng T1 (bat luc 137-138), dng T1 khai ngoai dién
tich 1.685m? con chuyén nhuong thém dién tich khoang 2.000m? (phan dat nay do
6ng Nguyén Van M dimg tén dd chuyén nhuong lai cho vo chong ong C, ba K
nhung chua lam tha tuc tach quyen st dung dat cho 6ng C, ba K); vo chéng 6ng C,
ba K c6 doéng y va giao gidy chang nhan quyén sir dung cta dng C cung gidy
chting minh nhan dan, s6 ho khau caa 6ng C, ba K. Sau khi nhan toan bo hd so tir
phia ong T, ong C, ba K thi dng Thanh c6 lién h¢ Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén D dé 1am thi tuc do dac lai phan dat nhan chuyén nhuong cua ong C,
ba K, nhung trong qué trinh kiém tra hién trang thi dién tich dat Chuyen nhuong
giap ranh dat cia ong Nguyén Vin M chua rd rang nén khong thé ¢ két qua ban
vé& nén khong thé ra phong cong chirng chizng nhan hop déng chuyén nhuong trong
thoi gian 60 ngay nhu da thda thuan.

[2.2.4] Nhu vay, mac dU hai bén cd thoa thuan tai “Gidy nhan tién” ngay
13/7/2017 1a bén bi don sé& thuc hién thi tuc ra ban vé va ra cong chang hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nhung trén thyc té thi tuc duoc giao cho 6ng
Thanh thyc hién. Mat khac, tai thoi diém ky gidy nhan tién hai bén thoéa thuan
chuyén nhugng thira dat s6 512 nhung thira dat ndy bi don chua dugc cip gidy
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ching nhan quyén st dung dat. Tai phién toa phlc tham, hai bén khong xac dinh
duoc gia tri dat khi giao dich dbi véi mdi thira dat 13 bao nhiéu, gia tri dit coc mdi
thira dat 12 bao nhiéu nén viéc hai bén thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung
dat trong d6 c6 phan dat dang con thudc quyén sir dung dat cia nguoi khac da vi
pham quy dinh tai Diéu 167, 168 Luat Dat dai nim 2013 va theo quy dinh tai cac
didu 117, 122, 123 Bo luat Dan su thi giao dich gitta cac bén khdng phat sinh hiéu
luc ngay tir thoi diém hai bén giao két hop ddng. Nguyén don va bi don déu biét
viéc bi don chua dugc cip gidy chiing nhan quyén st dung dat nhung van thoa
thuan chuyén nhuong dat. Sau khi bi don dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat doi voi thira 512, hai bén ciing khong thoa thuan lai viéc chuyén nhuong va
hién nay bi don da chuyén nhuong quyén su dung dat thira 512 cho ngudi khac.
Nhu vay, giao dich dat coc vo hiéu do 16i cta ca hai bén. Theo quy dinh tai PBiéu
131 Bo luat Dan sy nam 2015 thi hau qua phap ly cua giao dich déan su vo hiéu
khong lam phat sinh quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich
duoc xac lap. Khi giao dich dan sy v6 hiéu thi cac bén co nghia vu khéi phuc lai
tinh trang ban dau, hai bén c6 nghia vu hoan tra cho nhau nhirng gi 3 nhan. Bi don
da nhan cta nguyén don 200.000.000 dong thi phai c6 nghia vu tra lai cho nguyén
don s tién coc 200.000.000 dong da nhan.

[2.2.5] Tda &n cap so tham ap dung Diéu 192 Bo luat Dan su vé quyén dinh
doat dé cong nhan hiéu luc cua giao dich dit coc, khéng chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don vé viéc tra lai tién coc trong trudong hop nay 14 chwa xem xét
dén cac quy dinh c6 lién quan dén giao dich vé quyén st dung dat tai cac Piéu 167,
168, 188 Luat Pat dai va vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy quy dinh tai
Diéu 117 B¢ luat Dén su.

[2.2.6] Tir nhitng phan tich trén, co co s& chap nhan mot phan khang céo cua
nguyén don va toan bo khang nghi cia Vién truong Vien Kiém sat nhan dan tinh
Binh Duong Vé viéc stra mét phan ban an so tham, chiap nhan mot phan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, budc bi don tra tién coc 200.000.000 dong cho nguyén
don.

[3] Y kién cta Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hop.

[4] VVé chi phi do dac: Nguyén don ty nguyén chiu 1.078.477 dong.

[5] Vé an phi dan su so tham: Bi don phai chiu di voi phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don duoc chdp nhan véi sé tién an phi dan sy so tham c6 gia
ngach 10.000.000 d6ng va 300.000 dong &n phi khong co gla ngach, tong cong
10.300.000 dong. Nguyén don phai chiu an phi dan su so tham ddi véi yéu cau
khai kién khong duoc chap nhan vé sé tién 35.000.000 dong tién Iai véi an phi 1a
1.750.000 dong

[6] V& &n phi dan sy phic tham: Ngudi khang cao khong phai chiu do swra
an so tham.

Vi cac [€ trén,



10

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Piéu 148, khoan 2 Biéu 308, biéu 309 va bicu 313 B0 luat
To tung déan sy nam 2015;

- Can ct Dbiéu 117, 122, 123, 131 B6 luat Dan sy nam 2015;
- Can cu Diéu 167, 168, 188 Luat Dat dai nam 2013;

- Can ct Bidu 12, 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh v& mic thu, mién, giam, thu, nép, quan
ly va str dung &n phi va 1€ phi Toa an,

1. Pinh chi mot phan khang céo cta nguyén don 6ng L& Tran Minh T dbi véi
yéu cau tinh l4i trén sb tién bi don da nhan cia nguyén don véi s6 tién lai
35.000.000 dong.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng L& Tran Minh
T, chap nhan Quyét dinh vkhéng nghi s6 12/2021/QDBKN-VKS-DS ngay 18/10/2021
cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

3. Stra mot phan Ban &n dan su so tham s6 39/2021/DS-ST ngay 20/9/2021
cua Toa an nhan déan huyén D, tinh Binh Duong, nhu sau:

3.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong L& Tran
Minh T d6i voi bi don 6ng Nguyen Van C, ba Nguyen Thi K v viéc “tranh chap
hop dong dan su dat coc”.

- Tuyén bd hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Lé
Tran Minh T v&i dng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi K theo gidy nhan tién ngay
13/7/2017 v6 hiéu.

- Bugc 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi K tra lai cho 6ng L& Tran Minh T
200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh én cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tien lai cua so tien con phai thi hanh an theo murc lai suat quy dinh
tai khoan 2 Dieu 468 cua Bo luat Dan su.

3.2. V¢ chi phi do dac: Ong L& Tran Minh T ty nguyén nop 1.078.477 dong
(da thyc hién xong).

3.3. V& an phi dan sy so tham:

Ong Lé Tran Minh T phai chiu 1.750.000 dong (mét triéu bay trim ndm muoi
nghin dong), dugc khau trir vao so tién 6.175.000 dong da nop theo Bién lai thu s6
0031488 ngay 06/5/2019 va Bién lai thu s6 0033074 ngay 16/7/2020 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Duong; hoan tra cho ong Lé Tran Minh T
SO tien con lai 1a 4.425.000 dong (bon tri¢u bon tram hai muoi 1am nghin dong).

Ong Nguyén Van C, ba Nguyén Thi K phai chiu 10.300.000 dong (muoi trigu
ba tram nghin dong).
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4. Mot phan cua Ban 4n so thim vé viéc dinh chi mot phan yéu cau khai kién
Cua nguyén don ve viéc khdng yéu cau bi don phat coc da phat sinh hiéu luc ké tu
thoi diem hét thoi han khang cao, khang nghi.

5. AQ phi dan su phic thém: Nguoi khang cao khong phai chiu, hoan tra cho
ong Lé Tran Minh T 300.000 dong tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tién so6
0006838 ngay 19/10/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh
Duong.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi ngudi duoc thi hanh n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy,
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tr ngay tuyén an (ngay
05/5/2022).

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; z AN > ~ <
" Chi cuc THADS huyén D: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén D;
- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Nguyén Ngoc Mai



