TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAT PO Poc ldp - Tw do - Hanh phic
TINH BA RIA - VONG TAU
Bén 4n sb: 47/2022/DS-ST
Ngay: 29-8-2022
“V/v tranh chip hop dong
g6p von”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAT PO, TINH BA RIA-VUNG TAU

- THnh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phdan-Chii toa phién toa: Ba Chau Nguyén Xuan Thu

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Vin H

Ong P Ngoc Tuan

- T ky phién toa: Ba Truong Thi Hoan -T ky Toa an nhan dan huyén Dat
Do, tinh Ba Ria Viing Tau.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan din huyén Dit D6, tinh Ba Ria Viing
Tau tham gia phién tda: Ong Nguyén Tung LAm - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nim 2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Dat D, tinh
Ba Ria Viing Tau xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 56/2022/TLST-DS
ngay 29-4-2022 vé “Tranh chap hop déng gop vén” theo Quyét B dwa vu an ra
xét xtr s6 07/2022/QDXXST-DS ngay 30-6-2022 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba T Thi T, sinh nam 1966. dia chi: Thon D, xa Q, huyén

A, tHnh phd H.(Vang mat)

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don:

Ong H Thé L, sinh nam 1959, dia chi: phd T P, Téa nH hdn hop S, pH V,
quan H Dong, tHnh phd H Nbi. (C6 mat)

Ong T Binh D, sinh nim 1983, dai chi: T6 5 Khu P, thi trdn L THnh,
huyén L THnh, tinh B. (C6 mit)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong K Van T,
sinh nam 1958, luat su thuéc doan luat su tHnh phd H Noi. (C6 mit)

* Bj don: Ba P Thi Y, sinh ndm 1967, dia chi: pH N, quan T, tHnh phé H
Noi. (C6 mat)

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Bui Vian T, sinh ndm 1987, dia chi: pH B, tHnh phd D, tinh B (Vang
mat).

- Ba N Thi Hai H, sinh ndm 1970, dia chi: s6 9 V, Y, C, H Noi (Véng
mat).

-BaV Thi LE M K, sinh nam 1985, dia chi: tHnh phé Ba Ria, tinh Ba Ria
Viing Tau (Ving mit)



- Ong K Quang T, sinh nam 1975, dia chi: tHnh phé Ba Ria, tinh Ba Ria
Viing Tau (Vang mat).
- Ong H Minh T, sinh nim 1976, ba Nguyén Thi H L, sinh nim 1976, dja
chi:, tHnh phd Ba Ria, tinh Ba Ria Viing Tau (Vang mat).
- Ong b Van T, sinh nam 1962, dia chi: T, H Noi1 (V:fmg mat).
- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng T: Ba P Thi Y, sinh nim 1967,
dia chi: quan T, tHnh phé H Noi (Ba Y c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

-Tai don khai kién, trong qua trinh hoa gidi, xét xu, nguyen don ba T,
nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguyen don 6ng H Thé L va ong T Binh b
trinh bay: Thang 8/2020, ba T Thi T cling ba P Thi Y, ba Nguyén Thi Hai H
thoa thuan miéng gép Vén mua chung khu dit ¢ tong dién tich khoang 4.5 ha
taixd L T, huyén Pat Do, tinh Ba Ria Viing Tau. Tai thoi diém nay, ba H, ba T,
ong T thong nhat giao cho ba Y thay mat dung tén Glay chtng nhan quyén sir
dung dat va quan 1y Gidy ching nhan quyén st dung dat. Viéc thoa thuan mua
chung dat duoc ghi nhan lai tir thoa thudn miéng tHnh Hop dong gbp von vin
ban ngdy 25/4/2021, gitta ba N Thi Hai H dai dién cho 3 nguoi gobm ba H ba T
ong T véi mot bén la P Thi Y. Ngay 20/8/2020, bén chuyén nhuong dit gdm
ong Bui D sinh ndm 1974, 6ng Ng THnh S, sinh ndm 1978 cung bén nhan
chuyén nhuong 1a P Thi Y dai dién bén mua la ba Y ba T ba H, ong T ky gidy
xac nhan dat coc, ndi dung chi tiét trong Glay dit coc dinh kém. Vé s6 tién gop
von ba T d4 thanh toan dy du dé mua 1000m? tai xa L T. Thang 12/2020, hoan
tHnh chuyén nhuong sang tén va duoc cip cac Gidy ching nhan quyén sir dung
dat mang tén ba P Thi Y va dng Ng Minh T (ngudi gop von véi ba Y) ké tir khi
nhan chuyén nhuong dén nay. Hi¢n nay ba Y dang quan ly toan bd cac Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Ba T dugc biét, vira qua ba P Thi Y da giao dich
v6i khach Hng (Bén mua) va nhan dit coc ban toan bd khu dat mua chung c6
tong dién tich 4,5 ha 1a tai san chung, gdm céc thira 319, 326, 327, 243, 235,
226 to ban d6 sb 5 va cac thira 341, 342, 255 to ban d6 sb 11, tai xa L T nhung
ba Y khéng thong bao cho ba T biét. Nay ba T yéu cau Toa an giai quyét budc
ba P Thi Y va cac bén lién quan 1am thu tuc phap 1y sang tén cho ba T 1.000 m?
dat trong tong s6 dién tich 4.500 m? thudc thira 319, 326, 327, 243, 235, 226, t&
ban d6 sd 5 va cac thira 341, 342, 255, to ban dd sd 11, tai xa L T, huyén Dat
Do, tinh Ba Ria Viing Tau.

-Bi don ba P Thi Y trinh bay: Ba Y khong c6 nhén tién gop von ciia ba T,
ba Y c6 ky vao hop dong gop von ngay 25/4/2021, nhung ba Y khdng c6 nhan
tién gop von 400.000.000 dong cia ba T, ba Y khong dong ¥ véi yéu cau cua
nguyén don.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Bui Van T ¢6 don xin xét xur
vang mat, ong T khong co y kién gi.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Hai H c6 don xin
vang mat khi xét xtr va trinh bay: Ba H dang giit ban gbc hop ddng gop von
ngay 25/4/2021, ban pho to ba T di ndp cho Toa an, ndi dung hop ddng thé hién
ba T c6 gop von cing voi ba Y va 6ng Bui Vin T, ba Nguyén Thi Hai H, 6ng
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Kim Quang T va 6ng H6 Minh T, s tién ba T gbp 1a 400 triéu dong, twong
duong vé6i sb dat 1a 1.000 m2 trong tong s6 dat xap xi 4.5 ha thudc td s 5, 11 s6
thira 319, 326, 327, 243, 235, 226, 255, 341,342 tai xaL T, huyen Dat Do va ba
Y dugc giao dai dién du’ng tén trén Glay chung nhéan quyen sir dung dat. Tuy
nhién, hop dong nay chi c6 mot ban goc trong khi d6 ndi dung hop dong thé
hién ba nguoi gop von gom ba H, ba T, ong T (Néu mét ban goc s€ anh huong
t6i quyén loi cia ba H va 6ng T), vi v@y ba H chua thé cung cap ban goc cho
Toa duge. T hop néu ba Y yéu ciu ba H, ba H s& cung cip hop dong gop von
cho Toa an. Hién nay ba H khong thé cung cp chimg ctr khi chwa c6 yéu cau tir
phia ba Y. Dé nghi Toa an co thé thuc hién phuong phap thu thap ching cir khac
nhu ¢ thé gap ba H truc tiép dé xac minh, 13y 16i khai (1‘01 v6i ban gbe hop
ddng gop von ngay 25/4/2021, khi d6 ba H sé trinh ban gbc dé Toa an xem xét
va xac nhan ndi dung thoa thuan gilra cac bén.
- Ngudi ¢o quyén loi nghia vu lién quan 6ng H6 Minh T, ba Nguyén Thi H

L c6 don xin xét xir vang mat va trinh bay: Ong T ba L 1a nguoi sir dung dat
chung véi ba P Thi Y, ong P6 Vin T, 6ng Kim Quang T, ba Vin Thi L& Minh K
cac thira dat: thira 243, 225, 226, to ban d6 s6 5 x4 L T; thira 326, 327 to ban do
s6 5 x8 L T, thira 341, 342 t& ban d6 s6 11 x3 L T; thira 319 to ban d6 s6 5 X3 L
T thira 255 to ban d6 s6 11 x4 L T, di dugc co quan nH nudc cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat chung d6i véi nhitng thira dat nay. Ong T ba L khong
dong y viéc ba Y cho ba T goép von vi viéc gop von sau khi ba Y va ong T ba L
d3 mua cac thtra dat trén. Viéc ba Y mudn cho ai gop vén chung vo nhiing thira
dat nay phai dugc sy dong y cia Ong T ba L. Ong T ba L khong dong y viéc
gop von cua ba T hay bat cu ai gop von vo nhiing thaa dat chung caa Ong T ba
L nhu da néu. Dé nghi Toa an xét xur theo quy P phap luat.

- Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng K Quang T, ba V Thi Lé
Minh K trinh bay: Ong T ba K 1a nguoi sir dung dat chung véi ba P Thi Y, 6ng
P Van T, 6ng H Minh T, ba N Thi H L ddi véi cac thua dat: thira 243, 225, 226,
to ban d6 s6 5 xd L T; thira 326, 327 to ban d6 s6 5 x4 L T, thira 341, 342 t& ban
d6 s6 11 xa L T; thira 319 t& ban d6 s6 5 x& L T; thira 255 to ban d6 s6 11 x4 L
T, da duoc co quan nH nudc cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dét chung ddi
Vvéi nhitng thira dat nay. Hién tai Ong T ba K van chua sang nhuong cho bat ci
ai c4c thira dat nay. Ong T ba K khong dong y viéc ba Y cho ba T gép vén vi
Viéc gop vén la sau khi ba Y va ong T ba K d& mua céc thura dat trén. Viéc ba Y
mudn cho ai gop vén chung vd nhitng thira dat nay phai dugc su déng y caa Ong
T ba K. Bé nghi Toa &n xét xtr theo quy B phap luat.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don ong Kiéu Vin
T trinh bay: Ong Kiéu yéu cau Toa an xac b day 1a tranh chip doi lai quyén sir
dung dat. Ban Hop dong gop vén viét sau khi viéc mua ban dat duoc dién ra nén
day la viéc c6 that, quan h¢ gitra ba T va ba Y la quan h¢ than thiét bén viing nén
Viéc chuyen tién 400 triéu khong co lap giay to, viéc gop vén chung la quyen
cia mdi bén ngang nhau, nén moi viéc lién quan dén viéc ban dat phai co su
dong y cua ba T, ba Y phai hoi ba T, ba Y hoi nhitng nguoi khac la 6ng T, ba H
nhung khong hoi ba T. D& nghi Hoi dong xét xt chap nhan yéu cau cta nguyén
don.



-Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bat Do, tinh Ba Ria Viing Tau
tham gia phién toa phat biéu:

Vé té tung: Viéc Toa &n nhan dan huyén Dat Do thy ly vu an la dang theo
quy D cua phap luat. Viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét
vu an ciia Tham phan, T ky, Hoi ddng xét xr cling nhu viéc chip Hnh phép luat
ctia ngudi tham gia t6 tung trong vu an nay dang theo nhitng quy D cua Bo luat
T4 tung Dan su.

Vé néi dung: Vé yéu cau cua nguyén don thi thiy yéu cu cia nguyén
don 13 khong c6 co s dé chap nhan.

NHAN P CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ct c¢6 trong hd so vu an da dugc
Xem Xét tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung, Tda a4n nhan dan huyén
Pat Do, tinh Ba Ria Viing Tau nhan b:

[1]Ve quan hé phap ludt tranh chdp: Khi thu 1y, Toa an xac D 14 tranh
chap doi lai quyén sir dung dat 1 khong chinh xac. Trong qua trinh gidi quyét
vu an, Toa an xac D day 1a quan hé vé tranh chap hop dong gop von.

[2]Vé t6 tung: Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Bui Van T, ba
Ng Thi Hai H, ong Ho Minh T, ba Ng Thi H L, 6ng K Quang T, ba V Thi Lé
Minh K ¢6 don xin xét xtr vang mat nén Toa an xet xu vang mat theo quy D tai
Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luét to tung dan sy.

[3]Vé yéu cdu ciia nguyén don:

Ba T yéu cau Toa an giai quyét budc ba P Thi Y va cac bén lién quan l1am
thi tuc phap 1y sang tén cho ba T 1.000 m? dét trong tong s dién tich 4.500 m?
thudc thira 319, 326, 327, 243, 235, 226, to ban d6 sd 5 va cac thia 341, 342,
255, td ban d6 s6 11, tai xa L T, huyén Dat Do, tinh Ba Ria Vung Tau.

Xét thay tai phlen tda, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyen don 6ng Kiéu Van T di dua ra chting ct ban chinh Hop dong gop von
va ong T chi cho Hoi dong xét xir va moi ‘nguoi tai phién toa xem va s¢ lay lai
Hop dong de tra cho ba H. Do do, Hoi dong xet xu dd xem xét noi dung Hop
ddéng gop von gidng véi ndi dung Hop dong g6p von ban pho to ma trude day
nguyén don da nop tai Toa, sau d6 Hoi dong xét xtr da tra lai hop dong gdp von
cho 6ng T dé ong T tra lai cho ba H.

Nguyén don khai thoa thuén gop von 1a vao thang 8/2020, nhung hop
déng gop von ngay 25/4/2021 thi ghi la gop vbn thang 9/2020 13 sau khi ba Y
dit coc nhan chuyén nhuong ciia 6ng Bui Huy D va 6ng Nguyén THnh S (Ba T
ghi trong don khdi kién 1a 6ng Bui D). Theo ba T khai va n¢i dung bdn Hop
dong gop von ghi chung Von voiba Y la 6ng K Quang T va éng H Minh T va
quyén st dung dat duoc cap Gidy thang 12/2020, nhung qua sao luc thi cac Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dit ciia 6ng Bui Huy Duong ba Nguyén
Thay H va 6ng Ng THnh S ba B Thi Th Ng lap va Cong ching ngay
13/11/2020, duge cip Gidy ching nhin quyén st dung dat ngay 28/02/2021 ba
Y va nhitng nguoi cung dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat ong
K Quang T, ba V Thi L Minh K, 6ng P Van T, 6ng H Minh T, ba Ng Thi H L.
Do d6, ¢ co so xac D khi 1ap hop dong ba T ciing khong biét dugc gidy ching
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nhan quyen s dung dat co bao nhiéu ngudi dung tén chung, dién tich dat sb
thira s6 t& ban do va nhiing ngudi ma ba T cho rang chung von 1a 6ng T ong T
cling khong ky tén trén Hop dong goép vén, nén hop dong chung von chi 14 thoa
thudn gitraba T, 6ng T, ba H, ba Y.

Viéc gbp von 1ap ngay 25/4/2021 v6 hiéu do lap sau khi dugc cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat ngay 28/02/2021 va khong co su thoa thuan
dong y cua 5 nguoi khac cung dung tén trén Glay chting nhan quyén st dung
dat cho ba T gop vén, va ndi dung hop dong gop von cling khong thoa thuan vé
viéc ba T duoc dung tén riéng 1.000 m? trén gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Do d6 can cu Piéu 117, 122, 218, 407, 408, theo muc 8 chuong 16 tir Diéu
504 dén 509 vé hop dong gop von cua B¢ ludt dan sy khong co co so dé chap
nhén yéu cau cua ba T vé viéc yéu cau Toa an giai quyét budc ba P Thi Y va
cac bén lién quan lam thu tuc phap 1y sang tén cho ba T 1.000 m? dat trong tong
sb dién tich 4.500 m” thugc thira 319, 326, 327, 243, 235, 226, t& ban d6 6 5 va
cac thira 341, 342, 255, t& ban dd s6 11, tai x4 L T, huyén Dat Do, tinh Ba Ria
Viing Tau.

Do Hop dong gop vén vo hidu nén cin ctr Dicu 131 Bo luat dan su, baT
va ba Y phai tra cho nhau nhirng gi da nhan, nguoi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don ong L 6ng b khong dua ra duge chung ctr da giao tién gop von cho
ba Y, 6ng L ong b trinh bay ba T da giao tién 400 triéu cho ba Y nhung khong
nhd da giao tién ngay nao, chi la giao tién vao thang 8, thang 9 ndm 2020, do ba
T va ba Y & chung nH véi nhau nén khong c6 1ap gidy to giao nhan tién. Ba T
xac P khi giao tién cho ba Y khong c6 gidy to gi nén khong cé chimg ctr ching
minh ba Y d nhan tién ciia ba T nham thuc hién Hop dong gop vén, ba T ciing
chua nhan dat nén khong c6 cin ¢ budc ba T va ba Y tra cho nhau nhiing gi da
nhan.

[4].Vé phat biéu ciia Kiém sdt vién: Tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 12 ¢6 cin
ctr nén ghi nhan.

[5].Vé phat biéu cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyeén
don Ong T trinh bay, 6ng T yéu cau xac D quan hé phéap luat tranh chép 1a
“Poi lai quyén st _dung dat” 1a khong ding, Hoi dong x€ét xur xac D quan h¢
phap luat tranh chap 1a “Tranh chap Hop dong gop von” la ding quan h¢ tranh
chép theo hgp dong ngay 25/4/2021, vi ba T cho rang ba T gép von theo Hop
dong gop von ngay 25/4/2021, ba T chua c6 quyén st dung dat theo quy P
phap luét la co6 quyén su dung dat cung voi ba Y, ba T ciing chua duoc giao
dat dé su dung va ba T cling chua st dung dat, ba T trinh bay ba T ¢6 gop von
theo Hop dong gop von ngay 25/4/2021, nén day khong phai la tranh chap doi
lai quyén su dung dat, ma day 1a tranh chap Hop dong gop von. Vé viéc nguoi
bdo vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don cho rang do mdi quan hé
than thiét bén virng, ba Y ba T & chung nH nén khong ¢o lap gidy to giao nhan
tién 1a khong co6 co s& dé Hoi dong xét xir chap nhan yéu ciu ciia nguyén don.
Hién tai cac thira dat 319, 326, 327, 243, 225, 226, t& ban dd s6 5 va cac thira 341,
342, 255, to ban d6 s6 11, tai xa L T, huyén Dat Do, tinh Ba Ria Viing Tau van dang



dtmg tén ba P Thi Y, ong D6 Van T, 6ng H6 Minh T, ba Ng Thi H L, 6ng K
Quang T, ba V Thi Lé Minh K, chua sang tén cho ai.

[6] Vé chi phi to tung: S tién chi phi t6 tung gém chi phi cung cap thong
tin 1 1.421.120 dong, s6 tién nay ba T da tam ung. Do yéu cau cua ba T khong
dugc chip nhan nén ba T phai chiu chi phi t6 tung 1.421.120 dong.

[71Vé én phi: Do yéu cau ctia nguyén don khong duoc chip nhan nén
nguyén don phai chiu 300.000d an phi dan su so thim.

[81Vé quyén khing cdo: Cac duong sy dugce quyén khang cdo theo luat .

Vi cac lé trén,

QUYET b:

Can cu vao:

-biéu 117, 122, 131, 218, 407, 408, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 688 Bo
luat Dan su nam 2015.

-Khoan 3 Diéu 26, Dicu 35, Diéu 39, Diéu 227 va Diéu 228 Bo luat T6
tung dan su nam 2015.

-Khoan 1 Diéu 26, tiéu myc 1.3, Muc 1, Phan Il (Danh muc an phi) Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy P vé muc thu, mién
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chdp nhan yéu cau khéi kién cta ba T Thi T d6i v6i ba P Thi Y
vé viéc yéu cau ba P Thi Y va cac bén lién quan lam thu tuc phap 1y sang tén cho
ba T 1.000 m* dat trong téng sd dién tich 4.500 m? thudc thira 319, 326, 327,
243, 235, 226, to ban do s0 5 va cac thira 341, 342, 255, t& ban d6 s6 11, tai xa L
T, huyén Pat Do, tinh Ba Rja Viing Tau.

2.Vé chi phi té tung: S6 tién chi phi td tung gdm chi phi cung cap thong tin
1a 1.421.120 ddng, so tién nay ba T da tam tng. Do yéu ciu cua ba T khong
dugc chap nhan nén ba T phai chiu chi phi t6 tung 1.421.120 dong (Mot triéu
bdn tram hai muoi mot ngan mot tram hai muoi dong). Ba T da ndp xong.

3. Vé an phi dan su so tham: Ba T Thi T phai chiu 300.000 (Ba tram
ngan) dong an phi dan sy so thAm nhung duoc trir vao sd tlen 300.000 (Ba
trdm ngan) dong tam ung an phi ba T di ndp theo bién lai sé 0009780 ngay
29/4/2022 cua Chi cuc Thi Hnh 4n Dan sy huyén Dét Do, ba T da nop du.

_Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (29/8/2022), duong su cd
quyén khang cao dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Rja- Viing Tau xét xur
phuc tham.

T hop ban dn, quyét D dwoc dwoc thi Hnh theo quy D tai Diéu 2 Ludt thi
Hnh dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi Hnh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi Hnh dn, quyén yéu cau thi Hnh dn, t nguyén thi Hnh
dan hodc cwdng ché thi Hnh an theo quy P tai Diéu 6, 7a,7b va 9 Ludt thi Hnh &n
dan sw; thoi hiéu thi Hnh dn dwoc thuc hién theo Diéu 30 Ludt thi Hnh an dan
SU.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BRVT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BRVT;

- VKSND huyén it Do;



- Chi Cuc THADS huyén Pat Do;
- Nguoi tham gia to tung;
- Luu;

Chéu Nguyén Xuin Thu



