TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc Lap-Tu do-Hanh phiic

Ban an s6: 149/2020/DS-PT
Ngay 24 thang 11 ndm 2020
“V/v: Tranh chap QSD dat”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
-Théanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh.
Cac Tham phan: Ong Truong Vin Tam.
Ong Poan Ngoc Thién.

-Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa —Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau.

-Pagi dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién toa:
Ong Thai Quédc Bao - Kiém sat vién

Ngay 24 thang 11 nam 2020, tai tru s¢ Toa a4n nhan dan tinh Ba Ria-Viing

Tau, xét xur phic thAm cong khai vu an thu ly ’sé 129/2020/TLPT-DS ngay 01 thang
10 nam 2020, vé “tranh chap Quyén st dung dat”,

Do bén 4n dan sy so thAm s6 28/2020/DSST ngay 5 thang 8 ndm 2020 cua Toa
an nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 134 /2020/QDPT-DS ngay 5
thang 10 nam 2020; Quyct dinh hodn phién toa so 139/2020/QD-PT ngay
27/10/2020; gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thiiy Dung, sinh nam 1965
Dia chi: S6 674C duong 30/4, phudng Rach Dira, thanh phd Viing Tau, tinh Ba
Ria Viing Tau. (Ving mit)

+Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong P6 Ngoc Quy, sinh
1958. Dia chi: 929/14 duong 30/4, Phuong 11, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria-
Viing Tau. (Vén ban ity quyén ngay 15/10/2020) (Cé mat)

2.Bj don: Ong V& Vin D, sinh ndam 1949

Pia chi: S6 34 Bach Pang, t6 11 4p Hai Son, xa Phuéc Hung, huyén Long
Dién, tinh Ba Ria Viing Tau. ( C6 mat)

+Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don: Ba Tran Thi Thu Ha, sinh 1996.



Pia chi: S6169 Lé Duan, phuong Phit My, thi x4 Phit My, tinh Ba Ria Viing
Tau. (Co mar).

+Nguoi bdao vé quyén va lpi ich hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Tran
Thién, sinh 1984: Luat su thudc cong ty Luat TNHH Viét My, doan luat su thanh pho
H6 Chi Minh. (C6 mat).

3.Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.0ng Ngé Ngoc Phiic, sinh ndm 1963; Dia chi: 674C duong 30/4, phudng
Rach Dtra, thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria Viing Tau. (Vang mat)

+Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia éng Phiic: Ong D6 Ngoc Quy, sinh 1958,
Dia chi: 929/14 duong 30/4, Phuong 11, thanh ph6 Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau.
(Van ban uy quyén ngay 15/10/2020). (Co6 mat).

3.2.Uy ban nhén déin (UBND) huyén Long Dién.

+Nguoi dai dién theo uy quyén cia UBND huyén Long Dién: Ong Tran Minh
Hoang; Chic vu: Phé truong phong Tai nguyén va mdi trudong huyén Long Dién.
(Vang mat).

3.3.0ng Pham Quéc Hung, sinh nam 1974. Dia chi: S6 45, 16 4, ép Hai Son, xa
Phudc Hung, huyén Long Dién, tinh BRVT. (CO mat).

3.4.C)ng Pham Héng Thanh, sinh nam 1930. Dia chi: Ap Hai Son, xa Phuoc
Hung, huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau; (Vang mat).

3.5.Ba Pham Thi Phiém, sinh nim 1960. Dia chi: Ap Phuéc Trung, xa Tam
Phudc, huyén Long Dién, tinh Ba Ria Viing Tau. (C6 mat).

3.6.Ba Pham Thi To, sinh nim 1955. Dia chi: T6 4, ap Hai Son, xa Phudc
Hung, huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Vang mat).

3.7.Ba Pham Thi Thu, sinh nam 1970. Dia chi: Ap Phuéc Trung, xa Tam
Phudc, huyén Long Dién, tinh Ba Ria Viing Tau. (C6 mat).

4.Nguoi lam chung:

4.1. Ong Nguyén An, sinh nam 1951. Dia chi: S6 6, to 4, 4p Hai Son, x4 Phudc
Hung, huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

4.2.0ng Nguyén Minh Tam, sinh nim 1964. Dia chi: T6 11, ap Hai Son, xa
Phudc Hung, huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

4.3.0ng Nguyén Vin Than, sinh nim 1952. Pia chi: S6 nha 09, t6 2, ap Hai
Son, xa Phude Hung, huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

4.4. Ong Nguyén Quéc Dat, sinh ndm 1983. Dia chi: S6 nha 26, t6 12, ap Hai
Son, xa Phudc Hung, huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C0 mat).

4.5. Ba Ngo Thi Ly, sinh nim 1965. Dia chi: S6 nha 24, t6 12, 4p Hai Son, x4
Phudc Hung, huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

4. 6. Ong B Vin Tin, sinh nam 1965. Dia chi: Puong s 0A, ap Phudc Trung,
xa Tam Phudc, huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).
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4. 7. Ong Pham Poan, sinh nim 1964. Dia chi: Pudng sb 1, ap Phudc Trung,
xa Tam Phudc, huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

4. 8. Ong Nguyén Hoang Hoai Nguyén, sinh nam 1982. Dia chi: E05, t6 2, ap
Phudc Thién, xa Phudc Tinh, huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau; (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

+Theo don khoi ki¢n, ban ty khai va loi trinh bay tai phién toa cua nguyén don
ba Nguyen Thi Thuy Dung va nguoi dai dién trinh bay:

Nam 2003 ba Dung c6 nhan chuyén nhuong dién tich dat 10.113 m? thudc thira
155 va 25 to ban d6 sd 05 va sé 06 cua ong Pham Hong Thanh tai 4p Hai Son, x4
Phuéc Hung va di duge cap gidy chimg nhan QSD dét vao ngay 03/3/2004.

Ngay 04/12/2017 ba Dung c6 don yéu cau co quan c6 thim quyén do v& X&c
dinh ranh giéi dét thi phat hién 6ng V& Vian D 14n chiém st dung khoang 6.379 m®
dé trong cdy Tram. Ong Diing cho rang 6ng Diing 1a nguoi khai hoang va sir dung dat
tir nam 1983.Tai thoi diém ba Dung chuyén nhuong dat do 6ng Thanh chi ranh, dét
chuyén nhuong 1a dat trong. Qua do dac thuc té thi ¢ thira 155 to ban d6 s6 06 c6
dién tich 1a 6.222,8 m% & thira 25 t& ban dd s 05, c6 dién tich 325.6 m?. Tong dién
tich 2 thira 12 6.548,4 m” .

Nay ba Dung c6 don khéi kién yéu cau Toa an budc ong Vo Van D tré lai cho
ba Dung dién tich dat 6.548,4 m” néu trén.

+Theo bién ban loi khai va loi trinh bay tai phién toa cua bi don é6ng Vo Van D
va nguoi dai dién trinh bay:

Dién tich dat 6.548,4 m* ma nguyén don ba Dung tranh chap c6 ngudn gbc do
bi don 6ng Diing khai hoang tir nam 1983, 6ng Diing st dung lién tuc va on dinh tir
nam 1983 dén nay, khong ai tranh chap, UBND x4 ciing biét.

'Nam 2013 ong Diing lam thu tuc dang ky ké khai QSD dat, khi yéu cau do vé&
thi bi€t 1a ba Dung da dang ky str dung.

Trong thoi gian su dung dat, do phan dat nay cao, nén nam 2005 6ng Diing da
thué xe lay dat di san lap ao, 6ng Diung c6 xin phep va UBND xa chap nhan (bang
miéng), sau d6 6ng Diing trong tram va sir dung cho dén nay. Ong Diing khong biét
ly do vi sao ba Dung dugc cong nhan QSD dat phan dién tich dat nay. Ong Diing
khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thay Dung.

Ngay 25/10/2019, 6ng V& Vin D ¢6 don yéu cau phan td, yéu cau Tda an:

+ Cong nhan dién tich 6.548,4 m?, thudc hai thira s6 155 t& ban d6 sé 06 va
thira 25 to ban d6 sb 05 toa lac tai xa Phu’oc Hung, huyén Long Pién (gdm thira 155
1a 6.222,8 m? va thira s6 25 13 325,6 m?) thudc quyén sir dung dat cia 6ng V3 Vin D.

+ Hay mot phan Gidy chtng nhan quyen st dung dat s6 N 230045 cip ngay
15/10/1998 ma UBND huyén Long Dién cap cho 6 ong Pham Hong Thanh (Nam 2003
6ng Pham Hong Thanh chuyén nhuwong cho ba Nguyén Thi Thuy Dung);

+ Hily mot phan Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 B 017617 cap ngay
03/3/2004 ma UBND huyen Long Dién cap cho ba Nguyén Thi Thity Dung d6i véi
dién tich dat 6.548,4 m* dang tranh chép.



*/ Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

‘ +Uy ban nhdn ddn huyén Long Pién ( Nguoi dai dién theo 1y quyén Ong
Tran Minh Hoang) trinh bay:

Ho6 6ng Pham Hong Thanh dugc UBND huyén Long Pat (Nay 1a huyén Long
B1en) cap gidy ching nhan quyen su dung (QSD) dat s0 N 230045 ngay 15/10/1998
d6i véi tong dién tich 31.093 m gdm cac thira dat s6 18, 31, 29, 28, 17, 155, 25 td
ban d6 s6 19; 06, 05 thtra dat s6 155 (Theo ban d6 dia chinh nim 1998).

Ngudn gdc dat duwoc UBND xi Phude Tinh cii xac nhan 1a dat khai pha nam
1983; Trong do, thira dat sb 155 t& ban do s6 06 ¢ dién tich 9.712 m?, loai dat “M”
(Hang niam khéc) va thira 25 t& ban dd sd 05 ¢6 dién tich 401 m?, loai dat “Q” (Cay
lau nam).

Ngay 22/12/2003, ho 6ng Pham Hong Thanh di lap hop dong chuyén
nhuwong QSD dit cho ba Nguyén Thi Thuy Dung dbi voi tong dién tich 10.113 m?
gom thira dat s6 155, to ban do s6 06, va thira 25, to ban d6 sé 05. Hop dong dugc
UBND xa Phudc Hung xac nhan. Bén ngay 03/3/2004, ba Dung dugc UBND huyén
Long Dién cép gidy chimg nhan QSD dit s6 B 017617 gém thira dat sé 155 dién tich
9.712 m? loai dat “DRM” (Hang nim khac), t& ban d6 sé 06 va thira 25 dién tich 401
m?, loai dt “LN” (Cay lau nim), t& ban db s6 05.

Sau khi cip gidy ching nhan QSD dat s6 B 017617 thi ba Nguyén Thi Thiy
Dung thé chép tai Ngan hang TMCP phat trién nha TP.HCM — Chi nhanh Viing Tau;

Theo ban do s6 héa xa Phudc Hung duoc S& Tai nguyén va méi truong ky
duyét ngay 21/11/2006, thira dat sd 155, t& ban d6 s6 06 — Ban d6 dja chinh nim
1998 twong tmg thira dat sb 32, dién tich 9.712 m t& ban d6 s6 05.

Viéc UBND huyén cép gidy chimg nhan QSD dat cho 6ng Thanh va 6ng
Thanh chuyén nhuong cho ba Dung va ba Dung duogc cép gidy chimg nhan QSD dat
la dGng theo quy dinh cua phap luat.

. UBND huyén Long Pién khong dong ¥ voi yéu cau hiy gidy ching nhan
quyén st dung dat ma UBND huyén da cap cho 6ng Thanh va ba Dung.
+Ong Pham Héng Thanh: Khong c6 101 trinh bay, vi Toa an da triéu tap hop 16
dén Toa lam viéc nhung khong dén.

+Ong Pham Quéc Hing trinh bay: Thira dat ong Diing tranh chap véi ba Dung
c6 dién tich khoang 6.000m’ dat nay 6ng Diing str dung giap ranh voi dat cia ba t6i 1a
6ng Pham Hong Thanh. Ong Thanh d3 ban sang nhugng cho ba Dung, nay ong
Thanh 90 tu6i di 14 1an khong lam ching dugc. Phan dat nay 6ng Diing khai pha,
khai thac va hién nay dang trong tram.

+Ba Pham Thi To; Pham Thi Phiém va Pham Thi Thu tai phién toa phtic thAm
trinh bay: Cac ba 1a con cua 6ng Pham Hong Thanh, c6 biét 6ng Thanh ban dét cho
ong Tic, khong biét ban dat va lam gidy t& gi cho ba Dung.

* Nguwoi lam chiung trinh bay:

+ Ong Nguyén An trinh bay: Ong Diing 14 anh ho cta vo dng An. Nam 1983
ong Diing dén khai hoang dat gan dét ctia 6ng An va giap ranh véi dat ciia 6ng Pham
Hong Thanh. Theo 6ng An dugc biét thi dit ciia 6ng Thanh d3 ban cho ba Dung, ong
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Téc 1 4p trudng (d3 chét) 13 nguodi mua dum cho ba Dung. Ong Diing khai hoang bao
nhiéu mau thi 6ng An khong rd nhung ong Dung da ban cho nguoi khac va cho con
ong Ding. Hién dang str dung khoang 6000m’ dang tranh chip véi ba Dung, ¢6 muc
dat ban va dat dang trong tram.

+ Ong Nguyén Quéc Pat trinh bay: Cha vo ciia 6ng Diing v6i 6ng ndi ong Dat
la anh em ruot nén o6ng Pat goi ong Diing la duong. D4t dang tranh chip ong Diing
dang st dung giap ranh vdi dat cua gia dinh ong Dat, 6ng An. Pit cia 6ng Ding
trudc ddy rat nhiéu nhung di ban cho nguoi khac chi con lai phan dat dang tranh
chap. Tur truéc dén nay khong thay ai st dung chi thdy ong Diing sir dung va hién
dang trong tram.

+ Ba Ngo Thi Ly trinh bay: Nam 1983 ong Ding dén khai hoang dat gan dat
ctia ba Ly, dat cua ba Ly giap dat ong Tam, dat 6ng Tam giap dat o ‘ong Diing. Ong
Diing khai hoang dugc bao nhicu thi ba Ly khong 15, nhung dugce biét d& ban cho rat
nhiéu nguoi. Hién nay ong Dung dang st dung phan dat tranh chap véi ba Dung.
Trudc day co thdy ong Diing moc dat di san 1ap ao va hién nay trong tram.

+ Ong Pham Poan trinh bay: Nam 1983 gia dinh c¢6 khai hoang dat, co biét
ong Diing ciing khai ph4 rat nhiéu dat nhung hién nay da ban cho nguoi khac. Con lai
phan dét hién nay tranh chap, c6 thiy 6ng Diing moc dat di san 1ap ao va hién nay
trong tram.

+ Ong Nguyén Hoang Hoai Nguyén trinh bay: Nam 2000 6ng Nguyén c6 mua
dat san 14p cua ong Diing tai vi tri dat hién nay dang tranh chip dé ban lai cho ngudi
khac, lac d6 dat trong chi ¢ 3,4 cay diéu.Sau nay théy ong Dung trong tram. Nam
2009 6ng Nguyén co mua dat ctia ong Vuong 1ha, dit c6 ngudn gbc 6ng Vuong mua
ctia 6ng Diing. Dt ndy giap dat dang tranh chép.

+ Ong Nguyén Minh Tam trinh bay: Nam 1983 6ng Diing c6 khai hoang dat
gan dat 6ng Tam khai hoang, Dét ctia 6ng Diing khai hoang giap ranh véi dat ong ba
P4 Vin Tin, Ngo Thi Ly, Nguyén An, Pham Poan, 6ng Pham Hong Thanh va giap
ranh voi dat 6ng Tam. Theo 6ng Tam duogc biét dat ciia 6ng Thanh d3 ban chuyén
nhuong cho ba Dung.Hién nay dat tranh chap 6ng Diing da san Ui bang phang, trong
tram nén khong biét ranh chd nao.

+ Ong B4 Vin Tin trinh bay: Nam 1983 ong Diing c6 khai hoang dat gém dat
6ng Tin. Dién tich khai hoang bao nhiéu thi khong biét, chi biét giap ranh v&i dat mot
s0 nguoi va giap voi dat ong Pham Hong Thanh. Ong Thanh dé ban cho ba Dung lam
chu. P4t ma 6ng Diing v6i ba Dung tranh chép, hién nay ong Diing dang trong tram.

+ Ong Nguyen Van Than trinh bay: Nam 2005 6ng Dung nho 6ng Than san ui
cai tao mat bang dat hién dang tranh chap cho bang phang Nam 2015 con 6ng Diing
1a 6ng Trung c6 nhd ong Théan san Ui lam duong trén dat dang tranh chap di vao dat
cua ong Trung.

+Tai ban dn dan sw so tham sé 28/2020/DSST ngay 5/8/2020 ciia Toa &n nhan
ddn huyén Long Dién, da dp dung cdc quy dinh ciia phdp ludt. Tuyén xir:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Thily Dung;

Budc 6ng Vo Van D phai hoan tra cho ba Nguyén Thi Thily Dung cac phan
dién tich dat sau day:



+ 6.222,8 m? dét thudc thira s6 155 t& ban dd sb 06 x3 Phude Hung (nay 1a thira
s6 52 to ban do sd 144 xi Phudc Hung), theo so dd vi tri thira dt ngdy 05/4/2019 cua
chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Long Dién.

+ 325, 6 m* dét thudc thira s6 25 t& ban d6 s6 05 xd Phudc Hung (nay 1a thua
s6 52 to ban do sd 144 xa Phudc Hung), theo so dd vi tri thira dat ngay 05/4/2019 cua
chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Long Dién.

- Khong chap nhén cac yéu cau phan té ctia 6ng V6 Van D.

- Ba Nguyén Thj Thuy Dung duoc s& hitu 2.000 cay Tram trén dit.

Ba Nguyén Thi Thity Dung c6 nghia vu thanh toan cho éng Diing tri gia 2.000
cdy tram bang sd tién 7.600.000 dong.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé chi phi do v&, dinh gi4, nghia vu chim
tra va quyén khang céo cua duong su theo quy dinh phap luat.

+Ngay 17/8/2020 bi don 6ng V3 Vian D cé don khang cao ban 4n dan sy so tham,
V61 ndi dung: D€ nghi Toa &n cap phlc tham xét xir stra toan bd ban an so tham, bac yéu cau
kho1i kién cua nguyén don va chap nhan phan to cua bi don.

+Tai phién toa phiic tham:

Mot sé duong su vang mat Toa an da téng dat Quyét dinh dua vu an ra xét xu;
Quyét dinh hoan phién toa va glay triéu tap tham gia phién toa hop 1¢, Can ctr Piéu
296 Bo luat t6 tung dan su, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xtr vy an.

Nguyén don van giit nguyén yeu cau khoi kién. Bi don van gitr nguyén yéu cau
phan t6 va thay doi noi dung khang cao 1a yéu cau hay ban 4n so tham.

~ Cac bén duong sy khong thoa thuan dugc viée giai quyét vu an va khong cung
cap tai li¢u, chirng ctr moi.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién:

Ve t6 tung: Hoi dong xét xir va duong sy da thyc hién dang trinh ty thu tuc ma
Bo luat t6 tung dan su quy dinh. ‘ ’

V¢é ndi dung: Can c1r cac tai liéu’chL’mg cu ¢ trong hé SO vu ér}, két qua xét XU
cong khai tai phién toa, c6 du co s¢ két luan: Dién tich dat tranh chap 6.548,4 m® 1a
quyén st dung dat hop phap cua ba Nguyén Thi Thay Dung nhan chuyen nhuong tur
ong Pham Hong Thanh, dit d3 dugc co quan nha nude cé tham quyén cap gidy ching

nhan QSD dat dung theo quy dinh cta phap luat. Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6
tung dan sy, dé nghi Ho1 dong xét xir: Bac khang cao, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién toa,
can cir két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctia kiém sat vién. Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1]Pon khang céo cta bi don 6ng Vo6 Van D trong han Iuat dinh va dang trinh
tu thu tuc ma B luat to tung dan sy quy dinh nén Hoi dong xét xir chap nhan xem xét
lai ban an so tham theo trinh tu phuc tham.

[2]Xét vé ndi dung khang cao, Hoi dong xét xur thay:



Dién tich dét tranh chap do thuc té 14 6.548,4 m? , trong tong dién tich 31.093 m?.

Can ctr hd s0 quan ly dat dai do UBND huyén Long Pién cung cap, thé hién dat tranh
chap c6 ngudn gdc: La dat khai pha, nim 1983 do 6ng Pham Hong Thanh khai pha
dugc UBND xa Phudc Tinh cii x4c nhan. Nam 1998 6ng Thanh ké khai va duoc cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 N 230045 ngay 15/10/1998 véi tong dién tich
31.093 m* gdm cac thira dat s6 18, 31, 29, 28, 17, 155, 25 t& ban dd sb 19, 06, 05.
Thira 155 c6 dién tich 12 9.712 m? va thira 25 c6 dién tich 1a 401 m? tong dién tich la
10.113m?. Dién tich dt 6.548,4 m* nam trong téng dién tich 10.113m? thudc thira dat
50 155, 25 t& ban d6 s6 06 va 05,

_ Viéc UBND huyén Long Pién cap gidy chimg nhan QSD dét cho ho 6ng Pham
Hong Thanh 1a diing quy dinh cua phap luat.

Dién tich dit tranh chap 6.548,4 m?, gom 6.222,8 m® 14 mot phan cua thira dat
s6 155 to ban dd sb 06 va dién tich 325.6 m* 1a mot phan cua thira dat sb 25 to ban do
s6 05.

Ngay 22/12/2003, 6ng Pham Hoéng Thanh da 1ap hop dong chuyén nhuong
QSD dat cho ba Nguyén Thi Thiy Dung ddi voi thira dat 155 va thia dat sb 25 véi
téng dién tich 10.113 m® Hop dong chuyén nhuong QSD dét gitta 6ng Thanh, ba
Dung, c6 chit ky ctua ba Dung va éng Thanh, ba Tu, 6ng Pham Qudc Hung (14 vo,
con ctia ong Thanh), dugc UBND x4 Phudc Hung xac nhan hop dong.

Pén ngay 03/3/2004, ba Dung dugc UBND huyén Long Dién cap gidy ching
nhan QSD dat s6 B 017617 & thira 155 ¢6 dién tich 9.712 m? t& ban d6 06 va thira 25
c6 dién tich 401 m? t& ban d6 05.

Niam 2005, 2006, 2007, 2008 va nam 2010 cho dén niam 2012 ba Dung da thé
chap gidy ching nhan QSD dit dé vay tién Ngan hang ngoai thuong Viét Nam va
ngan hang TMCP phat trién nha TP. HS Chi Minh- Chi nhanh TP.Viing Tau.

Can ctr hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 22/12/2003 giira ong Thanh va
ba Dung da c6 co sd xac dinh 6ng Thanh dai dién cho hd gia dinh (CO su dong y cua
v, con la ba Tu, 6ng Hung) da chuyén nhuong QSD dat & thira s6 155 to ban dd sd
06 va thtra s6 25 to ban do sd 05 cho ba Nguyén Thi Thiy Dung; La phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

Ong V& Van D cho rang: Dién tich dat tranh chap 6.548,4 m* do 6ng Diing
khai pha tir 1983 va st dung lién tuc cho dén nay, c6 cac ho st dung dat xung quanh
biét. Ngoai 10i trinh bay cua 6ng Diing va nhimg nguoi lam ching xac dinh nim
1983 6ng Diing c6 dén ving dat nay khai hoang rat nhiéu dat, da ban hét cho nhiéu
nguoi, nay chi dang str dung phan dién tich dat dang tranh chip vdi ba Dung, trén dat
hién nay ong Diing c6 trong tram; Ngoai ra 6ng Dung khong c6 chimg cir gi khac thé
hién ong Dung c6 xin khai hoang dat, ké khai sir dung dat, nop thué s dung dat, ong
Diung ciing khong dang ky quyén st dung dat, ma nguoi dang ky QSD dét 1a 6ng
Pham Hoéng Thanh d3 duoc cap glay chimg nhan vao nam 1998. Viéc 6ng Diing co
ldy dat di san 14p noi khac dé trong cay Tram dugc ong Diing cho biét 1a 6ng Diing
thuc hién tir ndm 2005, sau thoi diém 6ng Thanh da chuyén nhugng dét cho ba Dung
vao nam 2003, ba Dung duogc cép gidy chimg nhan vao nim 2004. Do d6, khong co
can c cho rang ong Diing da khai hoang sir dung dat tir nam 1983.



Can ctr vao hd so cap gidy ching nhén cho h6 6ng Pham Hong Thanh cho thay
6ng Thanh 1a nguoi khai hoang dat, ké khai str dung dat theo quy dinh, 6ng Thanh
chuyén nhuong va ba Dung nhan chuyen nhuong hop phap, dugc UBND x@ chimg
thue, dugc UBND huyén Long Pién cap gidy ching nhan QSD dat Sau do, ba Dung
d3 thé chap quyén st dung dét ¢ hai thira s6 155 va 25 dé vay tién ngan hang nhiéu
nim. Do d6, ba Dung 1a ngudi st dung dat hop phap ddi voi thira dat s6 155 va 25 ¢6
dién tich dat 6.548,4 m* tranh chip néu trén.

[3] Vé tai san trén dat tranh chdp: C6 2.000 cdy Tram do ong Diing tréng. Cin
ctr bién ban dinh gia tai san ngay 14/1/2020 cua hoi ddng dinh gia, thi 2.000 cay x
3.800 dong/cay = 7.600.000 dong. Ong Diing phai giao tra dat cho ba Dung, nén giao
cho ba Dung dugc s hiru cac cay Tram do 6ng Diing trong, ba Dung phai thanh toan
cho 6ng Diing tri gia 2.000 cay Tram bang tién 1a 7.600.000 dong.

[4] Vé chi phi tham dinh, do v&, dinh gia: Can ctr Diéu 157, 165 B0 luat tb tung
dan su. Chi phi hét 3.864.241 dong, 6ng Diing phai chiu. Ba Nguyén Thi Thily Dung
d3 tam Gng ra trudc dé thuc hién. Nay ong Diing phai hoan tra lai cho ba Dung.

[5] Vé an phi dan sy so, phlc tham: Cin ctt Piéu 26, 27, 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi 1¢ phi toa an.

+ V& an phi so tham:

Do yéu cau khoi kién ciia ba | Dung dugc chap nhan nén ong Ding phai chiu an
phi 300.000 dong, nhung dugc mién vi ong Diing 1a ngudi cao tudi c6 don xin mién
giam 4n phi; Hoan tra cho 6ng Diing tién tam Gmg an phi 1a 300.000 dong theo bién
lai thu tién s6 0002122 ngay 25/10/2019 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Long
Pién. Hoan tra cho ba Dung tién tam ng an phi 14 5.000.000 dong, theo bién lai thu
tién s6 0004353 ngay 30/7/2018 ctia Chi cyc thi hanh an dan su huyén Long Dién.

+Vé an phi dan sy phuc tham:

Do khang cao cua 6ng Diing khong dugc Toa an chap nhan nén 6ng Diing phai
chiu 300.000 dong an phi, nhung 6ng Dung dugc mién 4n phi vi 6ng Diing 1a ngudi
cao tudi c6 don xin mién an phi. Ong Diing dugc hoan lai tién tam ng an phi.

~ Tu nhtng phén tich va nhan dinh trén Hoi dong xét xir c6 du can cir khong
chap nhan khang c4o cua 6ng Vo Van D, gilt nguyén ban an so tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cian ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

~ Khong chap nhan khang céo cta 6ng V3 Van D. Giit nguyén ban an dan sy so
tham so 28/2020/DSST ngay 5/8/2020 cuia Toa 4n nhan dan huyén Long Dién, nhu
sSau.

Ap dung Diéu 95, 99, 166, 203 Luat Dat Dai. Piéu 12, 26, 27, 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé
an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:
1.Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Thiy Dung;



+Budc 6ng V4 Vin D phai tra lai cho ba Nguyén Thi Thuy Dung tong dién
tich dat 6.548,4 m” trong d6 c6 6.222,8 m” thudc thira dat s 155 to ban do s6 06 va
dién tich dat 325, 6 m2 thugc thtra dat s6 25 to ban do s6 05 xd@ Phudc Hung (nay la
thtra s6 52 to ban d6 s6 144 xa Phude Hung), theo so do vi tri thira dat 1ap ngay
05/4/2019 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Long Dién.

(C6 so @6 vi tri dat tranh chap kém theo)

2. Khong chap nhéan toan bd yéu cau phan t6 ctia 6ng V6 Van D.

3.Ba Nguyén Thi Thay Dung duoc quyén sé hitu 2.000 cdy Tram trong trén
dién tich dat 6.548,4 m’ néu trén.

Ba Nguyén Thj Thity Dung c¢6 nghia vu tra cho 6ng V& Vian D gia tri 2.000
cay Tram véi so tién 1a 7.600.000 dong (Bay triéu, sau tram ngan dong).

4. V& chi phi thAm dinh, do v&, dinh gia:

Ong V& Van D c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi Thiy Dung sd tién 1a
3.864.241 d6ng ( Ba triéu, tAm tram sau muoi bon ngan, hai trim bon mot dong).

5. V& an phi so tham, phuc tham:

+ Hoan tra cho ong Dung sd tién tam Gng 4n phi 1a 300.000 d6ng theo bién lai
thu tién so0 0002122 ngay 25/10/2019 va 300.000 dong theo bién lai thu tién so
0004096 ngay 17/8/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Long Dién.

. +Hoan tra cho ba Nguyén Thi Thuy Dung tién tam Gng an phi 13 5.000.000
dong (Nam triéu dong), theo bién lai thu tién 86 0004353 ngay 30/7/2018 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Long Dién.

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh néu bén phai thi
hanh &n cham thuc hién nghia vu tra tién thi con phai chiu tién 13i theo muc 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat dan sy, twong Ung véi sb tién va thoi gian
cham thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

6.Ban an co hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay 24/11/2020

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND h. Long Dién Tham Phan- Chu toa Phién t0a
-VKSND tinh BRVT.

-THADS h. Long Pién
- Cac duong sy
-Luu ho so vu an.
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HOI PONG XET XU PHUC THAM

Céc thim phan

Poan Ngoc Thién

Trwong Van Tam

Tham phan-Chi toa phién toa

Trinh Hoang Anh



