TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 09/2017/DS-PT
Ngay: 18/9/2017
VIV :“Tranh chap hop dong
chuyen nhugng quyén su dung
dat va quyén s6 hitu nha 6”

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

-Thanh phan héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién tda: Ong Pham Van Khoi.
Cdc tham phan: Ong Lé Van Tai
Ong Ta Van Vinh.
- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén — Thu ky Toa an nhan dén tinh
Ninh Binh.
- Dgi dién Vién Kjém Sat nhan din tinh Ninh Binh tham gia phién toa: Ba
D06 Thi Huyén Tam — Kiém sat vién trung cap.

Ngay 18 thang 9 nam 2017, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Ninh Binh, xét xur

phuc thim vy an dan su thu 1y s6 10/2017/TLPT-DS ngay 14 thang 7 ndm 2017 vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén s hitu nha
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0.

Do ban an dan su so tham sb 02/2017/DS-ST ngay 29 thang 5 ndm 2017 cta
Toa an nhan dan huyén H bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 10/2017/QD-PT ngay 05
thang 9 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Vg ché)ng anh Truong Minh D, sinh nam 1973; chi Tran Thi H,
sinh ndm 1978. Déu tru tai: Pho P1, phuong N, thanh phd N, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh Truong Minh B: Chj Tran Thi H (gidy
uy quyén ngay 09/01/2017).

2. Bi don: Ba Trinh Thi D, sinh nam 1966.
Dia chi: Thon H, xa N, huyén H, tinh Ninh Binh.



Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba D: Ong Pang Tién Binh — luat
su - Van phong luat su Tam Di¢p - Poan luat su tinh Ninh Binh.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
- Ong Trinh Van M, sinh nam 1954.
bia chi: Thon H, xa N, huyén H, tinh Ninh Binh.
- Chi Bui Thi T, sinh nam 1990.
bia chi: Thon D, xa H, huyén H, tinh Ninh Binh.
- Chi Bui Thi Thanh C, sinh nam 1992.
Dia chi: Phé P, phuong N, thanh phd N, tinh Ninh Binh.
4. Nguoi lam chung:
- Ong Trinh Vin D, sinh nam 1963,
- Ba Trinh Thi D, sinh nam 1959,
- Ba Lé Thi S, sinh nam 1947,
- Ba Bui Thi H, sinh nam 1945,
- Ba Bui Thi O, sinh nam 1947,
Péu cung dia chi: Thon H, xa N, huyén H, tinh Ninh Binh.
- Anh Tran Manh H, sinh nam 1971
Dia chi: SN 15, phé P1, phuong N, thanh phé N, tinh Ninh Binh.
5. Nguoi khéng cdo: Chi Trdan Thi H.
, Tai phién toa ¢ mat: chi H, ba B, dng M, chi T, chi C, dng b, ba D, ba S, ba H;
vang mat: anh H, ba O.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don — vo chdng anh Truong Minh B, chi Tran Thi H trinh bay: Vo
chdng anh chi khéng quen biét ba Trinh Thi P va 6ng Trinh Vin M. Chi dén thang
11/2014, khi vé qué ¢ huyén Y co6 dung chan tai khu vuc Cau Vom va nghe duoc
thong tin ba B mudn ban nha dat tai thira s6 585, t& ban dd sd 12, ban dd dia chinh x4
N, huyén H (dia chi tai Thon H, xa N, huyén H, tinh Ninh Binh) nén da tim gap ba b
hoi gia, c6 xem nha dat va hen ngay lam thi tuc mua ban.

Ngay 9/11/2014, ba P cung 6ng M dén nha cua vo chong anh chi va v chong
anh chi da dat coc cho ba b 20 triéu déng c6 sy chung kién cua anh Tran Manh H —
anh trai chi H. Hai bén da viét Gidy dit coc ban dat. Hién nay, ban goc gidy dit coc
ban dat da that lac. Chi H thira nhan ban phé t6 Gidy dit coc ban dat do bi don va



UBND xa N cung cap 1a dung v&i ban gdc. Trong Gidy dit coc ghi 1a ngay 9/01/2014
la do anh B viét sai.

Sau khi dat coc 10 ngdy, vao ngay 19/11/2014, ba B ciing 6ng M dén nha cta vo
chéng anh chi, hai bén d3 tién hanh lap Giéy ban nha va dit. Vo chéng anh chi da tra
da 250.000.000 dong cho ba P va ba P da giao Gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho anh chi. Ong Trinh Van M di ky 1am chimg vao Gidy ban nha dat. Lic d6, 6ng M
va ba b gidi thiéu ong M 12 anh trai ba D, thyc té 6ng M 13 anh ho. Gidy ban nha dat
do anh P viét ndi dung, dén phan ky tén ctia ba D thi ba B viét 1a nguoi vay sau do ky
tén va viét ho tén Trinh Thi P ¢ dudi chit ngudi vay. Vo chong anh chi thay ba D viét
“ngudi vay” 1a khong diing nén anh P di sira chit “ngudi vay” do ba P viét thanh chir
“ngudi ban” trude mat ba B va noi ludn voi ba P 1a da co gidy to dat coc ban nha dat
nén ba b phai 1a nguoi ban.

Cung ngay 19/11/2014, chi H va ba b di dén Vin phong cong ching Toan Cau
tai phuong V, thanh phé N, tinh Ninh Binh dé 1ap Hop dong uy quyén do vg chong
chi mua nha dat cua ba B dé sau nay ban lai nén khong mudn ton kém vé phi chuyén
quyén s& hitu.

Ba P chua tim dugc chd & mdi nén ba D di thué lai nha dat véi gia 500.000
d/thang (thoa thuan miéng). Ba D tra tién thué nha duoc vai thang, sau do6 thi khong
tra tién thué nha. Pau nim 2016, vo chong chi yéu cau ba B giao lai nha dat nhung ba
P khong tra lai nha dat cho vo chong anh chi. Anh chi di dén Uy ban nhan dan
(UBND) x4 N dé 1am tha tuc chuyén quyén st dung nha dat nhung khong duoc Uy
ban chép nhan vi ba b ¢6 don tranh chép. Sau do, vo chéng anh chi lam don dé nghi
UBND x& N giai quyét tranh chap. Khi tién hanh hoa giai, UBND xa N phat hién
Gidy dat coc ban dat, Gidy ban nha va dit ghi thang 01/2014, lac nay vo chong anh
chi méi biét c6 su sai sét ndy va anh D di chira tiép vao Gidy ban nha va dat tai dong
chit “Ninh Binh ngay 19/01/2014” tir thang 01/2014 thanh thang 11/2014 cho dling
v6i ngay thang giao dich trén thuc té.

Viéc ong M, ba P va nhitng ngudi khac cho rang chi H cho 6ng M vay tién va
ba b thé chap nha dat dé dam bao cho ong M vay 1a khong ding. Nam 2011 chi H ¢6
dang ky kinh doanh m& ctra hang cam do voi muc vén 50.000.000 dong lam dugc
khoang 7,8 thang thi thua 16 nén da thao bién hiéu va cac quy dinh trong kinh doanh
cam d6. Sau khi thao bién hiéu, chi H c¢6 1am thém vai thang nira thi nghi han. Thoi
gian kinh doanh cam dd cho dén nay chi H chua cho bat ky t6 chirc, ca nhan nao vay
t1en cam c6 tai san trén mic 50 triéu dong. Chi H khang dinh khong cho éng M vay
tién nén khong chip nhan dé nghi ctia 6ng M va ba B 12 6ng M ¢6 trach nhiém chinh
trong viéc tra cho chi H sd tién vay 140 triéu dong con ba B ¢o trach nhiém hd trg cho
ong M mot phﬁn dé tra no cho chi. Vi hoan canh gia dinh ba D cling kh6 khan nén
néu ba D ddng ¥ tra cho vo chong anh chi toan bd 6 tién 140 triéu déng cung sb tién
1i tinh tir ngay 30/4/2016 cho dén nay theo murc 13i suit ngan hang thi anh chj ciing
chap nhan. Néu ba D khong nhat tri tra tién, vg chong anh chi dé nghi Toa an cong
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nhan viéc mua ban nha dat giita vo chong anh chi va ba P dong thoi budc ba P tiép
tuc thuc hi¢n hop déng mua ban nha dit, tra lai nha dat néu trén cho vo chéng anh
chi. Hi¢én trang nha dét ctia ba D hién nay dang nhu luc vo chéng anh chi mua cua ba
b, anh chi khong chép nhan trinh bay cia ba b vé viéc d3 tu bo, cai tao nha cura.
Truong hop Tda an tuyén hop dong mua ban nha dat vo hiéu, anh chi khong yéu cau
tdoa an dinh gia tai san tranh chip, khong yéu cau boi thuong thiét hai gi thém chi yéu
cAu dugc nhan lai sd tién di bo ra dé mua nha dat 1a 250 triéu déng.

Bi don — Ba Trinh Thi D trinh bay: Ba va vo chong anh B, chi H khéng quen
biét. Thang 11/2014, 6ng Trinh Van M la anh ho cua ba c6 dat van dé muon bia do
cua ba dé vay chi H 60 triéu déng kinh doanh, sau mot ndm 6ng M sé léy lai bia do
cho ba. Ong M d3 dan chi H vao xem nha cta ba, chi H déng ¥ ding nha dat cua ba
dé thé chap. Ngay 19/11/2014, 6ng M dura ba dén nha chi H ¢ phd P dé lam thu tyc
cho dng M vay tién. Khi dén nha chi H, chi H yéu cau ba dén van phong cong chung
de lam thu tuc. Tai Van phong cong chu’ng Toan Cau, ba da ky vao mét s to gidy in
san nhung khong biét ndi dung 1a gi. Ba nghi d6 1a thi tuc can thiét khi dung ra thé
chap cho 6ng M vay tién nén khong doc ndi dung va nguoi tién hanh cong ching
cling khong giai thich hodc néi cho ba biét ndi dung nhiing gidy to ba da ky. Muc dich
ctia ba 13 thé chap nha dat cho 6ng M vay tién chir khong phai ban nha vi hoan canh
gia dinh ba kho khin, dugc su hd tro cia nha nudc va cac doan thé cung anh em, ho
hang thi me con ba méi c6 nha dé . Ba nhan 6ng M 14 anh trai vi sg néi 6ng M 1a anh
ho thi chi H s& gdy kho khan khong cho vay tién. Ngay 19/11/2014, 6ng M chua lay
dugc tién ciia chi H nén vai ba hém sau ba va 6ng M lai dén nha chi H dé 14y tién. Ba
khong nhin thay chi H dua tién cho 6ng M va ciing khong biét 6ng M vay bao nhiéu
tién ctia chi H chi nghe dng M néi vay duogc 60 triéu.

Sau nay, 6ng M khong tra duoc tién cho chi H nén chi H nhiéu 1an goi dién de
doa gy stic ép s& lay nha cua ba. Chi H biét ba to chirc cudi con gai thir 2 vao ngay
12/12/2015 am lich nén di ép 6ng M phai tra s6 tién 13i con thiéu 1a 20 triéu dong néu
khéng s& cho ngudi pha dam cudi. Do lo sg anh hudng dén viée cudi xin cua con nén
theo yéu cau ciia chi H, vao 10 gio dém ngay 11/12/2015 am lich, ba da cung ong M
dén nha chi H dé viét gidy nhan vay cua chi H 20 triéu dong dé vé lo viéc cudi con.

Khoang giita thang 4/2016, chi H ciing mot s6 nguoi vao nha ba chiri boi doi s6
tién ong M no 1 140 triéu ddng khong ké 13i. Chi H ¢6 néi néu tra da 140 triéu chi H
s& tra lai gidy chimg nhan quyén s dung dat, khong co tién s& niém phong nha.
Khoang 10 gio ngay 30/4/2016, chi H lai ciing mot sb ngudi vao nha ba khoa cua
khéng cho me con ba vao sinh sdng. Gia dinh ba da bao chinh quyén dia phuong va
luc lugng céng an xa d3 xubng xem xét va cho phép ba pha ctra vao nha sinh song.
Theo nhu chi H trinh bay nha dat cua ba thoi diém cudi ndm 2014 ciing gidng nhu
hién trang nha dét cua ba hién nay 1a khong chinh x4c vi dén khoang thang 8, thang 9
nam 2015, ba méi xay thém duoc bé nude khoang 6-7m® va trude khi cudi con gai
thir hai khoang mot tuan thi ba méi hoan thién viéc son nha va bin mai ton phan san
hé trude ctra khoang 15m®. Chi H ndi trude khi mua ban nha dat c6 xem ki nha dét
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ctia ba nhung lai md ta sai nha cta ba cho rang nha cuia ba chi c6 mot phong, khong
c6 cau thang trong nha, khu v¢ sinh nam trong bép cap 4 ¢ phia sau, da hoan thién son
tuong... la khong chinh xéc.

Tai phién toa so tham, ba D xac dinh khong ky va khong biét noi dung Gidy dat
coc ban dat; chir ky va chur viét ho va tén “Trinh Thi B” trong gidy ban nha va dat,
hop dong ty quyén la chir ky va chr viét cuia ba _nhung khing dinh ba khong biét noi
dung cua cac gidy to nay. Tai glay ban nha va dat ba khong viét chir ¢ ‘nguoi vay”. Ba
dé nghi toa an tuyén bd hop dong iy quyén va hop déng mua ban nha va dat vo hiéu
va bugc 6ng M phai tra s6 tién vay cho chi H va chi H phai tra lai gidy chu’ng nhan
quyen str dung dat cho ba. Do nhan thirc kém nén ba ciing da ky vao mot sb gidy to,
ba xin chiu mot phan trach nhiém cung véi 6ng M dé tra ng cho chi H. Ba khéng cé
yéu cau vé boi thudng thiét hai trong trudng hop toa an tuyén Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va so hitu nha & vo hiéu.

Nguoi bao vé quyén va lot ich hgp phap cho ba D trinh bay: Loi khai va cac tai
liéu do nguyén don cung cép 1a khong ding su that, khong dung dién blen vu an. Ly
do: Ba P 1a ngudi ngheo, tinh tinh that tha, kém hiéu biét, 1a nguoi yeu thé trong xa
hoi. Ban than ba P khong biét vo chong anh B, chi H. Khi 6ng M vay tién cta chi H,
ba P d3 mang Gidy ching nhan quyén st dung dat dua cho chi H véi muc dich the
chap cho 6ng M vay tién. Loi khai cia ba B phu hop véi 101 khai ciia nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan va 1oi khai cua nhiing nguoi lam ching cling nhu nhiing su
viéc xdy ra tai nha ba b vao thang 4/2016 va viéc ba b phai ky nhan ng khong s0 tién
20 triéu dong vao dém trudc ngay cudi con khi ma moi viéc di dugc chuan bi chu
d40. Viéc chi H khoa cira nha ba B va ndi 6ng M vay ng chi H ¢o rat nhiéu nguoi
biét, cong an x4 cling dd phai can thiép dé me con ba P tré vé nha ctiia minh sinh
song. Thoi diém 30/4/2016, chi H chi n6i 6ng M no tién khong tra duoc nén 1y nha
dat caa ba D, chi H khong néi gi dén viéc mua ban nha dat voi ba B. Chi dén ngay
20/7/2016, khi UBND x&@ N dtng ra giai quyet mau thuan thi ma&i thay chi H, anh b
noi ba b da ban nha dat vao c6 dua ra cac gidy to 1a gidy ban nha dat, gidy dat coc,
hop dong ¢ uy quyén gitta vo chong chi H, anh B va ba B. Cac gidy to nay da cO sy sua
chira mét s6 ndi dung trong khi ba D khong thua nhén ndi dung trong cac gidy to chi
H, anh b dung lam bang chtng chimg minh ba B ban nha. Thuc té, ba B khong nhén
mot dong ndo tir vg chong anh B, chi H va ciing khong ban nha dat cho vo chong anh
D, chi H. Yéu cau khéi kién cta chi H, anh D 1a trai phap luat, 1€ ra chi H phai khoi
kién 6ng M vé hop dong vay tai san moi dung. Ong M c6 trach nhiém tra ng cho chi
H. Ba D c6 mot phan 13i vé viéc ky vao mot sb gidy to nhung khong biét ndi dung nén
ba P s& c6 mot phan trach nhiém cing éng M dé tra ng cho chi H. Dé nghi Toa an
tuyén bd viéc mua ban nha dat do chi H khai kién 13 vo hiéu va budc chi H, anh b tra
lai Gidy chung nhan quyén sir dung dit cho ba b.

Chi Bui Thi Thanh C, Bui Thi T khai: Ngudn géc nha dat dang tranh chép dang

nhu ba D trinh bay. Chi C, chi T la con gai ba D, song cung ba D tai nha dat dang
tranh chap tir nhé dén khi di lay chong. Su viéc tranh chép cu thé nhu thé nao chi C,
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chi T khong biét. Bén ngay 30/4/2016, chi H ciing mdt s6 ngudi vao khoa nha clia me
con chi. Ba P va chi T khong c¢6 chd & phai di ¢ nho nguoi quen. Tur trude dén nay,
mdc du hoan canh gia dinh kho khan nhung ba B van chiu khé 1am lung, nhon nhit dé
trang trai cudc song ciia mdy me con. Chi H, anh D néi ba D ban nha 1a khong dung
vi cac chi khong thiy ba D ban chuyén ban nha va khong c6 1y do gi dé ba D ban ngoi
nha ma nha nuéc, dan lang, anh em da hd tro xay dung nén cho ba me con cac chi co
chd ¢&. Dé nghi Toa an khong chép nhan yéu cAu cla vo chéng anh D, chi H, budc vo
chdng anh D, chi H phai tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba b.

Ong Trinh Van M khai: Ong va chi H, anh b khéng quen biét nhau. Khoang
gitra thang 11/2014, 6ng tim gép chi H dé vay tién 1am an. Chi H yéu cau phai co tai
san thé chap nén ong da dat van dé voi ba P va ba D muon bia do thé chap vay tién
cta chi H. Ong d3 dan chi H vé& xem nha cua ba B va ba D, chi H nhan tai san thé
chap 12 nha ba D vi ba D kho tinh va nha ba D chi 1a nha tam con nha ba D 1a nha mai
bang nén ngay 19/11/2014, 6ng dua ba b dén nha chi H dé lam thu tyc vay tién. Ba P
va chi H da dén Vin phong cong chung dé ky glay iy quyén. Sau khi lam xong thu
tuc uy quyén, chi H mai cho 6ng vay 60 triéu dong. Giita ong va chi H khong ky bat
ky giay to gi vé viéc vay tién, chi thoa thuan miéng voi nhau, lai suat thoa thuan 1a
3. OOOdong/trleu/ngay, khi nao ong tra hét goc va i cua so tién vay thi chi H s€ tra lai
gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba P va hay hop dong lly quyén di. Hop dong
Uy quyén da dugc cong chimg chi dé rang budc cho sd tién vay chir khong phai 1a
mua ban nha dét. Sau khi vay duoc mot thoi gian, ong khéng tra 13i dung hen cho chi
H nén chi H cong 1ai vao gdc nén sd ng Ién dén 100 triéu dong, sau nay la 140 triéu
d6ng. Chi H da gay surc ép voi ong va yéu cau ba b phai ky nhan ng. Ba D da phai ky
vao mot glay vay 1a 100 triéu dong (6ng khong nhé chinh xac) va mot gidy vay tién
140 tri¢u dong Sau do, loi dung ngay cudi cua con gai ba D, chi H lién tuc goi dién
cho dng va cho ba b ép 6ng phai tra sd tién 13i 20 triéu dong néu khong s& cho ngudi
pha dam cudi. Do lo so nén 10 gio dém trude ngay cudi con gai ba b, theo yéu cau
cta chi H, ba B da phai ra nha chi H dé viét mot gidy vay chi H 20 triéu dong noi
dung dé vé lo viéc cudi con, xong viéc s& tra, khong 1ai suat. Ngay 30/4/2016, chi H
cing mot s6 nguoi di dén niém phong nha ba P. Toan bd qua trinh giao dich véi chi
H, ong khong ky vao bat ky gidy to nao ngoai ky vao gidy vay ng 20 triéu giita ba B
va chi H voi danh nghia anh trai la nguoi lam ching. Ong xac nhan chit ky va chit
viét ho va tén cia 6ng trong Gidy ban nha va dat nhung ong khong biét tai sao va
bang cach nao chi H, anh D lai c¢6 chit ky cua ong trong Gidy ban nha va dat vi ong
khong biét noi dung trong Gidy ban nha va dit. Viéc nguyén don cho rang éng va ba
D 13 ngudi ban nha 1a khéng phu hop voi thuc té. Gidy ban nha va dat ky ngay
19/01/2014 trong khi Hop ddng ty quyén ky sau 10 thang 1a khong c6 thuc. Khéng co
viéc 6ng va ba B dén nha chi H dé ky gidy dit coc ban dat. Gidy dit coc ban dat chi 1a
ban pho t6 nén 1a gidy to gia do chi H tao nén. Chi H ¢ tinh muébn chiém doat tai san
nha dat cia ba P nén bang cach nao d6 da 1am gia noi dung gidy to mua ban nha dat.
Hop dong Gy quyén va dit coc 1a khong co thuc dé nghi Toa tuyén vo hiéu. Ong la
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nguoi vay tién cua chi H nén s€ co6 trach nhi¢m tra cho chi H so tién vay 1a 140 triéu
dong va xin dugc tra trude 30 tri€u dong, so6 con lai xin dugc tra dan con tién 1ai xin
dugc mién vi 6ng dang rat kho khan.

_Trudng hop toa an tuyén bd hop dong vo hiéu, 6ng M, chi C, chi T khéng c6
yéu cau boi thuong thiét hai.

Nhitng ngudi lam ching gé)m: Ong Trinh Van b, ba Trinh Thi D, ba Bui Thi O,
ba L€ Thi S, ba Bui Thi H khai:

Ba D khai dng M co dat yén dé muon gidy chiang nhén quyén sir dung dat cua
gia dinh ba D d€ thé chap vay tién lam an, dugc ba D dong y nén 6ng M da dan chi H
dén nha ba D dé xem nha nhung chi H khong dong ¥ nhén nha cta ba D lam tai san
thé chap.

Ong b, ba D, ba O, ba S, ba H khai: Khong biét su viéc vay tién giita ong M va
chi H. Trung tuan thang 4/2016 chi H cung mot sb nguoi dén nha ba D de doa niém
phong nha néu 6ng M khong tra s tién ng 140 tridu dong. Ngay 30/4/2016 1a ngay
hoi lang, chi H cung hai, ba nguoi dan ong dén khoa nha ba b, khong cho ba b vao
sinh song va van noi néu tra 140 triéu dong thi s& tra lai gidy to nha cho ba P néu
khong thi ba P s& mat nha.

Nguoi 1am ching 1a anh Tran Manh H — anh trai chi H khai: Anh tinh co dén
choi nha chi H va chimg kién viéc vo chéng chi H thoa thuan dit coc mua nha dat cua
ba B. Anh thiy vo chong chi H dua cho ba B 20 triéu tién dit coc, hai bén c6 1ap gidy
dit coc mua ban nha dét, anh ky 1a nguoi ching kién Viéc thoa thuan dit coc vao dau
nam 2014, khoang thang 4, thang 5. Noi dung gidy dit coc va chir ky cua anh trong
gidy dat coc ban dat dé ngay 09/01/2014 (ban pho t6) do UBND Xa N cung cap cho
Toa an 1a dang; vé ngdy, thang anh khong dé y nén khong nhd chinh xac, chi nhé 1a
dAu nam 2014.

Toa an nhan dan huyén H di di xac minh tai chinh quyén dia phuong xa N,
cong an x& N, Hoi phu nir X& N, phong Lao dong — thuong binh va xa hdi huyén H.

Tai ban 4n dén sy so tham s6 02/2017/DS-ST ngay 29/5/2017 Toa &n nhan dan
huyén H da quyét dinh:

Ap dung diém ¢ khoan 1 va khoan 2 diéu 122, diéu 127, khoan 2 diéu 212,
khoan 2 diéu 223, diéu 410, 698, 689, 137 Bo luat dan su 2005; Piéu 93, 96 Luat nha
& 2005; diém a khoan 3 diéu 167, khoan 3 diéu 188 Luat dat dai 2013; diéu 147 Bo
luat t6 tung dan su; Phap 1énh an phi, 18 phi toa an ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi
ngay 27/02/2009. Xir:

1. Khong chip nhan yéu cau coéng nhan va budc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va s& hitu nha & tai thira s6 585, to ban dd sd 12, ban d6
dia chinh xa N (Thon H, xa N, huyén H, tinh Ninh Binh) cta vo chdng anh Truong
Minh B, chi Tran Thij H.



Tuyén bé: Gidy ban nha va dat ngay 19/01/2014 gitra vg chong anh Truong
Minh B, chi Tran Thi H va ba Trinh Thi B va Hop dong iy quyén giira chi Tran Thi
H va ba Trinh Thi b ngay 19/11/2014 v6 hiéu.

2. Buc}c %Y chéng anh Truong Miph D, chi Tran Thj H phai trd cho ba Trinh
Thi D gidy ching nhén quyén su dung dat s6 AB 486885 ngay 7/12/2009 cua UBND
huyén H, tinh Ninh Binh mang tén ngudi st dung dat 1a ba Trinh Thi D.

3. Vé an phi:Vo chdng anh Truong Minh B, chi Tran Thi H phai nop 200.000
(hai trim nghin) dong an phi dan su so tham duoc khau trir vao sb tién tam tmg an phi
d3 nop theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 AA/2010/00541 ngay 24/10/2016 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H. Vo chong anh B, chi H da ndp du.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén quyén khang co va trach nhiém thi hanh an
cho cac duong su.

Trong han luat dinh, ngay 13 thang 6 ndm 2017 chi H ndp don khang cao ban
an trén cua Toa an nhan dan huyén H do chi khong dong ¥ v6i nhan dinh va quyét
dinh cua ban an. Cu thé: khong dong ¥ v4i ban an tuyén gidy mua ban nha dat, hop
déng Gy quyén 1a vo hiéu, chi chi sai mot 18i nho 13 sira thang 01 thanh thang 11 va
chit ctia bi don viét “nguoi vay” chi sira thanh “ngudi ban” nhung chi da giai thich rd
rang v&i bi don. Phia bi don trinh bay 1a thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho 6ng M vay tién nhung khong c6 tang chiing, vat chirng ma chi néi bang 10i.

Chi khong dong ¥ tra lai cho bi don gidy chimg nhan quyén st dung dat vi chi
dd mua can nha cua bi don va da tra sé tién 1a 250.000.000 dong cho bi don. Néu

budc chi phai tra lai glay chtng nhan quyén st dung dat cho ba B thi ba D phai tra lai
s6 tién 250.000.000 dong cho chi.

Chi khong dong ¥ phai ndp tién an phi 200.000 dong.

Chi yéu ,céu Tda an cip phiic thim yéu ciu ba D tiép tuc thuc hién hop ddng
mua ban nha dat.

Tai phién toa phuc tham, chi Tran Thi H van gitt ndi dung khang céo d{% nghi
Toa cong nhan hgp dong mua ban, budc bE‘l‘D tra nha cho qhi, chi khong nhan tién. B<’::1
Trinh Thi D va dng Trinh Van M khong dong ¥ v6i yéu cau khang céo cua chi H, dé
nghi Toa 4n nhan dan tinh Ninh Binh giir nguyén ban &n so tham.

BPai dién Vién Kiém Sat nhan dan tinh Ninh Binh phat biéu:

Vé viée chép hanh phap luat ctia Hoi déng xét xur va cac duong su:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phéan, Thu ky va Hoi dong xét xir da
tuan thu ding cac quy dinh cua phap luat. Cac duong su da thyc hién ding, day du
quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh cua phap luat.

‘ Vé quan diém giai quyét Q6i voi noi dung khang cao cua chi H: Pé nghj Hoi
dong xét xtr ap dung khoan 1 diéu 308 va khoan 1 diéu 148 B luét to tung dan su
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2015 va Nghi quyet 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 xt: Bac toan bd khang
cdo cua chi Tran Thi H, giir nguyén ban an so thim sb 02/2017/DS-ST ngay
29/5/2017 cia TAND huyén H. Chi H phai nép 300.000 ddng tién an phi dan sy phiic
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n di dugc thim tra tai phién
toa; can cuir vao két qua tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xir nhéan thay:

[1] Pon khang céo ctia chi Tran Thi H duoc lam trong thoi gian lut dinh va
dugc xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2] P6i véi Gidy mua ban nha va dat giira vo chdng chi Tran Thi H ba Trinh
Thi B: Vo chéng anh Truong Minh D, chi Tran Thi H c6 giao két hop déng mua ban
nha dat v6i ba Trinh Thi D theo trinh bay vao ngay 19/11/2014. Trong ndi dung hop
d6ng thé hién viéc ba B chuyén nhuong nha va dat tai thira dat s6 585 to ban d6 s6 12
tai dia chi Thon H, xd N, huyén H, tinh Ninh Binh, v&i dién tich dat 123,6m? véi sb
tién chuyén nhuong 1a 250.000.000 dong.

Vé nguon gbc thira dat va ngdi nha ciia ba Trinh Thi D: Ba B khong két hon, co
hai con; thira dat 585 c6 nguon goc 1a cua ba Trinh Thi B — ¢6 rudt ba B va vo chong
anh Bui Tién T, chi Trinh Thi D gop lai cho ba B. Thoi gian sau thira dat dugc cap
quyén st dung dat mang tén ba Trinh Thi D. Ho gia dinh ba Trinh Thi b 1a thudc dién
ho nghéo nén ho gia dinh ba dugc nha nudc hd tro sira chita xdy mdi theo dé an
06/DA-TTHD ngay 7/5/2009 ctia Hoi dong nhan dan Tinh va c6 sy dong gop cia hoi
Nong dan, hdi Phu nir xa. Nhu vay ngdi nha cta ba Trinh Thi DB dang ¢ thudc s& hitu
chung cua ho gia dinh. Theo khoan 2 Diéu 223 B6 luat dan sy 2005 quy dinh “viéc
dinh doat tai san chung hop nhét duoc thuc hién theo thoa thuin cta cac chu thé s&
hitu chung”; Diéu 96 Luat nha & “viéc ban nha & thudc sé hitu chung hop nhat phai co
su dong y cta tat ca cac chu s hiru bang van ban”. Ho gia dinh ba Trinh Thi D gdm
c6 03 nguoi 1a ba b, chi C va chi T; ngdi nha dugc nha nude hd trg xay cat 1én thudc
quyén s& hitu ctia ho gia dinh gom ba B, chi C va chi T. Vé nguyén tic nha nudc hd
tro cho nguoi nghéo xay dung nha tinh nghia khong duoc ban ma phai ¢ lau dai dung
muc dich hd tro xay dung nha cta nha nudc. Viéc hop dong mua ban nha dat khong
c6 duge sy dong ¥ cta cac thanh vién trong ho gia dinh, vi pham nhiing nguyén tic
ctua nha nudc 1a khong phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 689 Bo luat dan sy 2005 quy dinh vé hinh thirc
chuyén quyén sir dung dat: “Hop dong chuyén quyén st dung dat phai duoc 1ap thanh
van ban, c6 cong chimg ching thue theo quy dinh cua phap luat”. Tai diém a khoan 3
diéu 167 Luat dat dai 2013 quy dinh: “Hop dong chuyen nhuong, tang cho, thé chap
gop von bang quyén sir dung dat, quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat phai
dugc cong ching, chimg thuc”; Pidu 93 Luét nha & 2005 cling di quy dinh cu thé vé
trinh tu giao dich c¢6 lién quan dén nha ¢. Xét vé hinh thirc, chu thé ciia hop dong mua

9



ban nha dat, cac bén duong su da c6 1ap thanh van ban nhung cha thé tham gia ky két
chua dam bao theo quy dinh ctia phap luat. Hop dong ky két c6 lién quan dén dat dai,
nha ¢ nhung khong dugc cong chimg, chiung thuc tai co quan nha nuéc co thim
quyén dan dén vi pham diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su. Vé ndi dung cua
hop ddng, khong tuan thu day du cac quy dinh vé giao dich dan sy vé dét dai nha o,
thiéu cac quy dinh vé& quyén va nghia vu cac bén, khong quy dinh trach nhiém rang
budc cac bén khi vi pham hop dong. Gia dinh ba Trinh Thi P 1a ho nghéo cua xa,
trinh d0 nhan thic phap luat co nhiéu han ché, han ché nhiéu vé viéc viét va nhan
thire chit viét, ba B xac nhan chit ky ctia ba trong gidy ban nha dat nhung ba nhiéu lan
khang dinh khong c6 viéc ba ban dat va nha cua ba, ma ba chi thé chap cho anh ho
Trinh Van M vay tién caa chi H va anh B. Loi khai cua ba B duoc chimg minh bang
101 khai nhan cta 6ng Trinh Vin M khai nhan muon bia dat ctia ba D thé chap vay
tién ctia chi H va anh B, van ban mua ban nha dat duoc 14p do anh Truong Minh D tir
viét 1ap nén. Trong phan nodi dung gidy mua ban nha dat do anh P 1ap nén co sy tay
x0a, stra chira tir thang 01 thanh thang 11 va chita chit “nguodi vay” thanh chir “ngudi
ban”. Viéc téy x0a stra chira nay nguyén don thtra nhan do nguyén don thuc hién, viéc
sira chira trong van ban nay khong duge ong M va ba D thira nhan. Mat khac trong
ngay 1ap gidy mua ban nha dat 19/11/2014 ba B va 6ng Trinh Van M ciing 1ap mot
ban cam két trong cing ngay 19/11 trong d6 €6 noi dung viéc cam két nhu sau: “Ba
Trinh Thi D cho 6ng Trinh Van M muon quyén sir dung dat thira dat 585...6ng Trinh
Vian M khong co quyen cho, chuyen nhuong mua bén... hoic st dung vao bat clr viéc
gi ngoai viéc thé chap dé vay von”. Viéc cam két giita hai bén duoc xac nhan, ching
thuc cua UBND xa N, van ban nay thé hién y chi khach quan cua ba P cho viéc thé
chép tai san cta minh dé cho 6ng M vay vén va cling chimg minh cho viéc khong c6
hop ddng mua ban dat giira ba véi vo chong chi H anh D.

Trong qua trinh diéu tra xac minh & cp so tham, Toa an cép so tham da xéac
dinh duoc mot sb nguoi 1am chung: Ong Trinh Vian B, ba Trinh Thi D, ba Bui Thi O,
ba L& Thi S, ba Bui Thi H, cac 161 khai x4c nhan: Lo khai ctia ba D ¢6 viéc ong M
dat van dé voi ba D muon gidy ching nhan quyén sir dung dat cua gia dinh ba D dé
thé chip vay tién, ba déng y nén 6ng M co6 dan chi H dén xem nha dat nhung chi H
khong déng y nhan tai san cua ba D dé thé chép. Ong b, ba D, ba O, ba H, ba S khai
trung tuan thang 4/2016 chi H cing mot sé6 nguoi nha dén nha ba P de doa niém
phong nha ba B néu ong M khoéng tra no 140 triéu dong va ngay 30/4/2016 chi H
cung ngudi nha lai d¢én khoa ctra nha ba D va van doi 140 triéu dong néu tra thi chi H
méi tra gidy to nha dat cho ba B. Cac 16i khai nay 1a phi hop vé6i 101 khai ciia 6ng M
va ba b, nhu vy mot phan chimg minh sb tién 250 triéu dong ma ba P nhan trong
gidy mua ban nha dat 1a chua ¢6 co s6. Mat khac 6ng M lu6n ludn nhan ng voi chi H
anh D trong viéc vay tién thong qua viéc thé chap gidy to dit cua ba b va ngay tai
phién toa so tham ngay 29/5/2017 chi H thay d6i quan diém chi yéu cau bi don tra
140 triéu dong; 101 nhan nay 1a phu hop véi cac 10i khai ciia cac nhan chung va 10
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khai nhan cta 6ng Trinh Van M va con duogc thé hién sb tién 250 triéu déng trong
giay mua ban nha dat 1a khong c6, ba D khong nhan so tién nay.

Tir nhitng nhan dinh trén xét yéu cau khang céo cua nguyén don, Hoi dong
phuc tham nhan dinh: Hop ddng mua ban nha dat da khong tuan thu theo quy dinh
ctia phap luat, vi pham ca vé hinh thic va ndi dung hop dong, chu thé giao két khong
day du thdm quyén khong thé hién ding y chi cua ngudi tham gia giao két; thé thuc
hinh thire van ban khong tuan thu cac quy dinh phap luat vé cong chung chung thuce
nha nudc ddi véi loai van ban nay; van ban bi tay X0a, sira chita khong thé hién y chi
ctia chi thé khi tham gia giao dich. Do vay giao dich dan sy mua ban nha dat ngay
19/11/2014 gitta vo chong chi H va ba Trinh Thi D v6 hiéu, cip so thadm di xac dinh
la hoan toan c6 co sé phap luat.

[3] Péi v6i hop dong ay quyen ngay 19/11/2014: Theo ndi dung ciia hop dong
uy quyén chi H dugc toan quyén so hiru, dinh doat nha va dat ctia ba B. Nhu di ¢o
phan nhan dinh trén, giao dich nay khong thé hién dung y chi cua nguoi giao dich, ndi
dung khong phan anh dung y chi, vi pham nguyén tac thién chi trung thuc va dé che
dau giao dich dan sy khac do la giao dich mua ban nha dat nham tranh phai nop thue
khi chuyén quyen khi mua di ban lai. Mét khac chu thé giao ket hop déng ty quyén
khéng dam bao diy du quyén khi giao két, khong duoc toan quyén dinh doat tai san 1a
nha khi khong dugc sy dong ¥ ciia cac thanh vién trong ho gia dinh vi tai san 1a nha
thudc so hitu chung cua hd gia dinh. Vi vay hop dong nay khong tuan tha vé hinh
thirc nd1 dung nén khong phat sinh hi¢u lyc.

[4] Dbi v6i yéu cau khang cdo dé nghi xem xét phan an phi: Toa an cép SO
tham budc vo chong chi H anh B phai chiu mitc an phi 200. 000 dong. Nhén thay tai
quyét dinh ban an, Toa 4n so tham dd khong chap nhan yéu cau khoi kién vé yéu cau
cong nhan va bugc thue hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Nhu vay
yéu cau cia nguyén don khong duoc Tda an chap nhan thi nghia vu chiu 4n phi so
tham nguyén don phai chiu theo quy dinh tai diéu 27 nghia vu chiu 4n phi dan su so
tham, Phap Iénh an phi 1¢ phi Toa an ban hanh ngay 27/2/2009. Mtrc an phi dbi tuong
phai ndp cép so tham di quyét dinh 13 c6 co sé phéap ludt, vay yéu cau xem xét lai
phan ndp an phi 1a khong c6 can ctr.

[5] Ngudi khang céo khong duge Toa an chap nhan phai chiu an phi phiic tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 diéu 308 Bo luit t6 tung dan sy 2015; diém ¢ khoan 1 va
khoan 2 diéu 122, diéu 127, khoan 2 diéu 212, khoan 2 diéu 223, diéu 410, 698, 689,
137 Bo luat dan su 2005; Didu 93, 96 Luat nha ¢ 2005; diém a khoan 3 diéu 167,
khoan 3 diéu 188 Luat dat dai 2013; diéu 147 Bo luat té tung dan su; Phap 1énh 4n
phi, 1& phi toa an ciia Uy ban thuong vu Qubc hoi ngay 27/02/2009; khoan 1 diéu 29
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Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an. Xu:

~ Khong chap nhan khang céo cta chi Tran Thi H, giir nguyén ban an dan sy so
tham s6 02/2017/DS-ST ngay 29/5/2017 cua Toa an nhan dan huyén H.

1. Khéng chép nhin yéu ciu cong nhan va budc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va s& hitu nha & tai thira s6 585, to ban dd sd 12, ban d6
dia chinh x& N (Thon H, xa N, huyén H, tinh Ninh Binh) cua vo chéng anh Truong
Minh D, chi Tran Thi H.

Tuyén b((?: Gidy ban nha va dat ngay 19/01/2014 gitta vg chong anh Truong
Minh B, chi Tran Thi H va ba Trinh Thi B va Hop dong uy quyén giira chi Tran Thi
H va ba Trinh Thi B ngay 19/11/2014 v6 hiéu.

2. Budc vo chéng anh Truong Miph f), chi Tran Thi H phai tra cho ba Trinh
Thi D gidy chimg nhén quyén st dung dat so AB 486885 ngay 7/12/2009 cua UBND
huyén H, tinh Ninh Binh mang tén ngudi su dung dat 1a ba Trinh Thi D.

3. An phi:

- An phi dan su so thim: V¢ chong anh Truong Minh B, chi Tran Thi H phai
ndp 200.000 (hai trim nghin) dong an phi dan su so tham dugc khau trir vao so tién
tam (mg 4n phi da nop theo bién lai thu tién tam tGng an phi s6 AA/2010/00541 ngay
24/10/2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén H. Vo chéng anh D, chi H da nop
du.

- An phi déan sy phtc thim: Chi Tran Thi H phai n6p 300.000 (ba tram nghin)
ddng tién 4n phi dan sy phuc tham, nhung dugc khau trir s tién tam Gng an phi da
ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi sé6 AA/2010/00630 ngay 13/6/2017 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén H. Chi H da ndp du.

Truong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh dn déan s thi ngwoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh dn déan sw ¢ quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn déan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh én dén
SU.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy (6); Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND tinh Ninh Binh (2); (Paky)
- Phong KTGD (1);
- TAND cip cao (1);
- Chi cuc THADS H.H (1);
- TAND H. H(L);
- Luu VP, hd so (2). Pham Vin Khoéi
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