TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO CAN THO Péc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 356/2026/DS-PT
Ngay: 21/4/2026

Vv “Tranh chdp ranh gidi
gitka cdc bt dong san lién ké”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Qudc
Cdc Tham phén: 1/- (?ng Truong Hoai Binh.
2/- Ong Nguyen Hiru Bang.
- Thu ky phién toa: Ong Kim Moc Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Can Tho.
- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhan dan thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ong Nguyéen Xuan Loc - Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 4 nam 2026 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir phic tham cong khai vu an thy 1y sé: 250/2026/TLPT-DS ngay
13/02/2026 vé “Tranh chdp ranh gidi giita cdc bat dong san lién ké”.

Do ban an déan su so tham sd: 140/2025/DSST ngay 22/9/2025 cta Tda an
nhan dan khu vuc 3 - Can Tho bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xt phuc tham s6: 483/2026/QDXXPT ngay 23/3/2026 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Vian C. sinh nim: 1962. Pia chi: I 4p N, thi
tran P, huyén H, thanh phé Can Tho; nay 1a xa P, thanh phé Can Tho.

2. Bi don: Ong V& Vin D. sinh nam: 1958.

Ba Bui Kim T, sinh nam: 1968.

Cung cu tra: ép N, thi tran P, huyén H, thanh phé Can Tho; nay la xa P,
thanh phd Can Tho.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Huynh Thij H, sinh nim: 1959 (chét nim 2015); nhitng ngudi ké thira
quyén va nghia vu td tung:

Anh Nguyén Minh Q, sinh nim 1978.

Anh Nguyén Minh T1, sinh nim 1980.

Anh Nguyén Hiru N, sinh nim 1988,

Chi Nguyén Thi Minh D, sinh nam 1990.

Chi Nguyén Thi Huynh N1, sinh nim 1994.

Cung dia chi: ép T, xa T, huyén H, thanh phé Céan Tho:; nay la xa T, thanh
phé Can Tho.
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, —‘Bél Huynh Thi C1, sinh ném:, 19‘64. DPia chi: ép N, xa N, huyén P, thanh
pho Can Tho; nay 1a xa N, thanh phd Can Tho.
~ - Ba Huynh Thj C2, sinh nam: 1966. Dia chi: 4p T, xa T, huyén P, thanh
pho Can Tho; nay la xa T, thanh ph6é Can Tho.
- Ong Huynh Vian T2, sinh nam: 1968.
- Ba Huynh Tl}i C3, sinh nam: 1974. o
Cﬁng cu tra: ap N, thi tran P, huyén P, thanh pho Can Tho; nay la xa P,
thanh ph6 Can Tho.
- Ba Huynh Thi U, sinh ném: ‘1976. bia chi: ép T, xa G, huyén P, thanh phé
Can Tho; nay 1a xa P, thanh phd Céan Tho.
- Ba Nguyén Thi N2, sinh nam: 1958.
- Anh V6 Van T3, sinh nam: 1976.
- Anh V0 Trlc P, sinh nam: 1978.
- Anh V6 Phuong V, sinh nam: 1982.
- Chi Vo Thi Thao L, sinh nam: 1988.
, Qﬁng dia chi: ép N, xa N, huyén P, thanh phé Céan Tho; nay la xa N, thanh
pho Can Tho.
- Ngéan hang N5 (Chi nhanh huyén P).
4. Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng Huynh Van C.

NOI DUNG VU AN

* Nouyén don éng Huynh Van C thong qua ngwoi dai dién theo 1y quyén
trinh bay:

Ong Huynh Vin B dugc UBND huyén C, tinh Can Tho (cil) cap gidy
chtng nhan QSDPD s 000026 ngay 04/9/1996: thira 249, dién tich 5.833m” (Q),
thira 266, dién tich 280m?” (T), thira 267, dién tich 380m? (Q) va thira 271, dién
tich 450m* (Q); tong dién tich 13 6.943m* Ong B chét ngay 24/5/2009, vo 1a ba
Nguyén Thi T4 chét ngay 02/12/2000. Ong B, ba T4 c6 tit ca 07 ngudi con
gém: Huynh Thi H, Huynh Thi C1, Huynh Thi C2, Huynh Van T2, Huynh Thi
C3, Huynh Thi U va Huynh Vin C; khéng c6 con nudi hay con riéng nao khéc
va khi chét khong dé lai di chuc.

Khi 6ng C di khai nhan di san thira ké thi phat sinh tranh chap ranh dat tai
thira 271 cua 6ng B voi thira 248, 249 cia 6ng V6 Van D va thira 226 ctia ba Bui
Kim T. Sau khi do dac thyc té x4c dinh dién tich tranh chép tai vi tri A (32,6m?),
vi tri B (29,1m?), vi tri C (26,7m?). Trén phan dat vi tri (A) co nha bép ciaba T
duoc xay dung cudi nam 2022; trén phan dét vi tri (B + C) ¢6 nha vé sinh va 01
nha tién ché tam cta 6ng D xay dung. Ong C khai kién yéu cau: Budc ba T di
doi vat kién truc tra lai phan dét tai vi tri (A) dién tich 32,6m?; Budc ho ong D di
doi vat kién trac tra lai phan dat tai vi tri (B) dién tich 29,1m? va vj tri (C) dién
tich 26,7m?” theo Ban trich do dia chinh sé 151/VPDKDD ngay 03/6/2024 cua
Vin phong dang ky dat dai.

* Bi don ba BUi Kim T ¢6 yéu cdu phdn t6 trinh bay:
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Ngudn géc dat 1a cta cha chong ba 1a éng Huynh Vin H1 (anh rut 6ng B)
cho 6ng Nguyén Hitu S (chét ngay 27/7/2023 al). Trude d6 ba duge ong S tang
cho riéng va dugc UBND huyé¢n P cap gidy chtrng nhan QSDb so HO01326 ngay
23/8/2008, thira 226, dién tich 236m° (ODT). Thoi diém cép gidy ching nhan
QSDD thi 6ng B con séng ca 1a ngudi ky giap ranh. Dit cua ba glap bén phai la
6ng D, bén trai 1a 6ng Nguyén Van T5, ba Tran Thi T6, sau hé giap 6ng B (cha
ong Chiéu). Khi can bo xudng do dat dé d6i gidy 302 vao nam 2008 da ching
kién cac bén cam tru ranh giita ba, ong T5, 6ng B va 6ng B. Cac bén thong nhat
ranh d4t thi can bd do dac méi tién hanh do dét, tru ranh dt hién nay van con.
Ba sir dung dat cach bo dat nha 6ng B hon 01m va khong lan ranh dat ctia ong B
nén khong dong ¥ tra dat theo yéu cau khoi kién cia ong C.

Theo gidy chimg nhan QSD dit thi thira 226 c6 dién tich 236m?, tuy nhién
do dac thuc té chi con 193,3m2, thiéu 42,7m2. Do vay ba yéu cau cong nhan
phan dt tranh chap tai vi tri (A) dién tich 32.6m” Ia cua ba.

* Bi don ong V6 Vin D ¢d véu cau phdn té trinh bay:

Nguén gbc dit 1a ctia ho gia dinh 6ng dugc UBND huyén C, tinh Can Tho
(cli) cap gidy chimg nhan QSDD s6 000786 ngay 05/6/1997, thira 272, dién tich
300m? (T), thira 273, dién tich 2.512m? (Q) va thira 156, dién tich 5.617m? (Q);
téng dién tich 1a 8.429m”,

Sau d6 gia dinh 6ng ding ky cap doi gléy chimg nhan QSDD s6 CS05119
ngay 30/11/2020, thira 2438, dién tich 1.03 1m’ (CLN) va glay ching nhan QSDD
s6 CS05118 ngay 30/11/2020, thira 249, dién tich 300m? (ODT). Céc thira dat
trén giap véi thira 271 cua 6ng Huynh Van B. Gia dinh 6ng st dung dung dién
tich dat da duoc cap khong 14n ranh dat ctia 6ng B nén khong dong v tra dét theo
yéu cau khoi kién cta ong C.

Theo gidy ching nhan QSDD thi thira 248 c6 dién tich 1.031m?, do dac
thuc té 12 876,4m’, thiéu 154,6m”; thira 249 6 dién tich 300m’, do dac thuc té 1a
272,6m?, thiéu 27,4m” Do vdy 6ng yéu ciu cong nhan phan dét tranh chap tai vi
tri (B) dién tich 29,1m?® va vi tri (C) dién tich 26,7m’ 14 cua gia dinh ong.

* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Huynh Thi C1, Huynh Thi C2, dng Huynh Van T2, ba Huynh Thi C3,
Huynh Thi U thong nhét theo ¥ kién ctia ong Huynh Vin C.

+ Anh Nguyén Minh Q, Nguyén Minh T1, Nguyén Hitu N, chi Nguyén Thi
Minh D va Nguyén Thi Huynh N1 théng nhat theo y kién cta 6ng Huynh Vin
C.

+ Ba Nguyén Thi N3, anh V6 Thanh T7, V& Trac P, V5 Phuong V, chi V3
Thi Bich T8 va Vo Thi Thao L théng nhat theo ¥ kién ctia 6ng V6 Vian b.

+ Ngan hang N6 trinh bay: Can cr hd so vay vén va ho so thé chip cua ba
BUi Kim T tai A Chi nhanh huyén P C. Sb tién ba T con no tinh dén ngay
08/01/2024 14 80.138.000d. Gidy chirng nhan QSDD s6 H013276, H01327 clng
ngay 23/8/2008 duoc ba T thé chap dé bao dam cho s tién vay, theo Hop dong
thé chap s6 GE0060.10 ngay 26/5/2022; khi ba T hoan thanh nghia vu tra ng thi
A Chi nhanh huyén P II giai chap tai san giao lai GCNQSD dét da thé chap cho
ba T va xin ving mit dé nghi xét xtr theo quy dinh phép lut.
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Vu viéc hoa giai khong thfinh Zaén Toa an nhan déan khu vuc 3 - Can Tho
dwa ra xét xuw; tai Ban an so tham so: 140/2025/DS-ST ngay 22/9/2025 da tuyén:
Khong chap nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Huynh Van C;

Chdp nhdn yéu cau phdn té ciia bi don ba BUi Kim T va ciia bi don éng Vé Vin
D.

Céng nhdn cho ba BUI Kim T phan dat tai vi tri (A) dién tich 32, 6m?, dat tai
ap N, xa P, thanh phé Can Tho (truée déy la dp N, thi tran P, huyén P, thanh
phé Can Tho).

Céng nhdn cho éng Vé Van B phan ddt tai vi tri (B) dién tich 29,1m” va vi
tri (C) dién tich 26,7m?, dat tai dp N, xd P, thanh phé Can Tho (truée ddy la dp
N, thi tran P, huyén P, thanh phd Can Tl ho).

(Pinh kém Ban trich do dia chinh sé 151/VPDKPD ngay 03/6/2024 cia
Vin phong dang ky dat dai).

Ngodi ra bdn dn con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khéc va quyén khdng
Cao0 Cua duong su.

Ngay 06/10/2025 nguyén don 6ng Huynh Vin C khang cdo yéu cau chap
nhan khoi kién ctia ong va xét lai tién chi phi t6 tung khac.

Tai phién toa phtic thAm, nguoi ¢ khang cao xac dinh van giit nguyén yéu
cau khang cdo; bi don van giit ¥ kién nhu da trinh bay tai phién toa so tham.

Kiém sat vién phat biéu y kién: duong sy va Toa an da thuc hién dung
quy dinh phap luat té tung dan su; Vé noéi dung: theo céc tai liéu ching ¢ ¢
trong ho so, xét khang cdo cda nguyén don khéng cé can ci, dé nghi khong
chap nhan khang cdo git nguyén ban an so tham.

Can cir vao tai liéu, chitng civ dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

* V& thi tuc t6 tung:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don ba Bui Thi T9 tra lai dién tich dat
tai vi tri (A) 32,6m° va dng V& Vian D tra lai dién tich dat tai vi tri (B+C)
29,1m* + 26,7m” theo do dac thuc té, do 14n ranh cta phia nguyén don. Cép so
tham xac dinh “Tranh chdp ranh gidi giita cdc bat déng san lién ké” theo khoan
9 Picu 26 Bo luat to tung dan su 1a ¢6 can c.

[2] Bi don ba Bui Thi T9 dung tén ca nhan gidy chimg nhan QSDD. Vu an
dugc cip so tham thu 1y ngay 24/10/2023, 6ng Nguyén Hiru S chét ngay
11/9/2023 (1a chong cua ba T9); cép so tham dua cac con cla 6ng S la chi
Nguyén Huynh Vinh N4, anh Nguyén Huynh Vinh T10 va chi Nguyén Huynh
Xuan M vao tham gia to tung véi tu cach nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung
cia 6ng ong S 1a khong dung nén cip phiic tham loai trir tu cach tham gia t6
tung cua ho; xac dinh ba Bui Thi T9 1a bi don thir 2 trong vu an.

[3] Cac du:omg su lién quan déu co6 yéu ciu xin Vang mat, xet khong anh
huéng dén viéc giai quyet khang cao. Do do, can ctr Piéu 296 Bo luat to tung
dan sy, phién toa phiic thim van tién hanh theo quy dinh.
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* Vé noi dung: Xét khang cdo ctia nguyén don thay rang:

[3] Can ctr vao gidy ching nhan QSDD cua cac bén, so v6i dién tich thuc té
qua do dac thi dién tich dat hién nay cac duong sy dang su dung déu thiéu so voi
dién tich trong gidy duoc cp. Cho du cong thém phan dién tich dang tranh chap
vao cho moi bén, thi dién tich thyuc té tat ca dang str dung déu thleu S0 V0i gidy
chtng nhan dugc cap. Do d6, Hoi dong xét xir s& can ctr vao ngudn goc va qua
trinh sur dung dét thue té ctia cac bén dé diéu chinh.

[4] Theo gidy chimg nhan QSDP s6 H01326 ngay 23/8/2008 ctia bj don ba
Bui Thi T9, thé hién dién tich thtra 226 1a 236m? (ODT) kém theo Hd so trich do
dia chinh 1896/VPDKQSDD ngay 29/7/2008 (BL 50) thi thura 226 ¢6 kich thudc
ngang trudc 9,15m, ngang sau 8,3m; chiéu dai phai (tr huéng 16 nhin vao)
252m, chiéu dai trai 26,8m. P&i chiéu véi Ban trich do dia chinh s
151/VPPKDPD ngay 03/6/2024 cta Vian phong ding ky dat dai thudc So Tai
Nguyén va Moi truong thanh phd C, thi dién tich do dac thuc té ba T9 dang st
dung 13 193.3m? (thiéu 42,7m?), ngang trudc 8,77m (thiéu 0,38m), ngang sau
8,8m (thiéu 0 ,5m); chiéu dai phai 21,12m (thléu 4 O88m) chlcu dai trai 26,8m
(thiéu 4 ,5m); néu tinh ca phan dang tranh chép 32,6m?, thi van con thiéu 10,1m?
so vo1 gidy chiig nhan duogc cap.

[5] D6i voi bi don V6 Vin D, xét thiy theo giay chtng nhan QSDD sb
CS05119 ngay 30/11/2020, thura 248, dién tich 1. 031m’ (CLN) va glay ching
nhan QSDD s6 CS05118 ngay 30/11/2020, thira 249, dién tich 300m” (ODT).
Pbi chiéu hinh thé giita Ban xac nhan do dac hién trang thira dat ngay 25/9/2020
(BL 72) véi Ban trich do dia chinh s6 151/VPPKDPD ngay 03/6/2024 cta Vin
phong diang ky dat dai, mac du kich thudc chiéu ngang phia sau cua thira 248 c6
chénh 1éch thira 0,53 nhung tong dién tich cua ca 02 thira dat van thiéu so voi
gidy chtng nhan. Cy thé: thira 248 thiéu 154.6m2 (1o31m2 - 876.4m” = 154.6m°)
va thira 249 thiéu 27.4m? (300m? - 272.6m* = 27.4m%). Néu cong phan dat tranh
Chap tai vi tri (B) dién tich 29, 1m?® va vi tri (C) dién tich 26,7m’ cho 6ng D thi
dat ctia 6ng D van thiéu rat nhiéu.

[6] Theo gidy chirng nhan QSDD s6 000026 ngay 04/9/1996 mang tén dng
Huynh Vin B, thi thira 271 ¢6 dién tich 450m* (Q), nhung khong c6 Ho so trich
do kém theo nén khong thé xac dinh duoc kich thudc cu thé cua thira dat. Theo
Cong van s6 2741/UBND-TNMT ngay 21/10/2024 cua UBND huyén P Xac
dinh “Nguyén nhan dién tich cac thira ddt s6 271, 248, 249, 226 qua do dac thuc
té gidam so voi thoi diém cdp gzay la do hinh thé, kich thudc cdc thira dat da thay
d6i”. Do d6, chua co co s& dé xac dinh cac bi don d3 14n chiém dat cua phia
nguycn don. Mat khac, trong qué trinh str dung dat tai vj tri (A) c6 dinh mot
phan nha cua ba T9, vi tri (B + C) c6 dinh mdt phan nha sau va nha vé sinh cua
ong b, nhiing phan kién tric, cong trinh nay da duoc ph1a bi don sur dung tir rat
lau nhu:ng nguyén don khong c6 dong thai nao phan doi hay tranh chap ngay tu
th0’1 diém cac bi don tién hanh xay du’ng Vi vay, cap SO tham bac toan bg yéu
cau khoi kién cua nguyén don va chap nhan yéu cau phan td ctia cac bi don la
phu hop va cé can cu.

[7] D6i véi yéu cau xem xét lai chi phi t6 tung khac 1a chi phi xem xét thim
dinh tai chd, do dac ra ban trich do. Xét do yéu cau khai kién ciia nguyén don
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khong dugc chip nhan, nén chi phi ndy nguyén don phai chiu theo quy dinh tai
Piéu 157 B luat tb tung dan sy la c6 cén cu.

[8] Nguyén don khang céo nhung khong cung cap thém duogc tai liéu,
chtng ctr gi méi nén khong c6 co s chap nhan. Do do, bac toan bd khang co
gilt nguyén quyét dinh ciia an so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a
phu hgp va cé can cu.

[9] V& an phi phic thim: mic du khang céo khong dugc chip nhan, nhung
do nguyén don 14 ngudi cao tudi nén dugce mién.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cir: Khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 308 Bo luét to tung dan su; diém d
khoan 1 Piéu 12, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xi:

1/- Khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Huynh Vin C.

2/- Gitt nguyén ban an so tham s6 140/2025/DS-ST ngay 22/9/2025 cua
Tda an nhan dan khu vue 3 - Can Tho.

3/- V& an phi phiic thim: nguyén don dugc mién, khong co thu.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sv, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thaa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hosc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh &n dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén Tham phan-Chi toa phién toa
- Céac duong su (da ky)
- VKSND.TPCT
- TAND KV3.
- Phong THADS KV3.
- THADS. TPCT

- Luu (HS - 2b). Tran Tudn Quéc



