TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 14/2025/DS-PT
Ngay 07-01-2025
VIV Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat yéu cau
htty chinh 1y va huy gidy ching
nhan quyén sir dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ong Pinh Tién Phuong

Ba Lé Thi Kim Nga

- Thw ky phién toa: Ba Phung Thuy Linh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai di¢n Vién Kg’ém sdt nhin din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 12 nam 2024 va ngay 07 thang 01 nam 2025, tai tru
so Toa an nhan déan tinh Long An tién hanh xét xu phic tham cong khai vy an thy
ly sb 591/2024/TLPT-DS ngay 07 thang 11 nam 2024 vé tranh chap hop dong

chuyen nhuong quyen str dung dat, yéu cau huy chinh 1y va huy gidy chimg nhan
quyén st dung dat.

Do Ban an déan su so thdm s6 191/2024/DS-ST ngay 23 thang 7 nim 2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén DPuc Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb 489/2024/QD-PT ngay 26 thang 11
nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1957. Dia chi cu tra: Khu V, thi
tran D, huyén D, tinh Long An (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba L: Qng Nguyén Pinh Thai H
— Luat su cia Van phong L3 thudc Poan luat su thanh pho D (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Ngoc C, sinh nam 1984. Dia chi cu tra: G9/29, Ap G,
xa L, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Tuyét N, sinh ndm 1984. Dia chi cu tra: G9/29, Ap G, xa L,
huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh (vang mat).



2. Ong Lé Thai H1, sinh nim 1992. Pia chi cu tra: Khu V, thi tran D, huyén
b, tinh Long An (c6 mat).

3. Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1969 (chét nim 2023).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ng M:

3.1. Ba Phan Thi Ngoc T, sinh nim 1965 (ving mit);

3.2. Ba Nguyén Thuy Mai T1, sinh nim 1984 (ving mit).

Cung dia chi cu tra: Khu V, thi trin D, huyén D, tinh Long An.

4. Ong Nguyén Van L1, sinh nam 1951 (vang mit);

5. Ba Pao Thi N1, sinh nim 1952 (ving mit).

Cung dia chi cu tra: S6 B, Khu V, thi trin D, huyén D, tinh Long An.

6. Ba Nguyén Thi H2, sinh nam 1968. Dia chi cu tra: S6 D, duong N, phuong
T, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cua ba H2: Ba Phung Thi L2 — Luét
su cia Cong ty L4 thudoc Poan luat su Thanh pho H (c6 mat).

7. Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1970. Dia chi cu tri: S6 C TTHO1 Khu phd
D, phuong T, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

8. Ba Phan Thi Ng(_)(; T, sinh nim 1965. Dia chi cu tr: Khu V, thi trin D,
huyén D, tinh Long An (vang mat).

9. Vin phong C3 (nay la Vian phong C4). Pia chi tru so: Ap Binh Tién 1, xa
buc Hoa Ha, huyén Duc Hoa, tinh Long

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Vin C1 - Trudng van phong (ving
mat).

10. Vian phong C5. Pia chi tru s6: Ap C, xd D, huyén D, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Ngoc M1 — Truéng van phong (ving
mat).

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi H2 va 6ng Nguyén Vin D 13 ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot ki¢n, loi trinh bay trong qua trinh giai quyét vu dn ciing nhu
tai phién toa so tham cia nguyén don ba Nguyén Thi L ¢é néi dung nhw sau:

Vo nim 2012, ba nhd 6ng Nguyén Vin M la em ruot ctia ba lién hé co quan
chiric ning chinh sira lai ndm sinh trén 02 Gidy chiig nhan quyén sir dung dat (viét
tat a4 GCNQSDD) cuia 02 thtra dat s6 320 va 325, cling to ban dd so 10, toa lac tai
thi trdn D, huyén b, tinh Long An. Sau do, 6ng M cung vo 1a Phan Thi Ngoc T
muon cua ba 02 GCNQSDD cua 02 thira dat nay dé di vay tién. Do tin tudong vo
chéng‘ 6ng M ba T nén ba dén Van phong C3 (nay 1a Vin phong C4) dé ky gidy
vay tién.



Niam 2014, 6ng Nguyén Ngoc C dem cdy dén tréng tai 02 thtra dét trén thi ba
maoi blet 1a nim 2012, ba da ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung
(viét tat 1a 'HBCNQSDD) dé chuyén nhuong cho 6ng C 02 thira dat nay va ong C
da dugc cAp GCNQSDD. Sau d6 ba di yéu cau ong M lay lai dat cho ba. Ong C
ddng ¥ cho chudc véi gia 180.000.000d. Ngay 22/5/2017, tai Van phong C3, ba va
con trai 1a L& Thai H1 giao cho éng C sb tién 150.000.000d, con ng éng C
30.000.000d. Cac bén c6 1am gidy nhan no ngay 22/5/2017, theo d6 ba con ng ong
C 30.000.0004. Tuy nhién sau d6 6ng C chi cho ba chudc lai thira dat 325 duoc thé
hién qua Hop ddong uy quyén sd 12238, quyén sé 05TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/5/2017 giita 6ng Nguyén Ngoc C, ba Nguyén Thi Tuyét N voi 6ng H1. Con
thira dat 320, 6ng C di chuyén nhugng cho dng Nguyén Vian L1 va ba Pao Thi N1,
sau d6 6ng L1, ba N1 da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H2.

Do d6, ba khoi kién yéu cau:

- Huy HDPCNQSDD sb6 3832, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay
13/4/2012 tai Van phong C3 giita ba Nguyén Thi L v&i 6ng Nguyén Ngoc C, dbi
tuong 1a thira dat 320, 325, to ban do so 10, tai thi tran D, tinh Long An.

- Hiy GCNQSDD s6 BM 281478, BM 281478, cung ngay 02/10/2012 do Uy
ban nhan dan huyén P cap cho 6ng Nguyén Ngoc C tai thira dat 320, 325, cung to
ban dd s 10, tai thi tran D, huyén b, tinh Long An.

- Hay Hop dong uy quyén sé 12238, quyén sé6 05TP/CC-SCC/HPGD ngay
22/5/2017 gitta 6ng Nguyén Ngoc C, ba Nguyén Thi Tuyét N véi ong Lé Théi H1,
d6i twong 1a thira dat 325, to ban d6 s 10, tai thi tran D, huyén D, tinh Long An.

- Hay HDPCNQSDD s 11591, quyén sé6 05TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/9/2015 tai Van phong C3 giita 6ng Nguyén Ngoc C, ba Nguyén Thi Tuyét N
v6i ong Nguyén Van L1, d6i tuong 1a thira dat 320, to ban dd s6 10, tai thi trin D,
huyén D, tinh Long An.

- Huy chinh 1y sang tén cho 6ng Nguyén Vin L1 ngay 18/11/2015 trén
GCNQSDBD s6 PM 281478 ngay 02/10/2012 do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh
L cép cho dng Nguyén Ngoc C tai thira dat 320, to ban do sd 10, tai thi tran D,
huyén D, tinh Long An.

- Hay HPCNQSDD s6 15070, quyén s6 09/2018 TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/9/2018 tai Vin phong C5 giita 6ng Nguyén Vin L1, ba Dao Thi N1 véi ba
Nguyén Thi H2, ddi twong 1a thira dat 320, to ban d6 s6 10, tai thi tran D, huyén D,
tinh Long An.

- Hay GCNQSDD s6 CP371242 ngay 19/10/2018 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap cho ba Nguyén Thi H2 tai thira dat 320, to ban dd s 10, tai thi
tran D, huyén D, tinh Long An.

Tai Ban 4n dan su so thAm sd 17/2020/DS-ST ngay 28/02/2020 cta Toa an
nhan dan huyén Dirc Hoa di tuyén xir: Khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién
ctia ba Nguyén Thi L. Khong dong y véi Ban 4n so tham nén ba di khang céo toan
bo ban an. Toa 4n nhan dan tinh Long An thu Iy giai quyét theo thu tuc phuc tham.
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Ngay 17/7/2020, ba, 6ng H1 va ong C da 1ap Van ban thoa thuan vé viée
chudc lai GCNQSDD va uy quyén. Noi dung thé hién, cac bén giir nguyén Hop
ddng uy quyén sé 12238, doi twong 1a thira dat 325, ba giao cho 6 ong C so tién con
lai 1a 30.000.000d, ong C giao lai ban chinh GCNQSDD cua thira dat 325 va gidy
nhan no ngay 22/5/2017 (s6 no 30.000.000d tai Vin phong C3) cho ba. Nhu vay,
cac bén da thoa thuan xong thira dat 325. Hién nay, thira dat nay do 6ng L& Thai
H1 dung tén.

Trong thoi gian chuan bi xét xtr phuc tham va tai phién toa phiic thém ngay
30/9/2020 cua Toa an nhan dan tinh Long An, nguoi dai dién theo uy quyen cua ba
da rat toan bo yéu cau khai kién lién quan dén thira dat 325, gdm yéu cau hay Hop
dong Gy quyén, HDCNQSDD, hity GCNQSDP. Tuy nhién, tai Ban 4n dan sy phuc
tham s6 380/2020/DS-PT ngay 30/9/2020 ctia Toa 4n nhan déan tinh Long An da
quyét dinh “Huy toan bd Ban an dan sy so tham sé 17/2020/DS-ST ngay
28/02/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén Puc Hoa. Giao hod so vu an dén Toa an
nhan dan huyén DPtc Hoa, tinh Long An dé giai quyét vu an theo tha tuc chung”.

Toa an nhan dan huyén Pic Hoa da thu 1y giai quyét vu an theo Thong bao
thu 1y vu an s6 629/2020/TLST-DS ngay 02/1 1/2020. Trong qua trinh giai quyét
vu an va tai phién toa, ba gilr nguyén viéc rat yéu cau khoi kién lién quan dén thia
dat 325. Nhu vy, ba xac dinh yéu cau khoi kién cuia ba trong vu 4n nay nhu sau:

- V6 hiéu mot phan HDCNQSDD sé 3832, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD
ngay 13/4/2012 tai Van phong C3 gitra ba Nguyen Thi L véi 6ng Nguyén Ngoc C,
d6i twong 1a thira dat 320, to ban d6 s 10, tai thi tran D, huyén D, tinh Long An.

- Hiy GCNQSDb s6 PM 281478 ngay 02/10/2012 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap cho 6ng Nguyeén Ngoc C tai thira dat 320, to ban do so 10, tai thi
tran D, huyén D, tinh Long An.

- V6 hiéu HPCNQSDD s6 11591, quyen so6 05TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/9/2015 tai Van phong C3 gitra 6ng Nguyen Ngoc C, ba Nguyen Thi Tuyet N
v6i 6ng Nguyén Vian L1, ddi tuong 12 thira dat 320, t& ban do s6 10, tai thi tran D,
huyén D, tinh Long An.

- Huy chinh 1y sang tén cho ong Nguyén Vin L1 ngay 18/11/2015 trén
GCNQSDBD s6 PM 281478 ngay 02/10/2012 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh
L cép cho dng Nguyén Ngoc C tai thira dat 320, to ban do sd 10, tai thi tran D,
huyén D, tinh Long An.

- V6 hiéu HDCNQSDD sb 15070, quyén sd 09/2018 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 28/9/2018 tai Vin phong C5 giita ong Nguyén Vin L1, ba Pao Thi N1 véi ba
Nguyén Thi H2, ddi tuong la thura dat 320, to ban do sb 10, tai thi tran D, huyén D,
tinh Long An.

- Hay GCNQSDD s6 CP371242 ngay 19/10/2018 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap cho ba Nguyén Thi H2 tai thtra dat 320, to ban d6 s6 10, thi tran
D, huyén D, tinh Long An.



Ba dong v v6i két qua do vé tai Manh trich do dia chinh s6 1085-2018 ngay
15/8/2018 cua Coéng ty TNHH D3, duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén C3 ky duyét ngay 07/11/2018 va két qua dinh gia tai Chimg thu tham dinh
gia s6 Ve 20/09/173/BPS-LA ngay 08/9/2020 ctia Cong ty C6 phan T3, khéng yéu
cau Toa an do dac, dinh gia lai thura dat 320.

Trong qud trinh gidi quyét vu an, bi don éng Nguyén Ngoc Cong trinh B:

Ngay 13/4/2012, 6ng c6 nhan chuyén nhuong thira dat 320 va 325, cing to
ban do so 10, thi trdn D, huyén D, tinh Long An cua ba Nguyén Thi L véi gia
150.000.0004. Ong va ba L la ngudi truc tiép xac 1lap HDCNQSDPD. Ong khong
biét ong M 1a ai va khong xac 1ap bat ki giao dich dan su ndo v6i 6ng M. Dén nim
2017, ba L dé nghi ong chuyén nhuong lai cho ba L thua 325, voi gia
180.000.000d, 6ng dong y. Ong d3 uy quyén cho 6ng H1 thira dt nay. Ong H1 da
giao cho dng 150.000.000d, con lai 30.000.000d. Ly do khong ky chuyén nhuong
truc tiép thira 325 cho ba L 1a do ba L bi mat chimg minh nhan dan nén van phong
C6 ky hop dong uy quyén cho con trai ba L 14 6ng H1 toan quyén quyét dinh, dinh
doat thira 325. Sau nay ba L lam lai chimg minh thi 6ng H1 s& chuyén nhugng
hoac tang cho ba L thira dat nay. S6 tién 30.000.000d, ba L da tra cho ong tai phién
toa phuc tham ctia Toa an nhan dan tinh Long An.

Pbi voi dién tich dat thira dat 320, to ban do s6 10, tai thi trin D, huyén D,
tinh Long An, ong va vg 1a Nguyén Thi Tuyét N di chuyén nhuong cho ong
Nguyén Vin L1 vao ngdy 25/9/2015 duoc thuc hién tai Vin phong C3. Viéc
chuyén nhuong 1a hoan toan hop phép, ong L1, ba N1 da giao du tién cho 6ng va
ong did giao dat cho ong L1, ba N1 str dung, quan 1y. Dbi véi két qua dinh gid tai
Chung thu tham dinh gia s6 Vc 20/09/173/BPS-LA ngay 08/9/2020 do Cong ty Co
phan T3 thyc hién, ong khong co y kién. Ong khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién
cua ba L vi vigc chuyen nhuong gitra ong voi ba L, voi ong L1, ba N1 1a hop phap,
ngay tinh. Ong mua dat dau tu nén viéc cho rang 6ng khong nhan dat st dung 1a VO
Iy. Ong dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat dé bao vé quyén
va loi ich hgp phap cua ong.

Ong da nghe va hiéu 1d noi dung Toa an giai thich vé quyen yéu cau giai
quyét hau qua cua hop ddéng vo hiéu. Ong cam két khong c6 yéu cau phan to vé
viéc giai quyét hau qua cua hop dong bi huy hay vo hiéu vi hop dong chuyen
nhuong cta 6ng 1a hop phap, khong thé hay hay vo hiéu dugc. Sau nay, néu co
phat sinh tranh chap ong s€ khoi kién thanh vy an khac va xin vang mit trong subt
qua trinh Toa an giai quyét vu 4n tai cic cip xét xtr.

Trong qud trinh giai quyét vu dn, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Tuyet N trinh bay:

Ba la vo ong Nguyen Ngoc C, ba théng nhit voi loi trinh bay cua ong C,
khong dong ¥ voi yéu cau khot kién cua ba L va xin vang mat trong subt qua trinh
Toa an giai quyet vu 4n tai cac cap x€t XUr.

Trong qua trinh gidi quyét vu dan, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi H2 trinh bay:



Ngay 28/9/2018, 6ng Nguyén Vin L1, ba Pao Thi N1 ¢6 chuyén nhuong cho
ba dién tich dat 1.766m> thudc thira dat 320, t& ban dd sb 10, toa lac tai thi tran D,
huyén B, tinh Long An, hop dong dugc cong ching tai Vin phong C5 voi gia
1.500.000.000d. Ngay 19/10/2018, ba dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh L
cap GCNQSDD. Viéc ba nhan chuyén nhuong dat cua ong L1 va ba N1 1a hop
phap, ba da giao du tién cho ong L1, ba N1 va ciing dd nhan dat dé sir dung, quan
1y. Tai thoi diém ba nhan chuyén nhuong dat cua ong L1, hi¢n trang dat 1a rudng
sau, ngdp nudc, chi co thé tha vit, khong canh tac tré)ng hoa mau va lta duoc. Gan
thira dat 320 1a thira dat 314 ciing thudc quyén st dung ctia ba. Ba nhan chuyén
nhuong thira dat 314 vao ngay 09/9/2016 va ciing da duoc cip GCNQSDPD. Khi
m&i nhan chuyén nhuong thira dat 314, ba c6 gip ba L dang tha vit tai day, ba L c6
xin ba quan ly canh tac thua dat nay va htra hen dén Tét s& cho vo chéng ba lua,
g3, vit. Bén nim 2017, vo chong ba xudng dét, thiy co gieo lta nhung da troi hét,
ba L ciing bo luén khong canh tac nita. Tir d6, vo chong ba khong gip lai ba L. Vi
da 1a chu sir dung thira dat 314 nén ba da nhan chuyén nhuong thira 320 dé thuan
tién cho viéc canh tac st dung. Ong L1 va ba N1 di giao thira dat 320 cho ba sir
dung nén viéc ba L cho rang dat van do ba L canh tac 1a khong hop 1y. Tuy nhién,
do dat ngap nuéc, _phai xtr Iy mai co thé canh tac duoc va do con ba con di hoc nén
ba chua chuyén vé dé cai tao, canh tac dit.

Ba chi biét ngudn gdc thira dat 320 ciia ba L khi nhan dugc Thong bao thu 1y
vu 4n ctiia Toa an vao khoang nim 2019. Trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an,
ba L co gip ba va xin cho ba L duoc tiép tuc quan 1y, sir dung thua dat 320 va ba
dong y.

Ba khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cia ba L vi viéc chuyén nhugng dét
giita ba véi 6ng L1, ba N1 1a hop phap ngay tinh. Ong L1, ba N1 da giao dat cho
ba quan 1y, st dung. Ba khong tranh chp véi ba L. Van dé tranh chip 1a cta ba L
voi ong C.

Ba di nghe va hiéu 16 ndi dung Tda 4n giai thich vé quyen yéu cau giai quyét
héu qua cta hop dong vo hiéu. Ba cam két khong co _yéu cau doc lap veé vicc giai
quyét hau qua cta hop ddng hay hay vo hiéu vi hop dong chuyén nhuong cta ba 1a
hop phap, khong thé hay hay vo hiéu dugc. Sau nay, néu cé phat sinh tranh chép
ba s& khoi kién thanh vu an khac. Pong thoi, ba xin vang mat trong sudt qué trinh
Toa an giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van D trinh bay:

Ong 1a chong cua ba Nguyér} Thi H2, 6ng théng nhat 16i trinh bay cua ba H2
va khong c6 tranh chap hay yéu cau gi trong vu an nay.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, nguoi cé quyén loi
nghia vu lién quan 6ng L€ Thai H1 trinh bay:

Ong 1 con rudt ctia ba Nguyén Thj L. Ngay 22/5/2017, 6ng Nguyén Ngoc C,
ba Nguyén Thi Tuyet N va éng c¢6 ky Hop dong uy quyen s0 12238 véi muc dich

chuog lai dién tich dat thudc thira 320, 325 to ban dd sb 10, toa lgc tai khu vuc 1,
thi tran D, huyén D, tinh Long An véi gia 180.000.0004 (tién goc IS0.000.000d,
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tién 13i 30.000.000d), 6ng da giao cho ong C tién gbc 150.000.000d, con ng lai
30.000.000d. Tuy nhién, trong hop ddng uy quyén 6ng C va ba N chi ay quyen cho
ong thira dat 325. S6 tién 30.000.000d me con dng da tra cho ong C xong. Pdi VOl
s6 tién 180.000.000d¢ ma me con ong da giao cho 6ng C, 6ng khong co6 yéu cau
trong vu an nay. Hién nay, thira dat 325 do ong dung tén trén GCNQSDD. Ong
ddng v voi toan bd yéu cau khoi kién cua ba L, d& nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh phap luét.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lien quan ong Nguyén Vian M (khi con song)
trinh bay tai Bién ban lay loi khai co noi dung nhu sau:

Nim 2012, éng c¢6 muon GCNQSDPD cua ba L dé vay cua ong C sb tién
150.000.000d, viéc vay tién khong c6 lap gidy to. Dé dam bao cho khoan tién vay,
Ong Cva ba L da lap HDCNQSDD cac thura dat s 320, 325. Ong 1a nguoi truc
tiép nhan s6 tién 150.000.000d va sau d6 6ng da dua cho ba L va 6ng H1 (con ba
L) s6 tién 150.000.000d dé tra cho 6ng C dé lay giay dat vé. Ba L va 6ng H1 ciing
da tra s6 tién nay cho ong C. Viéc 6ng muon GCNQSDD cuaba L, vo onglaba T
khong biét.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Ngoc T trinh bay:

Ba va 6ng Nguyén Vin M 1a vo chong nhung da ly than tir nim 2010 dén nay,
ba khong biét viéc 6ng M muon GCNQSDD cua ba L, cling khong biét vé viée
6ng M vay tién. Do ban cong viéc, ba dé nghi duoc vang mat trong sudt qua trinh
giai quyét vu an.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Vin L1 trinh bay:

Khoang nam 2015, 6ng ¢6 nhan chuyén nhuong cta 6ng C 01 thira dét,  khong
nhd s6 thira. Viéc chuyén nhuong 1a hop phap, ding quy dinh phap lut. Ong da
nhan dét, cho nguoi khac thué, str dung nhung khong 14y tién. Cac thira dat lién ke,
khong xac dinh ranh gi6i rd rang, khong c6 dudng bd. Pén nim 2018, 6ng lay lai
dat va chuyén nhuong hop phap cho ba H2, ba H2 da nhan dat str dung. Vo chong
ong khong con lién quan dén thira dat nay. Ong khong hiéu tai sao Toa an lién tuc
moi 6ng lam viéc. Ong biét thira dat dang tranh chéap lién quan dén thira dat dng
mua cta ong C. Ong di nhan du cac vin ban gidy to ctia Toa an, Toa an da moi
ong nhiéu lan, 6ng da trinh bay day du, khong bo sung gi thém. Ong dong ¥ dé Toa
an lay 15i khai ghi nhan 15i trinh bay cua 6ng, co nghe lai n61 dung bién ban nhung
khong dong ¥ ky tén vao bat ki bién ban nao. Tir gio vé sau néu Toa an c6 giao van
ban, gidy to cho 6ng, ong s& nhan vin ban nhung khong dong ¥ ky nhan. Ong da
l6m tuéi, nhiéu céng viéc nén xin Tda an cho dng ving mit trong sudt qua trinh
Toa an giai quyét vu 4n tai cac cap xét xi.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Dao Thi NI trinh bay:

Ba N1 thong nhat véi 10i trinh bay cua 6ng L1 va xin Toa 4n cho ong vang
mat trong sudt qué trinh Toa an giai quyet VU an tai cac cap x€t X1r.



Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong C3 (nay la Van phong C4) c6 van ban trinh bay:

Ngay 13/4/2012, Vin phong cé cong chimg HDCNQSDD giita ba Nguyén
Thi L voi ong Nguyén Ngoc C, s6 cong ching 3832, quyén sd 02TP/CC-
SCC/HPGD d6i voéi thira dat sb 320, 325. Ngay 25/9/2015, cong ching
HDCNQSDD giira 6ng Nguyén Ngoc C, ba Nguyén Thi Tuyét N voi 6ng Nguyen
Van L1, s6 cong chung 11591, quyén sd 05 TP/CC- SCC/HBGD d6i v6i thira dat
s6 320. Ngay 22/5/2017, cong chu’ng Hop dong uy cuyen gitta ong Nguyén Ngoc
C, ba Nguyén Thi Tuyet N véi 6ng Lé Thai H1, so cong chimg 12238, quyén so
05TP/CC-SCC/HPGD d6i véi thira dat s6 325.

Viéc Vin phong cong ching cac hop dong néu trén la dung trinh ty, thu tuc
theo quy dinh phap luat. Van phong khong c6 yéu cau gi trong vu an, dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat va dé nghi duoc vang mit trong sudt
qué trinh giai quyet vu an.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong C5 ¢o van badn trinh bay:

Ngay 28/9/2018, Vian phong c6 cong chimg HDCNQSDD gitra 6ng Nguyen
Vin L1, ba Pao Thi N1 véi ba Nguyén Thi H2, s6 cong chimg 15070, quyén so
09/2018 TP/CC-SCC/HPGD ddi véi thira dat sé 320. Viéc céng ching hop dong
trén la ding trinh ty, thu tyc theo quy dinh phap lut. Van phong khong c6 yéu cau
gi trong vu an, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat va dé nghi
dugc vang mit trong sudt qué trinh giai quyét vu an.

Tai ban dn din sw so tham so: 191/2024/DS-ST ngay 23 thang 7 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Birc Hoa da tuyén xu:

1. Chép nhén toan bd yéu céu khéi kién cua ba Nguyén Thi L vé viéc tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu cau hay chinh 1y bién dong,
huy gidy chtng nhan quyén sir dung dat d6i voi ong Nguyén Ngoc C.

1.1. V6 hiéu cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sau:

- Mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 3832, guyén sO
OZTP/CC-SCQ/HDGD ngay 13/4/2012 tai Van phong C3 gitta ba Nguyeén Thi L
vo1 ong Nguyén Ngoc C, doi tugng 1a thira dat 320.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 11591, quyén s6 05TP/CC-
SCC/HDGD ngay 25/9/2015 tai Van phong C3 gilra ong Nguyen Ngoc C, ba
Nguyén Thi Tuyét N v61 6ng Nguyeén Van L1, doi tugng 1a thira dat 320.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 15070, quyén §6 09/2018
TP/CC-SCC/HDGD ngay 28/9/2018 tai Van phong C5 gilta ong Nguyen Van L1,
ba Dao Thi N1 vdi ba Nguyén Thi H2, do6i tugng la thira dat 320.

1.2. Ba Nguyén Thi L dugc quyén lién h¢ voi co quan nha nude co tham
quyén de 1ap thu tyc ké khai, dang ky cap glay ching nhan quyén st dung dat; diéu
chinh gidy chiig nhan quyén st dung dat di cap d6i voi phan dat thudc thira dat
320.



Dién tich dat, vi tri t& can, duoc thé hién theo Manh trich do dia chinh s
1085-2018 do Cong ty trach nhiém hiru han B3 lap ngay 15/10/2018 dugc Chi
nhanh vin phong ding ky dit dai tai huyén D phé duyét ngay 07/11/2018 (hién
phan dét nay do ba Nguyén Thi L quan 1y va st dung);

Ba Nguyen Thi H2 ¢6 nghia vu ndp ban chinh glay ching nhan quyen su
dung dat (:’[01 voi thira 320 cho co quan Nha nude co tham quyén cap gidy ching
nhan quyen st dung dat dé thu hoi, diéu chinh, cép lai gidy chirmg nhan quyén su
dung dat theo quy dinh cta phap luat. Truong hop khong ndp ban chinh glay
chung nhén quyén su dung dat thi Co quan hanh chinh nha nudc c6 tham quyén,
Co quan Tai nguyén, méi truong, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai huyén
P cin ¢t vao ban an, quyét dinh ctia Toa 4n trinh co quan nha nudc ¢6 thim quyén
dé thu hoi, chinh bién dong hodc cap lai gidy chimg nhan quyén st dung cho cac
bén duong su theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014.

Co quan cip glay ching nhéan quyén sir dung dat can cur vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat phu hop voi két qua giai quyét ciia Toa 4n.

Ngoai ra, Toa an cap SO tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi to tung; an
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 21/8/2024, Toa an nhan dan huyén Dac Hoa nhan dugc don khang cua
ba Nguyen Thi H2 va 6ng Nguyén Vin D khang cdo ban an so tham, yéu cau Toa
an cap phiic tham sira ban an so tham theo hudng bac toan b yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan

Van gitr nguyen yéu cau khang cao. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau
vé viéc giai quyet vu an.

Nguoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp ciia ba H2, Ludt sw Phiung Thi L2
trinh bay: HDCNQSDDP giita v chong 6ng L1 va ba H2 13 hoan toan hop phap,
boi:

Thir nhat, khi chuyén nhuong cho ba H2 thi dng L1 va ba N1 di c6 day du
diéu kién dé duoc chuyén nhuong theo khoan 1 Diéu 188 Luat D4t dai nam 2013,
tai thoi diém ky két hop dong néu trén, ba H2 1a ngudi co6 quyén nhan chuyén
nhuong dit trong lta theo quy dinh (c6 van ban xac nhan ngay 10/8/2018 cuia
UBND thi tran D tai But luc s 420). Mit khac, HDCNQSDD néu trén di duoc
cong ching theo quy dinh cua phap luat, do cac bén tu nguyén giao két va cac bén
da thyuc hién xong toan bo quyen, nghia vy cua minh phat sinh theo hop dong. Hop
dong néu trén dam bao ca vé mat hinh thirc 13n ndi dung theo quy dinh ciia phap
luat nén c6 hiéu luc ké tir thoi diém cong ching.

‘ Thr hai, ba !—I2 1a nguoi thr ba ngay tinh nén can phai dugc phap luat bao vé
vi ho so vu an thé hién ba L khai nhéan trudc day vao ndm 2014 6ng C c6 dem cay
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dén trong trén dat, diéu d6 ching minh su that 13 thuc té 6ng C timg c¢6 qué trinh
str dung dat sau khi nhan chuyén nhuong tir ba L. Phap luat khong c6 quy dinh nao
bét budc khi chuyén nhuong dét cac bén phai ky van ban ghi nhan viéc da ban giao
dat, ma viéc nay duoc thyc hién theo su thoa thudn cua cac bén. Trong sudt qua
trinh giai quyét vu an, gitta 6ng C vdi 6ng L1 va gitra 6ng L1 vo1 ba H2 déu cung
trinh bay, xac nhan va thong nhat vé mot ndi dung rang cac bén da thyc hién viéc
ban giao dat trén thuc té khi chuyén nhuong tir 6ng C cho 6ng L1 va tir 6ng L1 cho
ba H2. Tuy nhién, trong qua trinh st dung dat, sau khi nhan chuyén nhuong va
nhan ban giao dat tir 6ng L1, ba H2 vi nhiing 1i do khach quan (nhu ¢ xa, dich bénh
C kéo dai, con nho) nén khong thé gidm sat va truc tlep canh tac, st dung dat mot
cach lién tuc din dén thira dat bi ba L ty y chiém gitr dé sir dung. Ba L ciing khong
ching minh dugc vi¢e ba truc tiép su dung dat mét cach lién tuc tir nam 2012 dén
nay (cu thé tai thoi diém xem xét, tham dinh tai chd vao cac ngay 09/10/2018 (Bt
luc s6 197) va ngay 28/5/2021 (But luc sé 449) déu thé hién hién trang thira dat sb
320 1a dét trong, khong co ciy trong va tai san gi gan lién voi dat). Nhu vay, ¢ co
so dé ching minh ong C sau d6 chuyén nhuong thira 320 cho ong L1, éng L1 va
ba N1 chuyén nhuong cho ba H2 déu c6 sy ban giao dat. Ba H2 da nhan chuyén
nhuong tr vo chong éng L1, dd cin clr vao viéc ding ky quyén st dung dat cua
6ng L1 dé xac lap, thuc hién giao dich véi vo chong ong L1; ba H2 d3 duogc co
quan Nha nudc c6 tham quyén cip GCNQSDP dung trinh tu, thu tuc theo quy
dinh cta phép luat vé dat dai. Theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 133 Bo
luat Dan sy nam 2015 thi truong hop giao dich dan sy v6 hi¢u nhung tai san da
dugc dang ky tai co quan nha nude c6 thim quyén, sau d6 duoc chuyén giao bang
mot giao dich dan sy khac cho nguoi thir ba ngay tinh va ngudi nay cdn cir vao
viéc dang ky d6 ma xac 1ap, thuc hién giao dich thi giao dich d6 khong bi v6 hidu.
Chu sé hitu khong c6 quyén doi lai tai san tir nguoi thtr ba ngay tinh, néu giao dich
dan sy v&i nguoi nay khong bi vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay... Theo
d6, du c6 dit ra gia thiét hodc c6 co sé dé nhan dinh rang HDCNQSDP giita ba L
v6i ong C va gilta vo chong ong C v&i ong L1 bi v6 hiéu thi can ctr khoan 2 Piéu
133 B luat Dan sy nam 2015, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
vo chong 6ng L1 voi ba H2 khong bi vo hiéu. Ba L khong c6 quyén doi lai tai san
tir ba H2 va cang khong c6 quyén yéu cau huy GCNQSDD d cap cho ba H2.

Tir d6 dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo ctia ba H2, sira ban an so
tham theo hudng bac yéu cau khdi kién ctia ba L.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H2 va dng Neuyén Vin
D théng nhdt trinh bay:

, Ong ba thong nh‘at v6i ¥ kién trinh bay ctia Luét su L2. Ong ba xac dinh Thira
dat 320 ba L khong hé canh tac gi tir khi ba H2 mua cho dén bay gio vi ndm nao ba
H2 ciing xuong kiém tra dat, cac thua dat khac cua ba L ciing khong canh tac ma
chi la cai ao ho nho, bén canh c6 cai muong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Ngoc Cong trinh B:

’ Ong cho rang gia tri dat theo Chung thu tham dinh gia 1a rét?cao so v&i thuc

te, qua trinh gidi quyét vu 4n 6ng khong nhan dugc ching thu tham dinh gia nén
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nay 6ng yéu cau tham dinh gia lai vi viéc nay anh huong truc tiép dén quyén loi
ich hop phap cua ong.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia ba L la Ludt s Nguyén Pinh
Thai H trinh bay:

Phia ba H2 khong ra dugc bat ky ching cir ndo méi hay bat cir chimg cir gi dé
chtrng minh phién tda & toa 4n cdp so tham 13 sai, nhan dinh khong khach quan
khong ngay tinh 1a khong dtng. Trong tat ca hop dong tir xuwa dén nay chua bao
gid c¢6 mot bién ban nao ban giao dat chi ranh méc ma ban chat ddy chi 1a nhiing
hop ddng chuyén nhuong trén giéy to' ma gia ca da duogc xac dinh tai ndm 2012 Ia
hon 750.000.000d, tuy nhién noi la mua ban 150.000.000d la v6 ly. Trong qua
trinh giai quyét vu an, vi phét sinh viéc tir nguoi nay tiép tuc chuyén nhuong cho
nguoi kia vao nam 2018 do ba L khong hiéu biét nén méi khong ngan chan, dén
khi yéu cau xem xét trich luc hd so thi mdi phat hién ra ba H2 di nhan chuyén
nhuong, do dia ban trén thoi gian gan ddy bi ngdp min cho nén 01 nim ba L chi xa
laa 01 1an chtr khong thé néi day 1a mot bai dat tréng nhu 10 trinh bay cta ba H2.
Pé nghi hoi dong xét xir bac toan bd khang cdo cua ba H2.

Pbi véi v kién ciia ong C dé nghi tham dinh gia lai d& nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan vi ong C khong khang céo ban an so tham, dé nghi chi xem xét
trong pham vi khang cao cua ba H2 va ong b.

Nguyén don ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba thong nhat véi ¥ kién trinh bay cua Luat su H. Ba xac dinh thuc té ba
khéng c6 chuyén nhuong cho 6ng C, khong nhén tién tir 6ng C ma la vay tién cho
6ng M. Ba khong c6 giao dit cho 6ng C ma tir trude dén nay van ludn canh tac trén
thira dat nay.

Pai dién Vién kiém st nhdn dén tinh Long An phdt biéu y kién:

Vé tinh hop 1€ cua khang cdo: Pon khang cao nam trong han luat dinh nén
duogc xem xét theo trinh tuy phic tham.

Vé chap hanh phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi
dong xét xir nghi 4n Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di tuan thi
dung nhiing quy dinh cta B luat to tung dan su, nhitng ngudi tham gia t tung da
chap hanh ding phap luat.

Vé giai quyét yéu cau khang céo: Phan dét tranh chap phia bi don cho rang do
nguyén don chuyén nhuong voi gia 150.000.000d, tuy nhién can cur chimg thu
tham dinh gia thi thay rang gia tri dat thyuc té cao hon rat nhiéu 1an so véi gia tri ghi
trén hop dong chuyen nhuong, dong thot bi don cling khong chiing minh dugc ¢6
viéc giao nhén tién va giao nhan dat nén cho thay HDCNQSDD gitra nguyén don
véi bi don ¢6 dau hiéu gid tao nén bi vo hi¢u theo Piéu 124 B luat Dan sy, do
HDBCNQSDD nay bi vo hiéu, ba H2 khong chirng minh dugc minh 1a nguoi thur ba
ngay tinh khi nhén chuyen nhuong nén HDCNQSDD véi ba H2 cling bi v6 hiéu.
Toa an so thim chip nhan yéu cau khai kién cia nguyén don la phu hop. Do do,
khang céo ctia ba H2 6ng D 1a khong c6 can cir chip nhan. Pé nghi Hoi dong xét
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xtr can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy, gitr nguyén ban an so tham.
Tuy nhién, tai phién toa phiic thim, 6ng C cho rang nim 2012 éng nhan chuyén
nhuong dat gia 150.000.000d nhung chtng thu thim dinh gia dinh gia 02 thira dat
tai thoi diém 6ng nhan chuyén nhuong 13 734.162.000d 1a qua cao so véi thyuc té va
6ng C dé nghi dinh gia lai nén dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau cua ong
C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Tai phién toa phic tham, nhimg nguoi duge Toa an tridu tap 6 mat, co
don dé nghi xét xur Vang mit, Toa an tién hanh xét xtr theo trinh ty phuc tham 1a
phu hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat TH tung dan su.

[2] Toa an cép so tham xac dinh thim quyén Toa an giai quyét, quan hé phap
luat tranh chip, ngudi tham gia té tung va xét xtr theo trinh tu so tham 1a phu hop
vo1 quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39, 227 va 228 B6 luat T tung dan su, ban an so
tham dam bao thi tyc t6 tung.

[3] Vé yéu cau tham dinh gia lai cua bi don 6ng Nguyén Ngoc C: Hoi dong
X€t XU xeét thay, qué trinh giai quyet vuan ong Cdacoy kién trinh bay va c6 don
Xin xét xir vang mat, Toa an so tham sau khi xét xir d téng dat hgp 1¢ ban an cho
6ng C, 6ng C da nhan ban an nhung khong khang cdo nén Hoi dong xét xir phiic
tham chi xem xét lai phan ciia ban an so tham, quyét dinh ctia Toa an cap so tham
¢ khang céo hodc c6 lién quan dén viéc xem xét noi dung khang céo theo don
khang céo cua ba H2, 6ng D theo Piéu 293 Bo luat TS tung dén su. Qua trinh giai
quyét vu an tai cip phuc tham ba H2 va Ong b cling khong co6 yéu cau tham dinh
gia lai, dong thoi viée xac dinh gid tri phan dat tranh chap vao thoi diém ky HDCN
nam 2012 khong phai lam can ctr giai quyét vu an ma chi 1a mot trong nhimng tinh
tiét nham xac dinh sy that cua su viée, do d6 Hoi déng xét xir khong chép nhan yéu
cau nay cta ong C.

Ve viéc giai quyét yéu cau khang cdo:

[4] D6i véi khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi H2 va 0ng Nguyén Van B, Hoi dong xét xur xét thay:

[5] Ba L cho rang nim 2012 ba cho 6ng M muon 02 GCNQSDP s6 AM
112726, s6 vao sd cap GCNQSDD: H 03672 d6i véi thira 320 va sé6 AM 112725,
s6 vao so cap GCNQSDD: H 03673 dbi vai thira 325 do Uy ban nhan dan huyén B
cap cho ba ngay 14/3/2008 dé 6ng M vay sd tién 150.000.000d tir ong C nhung do
trinh d6 hoc véan thap nén khi ky HDCNQSDD cho 6ng C 02 thura dat nay thi ba
nghi 1a ky tén dé vay tién, thyc té ba khong nhan tién ctia 6ng C. Ong M thi thira
nhan c6 viéc muon 02 GCNQSDD cua ba L dé vay cua ong C 150.000.000d va dé
dam bao khoan vay thi lap HDCNQSDD 02 thira dat nay cho ong C. Con 6ng C
trong qua trinh giai quyét vu an thi khong thira nhan ma xac dinh 150.000.000d 1a
tién ong nhan chuyén nhugng ctia ba L 02 thira dat s6 320 va 325. Toa 4n so tham
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da tién hanh ddi chat nhung 6ng C va 6ng M vang mit nén khong tién hanh d6i
chat dugc.

[6] Xét thay, theo Chimg thu tham dinh gia s6 Ve 20/09/173/BDS-LA ngay
08/9/2020 ctia Cong ty Co6 phan T3 thé hién: Gia trj thira dat 320 va 325 tai thoi
diém thang 4/2012 1a 734.162.000d, trong khi gid chuyén nhuong theo hop ddong
chuyén nhuong ngay 13/4/2012 giita ba L v6i ong C chi co 150.000.000d; Gia tri
thira 325 tai thoi diém thang 5/2017 (thoi diém 6ng C chuyén nhuong lai cho ong
H1) 1a 1.321.040.000d trong khi gia chuyén nhuong theo hop dong chuyén nhuong
ngay 22/5/2017 giita ong C véi 6ng H1 (con trai ba L) chi c6 180.000.000d. Piéu
nay cho thay c6 su chénh léch gitra gia tri thyuc té véi gia chuyén nhuong ghi trén
hop dong rat 1on. Pong thoi, ba L cung khong thtra nhan c¢6 nhan 150.000.000d
tién chuyén nhuong tir ong C, con dng C thi khong co gi ching minh d3 giao
150.000.0004 cho ba L.

[7] Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba H2 cho réng ba L co khai
nhén trude day vao nam 2014 6ng C c6 dem cay dén trong trén dat, diéu d6 chung
minh thyc té ong C timg c6 qua trinh sir dung dat sau khi nhan chuyén nhuong tur
ba L, sau d6 chuyén nhuong cho 6ng L1, dng L1 chuyén nhuong cho ba H2 déu da
thuc hién viéc ban giao dat trén thuc té nhung vi 1i do khach quan (nhu & xa, dich
bénh C kéo dai, con nhd) nén ba H2 khong thé giam sat va truc tiép canh tac, sir
dung dat dan dén ba L ty ¥ chiém giir dé sir dung. Hoi dong xét xir xét thay: Viéc
ba L trinh bay nam 2014 6ng C c6 dem cay dén trong trén thira 320 va 325 nhung
chua trong va khi d6 ba L méi biét ky HDCNQSDD cho 6ng C chir khong phai ky
gidy vay tién va khi d6 ba da 'yéu cau ong M lay tién chudc lai chur khong chiing
minh duoc ¢ viée ban giao dat tir ba L cho 6ng C, tir ong C cho dng L1 va éng L1
cho ba H2. Ba H2 cho rang vi Iy do khach quan nén da bi ba L lan chiém dat 1a
mau thuan véi 16i trinh bay trong qua trinh giai quyét vu 4n 1a ba L c6 xin ba quan
Iy canh tac thira dat nay va hta hen dén Tét s& cho vo chong ba lta, g, vit, tai
phién toa phiic tham thi xac dinh ba L khéng canh tac, trong khi ba L thi khdng
thira nhan. Mt khac, tai Pon xin xac nhan vé viéc canh tac dat truc tiép ngay
02/4/2018 ciia ba L, duoc Uy ban nhan dan thi trin B xac nhan va 15i trinh bay cia
nhitng nguoi lam ching ba Truong Thi B1, ba Pham Thi Ngoc T2, ba Lé Thi C2,
6ng Lé Van D2, 6ng Pham Vian H3 déu thé hién ba L 1a nguoi truc tiép canh tac
cac thira dat 320 va 325, khong c6 viéc ban giao dat cho 6ng C nhu dong Cong trinh
B.

[8] Do gia tri thuc té cao hon gia tri trén hop dong, khong c6 viée giao nhan
tién, giao nhan dat nén co co s¢ xac dinh HDCNQSDPD ngay 13/4/2012 giita ba L
v6i dng C d6i véi thira dat 320 1a gia tao theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat Dén su
nam 2015, 4n so thdm tuyén bd vo hiéu hop dong nay 1a c6 can ci.

[9] Do HPCNQSDD ngay 13/4/2012 gitta ba L véi 6ng C bi v6 hiéu nhu
nhan dinh tai doan [5], dong thoi 6ng L1, ba N1 va ba H2 khong ching minh duoc
c6 su ban giao dat, truc tiép quan 1y sir dung dat nén khong thudc trudng hop 1a
nguoi thir ba ngay tinh duoc phéap luat bao vé theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133
B0 luat Dan sy nam 2015 nén cac HDCNQSDD ngay 25/9/2015 gitta 6ng C, ba N
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v6i ong L1 va HDCNQSDD ngay 28/9/2018 giita ong L1, ba N1 véi ba H2 ddi véi
thira dat 320 cling bi vo hi¢u theo quy dinh tai Piéu 123 Bo luat Dan sy nam 2015,
an so tham tuyén b vo hiéu cac hop dong nay 1a c6 can ci.

[10] V& viéc giai quyét hau qua cua hop d6ng vo hiéu: Qua trinh giai quyét vu
an, cac duong su khong ai yéu cau giai quyet hau qud nén Toa an khong xem xét
giai quyét, cac duong su co quyén tranh chap bang vu an khac.

[11] Tt nhimg nhan dinh trén, xét thdy ba H2 va ong D khang cdo nhung
khong cung cip thém tai liéu chimg clr chimg minh dé xem xét nén Hoi dong xét
xtr khong dugce chdp nhan, can giit nguyén ban an so tham nhu ¥ kién phat biéu
ctia Kiém sat vién tham gia phién toa.

[12] Vé an phi dan sy phtic thim: Ba H2 va ng D phai chiu an phi dan su
phtc thim do khang cao khong dugc chap nhan.

[13] Céac phan khéc cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc thi hanh.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia ba Nguyén Thi H2 va dng Nguyén
Van D.

Giit nguyén Ban an so tham s6 191/2024/DS-ST ngay 23 thang 7 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén DPtrc Hoa.

Can cu cac Diédu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165, 227, 228, 244 va 483 cua Bo
luat To tung dan sy ndm 2015;

Ap dung cac Piéu 117, 122, 123, 124, 132, 407 cua B luat Dén sy nam
2015; cac Diéu 26, 27, 29 cua Ngh1 quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/ 12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi L vé tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, yéu cau huy chinh 1y bién dong, hiry
gidy chtrng nhan quyén st dung dat v6i 6ng Nguyén Ngoc C.

- Tuyén b v6 hiéu mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat so
3832, quyén sd 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/4/2012 tai Van phong C3 (nay la
Vin phong C4) giita ba Nguyén Thi L voi 6ng Nguyén Ngoc C, ddi twong 1a thira
dat 320, to ban d6 so 10, tai thi tran D, huyén D, tinh Long An.

- Tuyén bd v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd 11591,
quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 25/9/2015 tai Van phong C3 giita 6ng
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Nguyen Ngoc C, ba Nguyen Thi Tuyet N véi 6ng Nguyén Vin L1, d6i tuong 1a
thira dat 320, to ban d s6 10, tai thi tran D, huyén D, tinh Long An.

- Tuyén bd v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 15070,
quyén s6 09/2018 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/9/2018 tai Vin phong C5 gitta 6ng
Nguyén Vin L1, bad Dao Thi N1 véi ba Nguyén Thi H2, ddi tuong 1a thira dit 320,
toy ban dd s6 10, tai thi trin D, huyén b, tinh Long An.

Dién tich, vi tri t&r can thtra dit dugc thé hién theo Manh trich do dja chinh s6
1085-2018 do Cong ty TNHH D3 1ap ngay 15/10/2018 duge Chi nhanh van phong
dang ky dat dai tai huyén D phé duyét ngay 07/11/2018.

Ba Nguyén Thi L dugc quyen lién h¢ vo1 co quan nha nude co tham quyen dé
1ap thu tuc ké khai, dang ky cép glay ching nhén quyen str dung dat; diéu chinh
gidy chimg nhan quyén str dung dat da cap doi véi phan dét thudc thira dat 320, to
ban d6 s6 10, tai thi tran D, huyén D, tinh Long An.

Ba Nguyen Thi H2 c¢6 nghia vu ndp ban chinh Gidy ching nhan quyen su
dung dat s6 CP 371242 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh L cap ngay
19/10/2018 d6i véi thira 320 cho co quan Nha nudc co tharn quyén cap gidy ching
nhan quyen str dung dat dé thu hoi, diéu chinh, cap lai gidy ching nhan quyén st
dung dat theo quy dinh cta phap luat. Truong hop khong ndp ban chinh glay
chting nhan quyén st dung dat thi Co quan hanh chinh nha nuéc c6 thim quyén,
Co quan Tai nguyén, moi truong, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén
P cin clr vio ban an, quyét dinh cua Toa an trinh co quan nha nude co tham quyén
dé thu hoi, chinh bién dong hodc cap lai gidy chimg nhan quyén st dung cho cac
bén duong su theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014.

Co quan cip glay ching nhéan quyén st dung dat can cu vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat phu hop voi két qua giai quyét ctia Toa an.

2. Pinh chi xét xtr d6i véi cac yéu, cau khoi kién cua ba Nguyén Thi L vé
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, yéu cau huy chinh 1y bién
dong, huy gidy chimg nhan quyén str dung dat véi ong Nguyén Ngoc C, cu thé doi
véi cac yéu cau:

- Tuyén b v6 hiéu mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
3832, quyén sd 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/4/2012 tai Van phong C3 (nay la
Vin phong C4) giita ba Nguyén Thi L voi 6ng Nguyén Ngoc C, ddi twong 1a thira
dat 325, to ban d6 s6 10, tai thi tran D, huyén D, tinh Long An.

- Tuyén b vo hiéu Hop dong uy quyen s 12238, quyen s& 05TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 22/5/2017 giita 6ng Nguyen Ngoc C, ba Nguyen Thi Tuyet N

v6i ong Lé Thai H1, dbi tuong 1a thira dat 325, to ban d6 sé 10, tai thi tran D,
huyén D, tinh Long An.
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- Huy Gidy chimg nhan quyen str dung dat sd BM 281477, ngay 02/10/2012
do Uy ban nhan dan huyén D cap cho 6ng Nguyén Ngoc C tai thira dat 325, cing
t& ban do s6 10, tai thi trin D, huyén D, tinh Long An.

3. Ve chi phi t tung gom chi phi xem xet thAm dinh tai chd, do dac va dinh
gia voi sO tién 21.828.000 dong (hai muoi mét triéu, tdm trim hai muoi tdm nghin
d6ng): Budc ong Nguyén Ngoc C phai chiu. Do ba Nguyén Thi L da nop tam ung
nén 6ng Nguyén Ngoc C phai c¢6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi L sé tién nay.

Khi an c6 hiéu lyc phap luét, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi
dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tlen bén c6 nghia vu
cham thi hanh s& phai chiju thém khoan tién 13i tinh trén s6 tién cham tra theo quy
dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su tuong Gmg véi thoi gian chua
thi hanh an, trir truong hop cac bén cé thoa thuan khac hodc phap luat c6 quy dinh
khéc.

4. Vé an phi dan sy so tham: Budc ong Nguyen Ngoc C phai chiu 900.000d
(chin trim nghin dong) an phi dan sy so thim d6i v&i tranh chap vé dan sy khong
c6 gid ngach.

5. Vé an phi phuc tham: Budc ba Nguyén Thi H2 va 6ng Nguyén Vin P phai
chiu 600.000d (sau trim nghin dong) an phi dan su phac tham. Khau trir 600.000d
(sdu traim nghin dong) tién tam Gmg 4an phi phic tham da ndp theo Bién lai thu sb
0005462 va 005463 cung ngay 21/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
birc Hoa, ba H2 va 6ng B da ndp xong.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

7. Ban 4n phuc thdm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: . . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; A AN _ 7 i ;

- VKSND tinh Long An: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén Dtrc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Dtic Hoa;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.
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