TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Ddc 14p - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 140 /2019/KDTM - PT.
Ngay : 07, 11/11/2019
Viv: Tranh chap Hop dong tin dung.
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Cdc Tham phéan  : Ba Nguyén Thi Thuy Hanh
Ba Ngé Tuyét Bang
Thu ky Toa an nhan dan TP Ha Noi ghi phién toa : Ong Pham Hoang Nam
Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Ha Ngi: Ba NguyénThi Thu Trang -
KSV

Ngay 7,11 thang 11 niam 2019 , tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Ha
No6i, xét xir phuc tham, cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu ly s6:
109/2019/TLPT - KDTM ngay 15 thang 8 nam 2019 vé tranh chap: Hop dong tin
dung.

Do Ban an Kinh doanh thuong mai so tham s 05/2019/ KDTM — ST, ngay
5 thang 4 nam 2019 cta Toa an nhan dan Quéan Hoan Kiém bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sb: 372 /2019/QDPPT —
KDTM ngay 25 thang 9 nim 2019, Quyét dinh hodn phién toa sé 413/Qb- HPT
ngay 14/10/2019 gitra cac duong su :

* Nguyén don: Cong ty TNHH MTV Q ( goi tat VA ). Tru s6: 22 H , phuong L
T,H, Ha Noi.

Bén duoc uy quyén ciia VA : Ngan hang TMCP V ( goi tit VPB).

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia VPB : Ong Ngb Chi D - Chu tich HPQT.
Ngueoi dai dién theo ity quyén : Ong Pham Tudn A —Ph6 Giam ddc Trung tim
Phép luat , theo Vin ban oy quyén sé 02/2015/UQ-HPQT ngay 11/02/2015.

1. Ong Nguyén Minh B — Truong bo phan xir 1y no

2. Ong Hoang Thai S — Céan bo xur Iy no

3. Ong Nguyén Ptc L - Can bo xur Iy no

4. Ong Nguyén Trong P - Can bo xtr Iy no

Theo Vin ban uy quyén s 154/2017/UQ —VPB ngay 15/11/2017.



* Bi don: Cong ty TNHH U .
Tru sé: 27 A, phuong H, H , Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat : Ba Nguyén Thi Phuong C - Giam déc .
Thanh vién Cong ty :
1. Ong Nguyén Anh P
Pia chi: 308K6 B , phuong B , quan H , thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng P : ba Nguyén Thi G , sinh nam 1980.
DKNKTT: P306 OCT2 — DDN2 khu d6 thi B , phuong D quan H , thanh phd Ha
Noi.
2. Ba Pham Thuy Q
Dja chi: 155 H , phuong H , quan H , thanh phd Ha Noi
* Nhirng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Manh H Sinh nam: 1962
2. Ba Pham Thi Kiéu L Sinh nam: 1960
3. Chi Nguyén Kiéu G Sinh nam: 1998.
Cung c6 ho khau thuong tra va hién 6 tai: s6 49 ngd 55 H , phuong N, B, Ha Noi.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L va chi Giang : 6ng Pham Qudc L va ba
Trinh Thi Lan H - Van phong luat su Pham va lién danh.
4. Ong P6 Tuan A - Sinh ndm: 1973
5. Ba Nguyén Thi Hong V- Sinh nam: 1975
Cung tra tai: 96 Lé Duan, phuong Ctra Nam, Hoan Kiém, Ha Noi.
6. Cong ty c6 phan bao cdo danh gia V .
Tru so: can ho P0906 tﬁng 9 chung cu 57 L , phuong T, quan B , Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Vii Pang V. — Tong giam déc.
7. Cong ty Co phan S .
Tru s6: CX1, Khu d6 thi méi V , phuong L , H , Thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién
theo phap luat: Ong Nguyén Tri D - Chu tich Hoi dong quan tri Nguoi dai dién
theo uy quyén: Ong Hra Vinh C . Chire vu: Pho Tong giam doc.
Ong S, ongL , 6ng H c6 mit. Cac duong su khac vang mat.
NOQI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 21/10/2016 va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa
dn, dai dién cua nguyén don trinh bay nhw sau:

Ngay 16/5/2013, VPB da ky Hop dong tin dung han mic s6 150513-618493-
01-SME voi Cong ty U véi gia tri han muce 1a 25.000.000.000d; véi cac tai san bao
dam néu tai khoan 1 muc 4, Bén Ngan hang chi giai ngan cho bén vay t6i da la

3.654.699.000d. Muc dich vay 1a bd sung vén luu dong phuc vu san xuat kinh
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doanh hang may mac str dung dich vu bao 1anh, m¢ LC tai VPB Ngb Quyén. Thoi
han vay 12 thang ké tir ngay 16/5/2013.

Bién phap bao dam tién vay:

+ Cam cb bang 03 s6 tiét kiém dung tén ba Nguyén Thi Phuong C c6 tong gia tri 14
1.565.000.000 & tai VPB . Hop dong cam cd s tiét kiém sd 61893 — 01/VPB ngay
23/4/2013 va Phu luc Hop dong s6 01/PLHD ngay 16/05/2013; 03 s6 nay da dwoc
gidi chdp va thay thé bang tdi san khdc.

+ Cam cb bang 05 s6 tiét kiém dimg tén 6ng Truong Tudn D véi tong gid tri 1a
2.500.000.000d tai VPB . Hop dong cam cb s6 tiét kiém sb 61893 — 02/VPB ngay
23/4/2013 va Phu luc Hop dong sb 01/PLHD ngay 16/05/2013; 5 s6 nay da duoc
gidi chdp va thay thé bang tdi san khdc.

Tong gia tri ctia 8 s6 tiét kiém néu trén 13 4.065.000.000d.

+ Cac bién phap, tai sdn bao dam khac theo thod thuan gitta Ngan hang, bén vay
hoac bén thir 3.

- Ngay 04/06/2013, VPB ¢6 ky véi Cong ty TNHH U Phuy luc Hop dong sd
01/PLHD, muc dich dé thanh toan tién hang va stra d6i ndi dung nhu sau:

1. Theo ndi dung hop ddng da ky: “....v4i cac tai san bao dam néu tai khoan
1 muc 4, Bén Ngan hang chi giai ngan cho bén vay tdi da 1a 3.654.699.000d”.

Stra d6i thanh “...vdi cdc tai san bao dam néu tai khoan 1 muc 4, Bén Ngan
hang chi giai ngan cho bén vay tdi da 14 9.654.699.000 dong.

2. Stra d6i diém c khoan 1 Diéu 4.

Stra d6i thanh: Thé chdp bang Nha va dat tai thira dat s6 29 — C4, to ban dd
s6 “00”, dia chi tai s6 29 16 C4 khu d6 thi Nam Thing Long, quan Tay Ho6, HN,
thudc quyén sé hiru/str dung ctia 6ng Vuong Phic C va vo 1 ba Pham Thi Thanh M
, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé AD 381455 MS 101031154252 (S6
vao sd cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat: H6 so goc sd 602/2006/QD-
UBND /285/2006) do UBND quén Tay Ho cap ngay 26/4/2006 dimg tén ba Tran
Thi Bich V va 6ng Nguyén Hong S . Ngay 05/04/2007, ding ky sang tén cho ong
Vuong Phic C va vo 1a ba Pham Thi Thanh M tai Van Phong dang ky dat va nha
quan Tay HO, thanh phdé Ha Noi; Hop dong thé chip quyén sur dung dat va tai san
gan lién voi dat s6 150513 — 618493 — 01 — SME/TC ngay 03/06/2013. Tdi sdn nay
da dwoc gidi chdp va thay thé bang tai san khdc.

- Ngay 18/06/2013, VPB ¢6 ky véi Cong ty TNHH U Phuy luc Hop dong sd
02/PLHD, muc dich dé thanh toan tién hang va sira d6i ndi dung nhu sau:

1. Theo ndi dung hop dong da ky: “....v4i cac tai san bao dam néu tai khoan

1 muc 4, Bén Ngan hang chi giai ngan cho bén vay tdi da 12 9.654.699.000 dong”.
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Stra d6i thanh “...v4i céc tai san bao dam néu tai khoan 1 muc 4, Bén Ngan hang
chi giai ngan cho bén vay t6i da 13 9.692.699.000d.

2. Sira d6i diém c khoan 1 Diéu 4.

Stra d6i thanh: Thé chip bang Nha va dat tai thira dat sb 13A, to ban do sb 32
tai s6 193, t6 17, phuong N, quan B , thanh phé Ha No1 thudc quyén s& hiru, sur
dung cta 6ng Nguyén Manh H va vo 12 ba Pham Thi Kiéu L theo Gidy chung
nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 10101210145 (HO so gbe sd
1370.2001.QPUB/6760.2001) do UBND thanh phé Ha Nbi cap ngay 09/03/2001,
dung tén 6ng Nguyén Manh H va ba Pham Thi Kiéu L . Hop dong thé chap sb
cong chimg 1009/2013 ngay 14/06/2013;

- Ngay 18/06/2013, VPB ¢6 ky véi Cong ty TNHH U Phuy luc Hop dong sd
03/PLHD, muc dich dé thanh toan tién hang va stra d6i ndi dung nhu sau:

1. Theo ndi dung hop dong da ky: “....v6i cac tai san bao dam néu tai khoan
1 muc 4, Bén Ngan hang chi giai ngan cho bén vay t6i da 12 9.692.699.000 dong”.

Stra doi thanh “...v&i cac tai san bao dam néu tai khoan 1 muc 4, Bén Ngan
hang chi giai ngan cho bén vay téi da 1a 10.920.700.000 dong.

2. Stra d6i diém b, ¢ khoan 1 Diéu 4.

Stra d6i thanh:

b,Thé chap bang Nha va dét tai thira dat s6 13A, to ban d6 s6 32 tai s6 193, tO
17, phuong N, quan B , thanh phd Ha Noi thudc quyén s hitu, st dung ciia 6ng
Nguyén Manh H va vo 1a ba Pham Thi Kiéu L theo Gidy chimg nhin quyén so
hiru nha ¢ va quyén st dung dat & s6 10101210145 (H6 so g6 s6 1370.2001.QDUB/
6760.2001) do UBND thanh phé Ha Noi cap ngay 09/03/2001, dung tén 6ng
Nguyén Manh H va ba Pham Thi Kiéu L . Hop dong thé chap s coéng ching
1009/2013 ngay 14/06/2013;

¢, Thé chap bang can ho P0906, tang 9, chung cu 57 phd L , phuong T , quan
B, thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhin quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung
dat & s6 010123312700135; Ho so goc sd 460.2008.QD-Ub.17 do UBND quan Ba
Pinh, thanh phé Ha Noi cap ngay 28/03/2008, dang ky sang tén cho ba Pham Thi
Kiéu L va 6ng Nguyén Manh H ngay 11/11/2008 tai UBND quan ba Dinh, tp Ha
Noi. Hop dong thé chap cian ho chung cu sb coéng chimg 1028/2013 ngay
17/06/2013;

- Ngay 28/10/2013, VPB ¢6 ky véi Cong ty U Phu luc Hop dong s
04/PLHD, muc dich dé thanh toan tién hang va sira d6i ndi dung nhu sau:

1. Theo ndi dung hop dong da ky: “....v4i cac tai san bao dam néu tai khoan

1 muc 4, Bén Ngan hang chi giai ngan cho bén vay tdi da 1a 10.920.700.000 dong”.
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Stra d6i thanh “...vé6i céc tai san bao dam néu tai khoan 1 muc 4, Bén Ngan hang
chi giai ngan cho bén vay t6i da 1a 11.462.558.900 dong.

2. Sira d6i diem d khoan 1 Diéu 4.

Stra d6i thanh:

d, Thé chip bang Quyén tai san phat sinh tir Hop déng mua ban cin ho sb
0609/2010/HPMB — UVK ky ngay 27/01/2010 can ho sé D-806 tang 8, toa nha
CT4-108, chung cu Usilk City, khu d6 thi méi V , phuong L , quan H , thanh phé
Ha Noi, giita ba Nguyén Thi Hong V va Céng ty ¢ phan Séng Pa — Thing Long.
Hop ddng thé chip quyén tai san sb cong chimg 1692/2013 ngay 28/08/2013.

Cong ty U vay cia VPB C nhanh Ngoé Quyén tong sb tién 1a: 9.726.046.146
ddng thong qua cac Khé udc nhan no sau day:

*Khé udc nhan ng s6 210414-618493-01-SME ngay 21/04/2014:

- S6 tién nhan no: 3.724.475.260 dong;

- Thoi han vay: 09 thang, tir ngay 21/04/2014 dén ngay 21/01/2015;

- Muc dich str dung vn: Thanh toan tién mua hang cho Cong ty C6 phan Thoi trang
T theo hoa don VAT s6 0000631 ngay 23/01/2014; 0000725 ngay 06/03/2014;
0000766 ngay 20/03/2014;

- Lai suét cho vay va bién do diéu chinh: 9.8%/nim; Piéu chinh dinh ky 01 thang/
01 lan, muc diéu chinh bang 13i suat ban von ciia Bén Ngan hang dang 4p dung tai
thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 2.5 %/nam;

*Khé udc nhan ng sé 230414-618493-01-SME ngay 23/04/2014:

- 4 tién nhan no: 3.911.028.000 dong;

- Thoi han vay: 09 thang, tir ngay 23/04/2014 dén ngay 23/01/2015;

- Muc dich sir dung von: Thanh toan tién mua hang cho Cong ty TNHH thuong mai
san xuat C&H Vina theo hoa don VAT s6 0000068 ngay 10/04/2014 va thanh toan
tién mua hang cho Céng ty C6 phan may II Hai Duong theo héa don VAT s
0000546 ngay 31/03/2014;

- Lai suét cho vay va bién d6 diéu chinh: 9.8%/nam; Piéu chinh dinh ky 01 thang/
01 lan, mirc diéu chinh bang 1ai suat ban von ciia Bén Ngan hang dang 4p dung tai
thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 2.5 %/nam;

*Khé wdc nhan ng sb 250414-618493-01-SME ngay 26/04/2014:

- S6 tién nhéan no: 700.458.000 déng;

- Thoi han vay: 09 thang, tir ngdy 26/04/2014 dén ngay 26/01/2015;

- Muyc dich sir dung von: Thanh toan tién mua hang cho Céng ty TNHH Vieba theo
hoa don VAT s6 0002269 ngay 22/04/2014;



- Lai suat cho vay va bién do diéu chinh: 9.8%/nam; Diéu chinh dinh ky 01 thang/
01 lan, mirc diéu chinh bang 1ai suat ban von ciia Bén Ngan hang dang 4p dung tai
thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 2.5 %/nam;

*Khé wdc nhan ng sb 090514-618493-01-SME ngay 09/05/2014:

- 4 tién nhan no: 1.301.201.000 dong

- Thoi han vay: 09 thang, tir ngay 09/05/2014 dén ngay 09/02/2015;

- Muc dich sir dung vén: Thanh toan tién mua hang cho Cong ty C6 phan Thoi trang
T theo hoa don VAT s6 0000912 ngay 25/04/2014;

- Lai suat cho vay va bién do diéu chinh: 9.8%/nam; Piéu chinh dinh ky 01 thang/
01 lan, muc diéu chinh bang 14i suit ban von cua Bén Ngan hang dang ap dung tai
thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 2.5 %/nim;

* Nhan no bat budc voi khoan tién VPB di thanh toan thay Cong ty U :

- SO tién nhan no: 88.883.886 dong (Bang chit: Tdm muwoi tdm triéu, tm tram tam
muoi ba nghin, tdm tram tdm muoi sdu dong);

- Ngay nhan ng: 28/10/2014;

- Thoi han thanh toan: 02 ngay, dén ngay 30/10/2014;

- Muc dich sir dung von: Cong ty TNHH U nhén no d6i véi VPB do VPB da thuc
hién nghia vu bao lanh cho Bén dugc bao 1anh 1a Cong ty TNHH V  theo Hop dong
cap bao lanh s6 MD1227500196 ngay 02/10/2012.

- Lai suét: 15%/nam.

- Thoi diém nay ba C c6 thué 01 gian hang ban quan 4o tai Trung tim Vincom
Center Ba Triéu s6 191 Ba Tri¢u.

* Tai san bao dam (bao gdm 03 tai san):

- Quyeén str dung dat va tai san gin lién véi dat d6i voi thia dat s6 13A, to
ban dd s6 32 tai s6 193, t6 17, phuong N, quan B , thanh phé Ha Noi (Gidy ching
nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat ¢ s6 10101210145 do UBND thanh
phd Ha Noi cap ngay 09/03/2001) thudc quyén so hitu, st dung cua dng Nguyén
Manh H va vo 1a ba Pham Thi Kiéu L theo Hop dong thé chip s6 cong ching
1009/2013 ngay 14/06/2013;

- Quyén s¢ hiru, sir dung cin ho P0906, tang 9, chung cu 57 phd L , phudng
T, quan B, thanh phd Ha Noi (Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir
dung dat & s6 010123312700135 do UBND quén Ba Pinh, thanh phd Ha Noi cp
ngay 28/03/2008, dang ky sang tén cho ong Nguyén Manh H va ba Pham Thi Kiéu
L ngay 11/11/2008) theo Hop dong thé chap cin hd chung cu sd cong chung
1028/2013 ngay 17/06/2013;



- Quyén s¢ hiru, sir dung cin ho s6 D-806 tang 8, tda nha CT4-108, chung cu
Usilk City, khu d6 thi méi V , phuong L , quan H , thanh phé Ha Noi, thudc quyén
s& hitu ctia ba Nguyén Thi Hong V va chong 1a 6ng DS Tudn A theo Hop ddng thé
chép quyén tai san s cong chimg 1692/2013 ngay 28/08/2013.

Qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty U di vi pham nghia vu tra no ddi voi
VPB nén khoan ng bi chuyén qué han va phai chiu muc lai suét ng qué han theo
thoa thuan trong Hop déng tin dung han muc, cac phu luc hop d(‘A)ng tin dung va céc
khé uéc nhan no kém theo, VPB d3 nhiéu 1an dén dbc, tao diéu kién nhung Cong
ty U van khong thuc hién nghia vu tra no.

Ngay 15/09/2015, VPB da ban Khoan ng ctia Cong ty U cho VA theo Hop
d6ng mua ban ng s6 18985/2015/MBN.VA 2-VPB . Theo Hop dong mua ban ng
nay, VPB da chuyén quyén chu ng cua khoan ng Coéng ty U cho VA . Ngay
15/09/2015, VA va VPB da ky Hop dong uy quyén so 18986/2015/UQ.VA 2-VPB
. Theo d6, VPB c¢6 quyén thay mat VA khai kién, tham gia t6 tung tai Toa 4n nhan
dan céc cap, bao gom ca quyén ky, ndp, bd sung, rat don khoi kién va cac tai liéu
lién quan.

Tinh dén ngay 14/11/2018, Cong ty U di thanh toan dugc tong sd tién nhu sau:
Thanh toan ng gbc :22.584.180 dong

Thanh toan no 13i :287.561.898 dong

Tong cong :310.146.078 dong (Bang chir: Ba tram muoi triéu, mot tram bon
muoi sau nghin, khong tram bdy mwoi tam dong).

Nay, nguyén don khéi kién yéu cau Toa an:

Budc Cong ty U thanh toan cho VA toan bd s6 tién no géc, no 1ai va cac

khoan tién phat sinh lién quan theo Hop dong tin dung, tinh dén ngay 14/11/2018

gom:

No gbc :9.703.461.966 dong.
No 14i trong han © 68.128.006 dong.
No 14i qua han : 5.630.434.153 dong.
Phat cham tra lai : 2.358.110.997 dong

Budc Cong ty U tiép tuc tra 13i theo diing thoa thuan trong Hop dong tin dung
tir ngay 15/11/2018 cho dén khi thanh toan hét cac khoan ng cho VA .

Trong trudng hop Cong ty U khong tra ng , VA ¢6 quyén ty minh xir Iy hoic
dé nghi Co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san dam bao dé thu hdi ng, cu thé
la:

+ Quyeén sur dung dat va tai san gan lién véi dat d6i véi thira dat s6 13A, to
ban dd s6 32 tai s6 193, t6 17, phuong N, quan B, thanh phé Ha Noi (Gidy chang
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nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 10101210145 do UBND thanh
phd Ha Noi cip ngay 09/03/2001) thudc quyén so hitu, sir dung caa ong Nguyén
Manh H va vo 1a ba Pham Thi Kiéu L theo Hop ddng thé chap sé cong chung
1009/2013 ngay 14/06/2013 tai van phong cong chirng Kinh D6; Nghia vu ng dugc
tinh trén tai san nay la: Nghia vu gbc: 5.712.000.108 dong. Nghia vu 13i 1a: 59%,
trong d6 nghia vu 13i tinh dén ngay 14/11/2018 1a: 3.362.151.673 dong.

+ Quyén s& hitu, sir dung can ho P0906, tang 9, chung cu 57 phd L , phuong
T, quan B, thanh phé Ha Noi (Gidy chitng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st
dung dat & s6 010123312700135 do UBND quén Ba Pinh, thanh phd Ha Noi cap
ngay 28/03/2008, ding ky sang tén cho 6ng Nguyén Manh H va ba Pham Thi Kiéu
L ngay 11/11/2008) theo Hop dong thé chap can ho chung cu sb coéng chung
1028/2013 ngay 17/06/2013 tai van phong cong chiing Kinh D6. Nghia vu ng dugc
tinh trén tai san nay la: Nghia vu goc: 3.406.830.600 dong. Nghia vy l1ai 1a 35%,
trong d6 nghia vuy i tinh dén ngay 14/11/2018 13: 1.994.496.755 dong.

+ Tat ca quyeén tai san thudc quyén s¢ hitu cia ba Nguyén Thi Hong V va
chong 1a ong P& Tuan A , phat sinh tr hop déng mua ban cin ho sb:
0609/2010/HPMB-UVK ky ngay 27/01/2010 (va tat ca cac phu luc kém theo) giita
ba Nguyén Thi Hong V va chong 1a 6ng D6 Tuan A véi Cong ty c¢o phan Song Pa
— Thiang Long, lién quan dén viéc mua ban cin ho so6 D-806 tang 8, toa nha CT4-
108, chung cu Usilk City, khu d6 thi méi V , phuong L , quan H , thanh ph6 Ha
Noi. Ba Nguyén Thi Hong V va chdng 1a 6ng D6 Tuan A ky hop dong thé chap
v6i VPB theo Hop ddng thé chip quyén tai san s cong ching 1692/2013 ngay
28/08/2013 tai Van phong cong chiing Kinh P6. Nghia vu ng dugc tinh trén tai san
nay 1a: Nghia vu gbc: 584.631.258 dong. Nghia vu i 1 6%, trong d6 nghia vu lai
tinh dén ngay 14/11/2018 1a: 341.913.731 dong.

Tai phién toa so tham VPB  rut yéu cau phat cham tra 131 va tinh lai s6 tién
131 theo murc 13i sudt 4p dung véi doanh nghiép vira va nho. Yéu cau budc Cong ty
U tra cho nguyén don sb no tinh dén 05/4/2019 13 14.152.046.970 dong (muoi bén

ty mot tram ndm hai tri¢u khong trdm bon sdu nghin chin trdm bay muoi dong),

trong do:

No géc :9.703.461.966 ddng.
No 14i trong han : 15.225.166 dong.
No 13i qua han : 4.433.359.838 dong.

Céng ty TNHH U : Ba Nguyén Thi Phuong C 13 nguoi dai dién theo phap

luat khong c6 mat & Viét Nam



Oud trinh gidi quyét vu an, Toa dn dd thu thdap dwoc cdc théng tin vé bi don

nhu sau:

- So ké hoach va dau tu thanh phd Ha Noi dd cung cap Gidy ching nhéan ding
ky doanh nghiép ctia Cong ty U : Tru so: s6 27 phd Au Triéu, phuong Hang Trong,
Hoan Kiém, Ha Noi. Do ba Nguyén Thi Phuong C - Giam ddc dai dién theo phap
luat. Cac thanh vién cong ty: Nguyén Anh P va PhamThay Q .Pén thoi diém
14/6/2017 doanh nghiép chwa ding ky giai thé, tam ngimg hoat dong, chuyén doi
loai hay hinh thirc sap nhap, C a tach doanh nghiép.

- Cong an phuong Hang Tréng noi ¢ tru s¢ cua bi don di cung cip thong tin
vao ngay 22/6/2017 cho biét: “tai dia chi sé 27 phé H khéng c¢6 Cong ty Urin hoat
dong, treo bién, khéng c6 ai la Nguyén Thi Phuong C , sinh nam 1972 dang ky
nhdn khau thwong tri, tam trii. Céng an phwong khong biét dia chi méi ciia Cong ty
Urin”.

- Cuc quan 1y xuat nhap canh A72, tai cong vin s6 12068/A72-P4 da cung
cap thong tin: “ba Nguyén Thi Phuong C da xudt canh ngay 10/9/2014 qua cira
khau sdn bay quéc té Noi Bai, hién chua thdy théng tin nhdp canh. Cuc khéng cé
théng tin vé noi dén ciia ba C ™.

- Ong Nguyén Manh H cung cép don td cdo ciia 6ng H va toan b hd so to
cdo, to gidc t61 pham do dng Nguyén Tién H d3 thuc hién viée to cdo, td giac hanh
vi Ira dao, lam dung C ém doat tai san ctia ba Nguyén Thi Phuong C - nguoi dai
dién theo phéap luat ctia bi don Cong ty U dén Co quan diéu tra Cong an thanh phd
Ha Noi.

- Tai cong vin sd 6868/PC22-D2 ngay 27/10/2017, Co quan canh sat diéu tra
Cong an Ha Noi cung cip: Ngay 20/11/2015, co quan canh sat diéu tra Cong an
thanh phd Ha Noi d théng nhat voi Vién kiém sat nhan dan thanh ph6é Ha Noi tam
dimg xac minh don cta cac 6ng ba Nguyén Manh H , Pham Thi Kiéu L , khi ba C
nhap canh trd lai s€ tiép tuc xac minh lam ro.

Vi ba C khong c6 ¢ Viét Nam, can cu Piéu 13 Luéat Doanh nghiép, Toa an
nhan dan quan Hoan Kiém da triéu tdp ba Pham Thuy Q va 6ng Nguyén Anh P
tham gia phién toa dai dién cho Cong ty U .

Ba Nguyén Thi Gi dai dién cho 6ng Nguyén Anh P c6 don trinh bay: Ong
Phuong 1a thanh vién méi ciia cong ty, khong tham gia diéu hanh nén khong biét
hoat dong ctia cong ty; viéc tranh chap hop dong tin dung 1a giita Cong ty, ba C va
Ngén hang, nguoi thé chap khong lién quan dén 6ng; Hién tai cong ty kho khin, ba
C di bo trén; cong ty khong con hoat dong.

Ong Nguyén Manh H trinh bay nhw sau:
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Pau nam 2013, ba Nguyén Thi Phuong C , giam doc Cong ty U c6 trao d6i
v6i ong H 1a dang thiéu von cho cong ty kinh doanh dé xuat khau nén can vay tién
ngan hang dé kinh doanh. Ba C ¢6 hoi muon nha dét cua vo chong dng H 03 thang
dé vay ngan hang, é6ng H di ddng ¥ . Thuc té viéc ky hop ddng tin dung va vay tién
gitta Cong ty U va Ngin hang nhu thé nao 6ng H khong nam duoc, khong duoc
hudng khoan tién nio.

Ngay 14/06/2013, v chong 6ng H di ky voi VPB - C nhanh Ngo Quyén va
ba C dai dién ciia Cong ty U hop dong thé chdp quyén st dung dit va tai san gan
lién v&i dat dé dam bao thuc hién nghia vu ctia nguodi khac ddi vai thira dat sb 13A,
t& ban d6 sb 32 dia chi s6 193 t6 17 phuong N, B, Ha Noi theo gidy ching nhan
quyén st dung dat va quyén s& hiru nha sé 10101210145 (HS so gbc s
1370.2001.QPUB/6760.2001) do UBND thanh phé Ha Nbi cip ngay 09/03/2001,
dung tén 6ng Nguyén Manh H va ba Pham Thi Kiéu L , dién tich 79.2m* Cung
ngay, Ngan hang ciing tham dinh gia dbi véi tai san 1 8.626.000.000 dong (bang
chir: tdm ty sau trim hai muoi sau triéu dong). Hién nay, vo chong 6ng H va 02 con
gai 1a Nguyén Kiéu Trang sinh nim 1987 va Nguyén Kiéu G sinh nim 1998 dang &
tai day.

Ngay 17/06/2013, vo chong ong H ky véi Ngan hang VPB C nhanh Ngb
Quyén va ba C dai dién ctia Cong ty U Hop dong thé chap cin ho chung cu P0906
tang 9 chung cu 57 phé L , phuong T, B , Ha Noi theo Giay ching nhan Quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sb 010123312700135, hd so gbc sb
460.2008.QD-UB.17 do UBND quin Ba Dinh thanh phd Ha No6i cip ngay
28/03/2008 ding ky sang tén cho ba Pham Thi Kiéu L va ong Nguyén Manh H
ngay 11/11/2008 tai UBND quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi, dién tich 193.0m?
dam bao thyc hién nghia vu ciia ngudi khac . Cung ngay, Ngan hang ciing tham
dinh gia ddi véi tai san 1a 5.790.000.000 dong (bang chir: nim ty bay trim chin
muoi triéu dong). Hién 6ng H dang cho cong ty thué 1am vin phong.

Moi tha tuc 1am hd so tham dinh va hop dong thé chap déu do Ngan hang va
ba C lam nén ong H khong biét. Sau ndy ba C c¢6 dua cac khé uwéc nhan no dé ong
H ky, nhung cu thé s6 tién 6ng H khong nhé.

Sau khi ky thé chap, 6ng H khong biét ba C sir dung ngudn von nhu thé
nao. Ngay 14/09/2014, ba C b6 trén ra nude ngodi va co dau hiéu vi pham phap
luat hinh sy va 6ng H c¢6 don trinh bdo cho Ngan hang vao ngay 10/10/2014 va
20/10/2014, déng thoi 1am don t6 giac glri co quan cong an thanh phé Ha Noi ngay
20/10/2014 va 26/08/2015. Co quan cong an da mo1 6ng H 1én lam vigc.
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Ba C dai dién cho Cong ty U ciing ¢6 khoan ng tai Ngan hang VietcomBank,
cling d vi pham va da bi cac chu tai san t6 cdo ra co quan cong an (trong dé c6 éng
Nguyén Tién Hung).

Péi v6i khoan no ciia Cong ty U thi Cong ty phai c¢6 trach nhiém tra ng cho
ngan hang.

Péi véi hop dong tin dung di ky két giita VPB va Cong ty U , tai phu luc
hop ddng tin dung 01 thé hién vé tai san thé chap cta 6ng C ba M , 6ng H nghi ngo
c6 sy sap xép, bay dit gitta Giam d6c Nguyén Thi Phuong C va 6ng Chinh, ba Mai
dé Itra vo chong 6ng H thuc hién viéc thé chap tai san thay thé tai san thé chip cua
ongCbaM . Thé hién : VPB di khong thuc hién viéc dang ky giao dich bao dam,
chi trong thoi gian ngan da tra lai tai san thé chap cho ong C ba M . Nhu vy ho so
thé chap giita ngan hang va 6ng C ba M khong thuc hién dung quy dinh ctia phap
luat nhung VPB van cho Cong ty U ky két phu luc hop dong tin dung.

Ngoai ra, Bién ban dinh gia tai san ngay 18/8/2013 can hd tai CT4-108 do
VPB thuc hién thé hién ndi dung “3.Hién trang sw dung: Hién chu dau tu dang
xdy thé tang 30/30, tai thoi diém dinh gid chira ¢6 phat sinh tranh chdp”, trong khi
d6 tai budi xem xét thyc té, tham dinh tai chd ngay 22/03/2018 do Toa 4n nhan dan
quan Hoan Kiém tién hanh, thuc té toa nha CT4-108 chi m&i xay duoc dén tﬁng 5
trén mat dat + 03 tang ham. Nhu vdy, co su tiép tay ciia chinh ngudi trong VPB  dé
ba C thyuc hién hanh vi lira ddo — nhiing ngudi tin tudng dé thé chap tai san.

Ba Pham Thi Kiéu L d6ng y voi y kién cta chong - 6ng Nguyén Manh H .

Chi Nguyén Kiéu G trinh bay: khong co ¥ kién gi

Ong Pé Tuin A trinh bay: khong co y kién gi

Ba NguyénThi Hong V trinh bay tai bién bin hoa gidi ngay 27/7/2017 nhw
sau: Viéc ky hop dong tin dung va vay tién giita Cong ty U va Ngan hang nhu thé
nao ba Van khong nim duogc, khong dugc huong khoan tién nao. Vao ngay
28/08/2013, vo chong ba Van, VPB va ba C dai dién cua Cong ty U ky Hop dong
thé chép quyén tai san dé bao dam thuc hién nghia vu ctia nguodi khac dbi véi can
ho s6 D-806 tang 8 toa nha:CT4-108 dia chi: tang 8, toa nha CT4-108, Usilk city,
khu d6 thi méi V , phuong L , H , Ha Noi, dimg tén 6ng D6 Tudn A va ba Nguyén
Thi Hong V , tong dién tich cin ho 126.06m’. Cung ngdy, Ngan hang ciing thim
dinh gia ddi voi tai san 1a 1.585.901.780 dong (bang chi: mot ty nim trim tam
muoi lam tri€u chin tram linh mot nghin bay tram tam muoi déng). Moi thu tuc lam
h6 so tham dinh va hop dong thé chap déu do Ngan hang va ba C lam, ba Van
khong biét va chi ky. Hién nay du 4n Usilk city van chua trién khai, c6 kha niang bi

dung lai do chu dau tu bi pha san va thuc té ba Van cling chua dugc nhan can ho
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nay. Pén nay, quan diém ctia ba Van vé viéc khoi kién Cong ty U 1a néu Cong ty U
ng thi phia cong ty phai c¢6 trach nhiém tra no cho ngan hang. Pdi véi cac tai san
thé chép cta gia dinh ba Van sé& c6 y kién sau giri Toa an

Céng ty cé phan dinh gid bdo cdo Vigt Nam trinh bay nhw sau:

Cong ty cd phan danh gia bao cdo Viét Nam va éng Nguyén Manh H , ba
Pham Thi Kiéu L di ky két hop dong thué cin ho chung cu P0906 tang 9 chung cu
57 phd L , phuong T, B , Ha Nbi, sé 2116/HP-VNR ngay 20/01/2016. Muc dich
thué 13 van phong cong ty voi thoi han 05 nim. Bén thué di tra cho bén cho thué sb
tién thué nha dén hét thang 02/2018 1a 384.000.000 dong, gia thué mdi thang 1a
16.000.000 ddng.Ngoai ra, ngay khi thué Cong ty di dau tu sira chita va lip dat
trang thiét bi ndi that ude tinh gia trj 500.000.000 dong.

Dbi véi yéu cau khai kién cuia nguyén don, Cong ty yéu cau 6ng H , ba L ¢
trach nhiém dam bao quyén loi ich ctia Cong ty nhu hop dong thué va chiu trach
nhiém vé nhiing thiét hai phat sinh néu c6 tir viéc tranh chap trong vu an.

Ngay 18/3/2019, Cong ty c¢b phan danh gia Viét Nam c6 van ban dé nghi rat
tu cach tham gia t6 tung vi cong ty khong con thué nha va da thanh 1y hop dong véi
vo chong 6ng H ngay 15/11/2018.

Bdn dn Kinh doanh thwong mai_so tham sé 05/2019/ KDTM — ST, ngdy 5
thang 4 ndm 2019 ciia Toa én nhdn ddn Quédn Hoan Kiém da quyét dinh nhw sau :

I. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH MTV Q ( VA ) vé
“Tranh chap hop dong tin dung han mic s6 150513-618493-01-SME ky két ngay
16/5/2013” d6i véi Cong ty TNHH U

I1. Buoc Cong ty TNHH U phai tra toan bo s6 tién no géc, no 1ai trong han,

ng 13i qua han cho VA theo thoa thuan trong hop dong tin dung han mirc s6
150513-618493-01-SME ky két ngay 16/5/2013, cac ban phu luc hop dong tin
dung, 04 ban khé uéc nhan ng va nhan no bit budc theo hop déng cép bao 1anh s6
MD1227500196 ngay 02/10/2012 13 14.152.046.970 dong (mudi bon ty mot tram

nam muoi hai triéu khong tram bon sau nghin chin tram bady muoi dong), trong dé

No gbc £ 9.703.461.966 dong.
No 14i trong han : 15.225.166 dong.
No 14i qué han : 4.433.359.838 ddng.

Cong ty TNHH U con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ké tir ngay 06/4/2019 ddi
v6i khoan ng goc chua thanh toan, theo mirc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin
dung, trong cac Phu luc Hop dong, cac khé udc nhan ng va hop dong cip bao lanh

va cac quy dinh cua phap luat.
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I11. K& tir khi an 6 hiéu luc phap luat, Cong ty TNHH U khéng tra dugc sd
ng ndi trén thi Cong ty TNHH MTV Q ( VA ) c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh
an phat mai tai san da thé chap dé thu hdi ng 1a:

1. Quyén sir dung dit va tai san gan lién véi dat dbi véi thua dat sd 13A, to ban do
s6 32 tai s6 193, t6 17, phuong N, quan B , thanh phé Ha Noi (Giéy chimg nhan
quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 10101210145 do UBND thanh phé
Ha Nbi cap ngay 09/03/2001) thudc quyén sé hiru, sir dung cta 6ng Nguyén Manh
H va vo la ba Pham Thi Kiéu L theo Hop ddng thé chip sd cong ching 1009/2013
ngdy 14/06/2013. Ky phan nghia vu: gbc 5.712.000.108 dong va 59% tong sb 1ai (
tinh dén 5/4/2019 13 2.624.665.152 d6ng)

2. Quyén s¢ hiru, str dung cian ho P0906, tang 9, chung cu 57 phd L , phuong T,
quan B, thanh phé Ha Noi (Gidy chtrng nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén str dung
dat & s6 010123312700135 do UBND quén Ba Pinh, thanh phd Ha Noi cap ngay
28/03/2008, dang ky sang tén cho 6ng Nguyén Manh H va ba Pham Thi Kiéu L
ngay 11/11/2008) theo Hop dong thé chap cin ho chung cu sé cong ching
1028/2013 ngay 17/06/2013; Ky phan nghia vu: gc 3.406.830.600 dong va 35%
tong so 13i( tinh dén 5/4/2019 13 1.557.004.751 dong)

3. Tai san hinh thanh trong twong lai 1a Quyén so hitu, sir dung cin ho sé6 D-806
tang 8, tda nha CT4-108, chung cu Usilk City, khu d6 thi méi V , phuong L , quan
H , thanh phd Ha Noi, thudc quyén sé hiru ciia ba Nguyén Thi Hong V' va chong 1a
ong DS Tuidn A theo Hop dong thé chip quyén tai san s cong ching 1692/2013
ngay 28/08/2013. Ky phan nghia vu: gbc 584.631.258 ddng va 6 % tong sd 13i ( tinh
dén 5/4/2019 13 266.915.101 dong)

4. Truong hop s tién xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét toan bo
khoan ng thi Céng ty TNHH U van phai c6 nghia vu tra hét cac khoan no cho
Cong ty TNHH MTV Q .

IV. An phi: Cong ty TNHH U phai chiu: 122.145.215 dong an phi kinh
doanh thuong mai so tham;

Sau khi xét xir so' thim : Ong Nguyén Manh H khéng céo véi ndi dung sau :
ngay 10/10/2014 6ng H c6 don giri Tong giam doc VPB bao cao su viéc ba C c6 the
tim cach trén di nuéc ngoai , nhung VPB khong c6 dong thai nao dan dén ba C bod
trén di nudc ngoai gay thiét hai dén tai san thé chip , do vay VPB c6 13i trong viéc
vay no néu trén . Do vy 6ng H chi dong y xur 1y tai san thé chap dé tra cho ng goc va
no lai dén ngay 10/10/2014.

Tai phién toa phiic tham :
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Nguyén don trinh bay : Tai thoi diém ngay 10/10/2014, 20/10/2014 VVPB
khong nhan dugc Pon trinh bao nhu 6ng H trinh bay tai Toa an, do vay VPB khong
c6 13 trong viéc ba C xuét canh, do vay dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan
khang céo cia 6ng H . Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién dé& nghi Toa 4n
giit nguyén ban an so tham.

Ong Nguyén Manh H trinh bay : Ong H nhét tri v6i ban an so thim vé Hop
dong tin dung, Hop dong thé chip, khoan ng gdc, no 13i. Ong H khang céo cho rang
VPB ¢6 16i trong viéc dan dén ba C bo trdn di nude ngoai gy thiét hai dén tai san thé
chap do vay 6ng H chi chdp nhan tra 14i dén ngay 10/10/2014, khong chap nhan viée
phai chiu 14i tir 10/10/2014 dén nay. Ngoai ra khong khang cdo ndi dung nao khac.

Tai phién toa vi dai dign Vién kiém sdt nhan dian Thanh phé Ha Néi cé
quan diém:

Vé thi tuc t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phd tién hanh thu 1y va giai quyét
vu 4n theo dang quy dinh cua Bo luat t tung dan su.

Vé ndi dung: Pon khang cdo ciia 6ng H trong thoi han va hop 16.Hop dong
tin dung , khé uéc nhan no, hop déng thé chép dugc cac bén ky két trén co so tu
nguyén va phu hop phép luat nén phat sinh hi¢u luc, do vay viéc khang c4o cua ong
H vé viéc chi chiu 14i dén 10/10/2014 1a khong c6 can ctr d&é chap nhan.

Tai phién toa so tham nguyén don rt yéu cau doi 13i phat, Toa an so tham
chua dinh chi yéu cAu néu trén 1a thiéu sot , do vy cin ctr khoan 2 diéu 308 Bo luét
t6 tung dan sy dé& nghi Hoi dong xét xur : khong chap nhan yéu cau khang cdo cua
ong H , sira ban an so tham theo hudng phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh
nhu sau:

- V& thi tuc td tung : Pon khang cdo ciia 6ng Nguyén Manh H trong thoi han
Luat dinh va hop I¢.

- Toa 4n nhan déan thanh phé Ha Noi di tién hanh téng dat hop 1& Quyét dinh
dua vu an ra xét xir, Quyét dinh hoan phién toa cho cac duong su , nhung ba Van,
ong Tudn Anh,dai dién Cong ty U ,ba Lién, chi Giang ving mit khong c6 1y do, vi
vay can ctr khoan 3 diéu 296 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU vang mat ho.

- V€ noi dung:
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1/ Vé hop dong tin dung : Cong ty U, VPB — C nhanh Ngb Quyén, ong
Nguyén Manh H , ba Pham Thi Kiéu L ky Phu luc Hop dong s6 03/PLHD - Ngay
18/6/2013, Phy luc Hop dong sé 04/PLHD - Ngay 23/10/2013 vé viéc sitra doi bd
sung Hop ddng tin dung han muc sd 150513- 618493-01-SME ngay 16/5/2013 ,
Phy luc Hop dong s 01/PLHP ngay 4/6/2013, Phu luc Hop déng sé 02/PLHD
ngay 18/6/2013 , v6i ndi dung Ngan hang giai ngin cho bén vay toi da 1a
11.462.558.900d. Thay rang, Phu luc Hop dong sé 03/PLHPD - Ngay 18/6/2013, Phu
luc Hop dong s6 04/PLHD - Ngay 23/10/2013 duoc cac bén duong su ky két trén
co sO ty nguyén, cd nd1 dung va hinh thirc phu hop quy dinh phép luét, nén c6 hiéu
luc.

Ngay 15/9/2015, VPB di ban toan bo khoan no ctia Cong ty U dbi v6i VPB
cho VA theo Hop dong mua, ban ng sé 18985/2015/MBN.VA 2-VPB . Theo Hop
déng mua ban no nay, VPB da chuyén quyén chii ng cia khoan ng Cong ty U cho
VA do vay phai xac dinh nguyén don trong vu an nay la VA . Ngay 15/9/2015, VA
uy quyén cho VPB toan quyén khdi kién, va quyét dinh moi vén dé lién quan dén
khoan ng trén theo Hop ddng uy quyén s6 18986/2015/UQ.VA 2-VPB , xét thiy
viéc uy quyén néu trén 1a phu hop phap luat.

Can ctr vao cac khé udc nhan no lan 13/s6 : 210414- 618493-01-SME ngay
21/4/2014, lan 14/s6 : 230414-618493-01-SME ngay 23/4/2014, lan 15 /sb :
250414- 618493-01-SME ngay 26/4/2014 déu c6 xac nhan cta ong Nguyén Manh
H , ba Pham Thi Kiéu L va 15i thira nhan cua cac duong su thé hién : Téng s6 tién
vay 1a: 9.703.461.966 dong, nén chap nhan.

Do bi don khéng thanh toan dugc ng gdc, no 13i cho nguyén don 1a vi pham
nghia vy thanh toan theo hop dong tin dung nén nguyén don da khai kién bi don
dé thu hoi khoan no 1a c¢6 can cir, Toa an cap so tham budc bi don phai tra cho
nguyén don ng géc 1a 9.703.461.966 déng, ng 1ai trong han : 15.225.166 déng, no
1ai qua han : 4.433.359.838 dong tong 1a 14.152.046.970 dong 1a phu hop phap luit,
nén chap nhan.

Vé cach tinh 13i, qua d6i C éu nhén thay: tir khi cho Cong ty U vay von dén
nay, VPB nhiéu 1an diéu chinh muc 1i sudt, cach tinh 13i trong han, 1ai qué han ctia
VPB phu hop véi cac didu khoan trong hop dong tin dung va phu hop voi phép luét
nén duoc chép nhan. Toa an cép so thadm budc bi don phai trd cho nguyén don ng
1ai 1a phu hop phép luét.

Cin clr vao céc tai liéu co trong ho so , 1i khai cia duong sy thé hién : ngay
10/10/2014 6ng H da c6 don t6 céo vé viéc ba C ¢o6 hanh vi lira dao dén VPB
ngay 20/10/2014 6ng H giri don t6 cdo dén Cong an thanh phd Ha Noi, tuy nhién
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cin clr vao cac tai liéu ¢ trong hd so cu thé 1a cong vin sb 12068/A72-P4 ngay
25/9/2017 cta Cuc quan 1y xuat nhap canh thé hién :  Newoi mang tén Nguyén Thi
Phuong C sinh ngay 20/4/1972 lan gan ddy sir dung hé C éu sé B9578984 xudt
canh ngay 10/9/2014 qua cira khdu san bay quéc té Néi Bai, hién chiea thdy thong
tin nhdp canh  Nhu vy thiy rang tai thoi diém ngay 10/10/2014 , 20/10/2014 khi
ong H 1am don t6 céo gii VPB va Cong an thanh phé Ha Noi thi ba C da xuét
canh , hon nita ngay 26/8/2015 Cong an thanh phé Ha No6i méi tiép nhan don t6 cao
cua cac duong sy, do vdy viée 6ng H khang cdo cho rang VPB khong c6 dong thai
gi khi nhan duogc don té céo cua 6ng H dan dén ba C xuét canh day 1a 16i cua VPB
nén 6ng H khong chip nhan yéu cau tra 14i tir 10/10/2014 dén nay 1a khong c6 cin
ctr ¢ chip nhan, do vay khong chap nhan khang co ctia 6ng H vé 13i suit.

2/ V& yéu cau xtr 1y tai san bao dam cua nguyén don:

2.1. Cong ty U, VPB — C nhanh Ngb Quyén, ong Nguyén Manh H , ba
Pham Thi Kiéu L ky Hop dong thé chap tai san ngay 14/6/2013 vé viéc thé chap
nha va dat tai thira dat sé 134, to ban dé s6 32 tai s6 193, t6 17, phuwong N, qudn B
, thanh pho Ha Néi theo Gidy chirng nhdn quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung
dat 6 s6 10101210145 (Ho so gé s6 1370.2001.0PUB/6760.2001) do UBND thanh
phé Ha Ngi cap ngay 09/03/2001 (ding tén éng Nguyén Manh H va ba Pham Thi
Kiéu L)}, tai Vin phong cong chtimg Kinh D6.

2.2 Cong ty U, VPB — C nhanh Ngoé Quyén, 6ng Nguyén Manh H , ba
Pham Thi Kiéu L ky Hop dong thé chip tai san ngdy 17/6/2013 vé viéc thé chap
can hé P0906, tang 9, chung cw 57 phé L , phuong T, quan B, thanh phé Ha Ngi
theo Gidy chitng nhdn quyen s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat & s
010123312700135; H6 so goc s6 460.2008.0D-Ub.17 do UBND qudn Ba Dinh,
thanh pho Ha Noi cdp ngay 28/03/2008, déing ky sang tén cho ba Pham Thi Kiéu L
va éng Nguyén Manh H ngay 11/11/2008 tai UBND qudn Ba Pinh, Tp Ha Néi tai
Van phong cong ching Kinh Do.

Hoi dong xét xir nhan thdy hop dong thé chap duoc cac bén ky két trén co sé
tu nguyén phu hop phép luat , duoc cong chung va dang ky giao dich dam bao theo
ding quy dinh nén phat sinh hiéu luc. Do viy trong truong hgp Cong ty TNHH U
vi pham nghia vu tra ng thi VA c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién,
phat mai tai san thé chap dé thu héi no 14 ¢6 can cu.

Tai phién toa so tham nguyén don rit yéu cau doi 13i phat, Toa 4n so tham
chua dinh chi yéu cau néu trén 1a thiéu sot , do vay can c khoan 2 diéu 308 Bo luat

t tung dan sy, Hoi dong xét xtr sira ban an so tham theo hudng phan tich trén.
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Vé an phi phuc tham : 6ng Nguyén Manh H khong phai chiu 4n phi phiic
tham.

Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha No1 1a phu
hop véi phap luat.

Tir nhitng nhan dinh trén!

Cin ct diéu 355; Diéu 471, Didu 474; Diéu 476 Bo luat dan sw 2005.

Cin ctr diéu 90, Diéu 91, Diéu 94, Diéu 95, Diéu 98 Luat cic to chiic tin
dung.

Can ctr khoan 4 diéu 147, khoan 1 diéu 148, khoan 2 diéu 308, diéu 313 Bo
luat td tung dan su.

Can cr Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam;
Nghi dinh 11/CP/2012 ngay 22/2/2011 vé stra d6i bd sung mot sd diéu ctia Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam.

Can ctr khoan 2 diéu 26, Khoan 2 diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH
cua ﬁy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,thu , ndp, quan
1y va sir dung an phi , 1€ phi Toa an.

QUYET PINH

Xt : Khong chap nhan yéu cau khang cdo cia 6ng Nguyén Manh H .

Sira Ban dn Kinh doanh thuwong mai_so tham sé 05/2019/ KDTM — ST, ngay
05 thdng 4 nam 2019 cia Toa dn nhdn din Oudn Hodn Kiém va quyét dinh nhu
Sau.

I. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty TNHH MTV Q ddi véi Cong ty
TNHH U

I1. Buoc Cong ty TNHH U phai trad toan bo s6 tién no géc, no 1ai trong han,
no 13i qué han cho VA theo théa thuan trong hop dong tin dung han muc sb
150513-618493-01-SME ky két ngay 16/5/2013, 04 phu luc hop dong tin dung,
03 khé uéc nhan ng 1an 13/s6 : 210414- 618493-01-SME ngay 21/4/2014, 1an 14/s6
: 230414-618493-01-SME ngay 23/4/2014, 1an 15 /sé : 250414- 618493-01-SME
ngdy 26/4/2014 va nhan ng bat budc theo hop dong cip bao lanh sb
MD1227500196 ngay 02/10/2012 véi téng sb tién 1a 14.152.046.970 dong (muoi
boén ty mot trim ndm muoi hai triéu khong trim bdn sau nghin chin trim bay
muoi dong), trong do:
- No géc :9.703.461.966 ddng.
- No i trong han . 15.225.166 dong.
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- No lai qué han : 4.433.359.838 dong.

Cong ty TNHH U con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai ké tir ngay 06/4/2019
d6i voi khoan no gbc chua thanh toan, theo murc 13i suat thoa thuan trong hop dong
tin dung, trong cac Phu luc Hop dong, cac khé wdc nhan no va hop dong cip bao
lanh va cac quy dinh ctia phap luat.

I11. Ké tir khi 4n ¢ hiéu luc phap luat, Cong ty TNHH U khong tra dugc sd
no ndi trén thi Cong ty TNHH MTV Q ( VA ) ¢6 quyén yéu ciu co quan thi hanh
an phat mai tai san da thé chap dé thu hoi no la:

1. Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat doi véi thira dat s6 13A, to
ban d6 s6 32 tai s6 193, to 17, phuong N, quan B, thanh phd Ha Noi (Gidy chimng
nhan quyén sé hiru nha & va quyén str dung dat ¢ s6 10101210145 do UBND thanh
phd Ha Noi cap ngay 09/03/2001) thudc quyén sé hitu, st dung ciia 6ng Nguyén
Manh H va vo 1a ba Pham Thi Kiéu L theo Hop dong thé chip sb cong ching
1009/2013 ngay 14/06/2013. Ky phan nghia vu: gc 5.712.000.108 dong va 59%
tong so 13i ( tinh dén 5/4/2019 13 2.624.665.152 dong)

2. Quyén so hitu, str dung can ho P0906, tang 9, chung cu 57 phd L , phudng
T, quan B, thanh phé Ha Noi (Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir
dung dat & s6 010123312700135 do UBND quéan Ba Pinh, thanh phd Ha Noi cip
ngay 28/03/2008, dang ky sang tén cho ong Nguyén Manh H va ba Pham Thi Kiéu
L ngay 11/11/2008) theo Hop dong thé chap cin hd chung cu sd cong chimg
1028/2013 ngay 17/06/2013; Ky phan nghia vu: goc 3.406.830.600 dong va 35%
tong so 13i( tinh dén 5/4/2019 14 1.557.004.751 dong)

3. Tai san hinh thanh trong twong lai 1a Quyén s& hitu, stir dung can ho sb D-
806 tﬁng 8, toa nha CT4-108, chung cu Usilk City, khu d6 thi méi V , phuong L ,
quan H , thanh phd Ha Noi, thudc quyén sé hitu ciia ba Nguyén Thi Hong V va
chong 14 6ng DS Tuin A theo Hop ddng thé chap quyén tai san sb cong chimg
1692/2013 ngay 28/08/2013. Ky phan nghia vu: géc 584.631.258 dong va 6 % tong
s 13i ( tinh dén 5/4/2019 14 266.915.101 dong)

4. Trudng hop s6 tién xur 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét toan bo
khoan no thi Coéng ty TNHH U van phai c6 nghia vu tra hét cac khoan no cho
Cong ty TNHH MTV Q .

5. Pinh chi yéu cau doi 14i phat do nguyén don it yéu cau.

IV. An phi: Cong ty TNHH U phai chiu: 122.145.215 d6ng an phi kinh

doanh thuong mai so tham;
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Tra lai Cong ty TNHH mot thanh vién Q s tién tam (mg an phi kinh doanh
thuong mai so tham 14 59.700.000 d6ng (ndm muoi chin tridu bay trim nghin dong)
theo bién lai s6 AB/2014/01789 ngay 02/3/2017 tai C Cuc Thi hanh an Dan su
quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

Tra lai 6ng Nguyén Manh H 2.000.000 dong tam ¢mg an phi theo bién lai thu
tién s6 3084 ngay 10/6/2019 cta C cuc Thi hanh 4n dan sy quan Hoan Kiém.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan suy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay 11/11/2019.

Noi nhan: TM. Hoi dong xét xir phuc tham
- TAND Qudén Hoan Kiém . Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND TP Ha nji .

- Duong su. (Bd k)f)

- Luu.

Nguyén Thi Hong Hanh
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