TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phlc

Ban an sb: 643/2024/DS-PT
Ngay: 26/12/2024.

VIV tranh chap: “Boi thuong
thiét hai do tai san bi xam
pham”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH TIEN GIANG

Thanh phan Héi déng xét xi phuc tham gom co:
Tham phan - Chui toa phién tda: Ong Truong Vinh Hitu.
Céac Tham phan: Ba Nguyén Ai Poan.
Ba Truong Thi Tuyét Linh.
Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thanh Van - Thu ky.
~ Bgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang: Ba Mai Thi Pao Quyén -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 26 thang 12 ndm 2024, tai try s6 Toa &n nhan dan tinh Tién Giang xét

xtr phic tham cong khai vu &n dén sy thy Iy s6 511/2024/TLPT-DS ngay 14 thang
11 nam 2024 vé viéc tranh chap “Boi thuong thiét hai vé tai san bi xam pham”;

Do ban &n dan sy so tham s6 251/2024/DS-ST, ngay 31/7/2024 cia Toa &n
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 646/2024/QP-PT ngay 21/11/2024,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Pham Cong T, sinh ndm 1973; (c6 mat)

bia chi: ap H, xa H, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Bz don: Nguyén Thi H, sinh nim 1936;

Tran Thi N, sinh nam 1960;

Tran Thi B, sinh nam 1967; (c6 mat) ‘

Dai di¢n theo uy quyen cia ba H, ba N: Tran Thi B sinh ndm 1967;

Cung dia chi: ap M, x& T, huyén C, tinh Tien Giang.

* Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Tran Thi B: (c6 mit)

Luét su — L — thuoc Doan Luat su thanh pho C;

bia chi: SO E - N, Phuong A, thanh pho M, tinh Tién Giang.

* . Nguoi khang c&o: Bi don Tran Thi B.

NOQI DUNG VU AN:



* Theo dn so tham, nguyén don Pham Cong T trinh bay: Ong Pham Cong T
c6 thué dat vuon cua bi don thira dat s6 10, to ban do s6 21 c6 dién tich 1a
4.995,3m? vao ngay 19/2/2020 hai bén thoa thuan miéng khong lam gidy to, thoi
gian thué 7 nam, gia thué 1a 16.000.000 dong trén 01 nam dé trdng 6i va mit va
thuc hién canh tac luén, nguyén don nhan dat ruong rdi 1én dat vuon;

Pau tur cai tao dat thué K moc dat voi so tién 1a 14.000.000 dong khong cé
glay to xac nhéan thué K vi tho 1am di noi khac khong xac nhan duoc, tién hanh
trong oi va mit thoi gian trong thang 2 nim 2020 nguyén don tréng 300 cay mit,
360 cay oi;

Pua trude 30.000.000 déng vao thang 4/2021 ba N nhan tién, khéng lam
bién nhan, 30.000.000 dong la tién thué dat. Vao thang 4/2021 1&n thoa thuan véi
bi don xin trong sau riéng thoéa thuan miéng bén bi don dong y théa thuan cho
trong sau riéng nang thoi han 1én 13 15 ndm va gia thué nhu cii 1a 16.000.000
dong/nam;

Tién hanh cai tao dat 1én mo trong sau riéng thué nhan céng lam 10.200.000
d6ng nguyén don trong sau riéng vao thang 6/2021 voi s6 lugng cay trong 1a 102
cdy gia khi mua la 120.000 ddng/cay toi tién hanh chim soc vuon phan thubc.
Dén ngay 7/2023 bi don rao vuon khong cho nguyén don canh tac;

Khi do thi mit con lai khoang 250 céy, 6i 300 céy, sau riéng 102 cay. Sau
riéng tai thoi di€m nay nguyén don trong duoc 24 thang. Tién dau tu phén thuoc
dAu tu cay trong 1a 90.000.000 ddng.

Ong T yéu cau bi don ba N, baB, baHtrachoong T s tién thiét hai tai san
1a 261.770.000 dong trong do6 c6 tién cay sau riéng nguyén don trong la 102 cay
nhan véi giala 2.000. 000 dong/cay 14 204.000.000 dong; tién von dau tu vao vudn
1a 57.770.000 dong gom tién cong lao dong thué nhan cong 1am mo 1am muong
lam dét;

Ong T d6ng y tra tién thué dat cho bi don con thiéu tir thang 2/2020 dén
thang 4/2023 1 38 thang vai sb tién 1a 50.666.654 dong trir véi sb tién 6ng T dua
truéc cho bi don 13 30.000.000 ddng tién thué vao thang 4/2021 thi 6ng T dong y
tra cho bi don sé tién thué dat 1a 20.666.654 dong. Ong T xin can trir s tién thué
dat vao tién yéu cau boi thuong;

Nguyén don Pham Cong T yéu cau b don tra s6 tién boi thuong tong cong
la 241.103.346 dong, yéu cau tra lam mot lan khi an co hiéu luc phap luat.

Theo T1 khai, trong qua trinh gidi quyét vu an va loi khai tai Toa dai di¢n
theo uy quyén cua bi don va dong thoi ciing la bi don trong vy an la ba Tran Th;
B trinh bay:

Vao thang 2/2020 &m lich, 6ng T thoa thuan thué dat caa bi don 1a thira dat
$6 10, to ban d6 s6 21 ¢6 dién tich 1a 4.995,3m? hai bén thoa thuan miéng thué dat
Vvéi gia 1a 16.000.000 déng/nam giao kéo trong mit, 61, du du, thoi gian thué 13 7
nam, bi don ddng ¥ cho nguyén don vao canh tac trong cay, thoa thuan 2 nim s&
dua du s6 tién thué dit cia 7 ndm vao ndm 2022 véi s6 tién 1a 112.000.000 dong



nhung sau 01 nim vao niam 2021 nguyén don 1én xin théa thuan lai véi ba Nguyén
Thi H tang 1én 15 nam thi ba H ciling d6ng Y Vi gia thué dat ciing 13 16.000.000
d6ng/nam nhung 6ng T khong noi véi ba Tran Thi B, noi voi ba H bi don khong
biét sau nay dén thang 3/2022 thi bi don méi biét ong T thué dat 1a 15 nam 15 rdi
nén ciing dong y;

Bi don c6 yéu cau 6ng T 1én nha bi don dé 1am hop dong bang vin ban vé
viéc thué dat nhung dén thang 3/2022 am lich hai bén thoa thuan 1am hop déng
thi 6ng T n6i khong ¢ tién chung tién thué dat du cho bi don nhu 161 hra 14 02
nam dwa du hét tién thué dat ma 6ng T noi 1a dua trude 30.000.000 dong tién thug,
dén nam 2027 thi dwa t1ép 100.000.000 dong dén nim 2029 thi tra da s6 tién thué
con lai thi bi don khong dong y nén phat sinh tranh chap Luc nay 6ng T néi khong
c6 tién xin tra dat lai xin 01 tuan dé don do trén dat nhung sau d6 may ngay sau
vao thang 3/2022 thi dng T khong tra lai dat 1én dwa sb tién thué dat 1 30.000.000
ddng va xin tiép tuc thué dat 1am tiép;

Bi don xac dinh s tién 30.000.000 ddng tién thué dat nay bi don c6 nhan tir
6ng T dwa cho ba H, ba H 13 ngudi nhan truc tiép. Vao thang 2/2023 am lich bi
don lién hé dng T 1én chung tién thué dat tiép va lam hop dong thi hai bén khong
théng nhit duoc viéc tra tién thué dat nén phét sinh tranh chap:

Bi don thong bao cho ong T vé viéc 1y dat lai do bi don khéng cho 6ng T
thué vi ly do 6ng T khong chung du tién thué dat. Bj don thong bao cho 6ng T tir
ngay 6/4/2023 nhung ciing cho 6ng T dua tién thué dat nhung ong T ciing khong
c6 dua tién thué dat nén bj don mai tién hanh rao dat lai vao thang 8/2023 khong
cho 6ng T thué nira;

Vao thang 8/2023 khi bi don nhan dat thi hién trang cay tréng cua ong T nhu
sau: Sau riéng con lai 87 cay trong dugc khoang 18 thang, 6i, mit khong dém cay
nén khong biét, s 6i trong khoang 01 dén 02 thang; mit thi da dugc trong tir nam
2020. Ong T con no tién thué dat 1a 17 thang véi s6 tién 1a 20. 666.654 dong s6
tién nay bi don déng y Xin khau trir vao tién cong cham séc cay trong sau riéng
cho 6ng T khdng yéu cay 6ng T tra, va dong y hd trg dng T sb tién 1a 25.000.000
dong. Nay doi véi yéu cau khai kién cua nguyén don thi bi don khong dong y.

_ Tai phién toa so thAm, nguyén don xin thay ddi yéu cau khai kién chi yéu
cau bi don boi thudng cho nguyén don so tién la 200.000.000 dong so tién nay da
can tru tién thué dat ma nguyén don con ng bi don 1a 20.666.654 dong néu trén

Ban an dan sy so tham s6 251/2024/DS-ST, ngay 31/7/2024 ciia Toa &n nhan
dan huyén C, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Can ctr Diéu 472; 473, 474, 481, 482; 584, 584, 585, 357, 468 cua Bo luat
Dan su;

Cian Cir Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va Ié phi Toa an.



Cin ctr Nghi quyét 02/2022/NQ-HDTP ngay 06/9/2022 ciia Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot s quy dinh ciia Bo luat dan
su vé trach nhiém bdi thuong thiét hai ngoai hop dong.

Chép nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Cong T.

Budc ba Nguyén Thi H, Tran Thi N, Tran Thi B ¢6 trach nhigm boi thuong
cho 6ng Pham Cong T so tién tong cong 1a 200.000.000 dong.

Ké tir ngay 6ng T c6 don yéu cau thi hanh an néu ba H, ba N, ba B cham thi
hanh dol véi phan tién no néu trén thi con phai chiu thém tién 14i suat theo muc
|4i suat quy dinh tai diéu 357, khoan 2 diéu 468 cua Bo luat dan sy twong @ng Vi
thoi gian cham thi hanh an.

Vé &n phi dan sy so tham:

~ Ba Nguyén Thi H, :I'rén Thi N, Tran Thi B phai lién d6i chiu 10.000.000
dong an phi dan sy so tham.

H1 lai cho 6ng Pham Cong T s6 tien 6.280.000 dong tam (ing &n phi dan su
so tham theo bién lai s6 0014502 ngay 07/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén C.

Ngoai ra ban an dan su so tham con tuyén quyén khang céo cua céc duong
su,

Ngay 08/8/2024, bi don Tran Thj B khang c4o toan b¢ ban &n dan sy so tham
v6i noi dung: Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Pham Cong T. Ba Trén
Thi B chi dong y boi thuong gia tri cay giong va cong suc 1én lip véi so tien
25.000.000 dong.

Tai phién toa phic tham:

Bi don Tran Thi B van giir nguyén yéu cau khang céo;

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don Tran Thi B dua ra nhiéu
luan ¢t cho rang 15i cua 6ng T khong thanh toan tién thué dat nén ba B lay lai dat
chi ddng y hd tro gié tri cay trong 1a 25.000.000 dong, dé nghi chap nhan yéu cau
khang c&o cua ba Tran Thi B;

Nguyén don dng Pham Cong T dé nghi khong chap nhan yéu cau khang céo
cua bi don, gitt nguyén an so tham;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu y kién trong qué
trinh thu Iy, giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong su da
tuan thu dung cac quy dinh cua B¢ luat T tung dan su. Vé noi dung vu an dai
dién Vién kiém sat dé nghi khéng chap nhan yéu cau khang céo cua nguoi khang
cao, gitr nguyén ban an dan sy so tham va can diéu chinh an so tham Vé Viéc giao
toan bo cay trong, hé thong tudi nudec ma éng T di dau tu thudc quyén so hiru cua
ba H, ba N, ba B.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru cAc tai ligu c6 trong ho so vu &n da duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién
va nhitng quy dinh phéap luat, Toa an nhan dinh:

[1]. Xét quan hé phap luat tranh chap, tham quyen giai quyét, thoi han khéng
cao, su cO mat, vang mat cua duong su, Hoi dong xét xur xét thay:

Can ctr vao yéu cau khai kién caa nguyén don Pham Céng T thi vu an thudc
quan hé phap luat tranh chap “Yéu cau bdi thuong thiét hai do tai san bi xam
pham” duge quy dinh tai Diéu 589 Bo luat dan su. Vu &n thudc tham quyén giai
quyét caa Toa an dugc quy dinh tai khoan 6 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su;

Cén cu vao don khang cédo ngay 08/8/2024 cua bi don Tran Thi B thi ba B
khang cé&o ban an so tham trong thoi han theo quy dinh cta B luat To tung dan
su;

Xét trong qua trinh thu 1y vy &n va chuan bi xét xir, Toa an da tong dat hop
1€ cac van ban 6 tung cho dwong su theo dung quy dinh cua B6 luat T6 tung dan
su nén Hoi dong xet xir quyét dinh van tién hanh xét xir vu an theo quy dinh.

[2]. Xét yéu cau khang céo cua ba Tran Thi B, Hoi ddng xét xir nhan thay:

Cén cur vao 1o trinh bay, 16i thira nhan cua dng Pham Cong T va ba Tran Thi
B, xét thay:

Vao ngay 19/02/2020, gitta dng Pham Céng T va cung cac ba Nguyén Thi
H, ba Tran Thi N, ba Tran Thi B cd théa thuan miéng vé viéc cho éng T c6 thué
dat thudc thira dat s6 10, to ban d6 s6 21 ¢ dién tich 1a 4.995,3m?, thoi gian thué
07 nam, gia thué 1a 16.000.000 dong/ndm dé trong 6i, mit,... (cay an qua). Ong T
duoc quyén 1én vuon dé trong cy dn qua va ong T da tra trude 30.000.000 dong;

Tur thang 3/2020, 6ng T da dau tu trén dat gom: Tién thué K lam dat Ién lip
Vvéi 6 tién 1a 14.000.000 dong; Trong cdy an qua trén dat gom céc loai: oi, mit,
budi va sau riéng:

Cac duong su déu thdng nhat bién ban dinh gia tai san ngay 12/4/2024 gom
c6: Cay trong trén dat; Cong trinh xay dung, dau tu trén dat gom hé théng tuéi
nudéc, nha kho la do phia éng T da trong cdy va xay dung;

Dai dién theo Gy quyén ctia cac bi don ciing 14 bi don ba Tran Thi B cho rang
6ng T thué dat cua ba H nhung vi pham nghia vy tra tién thué dat nén nam 2023
phia cac bi don dé don phuong cham dat hop dong thué quyén st dung dat voi
ong T va da lay lai dat vao dau thang 8/2023 quan ly, canh tac cho dén hién tai
gdm toan bo cay trong va cong trinh xdy dung, dau tu trén dat;

Cin cir vao bién ban dinh gia tai san ngay 12/04/2024 xac dinh cdy trong
trén dat gém c6 0i, mit, budi, sdu riéng voi gia 579.464.000 déng, cong trinh trén
dat tri gia 12.955.700 dong. Tong cong 14 592.419.700 dong Ong Pham Cong T
yéu cau phia cac bj don hoan tra gia tri cdy trong, tién von dau tu vao vuon gom

tién cong lao dong thué nhan cong lam m6 lam muong lam dat véi s tién
200.000.000 dong;



~ Bi don Tran Thi B khang céo chi dong ¥ hd trg cho nguyén don Pham Céng
T s0 tién 1a 25.000.000 dong;
Tur nhitng can ¢t trén, ¢6 can ctr xac dinh:
Vao ngay 19/02/2020, gitra dng Pham Cong T va cung cac ba Nguyén Thi
H, ba Tran Thi N, bg‘:l Tran Thi B pé thoa thuan miéng ve viéc cho ong T c0 thué
dat thudc thura dat so 10, to ban do so 21 co o[ién\ tich 1a 4.995,3m?, thc‘rfi giqn thué
07 nam, gia thué la 16.000.000 dong/nam deé trong cay an qua trén dat gom cac
loai: 0i, mit, budi va sau riéng va cong trinh xay dung, dau tu trén dat, Tong gia
tri 1a 592.419.700 dong;

Trong hop dong ciing khong thoa thuan tra tien thué trong mot lan hay duoc
phan ra moi nam tra mot lan cho dén hét thoi gian thué;

Tuy nhién vao nim 2023, cac bi don cho rang 6ng T vi pham nghia vu tra
tién thué trong khi thoi gian thué con dai va 6ng T da dau tu nhiéu tai san, cong
suc trén phan dat thué va tir vao dau thang 8/2023 cac bi don di 14y lai dat, tai san
trén dat do 6ng T dau tu ma chua c6 su thoa thuan caa hai bén vé phuong thic tra
tién thué dat 12 anh huong dén quyén loi cua dng T da dau tu tai san trén dat

Toa an cap so tham di nhan dinh vé s6 luong cay trong, gié tri cay trong va
cong trinh dau tu trén dat c6 da duoc dinh gia co tong gia tri 12 592.419.700 dong
la phu hop. Trong khi, 6ng T chi yéu cau 200.000.000 dong thi phia bi don dugc
s& hitu toan bo cay trong, cong trinh dau tu trén dat 1a co loi cho phia céac bi don;

Tai phién toa phuc tham, ngoai nhiing chung cir ma ba B cung cap trong giai
doan so tham thi ba B ciing khong cung cap duoc ching cir nao khac dé chung
minh cho yéu cau khang céo ctia ba B nén khong co can cir dé chap nhan yéu cau
khang cao cua ba B;

Vi thé Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba Tran Thi
B, giit nguyén ban &n dan sy so tham.

3]. Nhitng thiéu s6t can rat kinh nghiém:

Buoc ba Nguyén Thi H, Trg‘in Thi N, Tran Thi B c6 trach nhigm bdi thuong
cho 6ng Pham Cdng T so tién tong cong 1a 200.000.000 dong la chura chinh xac
ma phai la trach nhiém lién doi;

~ Giao toan b cay trong, hé thng tudi nuéc ma 6ng T da trong va déu tu trén
dat thuoc quyen so hiru caa ba H, ba N, ba B.

An phi so thérp tuyén chua phu hop vi ¢6 hai ngudi cao tudi dugc mién, ba
B phai chiu mét phan an phi dan su so tham;

Do d6 can diéu chinh cho phu hop.

[4]. Vé &n phi dan sy phic tham: Bj don Tran Thi B phai chiu &n phi dan sy
phac tham.

[5]. Doi véi deé nghi cua Dai dién Vién kiem sat nhan déan tinh Tien Giang
phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xét xi.



Vi céac & trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Piéu 148; khoan 1 Diéu 308 va Diéu 309 cua Bo luat Té tung
dan su;

Ap dung cac didu 472; 473, 474, 481, 482; 584, 584,585, 357, 468 cua Bo
luat dan su;

Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hdi quy dinh vé mac thu, mién giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an; Can ctr Luat thi hanh an dan su.

Xtr: 1. Khong chap nhan khang céo cua ba Tran Thi B.

Gifr nguyén ban &n dan su so tham s6 251/2024/DS-ST, ngay 31/7/2024 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang:

Chép nhan yéu cau khai kién cia 6ng Pham Cong T.

Budc ba Nguyén Thi H, ba T(én Thi N, ba Tré‘n Thi B c6 trach nhiém boi
thuong cho 6ng Pham Cong T so tién 200.000.000 dong.

Ké tir ngay 6ng Pham Cong T ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Nguyén
Thi H, ba Tran Thi N, ba Tran Thi Bay C thuc hién nghia vu tra tién thi hang
thang con phai tra 13i theo mac 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan Sy twong (g vai s6 tién va thoi gian cham thi hanh én.

Ba Nguyén Thi H, ba Tran Thi N, ba Tran Thi B duoc so hitu toan bo tai san
trén dat gom: Nhiing cay trong, cong trinh xay dung trén dat, hé théng tudi nudc
ma 6ng Pham C6ng T di dau tu trén thira dat s6 10, to ban d6 s6 21 ¢6 dién tich
1a 4.995,3m?, tai ap M, x& T, huyén C, tinh Tién Giang, theo bién ban dinh gi4 tai
san ngay 12/04/2024 cta Toa an nhan dan huyén C;

V& an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi H, Tran Thi N khong phai chui 4n
phi dan su so tham.

Tran Thi B phai chiu 3.333.000 dong an phi dan sy so tham;

Tra lai cho 6ng Pham Cong T s6 tien 6.280.000 dong tam tng &n phi dan su
so tham theo bién lai s6 0014502 ngay 07/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén C.

2. V& &n phi dan sy phic tham: Ba Tran Thi B phai chiu 300.000 dong an
phi dan su phic tham nhung duoc trir vao sb tién tam tng an phi phtc tham ma
ba B di ndp 300.000 d¢ng theo bién lai thu s6 0015699 ngay 13/8/2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Tién Giang.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢O quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi



hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.
3. Ban &n phdc tham ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
*, Noi nhan: X . i ) i N
- Toa &n nhan dén ti cao: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan cap cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;
- TAND huyén C;
- THADS huyén C;
- Ping cong thong tin dién tu;
- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so vu an.

Trwong Vinh Hiru



