TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 763/2026/DS-PT
Ngay 28 —9 —2026
“V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSDD”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tiéu Hong Phuong

Cdc Tham phdn: Ong Ninh Quang Thé

Ong Truong Thanh Diing

- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vian Nho - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 28 thang 9 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Ca
Mau xét xtr phtic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 480/2026/TLPT-DS ngay 11
thang 8 ndm 2026 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 373/2026/DS-ST ngay 30 thang 6 nim 2026 cia
Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham sb: 701/2026/QD-PT ngay 28
thang 8 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phu Vin S, Ngay 01/01/1972;

Can cude cong dan sé 096072011280; cap ngay 14/8/2021; noi cdp: Cuc canh
sat quan 1y hanh chinh vé trat tu x4 hoi.

Pia chi cu tri: Ap R, x4 N, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua éng S: Ong Nguyén Ngoc B, sinh nam 1975;
Pia chi: Ap A, xa C, tinh Ca Mau, (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Trinh Thanh L
la Luat su cia Van phong L3 thudc Poan Luét su tinh C. (c6 mat)



- Bi don:
1. Ong Pao Vin Q, sinh ngay 20/12/1981;

Can cude cong dan sé 024081029937; cap ngay 09/8/2021; noi cip: Cuc canh
sat quan 1y hanh chinh vé trat tu x4 hoi.

DPia chi cu tra: Ap V, xa P, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia 6ng Q: Ong Lé Son T, sinh nam 1993; Dija
chi cu tra: Khém C, phuong T, tinh Ca Mau (Hop dong uy quyén ngay 14/7/2026)
(c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Q: Ong Tran Vin D1 1a Luat
su cua Cong ty L4, (c6 mat);

Pia chi: SO A, Phan Ngoc H, Khom B, phuong T, tinh Ca Mau.
2. Ba Phan Thuay N, sinh ngay 19/5/1991;

Can cude cong dan s6 096191006883; cap ngay 10/5/2021; noi cap: Cuc canh
sat quan 1y hanh chinh vé trat tu x3 hoi.

Pia chi cu tra: Ap V, xi P, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba N: Ong Pao Vin N1, sinh nim 1988; Dija
chi cu tra: Ap R, xa N, tinh Ca Mau (Van ban Gy quyén ngay 13/11/2025) (c6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Thuong mai c6 phan B (vang mat);

Pia chi try s¢: Toa nha H, D N, phudng B, Thanh phé Ho Chi Minh.
2. Ong Pao Vin N1, sinh nim 1988; (c6 mit);

Cin cudc cong dan sb 096088008844; cap ngay 10/8/2021; noi cap: Cuc canh
sat quan 1y hanh chinh vé trat tu x4 hoi.

Pia chi cu trii: Ap R, x4 N, tinh Ca Mau.

3. Ong Lé Vin S1, sinh nam 1981(vang mat);

Pia chi cu tri: Ap T, xd N, tinh Ca Mau.

4. Ong Nguyén Minh N2, sinh nim 1995(ving mit);
Pia chi cu tri: Ap T, xd N, tinh Ca Mau.

5. Ong Kim Minh S2, sinh nam 1973; (c6 mat)

DPia chi cu tra: Ap T, xa C, tinh Ca Mau.
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6. Uy ban nhan dan xa N, tinh Ca Mau.

Pia chi try s6: Ap C, xd N, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

1. Ong Nguyén Vian M — Pho Truéng phong Kinh té x4 N, tinh Ca Mau (ving
mat),

2. Ong Phan Cong V — Chuyén vién Vin phong HDPND&UBND x4 N, tinh Ca
Mau (ving mit);

(theo Vin ban oy quyén ngay 22/6/2026).
- Nguoi khdng cdo: Ong Pao Van Q, ba Phan Thuy N.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don ong Phu Van S trinh bay:

Vao ngay 31/12/2019 dng c6 chuyén nhuong cho vo chong ong Pao Vian Q va
ba Phan Thuy N phﬁn dét co dién tich theo do dac thuc té 1.350m?, dat toa lac tai ép
R, xa R, huyén P, tinh Ca Mau (nay la ép R, xa N, tinh Ca Mau) vdi s6 tién
1.500.000.000 dong, giira hai bén c6 lam gidy tay chuyén nhuong vao ngay
31/12/2019. Pén ngay 02/01/2020 théa thuan 6ng c6 trach nhiém bom mit bang cao
hon mat 16 0,4m cho dén khi khé né chan chim va dong cac khoan phi lam thu tuc
chuyén tén quyén st dung dat cho ong Q va ba N dung tén, 6ng Q va ba N ¢o dua
trudéc cho 6ng sd tién 250.000.000 dong, dén khi chimg thuc hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat s& dua tiép s tién 750.000.000 dong, con lai khi 6ng ban
giao dat dung thoa thuan va co gidy ching nhan quyén st dung dat dimg tén thi ong
Q va ba N s& tra hét s tién con lai cho 6ng. Ong c6 nhan thém sb tién 250.000.000
ddng vao ngay 09/01/2020. Pén ngay 01/02/2021 giita 6ng véi 6ng Q va ba N chinh
thire ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat phan dat noi trén nhung trong
hop ddng ghi sb tién 50.000.000 ddng nhim muc dich giam tién thué phai déng cho
Nha nuéc, hop dong duoc Vin phong Cao Thi Kiéu Diém cong chimg ngay
01/02/2021, éng Q va ba N di dugc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén P
(nay 1a Chi nhanh van phong ding ky dat dai khu vuc P) chinh 1y trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat, thira s6 731, to ban d6 s6 8, dién tich 1.350m>, dimg tén Dao
Vin Q va Phan Thuy N3 vao ngay 03/02/2021 va ong da giao gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho ong Q va ba N3 giir. Thé nhung, tir khi nhan gidy chting nhan quyén
str dung dat dén thang 02/2022 thi 6ng Q va ba N3 cd tinh khong thuc hién nghia vu
tra tién cho ong. Do d6, 6ng di khai kién ong Q, ba N3 tranh chap hop dong da duogc
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Toa an nhan dan huyén Pha Tan, tinh Ca Mau (nay 1a Toa an nhan dan Khu vyc 3 —
Ca Mau) giai quyét tai bién ban hoa giai ngay 02/3/2022 thi hai bén dong ¥ tiép tuc tu
thoa thuan thuc hién hop dong, d6 1a ong Q, ba N3 con no éng sé tién 1.000.000.000
d6ng, khi 6ng ban giao dat cho 6ng Q thi 6ng Q tra 500.000.000 dong, dén khi giao
mit bang sé tra tiép 500.000.000 dong con lai nén 6ng da rat don khai kién va dugce
Tda an dinh chi giai quyét vu an. Dé thuc hién viéc ban giao mit bang nén dén ngay
12/8/2024 (am lich) gitta 6ng voi 6ng Q c6 1ap “hop dong thoa thuan giao nhan dit va
mit bang” tai nha ong N1 c6 mit ong, 6ng Q, 6ng N1 va sy ching kién cia ba Bui
Thi Phuong L1 va éng Mai Tan T1, trong ndi dung hop dong c6 ghi 6ng giao dat cho
ong Q quan 1y, canh tac nhung thuc té ong chua ban giao. Tuy nhién, trong gidy td
ghi dd giao dat vi ong Q cho ring so ong ban dit nén yéu cau ghi nhu vay. Thé
nhung, lic d6 6ng Q khong giao so tién 500.000.000 dong ma noéi khong di tién nén
chi giao cho 6ng sb tién 200.000.000 dong, con lai mat bang 6ng sé giao cho dng Q
vao ngay 30/11/2024 (am lich), trong hop dong c6 ndi dung ong cé trach nhiém lam
mit bang nat né chan chim, bang 16 nhwa. Pong thoi, néu 6ng khong giao duoc mit
bang nhu thoa thuan thi éng s& bi mat sd tién chuyén nhuong 800.000.000 déng con
lai va ong Q s& lay sb tién dé thyc hién mit bang. Tuy thoéa thuan dén ngay
30/11/2024 (am lich) chinh thtic giao nhan mat bang nhung dén ngay 15/11/2024 (Am
lich) thi du diéu kién giao nhan mit bang nén ong c6 thong bao yéu cau 6ng Q dén
nhan mat bang nhung 6ng Q khong dén. Pén ngay 30/11/2024 (am lich) phia 6ng Q
cd tinh né tranh khong dén nhan mat bang nén 6ng c6 trinh bao su viéc dén chinh
quyén dia phuong 13 6ng Ong Vin T2 va ong Lé Cong K, ong con phat hién ong Q
cim bang ban dat nén 6ng di ngin can va thao do bang ban dat. Pbi voi hop dong
thoa thuan giao nhan dat va mit bang vao ngay 10/01/2025 do 6ng Q lap vé ndi dung
c6 nghiém thu mat béng chua béng 16 nhya nén chua nghiém thu duogc thi van dé nay
ong Q tu 1am, 6ng khong duoc dng Q thong bao vé viéc nghiém thu mit bang nhung
do nha ong & gan d6 nén co ghé lai thi thay c6 ong Mai Tan T1, 6ng Q va ong N1,
nghe 6ng Q néi 1a nghiém thu mat bang, con ndi dung giira nhitng ngudi c6 mit nhu
thé nao thi 6ng khong biét. Ong chi giao dich chuyén nhuong va nhan tién tir 6ng Q
va ba N3, con 6ng N1 cho rang 6ng N1 c¢6 hun nhu thé nao thi 6ng khong biét. Do
6ng Q va ba N3 di vi pham hop dong chuyén nhuong, khong dén nhan mat bang,
khéng tiép tuc tra tién chuyén nhuong con ng cho éng. Nay ong yéu cau giai quyét
huy giao dich hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong véi ong Q va ba
N3 tai Gidy tay chuyén nhuong vao ngay 31/12/2019, gidy sang nhugng dat ngay
02/01/2020 va Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat duge Vin phong C cong
chung ngay 01/02/2021. Yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat cap ngay
06/6/2025 dimg tén Pao Vin Q va Phan Thuy N, phan dat ¢ dién tich 1.350m?, toa
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lac tai 4p R, x4 N, tinh Ca Mau. Truong hop khong chap nhan yéu cau khai kién cua
ong vé huy hop ddng chuyén nhuong thi 6ng khong yéu cau giai quyét ddi véi sb tién
chuyén nhuong 800.000.000 déng ong Q va ba N chua tra cho ong trong vu 4n nay
ma s& khéi kién thanh vu an khéac. Pi véi yéu cau budc ong Q va ba N tra lai phﬁn
dat va diéu chinh gidy ching nhan quyén str dung dat tir 6ng Q va ba N sang tén 6ng
thi 6ng xin rat lai yéu cau nay.

Tai phién tda, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don 1a 6ng
Nguyén Ngoc D trinh bay: V& thu tuc hd so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ong Q va ba N khong dung quy dinh cling nhu thi tuc chuyén muc dich sir dung
dat cho 6ng Q va ba N khi dat con dang tranh chap 1a khong dung, hop dong chuyén
nhuong cac bén chua ban giao dat dé quan 1y, st dung, phia 6ng S da thuc hién viéc
bom mait bang dung thoa thuan do da 1ap hop dong ngay 12/8/2024 am lich, vi trudng
hop bén 6ng S khong giao dugc mit bang thi ong Q sé& két thuc thoa thuan voi 6ng S
va mat s6 tién chuyén nhuong con lai nén 6ng S da thyc hién ding nhung ong Q
khong dén nhan mat bang va khong tra sé tién chuyén nhuong con lai cho ong S
800.000.000 dong 1a da vi pham hop dong. Dé nghi chap nhan toan bd yéu cau khai
kién ctia nguyén don va khong chip nhan toan bd yéu cau phan té cua bi don.

Theo nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don va dong thoi la ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Pao Van N1 trinh bay:

Ong thira nhan viéc thoa thuan chuyén nhuong dat giita 6ng S véi 6ng Q va ba
N theo thoa thuan ngay 31/12/2019, 02/01/2020 va 01/02/2021, 6ng Q va ba N da
duoc chinh 1y trong gidy chimg nhan quyén st dung dat, ddi véi viéc thoa thuin mit
bang tai “hop dong thoa thuan giao nhan dat va mat bang” vao ngay 12/8/2024 (Am
lich) 1a ding nhu 6ng S trinh bay. Vao ngay 15/11/2024 (am lich) thi 6ng S c¢6 lién hé
6ng Q nhan mit bang nhung 6ng Q khong c6 nha nén khong xubéng nhan mit bang,
do nha 6ng ¢ gan phan dat nén ong Q c6 lién hé kéu ong dén xem mit bang thi thay
chua ding nhu thoa thuan la chua béng mat 10 nhya va chua nirt né chan chim nén tur
d6 6ng Q va ba N khong dén nhan mait bang vao ngay 30/11/2024 (am lich) va yéu
cau phia ong S phai tiép tuc bom thém. Pdng thoi, vao ngay 10/01/2025 tr& hon 10
ngay so voi ngay giao, ong Q co 1ap bién ban nghiém thu mit bang khong nhu thoa
thuan, c6 thong bao cho phia 6ng S va 6ng S cling ¢c6 mat tai do, bién ban co su
chung kién ctia ong Mai T4n T1, ¢6 yéu cau 6ng S ky tén nhung 6ng S khong ky vi
ong S cho rang mit bang nhu vay 1a d3 dang thoa thuan. Ngoai ra, 6ng con quay
video mit bang vao ngay 10/01/2025 dé ghi nhan ding hién trang thyc té mat bang.
Tir d6, dén nay ong Q va ba N ciing chua c6 quan 1y dat nén khong co dau tu, cai tao
gi trén dat. Pong thoi, 6ng Q c6 lam thil tuc xin chuyén muc dich sir dung dat doi véi
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mot phan dién tich dat trén di dwoc Chi nhanh vian phong P xic nhan ngay
06/11/2025 véi s6 tién chuyén muc dich da ndp 1a 200.258.000 dong. Vao ngay
17/10/2024 c¢6 hop dong dat coc dé chuyén nhuong cho 6ng Kim Minh S2 phéan dat
ngang 05 mét, dai 45 mét, dién tich 225m? véi sé tién 500.000.000 dong, 6ng Q cb
nhan tién coc ciia ong S2 250.000.000 dong. Vao ngay 24/02/2025 c6 hop dong dit
coc chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Minh N2 phan dat ngang 10 mét, dai 45 mét,
dién tich 450m? véi s tién 1.100.000.000 ddng, 6ng Q d3 nhan cia ong N2 sb tién
100.000.000 dong. Vao ngay 19/5/2025 éng Q c6 hop dong dit coc dé thoa thuan
chuyén nhuong cho 6ng Lé Vian SI ngang 05 mét, dai 45 mét, v4i sb tién
550.000.000 dong, 6ng Q cb nhan tién coc cua 6ng S1 sb tién 50.000.000 dong.
Ngoai ra, 6ng c6 thoa thuan hun tién véi ong Q va ba N dé nhan chuyén nhuong phan
dat do 1a anh em rudt, mdi ngudi sd tién 750.000.000 dong nhung moi giao dich do
ong Q va ba N dung tén va thuc hién voi 6ng S. Néu Toa 4n giai quyét ¢ trach
nhiém tra tién v6i 6ng S thi ong Q va ba N sé& chiu trach nhiém tra cho 6ng S, 6ng vai
ong Q va ba N s& tu thoa thuan véi nhau. Nay 6ng Q va ba N khong chap nhan theo
yéu cau khai kién cua 6ng S. Pdng thoi, 6ng Q cd yéu cau phan t6 yéu cau ong S tiép
tuc thuc hién viéc bom mat br?mg da thoa thuan vao ngay 12/8/2024 (am lich) va cam
try da dé ban giao phan dat chuyén nhuong cho 6ng Q va ba N. Péi véi sb tién
chuyén nhuong con no 800.000.000 dong bén 6ng Q, ba N dong ¥ tra cho ong S khi
ong S thuc hién xong cac yéu cau trén. Trudng hop chap nhan yéu cau khai kién cua
ong S thi 6ng Q va ba N khong yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cling nhu boi
thuong thiét hai do hity hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat trong vu an nay
ma s€ khdi kién sau thanh vu an khéc.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhdn ddn xd N, tinh Ca Mau la éng Nguyén Vin M va éng Phan Cong V théng nhdt
trinh bay:

Viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Q va ba N 1a dang trinh
tu, thi tuc. Pong thoi, 6ng Q va ba N c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat hop
phap nén viéc thuc hién thu tuc chuyén muc dich sir dung dat cling thuc hién dung
quy dinh phap luat, & nghi xem xét tinh hop phap cua ngudn gdc, qua trinh sir dung
dat, hop dong chuyén nhuong dé giai quyét vu an theo dung quy dinh cta phap luat.

Tai bién ban ldy 1oi khai dwong sw ngay 06/3/2026, 10/4/2026 va 13/4/2026
ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van S1, 6ng Nguyén Minh N2 va éng
Kim Minh S2 trinh bay:

Céac 6ng v6i ong Q co thoa thudn dit coc dé nhan chuyén nhuong dat cta 6ng

Q, c6 giao tién coc cho dng Q dung nhu 6ng N1 trinh bay. Nay cac 6ng khong co yéu
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cau giai quyet vé tranh chap hop dong dat coc nén yéu cau duoc tu thoa thuan voi
ong Q, khong yéu cau trong vy an nay.

Tai van ban ngdy 04/02/2026 Ngan hang Thirong mai Cé phan B trinh bay:

Ong Pao Vin Q c6 thé chap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BL 651285
do Uy ban nhan dan huyén P, tinh Ca Mau cép ngay 31/10/2012, dién tich 878m?, toa
lac tai ép V, xd P, tinh Ca Mau dé vay von tai Ngan hang Thuong mai Co phﬁn B,
khong lién quan dén phan dat tranh chap giita ong S véi ong Q va ba N.

Tai Ban dn ddn sy so tham s6 373/2026/DS-ST ngay 30/6/2026 ciia Toa dn nhdn ddn
khu viee 3 — Ca Mau quyét dinh:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia ong Phu Van S.

Huy giao dich hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Phu Vin
S véi ong Pao Vin Q va ba Phan Thuy N tai “Gidy tay chuyén nhuong” vao ngay
31/12/2019, “giay sang nhuong dat” ngay 02/01/2020 va Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat dugc Vin phong C cong chiung ngay 01/02/2021, phan dat thudc
thira s6 835, 857, 858, 859, to ban d6 sb 32, co6 dién tich 1.350m? toa lac tai p R, xa
N, tinh Ca Mau (Thira s6 1, 2 theo Ban trich do).

(Keém theo Ban trich do hién trang ngay 12/02/2026 cua Cong ty trach nhiém
hiru han P1).

Ong Phu Vian S ¢6 quyén lién hé véi co quan nha nude c6 thaim quyén dé thyuc
hién thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit theo quy dinh. Co quan c6 thAm
quyén cin clr vao ban an diéu chinh lai gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap
cho 6ng Pao Van Q va ba Phan Thuy N theo quy dinh.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan té cua 6ng Pao Vin Q yéu cau 6ng
Phu Vin S tiép tuc thuc hién viée san ldp mit bang theo hop dong ngay 12/8/2024
(am lich) va cam tru da dé ban giao ph?m dat c6 dién tich 1.350m2, toa lac tai ép R, xa
N, tinh Ca Mau cho 6ng Pao Van Q va ba Phan Thuy N.

3. Pinh chi xét xtr ddi véi yéu cau 6ng Phu Vin S vé viée yéu cau 6ng Dao
Vian Q va ba Phan Thuy N tra lai phﬁn dét co dién tich 1.350m?2 toa lac tai ép R, xa
N, tinh Ca Mau va diéu chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat tir tén 6ng Pao
Van Q va ba Phan Thuy N sang tén 6ng Phu Van S.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé chi phi t6 tung, nghia vu cham thi hanh an,
an phi va quyén khang cao cua cac duong su.



Ngay 10/7/2026, 6ng Pao Vian Q, ba Phan Thay N ¢6 don khang cdo, yéu cau
stra ban an s6 373/2026/DS-ST ngay 30/6/2026 cta Toa an nhan dan khu vuc 3 — Ca
Mau, theo hudng khong chdp nhéan toan b yéu cau khoi kién ciia 6ng S; chip nhan
yéu cau phan td ctia bi don yéu cau 6ng S tiép tuc thuc hién viéc san lap mat bang
theo hop dong ngay 12/8/2024 am lich va cam tru da dé ban giao phan dat c6 dién
tich 1.350m? cho bi don; trudng hop 6ng S khong san lip phai bdi thuong gia tri
100.000.000 ddng dé dbi trir nghia vu bi don tra tién chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ong S.

Phén tranh ludn tai phién toa:

Luat su D1 tranh luan: Hop dong chuyén nhuong di hoan thanh, nguyén don
khong giao mit bang va ciing chua co chimg ctr thé hién mat nhu thoa thuan, an so
tham cho rﬁng bom dat tran ra 10 13 mat béng dat do cao nhu thoa thuan 1a khong
thuyét phuc, khong ap dung thuc hién 2/3 nghia vu trong trudng hop nay, ba L1 trinh
bay khong c6 ong S 1a khong co cin ctr, vi tinh nghia nén bi don khong c6 yéu cau
dén chinh quyén khi nguyén don vi pham nghia vu. D& nghi cip phuc tham chap
nhan khang c4o, stra an so tham.

Pai dién theo uy quyén cua bj don tranh luan: Khong thé cho rang 1ap bién ban
bom dét tran ra 1o 12 nguyén don thyc hién dung hop dong, néu nguyén don khong
bom dat yéu cau trir 100.000.000 dong con lai bi don tra.

Luat su L tranh luan: Hop dong da hoan thanh ca vé hinh thirc, ndi dung nhung
bi don thuc hién chua dugc 2/3 nghia vu, khong nhan dat, dat con tranh chép, phia bi
don trinh bay tai hoa giai va phién toa phtic tham 14 hoan toan mau thuin, mua dét tra
tién chua dit ma hop dong ban cho ngudi khac. Pé nghi cap phuc thim khong chap
nhan khang cdo, giit nguyén ban an so tham.

Dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don: Yéu cau gilt nguyén an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan diém:

Vé thu tyc t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir tién hanh ding quy dinh cua
phap luat t6 tung; cac duong su chap hanh dung quyén va nghia vu cua cac duong su
dugc phap luat quy dinh.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir cin cir khoan 1 Piéu 308 ciia Bo luat
T tung dan sy, khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Pao Vian Q va ba Phan Thay N,
giit nguyén ban an dan su so tham sd: 373/2026/DS-ST ngay 30/6/2026 cta Toa an
nhan dan khu vuc 3 — Ca Mau.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang c4o cua 6ng Pao Van Q, ba Phan Thi N4 thuc hién trong han
luat dinh duoc Ho1 dé)ng x¢t xr xem xét yéu ciu khang cdo ctuia 6ng Q, ba N4 theo
trinh ty phuc tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua ong Q, ba N4, Hoi dong xét xir nhan thiy:

[2.1] Phan dit tranh chip thudc thira s6 835, 857, 858, 859, t& ban dd 32, ¢o
dién tich theo do dac thuc t& 1.350m?, toa lac tai ép R, xa N, tinh Ca Mau do 6ng Q
va ba N4 dung tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dit nhung 6ng S dang quan
ly, sit dung. Theo két qua dinh gia tai san cua Cong ty TNHH T5 c6 gia tri
1.926.700.000 dong.

[2.2] Cac dwong sy déu thira nhan vao ngay 31/12/2019 ong S c6 chuyén
nhuong cho vo chong 6ng Q va ba N4 phan dat co dién tich theo do dac thuc té
1.350m?, toa lac tai ép R, xd N, tinh Ca Mau véi sb tién 1.500.000.000 déng. Theo
thoa thuan 6ng S c6 trach nhiém bom mat bé“mg béng mat 10 nhuya va nut né chan
chim va 1am thi tuc chuyén tén quyén st dung dét cho 6ng Q va ba N4 dung tén, 6ng
Q va ba N4 tra du sd tién chuyén nhuong cho 6ng S. Sau d6, dén ngay 03/02/2021
ong Q va ba N4 da dugc Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén P (nay 1a Chi
nhanh van phong D) chinh 1y dung tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dét va
ong S di giao gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ong Q va ba N4 quan 1y cho
dén nay. Ong Q va ba N4 tra cho 6ng S duogc s6 tién chuyén nhuwong 700.000.000
dong, con lai 800.000.000 dong chua tra, ong Q va ba N4 cho rang ong S chua thuc
hién dung viéc bom mit bang theo thoa thuin ngdy 12/8/2024 (4m lich) nén khong
tra tién tir 46 phat sinh tranh chip. Pong thoi, ong Q cb yéu cau phan tb yéu cau 6ng
S bom mit bang, cam tru da dé ban giao phan dat chuyén nhuong cho 6ng Q va ba
N4.

[2.3] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong S véi 6ng Q va
ba N4 cho thdy: Hop dong dugc xac 1ap trén co so tu nguyén, hinh thirc hop dong
dugc thuc hién ding quy dinh cta phap luat, duoc 1ap thanh van ban va dugc Van
phong C cong chung ngay 01/02/2021, ndi dung hgp dong khong trai phap luat va
dao durc x3 hoi, 6ng Q, ba N4 da duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh. Do d0, theo quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013 cap so tham xéc
dinh hop ddng giita 6ng S voi 6ng Q va ba N4 ¢6 hiéu luc 1 ¢o cin cu, cic bén ¢o
nghia vu thyc hién hop dong.

[2.4] Tuy nhién, khi chuyén nhuong dat co thoa thuan vé mit bang dbi véi
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phan dat chuyén nhuong duoc cac bén théng nhat thuc hién viéc giao nhan mit bang
theo “Hop dong giao nhan dat va mit bang” ngay 12/8/2024 (am lich) giira 6ng S véi
ong Q thi 6ng S c¢o6 trach nhiém bom mat bﬁng bﬁng vO1 mat 10 nhua va nut né chan
chim dé ban giao cho ong Q va ba N4, thoi han giao mit bang vao ngay 30/11/2024
(4m lich), sau khi nhan mit bang 6ng Q va ba N4 s& hoan tra sb tién chuyén nhuong
con lai 800.000.000 ddng cho ong S.

[2.5] Xét thay, ong S cho rang da thuc hién viéc san lip miat bang dung thoa
thuan nhung 6ng Q va ba N4 khong dén nhan mit bang, 6ng S c6 cung cap mot “Bién
ban xdy ra su viéc va cam két” vao ngay 28/11/2024 duong lich (ngay 28/10/2024 am
lich) do Ban N6, xa R, huyén P, tinh Ca Mau (nay 14 4p R, x3 N, tinh Ca Mau) 1ap vé
viéc ong S thyc hi¢n viéc bom mat bﬁng (but luc 206). Qua xac minh ddi véi ong
Ong Vin T2 (bat luc 213, 214) va éng Lé Cong K (but luc 208, 209) 1a chinh quyén
dia phuong tai thoi diém xac dinh viéc lap bién ban, cing véi nhilng ngudi chimg
kién gom 6ng Nguyén Thanh T3 (but luc 210), 6ng Nguyén Vin H1 (bt luc 212) va
ong Lé Huynh N5 (bat luc 211) 1a nhitng ho dan & d6i dién voi phan dat 6ng S san
lép mat béng déu xac dinh ong S thuc hién viéc bom mat béng dé giao dét cho ong Q
thi bom tran ra 16 nhya nén anh hudng giao théng, d6 cao tai thoi diém san lip hon
mit 16 nhira khoang 03-04 tat nén 1ap bién ban dé yéu cau 6ng S khic phuc. Nhu vay,
tai thoi diém chinh quyén dia phuong lap bién ban vao ngay 28/10/2024 (am lich),
dén ngay 15/11/2024 (am lich) 1a sau 17 ngay 1a thoi diém ong S lién hé 6ng Q nhan
mit bang va ngay 30/11/2024 (am lich) 1a khoang 01 thang ké tir thoi diém thoa
thuan ban giao miat bang thi 10i trinh bay ctia 6ng S viéc giao mit bang theo dung
thoa thuan 1a phu hop.

[2.6] Pbi véi viec ong Q cho rang dd nghiém thu mit bang khong ding nhu
thoa thuan, duoc lap tai “Hop dong thoa thuan giao nhan dat va mit bang” ngay
10/01/2025 (1a ngay 11/12/2024 am lich) (bat luc D1) do 6ng Q cung cép, thé hién
viéc nghiém thu mat bé“mg chua bﬁng mat 1§ nhya va chua nit né chan chim, ni dung
nay khong duoc 6ng S thira nhan. Xét thay, ndi dung trong bién ban nghiém thu ciing
thé hién viéc nghiém thu duoc thuc hién vao ngay 11/12/2024 (am lich) 1a tré hon 10
ngay so v4i ngdy ban giao mit bang, ngudi 1am chimg ba Duong Thi Phuong L2 xac
dinh thoi diém ba L2 dén nghiém thu khong c6 mat ong S. Nhu vay, ndi dung nghiém
thu duoc 1ap sau thoi diém ngay 15/11/2024 (Am lich) 1a thoi diém 6ng Q di nhan
duogc thong tin tir 6ng S lién hé ban giao mat bang va ngay 30/11/2024 (am lich) 1a
thoi diém 6ng S phai ban giao mat bang cho éng Q theo théa thuan ngay 12/8/2024
(am lich) nhung 6ng Q khong dén dé nhan mat bﬁng hodc ghi nhéan hién trang mat
bang nhung sau thoi diém thoa thuan 6ng Q dén xac dinh mat bang cho rang ong S
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thuc hién khong ding 14 khong phu hop. Pong thoi, 6ng Q va ba N4 cho rang mit
bang khong ding thoa thuan tir d6 khong nhan mat bang nhung khong trinh bao dén
co quan chtrc nang. Mat khac, 6ng Q va ba N4 khong dong ¥ d6i véi mat bang nén
khong nhan mit bang tir phia 6ng S nhung dng Q c6 hop dong dit coc dé thoa thuan
chuyén nhuong phan dit cho 6ng Lé Vin S1, 6ng Kim Minh S2 va 6ng Nguyén Minh
N2 va nhén tién coc cua ong S1, 6ng S2 va 6ng N2 13 khong phi hop. Tir d6 ¢6 cin
ct xac dinh 6ng Q va ba N4 cham thuc hi¢n nghia vu tra tién cho ong S theo thoa
thuan 1a vi pham nghia vu thyc hién hop déng.

[2.7] Theo quy dinh tai Diéu 423 cua Bo luat Dan sy vé huy boé hop dong quy
dinh: M6t bén c6 quyén huy bo hop dong trong trudng hop bén kia vi pham hop dong
1a diéu kién hiy bo ma cic bén da thoa thuan hodc bén kia vi pham nghiém trong
nghia vu cia hgp dong. Xét thdy, ong Q va ba N4 c6 vi pham nghia vu thuc hién hop
d6ng nhung trong hop dong cac bén khong co6 cam két vi pham nay la diéu kién dé
hty bo hop dong. Tuy nhién, bén mua 6ng Q va ba N4 ¢6 vi pham khong nhan mit
bang, tir 46 6ng S khong thuc hién duoc viée ban giao dat cho ong Q va ba N4, 6ng Q
va ba N4 cham tra tién chuyén nhwong 12 vi pham nghia vu tra tién din dén hop dong
khong thuc hién duoc 13 thude truong hop vi pham nghiém trong nghia vu hop dong,
boi: Bén mua chi tra duoc 45% gia tri hop dong va ciing chua nhan dat va quan 1y, st
dung dat dé thuc hién cac quyén loi cua ngudi st dung dat. Do d6, Toa an cip so
tham chap nhan yéu ciu khoi kién cua ong S yéu cau hay hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat véi ong Q va ba N4, khong chap nhan phan té cua 6ng Q, ba N4
yéu cau dng S tiép tuc thuc hién viéc san 1ap mit bang theo hop dong ngay 12/8/2024
va cam tru da dé ban giao cho vo chong ong Q ddi véi dién tich 1.350m? 1a phu hop.

[3] Tai phién toa phiic tham ong Q, ba N4 ciing khong cung cap duoc tai liéu,
chtng ctr gi méi dé chimg minh cho ndi dung yéu cau khang cdo ctia 6ng Q, ba N4 1a
¢6 can ctr. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan khéng céo ctia ong Q,
ba N4, giit nguyén ban an dan su so tham s6 373/2026/DS-ST ngay 30 thang 6 nim
2026 clia Toa 4n nhan dan khu vuc 3 — Ca Mau nhu dé nghj ctia Dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Ca Mau la phu hop.

[4] V& 4n phi dan su phic thim: Do khang céo cua 6ng Q va ba N4 khong
dugc chap nhan nén ong Q va ba N4 phai chiu an phi, 6ng Q va ba N4 da du nop
dugc chuyén thu.

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so thim khéng bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi nén khong dit ra
xem xé€t.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Piéu 308 cia Bo luat T tung dan sy; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ctia ong Pao Vian Q va ba Phan Thuy N.

Giit nguyén Ban an dan sy so thim s6 373/2026/DS-ST ngay 30 thang 6 nim
2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Ca Mau.

Tuyén xu:
1. Chap nhan toan bd yéu cu khai kién cta ong Phu Vian S.

Huy giao dich hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Phu Vin
S véi ong Pao Vin Q va ba Phan Thuy N tai “Gidy tay chuyén nhuong” vao ngay
31/12/2019, “giay sang nhuong dat” ngay 02/01/2020 va Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat dugc Vin phong C cong chiung ngay 01/02/2021, phan dat thudc
thira s6 835, 857, 858, 859, to ban d6 sb 32, co6 dién tich 1.350m? toa lac tai p R, xa
N, tinh Ca Mau.

(Kém theo Ban trich do hién trang ngay 12/02/2026 cua Cong ty trach nhiém
hiru han P1).

Ong Phu Vin S ¢6 quyén lién hé véi co quan nha nudc co tham quyén dé thuc
hién tha tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh. Co quan ¢ thim
quyén cin cir vao ban an diéu chinh lai gidy chting nhan quyén sir dung dat da cap
cho 6ng Pao Van Q va ba Phan Thiuy N theo quy dinh.

2. Khong chép nhan toan b yéu cau phan té cia 6ng Pao Vin Q yéu cau 6ng
Phu Vin S tiép tuc thuc hién viéc san lap mit bang theo hop dong ngay 12/8/2024
(am lich) va cam tru da dé ban giao phﬁn dat c6 dién tich 1.350m?, toa lac tai ép R, xa
N, tinh Ca Mau cho 6ng Pao Vian Q va ba Phan Thuy N.

3. Pinh chi xét xtr ddi v6i yéu cau 6ng Phu Vin S vé viéc yéu cau ong Dao
Vian Q va ba Phan Thuy N tra lai phﬁn dét co dién tich 1.350m?2 toa lac tai ép R, xa

N, tinh Ca Mau va diéu chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat tir tén 6ng Pao
Vian Q va ba Phan Thiy N sang tén 6ng Phu Van S.

4. Vé chi phi t6 tung: Ong Pao Vin Q va ba Phan Thiy N phai chiu la
23.813.600 dong, ong S d3 ndp va chi xong. Budc 6ng Pao Vin Q va ba Phan Thay
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N hoan tra lai cho ong Phu Vian S s6 tién 1a 23.813.600 dong (Hai muoi ba triéu tdm
trim mudi ba nghin sau trim dong).

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sut dugc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy.

5. An phi dan sy so tham:

5.1. Ong Pao Vin Q va ba Phan ‘Thiy N phai chiu an phi khong c6 gia ngach
s6 tién 600.000 dong nhung duoc trir s tién tam Ung an phi da ndp la 300.000 dong
theo bién lai thu tam ung &n phi, I¢ phi Toa an s6 0006158, ngay 10 thang 12 nam
2025 cua Phong Thi hanh 4an dan sy Khu vuc 3 — Ca Mau, 6ng Pao Van Q va ba
Phan Thiiy N con phai ndp sé tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong).

5.2. Ong Phu Vin S khong phai chiu; 6ng S da ndp tam tng an phi 1a 300.000
d6ng theo bién lai thu tam Gng an phi, 1é phi Toa an sé 0002418 ngay 17 thang 10
nam 2025 cua Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 3 — Ca Mau, dugc nhan lai toan bo.

6. An phi dan su phac thim: Ong Q va ba N phai chiu 300.000 déng, nhung
dugc trir vao sd tién tam tng an phi dan sy phic thim 6ng Q va ba N da ndp tam tmg
300.000 dong theo bién lai thu sé 0000571 ngay 13/7/2026 cua Thi hanh an dan sy
tinh Ca Mau, dugc chuyén thu.

7. Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

8. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 4, 7, 8, 34 va 36 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan khu vuc 3- Ca Mau; )
- Phong THADS khu vyc 3- Ca Mau;
- Cac duong su;
-Luu hd SO;
- Luu an van;
- Luu VT(TM:TANDTCM).
Tiéu Hong Phuong
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