TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN TAN PHU Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHiI MINH

Bén 4n sb: 528 /2018/DS-ST
Ngay: 06/11/2018
VIV : “Poi tai san «

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN PHU, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phédn Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Cuong.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ong Phan Trong Binh

2/ Ba Tran Quang Canh

- Thw ky phién toa: Ba Tran Huong Giang - Thu ky Toa 4n cua Toa an
nhan dan quan Tan Phu, thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vign Kiém sdt nhin din quin Tan Phi, thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Pang Thi Thu Huong — Kiém sat vién.

Ngay 01 va ngay 06 thang 11 nam 2018 tai try s6 Toa an nhan dan quan Tan
Ph, xét Xt so tham cong khai vu én dén sy thy ly s0 317/2017/TLST-DS ngay 05
thang 10 nam 2017 vé viéc “Doi tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
276/2018/QDXXST- DS ngay 10 thang 10 nam 2018, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba L& Thi Lan, sinh nam 19765 bia chi: 539/23 Liy Bén
Bich, phuong Phu Thanh, quan Tan Phu, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Lan : ong I\Iguyén Minh Hién, sinh
nam 1988; Ngu tai : 27-29 T3 Ky Con, Phuong Nguyén Thai Binh, Quan 1,
Thanh pho HO Chi Minh (c6 mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Lé Thi Lan : Ong Trén,Vér‘l
Hop - Luat su Van phong Luat su Sai Gon Tré thugc Poan luat su thanh phé HO
Chi Minh. (c6 mat)

Bi don: Ba Pha,n Thi Kim Li,én,‘sinh nam 1973; Pia chi: 40A dudng s6 29,
Phuong 6, quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo tiy quyeén ciia ba Lién: Ong Cao Thanh Tuyén, sinh
nam 1960; Ngu tai: 563/25 Nguyén Dinh Chiéu, Phuong 2, Quén 3, thanh pho H6



Chi Minh. (Vin ban ty quyén s 010456, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
01/9/2017) ( c6 mat)

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan : ( ving mit)

Ba Duong Thi Bach Phuong - sinh nam 1968

Pia chi : 416 Lé Prc Tho, Phudng 6, quan Go Vap

Ong L& Thanh Qui - sinh nim 1984

Dia chi : 43/16/10 B4 Thira Ludng, Phudong Tan Quy, quan Tan Phu.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 26/09/2017 va cdc loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn, dai dién ba Lién 14 6ng Cao Thanh Tuyén trinh bay:

Vao cudi nim 2015, do ¢6 nhu cdu mua nha cho con nén ba Lé Thi Lan c6
thoa thuan voi ba Phan Thi Kim Lién vé viéc chuyén nhuong can nha s 10 Hard
Catstle Avenue, Landsdale 6065 WA Perth Australia voi gia 700.000 dola Uc ty
gia quy do6i tuong duong khoang 11 ty dong va giao nhan tién Viét Nam, tién dat
coc 1a 02 ty dong.

Tai thoi diém d6, ba Lan ¢ nudc ngoai nén em trai ba Lan 1a 6ng Qui giao
02 ty dong dat coc tién mua nha bén Uc cho ba Duong Thi Bach Phuong — 12
nguoi ban ba Lién nho nhan tién giup. Ngay 11/12/2015, ba Phuong va éng Qui
da 1am gidy nhén tién dit coc. Toan bo so tién nay ba Phuong da giao lai cho ba
Lién. Viéc ba Lién va ba Lan mua ban cin nha trén khong c6 hop dong dit coc
hay hop dong mua ban nha chi thé hién ¢ gidy bién nhan tién coc trén.

Ba Lién d3 nhiéu lan thic giuc ba Lan thuc hién hoan tat viec chuyén
nhuong nha nhung dén thoi diém hién nay ba Lan van khong thuc hién nén ba
Lién khéi kigén vé tranh chap hop dong dat coc mua ban nha

Nay hai bén khong tiép tuc thue hién hop d6ng mua ban nha trén nita thi ba
Lién dong ¥ tra lai cho ba Lan s tién 2 ty dong Tuy nhién do khong c6 tién dé
tra lién nén ba Lién dé nghi ban duoc nha bén Uc sé lay tién tra ngay cho ba Lan

Viéc ba Lan yéu cau tra s tién 110.500.000 dong da chuyén khoan cho ba
Lién 14 tién ba Lan nhd ba Lién mua 6 t6 cho con trai ba Lan ¢ bén Uc. Ba Lién
xé4c nhan c¢6 nhan so tién nay. Ba Lién dbng y tra cho ba Lan s tién 110.500.000
dong nhung do khéng co tién dé tra lién nén ba Lién dé nghi ban duoc nha bén
Uc sé lay tién tra ngay cho ba Lan.

Trong don khoi kién yéu cau phan t6 ngay 30/07/2018 va cdc 1oi khai trong
qud trinh gidi quyét vu dn,dai dién ba Lan 1& éng Nguyén Minh Hién trinh bay:

Ba Phan Thi Kim LI(-;n va ba Lé Thi Lan ¢6 mdi quan h@ quen biét tir trude.
Tu nam 2014 ba Lién thuyét phuc ba Lan cho con sang Uc d€ du hoc dudi sy bao
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trg cua ba Lién, moi chi phi an & sinh hoat va hoc tap do ba Lan guri sang theo
dinh ky. Sau mot thoi gian du hoc tai Uc, ba Lién tiép tuc dé xuét nén 1am tha tuc
két hon gia dé co diéu kién dinh cu 1au dai tai nude ngoai va ¢ diéu kién cham
sOc con. Ngoai ra, ba Lién con dé xuit nén mua nha tai Uc dé du diéu kién nhap
cu theo luat phap ctua Uc, dong thoi mua xe hoi cho con dé ching minh c6 diéu
kién & lai nudc so tai.

Ngay 11/12/2015 ba Lién yéu cau ba Lan giao cho ba Duong Thi Bach
Phuong sd tién 2 ty dong 14 tién hai bén thoa thuan miéng dé 1am thi tuc két hon
gia cho ba Lan.

Thoi diém nay, ba Lan khong c6 mat tai Viét Nam nén nhd nguoi em tén
Qui dua cho Phugng s6 tién 2 ty déng. Pé x4c nhén viéc nhan tién, ba Phuong tu
ghi gidy véi ndi dung ©” nhan tién coc mua ban nha”. Trén thuc té hai bén khong
c6 hop ddng dit coc hay hop dong mua ban nha tai Uc va ba Lan ciing khong ¢
nhu cau mua nha tai Uc. Mt khac d6i tuong tai san 1a can nha khong thudc quyén
so hiru, sir dung cta ba Lién theo phap luat ciia Uc. Cac thong tin vé tai san 13 can
nha khong xac dinh.

Ngoai ra, ba Lién con yéu cﬁuqba‘l Lan phai chuyén mot khoan tién dé mua
xe cho con cua ba Lan, so tién chuyén khoan la 110.500.000 déng. Cho dén nay
ba Lién van khong mua xe va ciling khong hoan tra lai tién cho ba Lan (kém theo
gidy ndp tién ngay 08/9/2015 tai ngan hang ACB so6 tién 110.500.000 dong)

Nay trude yéu cau khai kién cta ba Lién thi ba Lan c6 ¥ kién nhu sau :

+ Bugc ba Phan Thi Kim Lién co6 trach nhiém tra lai s tién 2 ty ddng theo
gidy bién nhan ngay 11/12/2015 va sd tién 110.500.000 dong da chuyen khoéan dé

mua xe tai Uc.Tong cong 13 2.110.500.000 déng. Thanh toan mdt lan ngay sau
khi an c6 hi€u luc thi hanh

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan :

Ba Duong Thi Bach Phugng trinh bay: Ba va ba Phan Thi Kim Lién c6
quen biét nhau. Ba Lan déng ¥ mua nha cta ba Lién & bén Uc dé thuan tién cho
con ba Lan di hoc. Thoi diém d6 ba Lan khong & Viét Nam nén nho 6ng Qui ( em
ba Lan) giao cho ba sé tién 2.000.000.000 dong tién dat coc nha bén Uc cho ba
Lién. Khi nhén s6 tién nay ba da dua hét cho ba Lién. Nay viéc kién giita ba Lién
v6i ba Lan khong c6 lién quan dén ba nén ba xin ving mit tat ca phién toa.

Ong Lé Van Qui trinh bay: tai thoi diém ba Lé Thi Lan & nudc ngoai ¢o
nho ong giao cho ba Duong Thi Bach Phuong s tién 2. 000.000.000 déng Sau
khi nhan du sé tién 2.000.000.000 dong ba Phuong tu ghi gidy bién nhan dé ngay
11/12/2015. Ong chi dugc ba Lan nho giao tién nén khong biét muc dich viéc
glao tién, khong quan tam dén noi dung bién nhan tién, chi blet cO ghi nhan sO
tién thuc té giao nhan 1 2 ty ddng. Do ban viéc nén 6ng xin ving mit tat ca phién
toa.



Tai phién toa hom nay:

‘ Dai dién ba Lién rat lai toan bd cac yéu cau khoi kién va cac yéu cau khéC,,
dong y tra lai s6 tién 2.000.000.000 déng ma ba Lién ddt coc mua ban nha va so
tién 110.500.000 dong ma ba Lan da ndp vao tai khoan cua ba Lién nhung ba
Lién dé nghi ban dugc nha bén Uc s€ lay tién tra ngay cho ba Lan.

Pai dién ba Lan van giir nguyén y kién nhu trén, cho rang khong co viéc
mua ban nha gitra hai bén.Y&u cau ba Lién tra ngay s6 tién 2.000.000.000 dong
va 110.500.000 dong. Tong cong 1a 2.110.500.000 ddng, tra cham nhit vao ngay
15/12/2018.

Ngueoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cho ba Lé Thi Lan trinh bay : DO
ba Lién rat toan bo yeéu cau khoi kién nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét vé
vigc thay ddi dja vi tb tung theo qui dinh phap luat. Gitra ba Lién, ba Lan khong
c6 hop dong dat coc mua ban nha, khong co thong tin vé can nha, khong cé
phuong thuc thanh toan tién mua ban nha va khong dap ung_ vé hinh thuc cua hop
dong dit coc hay hop dong mua ban nha nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
toan bd yéu cau ciia ba Lan vi yéu cau cta ba Lan 1a phi hop véi qui dinh phap
luat.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Phu tham gia phién toa phat
biéu y kién:

+ VE td tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cua thAm phan, Hoi dong
x€t Xr va vigc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung dan su, ké tir khi

thu 1y vu an cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a tuan theo ding
qui dinh cta phéap luét t6 tung dan su.

+ V& noi dung: Chip nhédn yéu ciu cua ba Lé Thi Lan. Budc ba Phan Thi
Kim Lién phai thanh toan cho ba Lé Thi Lan sé tién 2.000.000.000 ddng (theo
bién nhan ngay 11/12/2015) va s tién 110.500.000 ddng ( theo gidy ndp tién ngay
08/9/2015 tai ngan hang ACB) cham nhét vao ngay 15/12/2018.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dd duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe y kién cta dai
dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Phu, sau khi nghi &n Hoi déng x¢t xur nhan
dinh:

1.Vé to tung : Xét don khai kién ctia ba Phan Thi Kim Lién va don yéu cau
phan t6 ctia ba Lé Thi Lan. Hoi dong xét xir xét thay :

+ Pai dién ba Lién cho rang sd tién 2.000.000.000 déng ma ba Lién nhan
cia ba Lan 14 tién d3t coc nha bén Uc theo bién nhin ngay 11/12/2015 thé hién 1a
chuyén tién coc nha cho Lién. Hoi dong xét xir xét thdy ndi dung thé hién chuyén
tién coc nha cho Lién nhung khong cé dia chi nha giao dich l1a nha nao, ¢ dau ,
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thoi han va phuong thirc thanh toan nhu thé nao, bj don khong thtra nhan viéc
mua ban nha & bén Uc nén khong c6 du co sé xac dinh day 1a hop ddng dit coc
mua ban nha & s6 10 Hard Catstle Avenue, Landsdale 6065 WA Perth Australia
bén Uc.

+ Pai dién bi don cho rang s tién 2.000.000.000 dong dé ba Lién lam thu
tuc két hon gia cho ba Lan dinh cu bén Uc. Hoi dong xét xir can ¢t vao théng bao
két qua giai quyét nguon tin vé t6i pham s6 987/TB-ANDT —D9 ngay 18/05/2018
ctia Cong an TP. HO6 Chi Minh thé hién céc tai liéu ba Lan cung cap khong c6 du
can cur chimg minh ¢6 hanh vi “ Lira do chiém doat tai san va to chuc dua nguoi
khac di nude ngoai trai phép”

TU nhitng nhan dinh trén, Ho1 déng x€t xur xac dinh day 1a vu an “ Doi tai
san” theo qui dinh tai khoan 3, Diéu 26 Bo luat td tung dan sy nam 2015 va vu an
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Tan Phu, thanh phd HO Chi
Minh theo theo Piéu 39 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Tai phién toa hom nay, dai dién nguyén don rut toan bo yéu cau khoi kién
nén dé nghi cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba Lan vé viéc thay
doi dia vi tb tung 1a phu hop theo Diéu 245 BO luat tb tung dan su nén dugc chﬁp
nhan. Ba Nguyén Thi Lan 1a nguyén don; ba Phan Thi Kim Lién 1a bi don;

Vé viéc xét xir vang mat: Ba Duong Thi Bach Phuong va ong Nguyén
Thanh Qui xin vang mat. Hoi dong xét xtr quyet dinh xét xir vang mat duong su
theo qui dinh tai khoan 2 Bi¢u 227; Diéu 228 BJ luat t6 tung dan sy.

2. Vé yéu ciu ciia dwong su:

Dai dién nguyén don va bi don théng nhét vé ,scA’) :tién hai bén giao nhén la
2.000.000.000 dong theo gidy ngay 11/12/2015 va s6 tién 110.500.000 dong theo
gidy nop tién ngay 08/9/2015 tai ngan hang ACB va ba Lién dong y tra so tién
nay cho ba Lan nén Hoi dong xét xtr ghi nhan

Thoi han thanh toan:

Pai dién ba Lién yéu cau khi nao ban nha bén Uc sé& tra khong duogc dai
dién ba Lan dong v nén Hoi dong x€t xur khong c6 co s¢ xem xét. Pai di¢n ba Lan
yéu cau tra mot 1an cham nhat vao ngay 15/12/2018 1a c¢6 co s nén chip nhan.

Vé dn phi din sw so tham: Can ctc Diéu 147 cua Bo luat T tung dan su;
Can cit Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong
vu Quoc hoi. Ba Phan Thi Kim Lién phai chiu an phi la 74.210.000 ddng, duoc trir
vao tién tam tmg 4n phi ba Lién di ndp theo phiéu thu sé 0009852 ngay 05/10/2017
cia Chi cyc thi hanh an dan sy quan Tan Pht. Ba Lién phai n0p thém an phi la
73.910.000 dong

Hoan tra toan bo tién tam ung an phi cho ba Lé Thi Lan

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

- Can ct Dicu 26, Dicu 39, Piéu245, Piéu 227, Piéu 228 Bo luat té tung dan
Su;

- Can ctt Diéu 116, Piéu 131. biéu 166 B luat dan sy nim 2015 B luét
dan su 2015;

- Cin ctr Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir:
1/ Pinh chi toan bd yéu ciu khéi kién ciia ba Phan Thi Kim Lién.
Chap nhén yéu cau doc lap ciia ba Lé Thi Lan.

- Budc ba Bhan Thi Kim Lién phai thar\1h toan cho k,)él Lé Thi Lan s tién 1a
2.110.500.000 dong (gom 2.000.000.000 dong theo gidy ngay 11/12/2015 va
110.500.000 dong theo giay ndp tién ngay 08/9/2015 tai ngan hang ACB)

Thoi han va phuong thtrc thanh toan: Thanh toan mot 1an, chdm nhét vao
ngay 15/12/2018.

2/ An phi dan sy so thim: Ba Phan Thi Kim Lién phai chiu 4n phi la
74.210.000 dong, duge trir vao tién tam ing an phi ba Lién dd ndp theo phiéu thu sb
0009852 ngay 05/10/2017 cua chi cuc thi hanh an dan su quan Tan Pha. Ba Lién
phai ndp thém an phi 1a 73.910.000 dong

' Hoan tra toan b tién tam tmg 4n phi 37.105.000 dong cho ba Lé Thi Lan theo
phiéu thu s6 0011745 ngay 28/08/2018 cua chi cuc thi hanh an dan sy quan Tan Phu.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén.

3/ Quyén khang cdo: Cac duong sy c¢6 mit duoc quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an. Cac duong sy vang mat duoc
quyén khang cio ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban
an duoc niém yét.

4/ V& quyén va nghia vu thi hanh 4n :

Ke tr ngay ban an co hiu luc (461 véi cac truong hop co quan thi hanh an
c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay co don yéu cau thi
hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit qui dinh tai khoan 02 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an déan su; nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
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an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9‘ Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai di€éu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU SO THAM
~Toa An ND Thanh phé Hé Chi Minh THAM PHAN - CHU TQA

-VKS ND Q.Tén Phu

- Chi cuc thi hanh an Dan sy Q.Tan Phu
- Duong su

- Luu (Giang)

Nguyén Thi Kim Cwong



